BOSNA I HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON —
GRAD ZAVIDOVICI
GRADSKO VIJECE

Broj: 02-04-1701/26-AP-2
Datum: 07.10.2026. godine

Na osnovu ¢lana 363. Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH*, broj:
66/13, 100/13 1 32/19), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina 1 gradova (,,Sluzbene novine
Federacije BiH®, broj: 17/14), ¢lana 6. Zakona o gradevinskom zemljiStu Federacije Bosne 1
Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 67/05), a u vezi sa Zakonom o mladima
Federacije Bosne 1 Hercegovine (,,Sluzbene novine FBiH*, broj: 36/10) i ¢lana 10. Privremene
Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i®, broj: 4/22),
Gradsko vijece Zavidovi¢i na svojoj . sjednici odrzanoj . .2026. godine, donijelo je

ODLUKU
o utvrdivanju posebne namjene gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu Grada Zavidovici za
rjeSavanje stambenog pitanja mladih

Clan 1.
(Predmet Odluke)

Ovom Odlukom utvrduje se posebna namjena gradevinskog zemljiSta u vlasniStvu
Grada Zavidovi¢i koje je prostorno-planskim dokumentima namijenjeno za individualnu
stambenu izgradnju, u cilju rjeSavanja stambenog pitanja mladih ljudi i mladih bra¢nih parova,
koji prvi put rjesavaju svoje stambeno pitanje.

Clan 2
(Namjena zemljista)

(1) Gradevinsko zemljiste obuhva¢eno ovom Odlukom stavlja se u funkciju politike
Grada Zavidovi¢i usmjerene na zadrzavanje mladih ljudi i mladih porodica na podruc¢ju Grada.

(2) Zemljiste iz stave 1. ovog ¢lana namijenjeno je za izgradnju individualnih
stambenih objekata — porodi¢nih kuca za vlastito stanovanje.

Clan 3.
(Nacin realizacije)

(1) Gradevinsko zemljiSte obuhvac¢eno ovom Odlukom ¢e se prodati putem javnog oglasa i
javnog nadmetanja - licitacije, u skladu sa Zakonom o stvarnim pravima Federacije Bosne 1i
Hercegovine i Pravilnikom o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu Federacije Bosne 1 Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova.

(2) Javni oglas za prodaju gradevinskog zemljista raspisat ¢e se za potrebe rjeSavanja
stambenog pitanja mladih bra¢nih parova.

(3) Pravo ucesc¢a u postupku javnog nadmetanja — licitacije imaju mladi ljudi i mladi bracni
parovi koji ispunjavaju uslove propisane ovom Odlukom i javnim oglasom.
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(4) Prodaja gradevinskog zemljista izvrsit ¢e se ponudacu, koji od ucesnika koji ispunjavaju
uslove za ucescée u postupku, ponudi najvisu cijenu, u skladu sa zakonom, ovom Odlukom i
javnim oglasom.

Clan 4.
(Mladi brac¢ni parovi)

(1) Gradevinsko zemljiste obuhvaéeno ovom Odlukom namjenjuje se za rjeSavanje stambenog
pitanja mladih ljudi i mladih bra¢nih parova koji zele graditi individualni stambeni objekat za
vlastite potrebe.

(2) Pod mladim ljudima u smislu ove Odluke, smatraju se osobe koji u trenutku objavljivanja
javnog oglasa ispunjavaju sljedece uslove:

a) da nisu stariji od 35 godina,

b) da imaju prebivaliSte na podru¢ju Grada Zavidovi¢i najmanje 12 mjeseci prije
objavljivnjanja oglasa o prodaji,

c) da nemaju rijeSeno stambeno pitanje na podrucju BiH, odnosno da nemaju u svome
vlasnistvu stambenu jedinicu ili nekretninu podobnu za gradenje.

d) Da bracni partneri do 35 godina (oba partnera) nemaju rijeSeno stambeno pitanje i da nisu
ranije prometovali stambenom jedinicom na podru¢ju BiH, odnosno da nemaju u svome
vlasnistvu stambenu jedinicu ili nekretninu podobnu za gradenje.

(3) Ispunjenost uslova iz stava 2. ovog c¢lana dokazuju se odgovarajuim ispravama i
dokumentacijom koju ¢e javnim oglasom utvrditi nadlezna sluzba.

Clan 5.
(Odredivanje zemljista)

(1) Zaduzuje se Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova 1 urbanizma da sacini
Spisak katastarskih parcela namijenjenih za individualnu stambenu izgradnju u svrhu navedenu
u ¢lanu 1. ove Odluke.

(2) Za parcele koje su obuhvacene spiskom iz stave 1. ovog Clana provest ¢e se poseban
postupak prodaje u skladu sa ¢lanom 3. ove Odluke.

Clan 6.
(Provodenje Odluke)

Za provodenje ove Odluke zaduzuje se Gradonacelnica, putem nadlezne Sluzbe za
upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma koja ¢e provesti postupak prodaje
zemljiSta u skladu sa ovom Odlukom i vaze¢im propisima.

Clan 7.
(Cilj Odluke)

Cilj ove Odluke je stvaranje povoljnih uslova za rjeSavanje stambenog pitanja mladih
bra¢nih parova, podsticanje stambene izgradnje, zadrZavanje mladih ljudi i mladih porodica na
podrucju Grada Zavidovi¢i kao i doprinos demografskom razvoju Grada.
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Clan 8.
(Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku
glasniku Zavidovi¢i‘.
PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

Amira dr. HadZi¢, spec. radiolog
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OBRAZLOZENIJE
USTAVNOPRAVNI I ZAKONSKI OSNOV ZA UVODENIJE ODLUKE

Pravni osnov za donosSenje ove Odluke sadrzan je u ¢lanu 363. Zakona o stvarnim
pravima (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 66/13, 100/13 i 32/19), ¢lanu 4. Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasniStvu Federacije Bosne i
Hercegovine, kantona, op¢ina i gradova (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 17/14),
¢lanu 6. Zakona o gradevinskom zemljistu Federacije Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine
Federacije BiH®, broj: 67/05) i ¢lanu 10. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zavidovic¢i®, broj: 4/22).

Clanom 363. Zakona o stvarnim pravima propisano je da nekretninama u vlasni§tvu Federacije,
kantona 1 jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati nadlezna tijela tih jedinica na osnovu
javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzZiSnoj cijeni, ako posebnim zakonom nije
drugacije odredeno.

Clanom 6. Zakona o gradevinskom zemlji$tu Federacije Bosne i Hercegovine propisano je da
op¢ina upravlja 1 raspolaze gradskim gradevinskim zemljiStem u drzavnoj svojini na nacin 1
pod uslovima predvidenim zakonom 1 propisima donesenim na osnovu zakona.

RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE I OBJASNJENJE ODABRANE POLITIKE

Grad Zavidovi¢i, kao 1 druge jedinice lokalne samouprave, suo¢ava se sa potrebom
stvaranja povoljnijih uslova za ostanak mladih ljudi i mladih porodica na svom podrucju.

Jedan od znacajnih faktora koji uticu na odluku mladih ljudi da napuste lokalnu zajednicu jeste
otezano rjeSavanje stambenog pitanja 1 visoki troSkovi obezbjedivanja odgovarajuceg
stambenog prostora.

Grad Zavidovi¢i raspolaze gradevinskim zemljiStem koje je, u skladu sa vazeCom
prostorno-planskom dokumentacijom, moguce koristiti za individualnu stambenu izgradnju.
Stavljanjem dijela tog zemljiSta u posebnu namjenu za rjeSavanje stambenog pitanja mladih
ljudi 1 bracnih parova Grad Zavidovié¢i koristi vlastitu imovinu kao instrument provodenja
stambene 1 demografske politike.

Odlukom se utvrduju osnovni kriteriji za pravo uceS¢a mladih i bra¢nih parova u
postupku javnog nadmetanja — licitacije, ¢ime se unaprijed odreduje ciljna grupa kojoj je
predmetno zemljiste namijenjeno.

Pri tome se ne vr$i neposredna prodaja zemljiSta odredenim licima, niti se zemljiSte daje bez
naknade. ZemljiSte ostaje u vlasniStvu Grada sve do provodenja zakonom propisanog postupka
prodaje.

USKLADENOST ODLUKE S KANTONALNIM I FEDERALNIM ZAKONODAVSTVOM

Ova Odluka uskladena je sa Zakonom o stvarnim pravima i Zakonom o gradevinskom
zemljiStu u Federaciji Bosne i Hercegovine kada je u pitanju nadleznost Gradskog vijeca
Zavidovi¢i da donosi odluke kojima se odreduju pitanja raspolaganja imovine u vlasniStvu
Grada.

Propisima Zenicko-dobojskog kantona nije uredivana ova oblast.
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OBRAZLOZENJE PRAVNIH RJESENJA U ODLUCI

Ovom Odlukom ne vrsi se neposredna prodaja konkretne nekretnine niti se odreduje
kupac. Nakon donosenja ove Odluke, za konkretne parcele provest ¢e se zakonom propisan
postupak javnog konkursa i1 javnog nadmetanja — licitacije.

Uslovi za uc¢e$¢e mladih i bra¢nih parova, ukljucujuc¢i dobnu granicu, prebivaliste, nerijeseno
stambeno pitanje, bit ¢e utvrdeni javnim konkursom.

Na ovaj nacin ¢e se osigurati transparetnost postupka prodaje, jednak tretman za sve ucesnike
kao 1 uskladenost raspolaganja gradskim zemljiStem sa vaze¢im propisima.

Donosenjem ove Odluke Grad bi osigurao zadrzavanje mladih ljudi na podru¢ju Grada
Zavidovi¢i, dao podrSku istim u rjeSavanju njihovog stambenog pitanja, podstakao izgradnju
porodi¢nih kuca, te racionalno koriStenje gradevinskog zemljista kao 1 stvaranje uslova za
demografski razvoj grada.

Takoder donoSenjem ove Odluke Grad ne poklanja niti dodjeluje zemljiste bez naknade, vec¢
odreduje njegovu posebnu namjenu u okviru politike zadrZzavanja mladih, nakon cega se
gradevinsko zemljiSte stavlja na prodaju u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima kada je u
pitanju sam postupak raspolaganja istim zemljiStem po trziSnoj cijeni i putem licitacije.

PROVEDBENI MEHANIZMI I NACIN OSIGURAVANIJA POSTIVANJA ODLUKE

Provodenje ove Odluke wvrSit ¢e nadlezna sluZzba za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova 1 urbanizma kroz donoSenje posebne odluke o nac¢inima i uslovima
prodaje nekretnina i1 javnog oglasa.

OBRAZLOZENIE FINANSIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVODENIE
ODLUKE I FINANSIJSKI EFEKTI ODLUKE

Za provodenje ove Odluke nije potrebno obezbijediti sredstva u Budzetu Grada
Zavidovic¢i, a Grad Zavidovici ¢e ostvariti prihod od prodaje zemljista u skladu sa zakonom.

OPIS KONSULTACIJA VODENIH U PROCESU IZRADE ODLUKE

U toku izrade ove Odluke vrSene su konsultacije u nadleznoj sluzbi Grada Zavidovi¢i,
posebno u dijelu koji se odnosi na raspolozivo gradevinsko zemljiSte, prostorno-plansku
dokumentaciju, imovinskopravni status nekretnina i moguc¢nost provodenja postupka prodaje.
Konsultacije su vodene i1 u cilju uskladivanja predloZenih rjeSenja sa politikom Grada
Zavidovi¢i usmjerenom na zadrZavanje mladih ljudi i mladih porodica na podrucju Grada.

GRADONACELNICA

mr. iur. Erna Merdi¢ Smailhodzi¢
Akt pripremila:

(Penana Vukovi¢)

Akt pregledao:

(Remzo Sinanovic)

Akt pregledao:

(Nermin Cahtarevi¢)
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