
BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIdKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-27 -127 8 125 - AP -3

Datum: 22.05.2025. godine

1. Naslovu,
2. U spis.

,-> /11

Anpriprenita:('l/(.
]F.ti.a M"rdar""l6)

t r.^

grr(rrr l. | $r t!riln\r!irrl
FElitrrriutJh BusNt I rtBtrli0vtNE

zEucIo.DSEoJSK XANT0N
GnA0 ZAYl0oYrCr

sIBUC}lr s url8r mADoilAC ELiltxA

GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI
rI/T PREDSJEDAVAJUCA GRADSKOG VIJECA

HadZiC, dr Amira, spec. radiolog

PREDMET: Nacrt Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Yozu(a''
oznaden sa k.d. 2l7ll ik.(,.217111 k.o.Vozu6a, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Nacrt Odluke o provodenju Plana parcelacije za

lokalitet ,,Y oz:uda'o oznaden sa k.d. 2l7ll ik.(,. 2l7ll I k.o.Vozuda.
Nacrt Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Yoz:uiaoo oznaEen sa k.d.

2l7ll i k.E. 2l7ll1 k.o.Vozuia sa obrazloLenjem i zakljudkom gradonadelnika, dostavljam
Gradskom vijedu Zavidovili radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeda.

Na osnovu dlana 61. stav (8) Poslovnika o radu Gradskog vijeda Zavidovili -
predi5deni tekst (,,SluZbeni glasnik Grada Zavidoviei, broj: 712022 i 112023), Gradonadelnica
predlaZe da se u dnevni red J. sjednice Gradskog vijeia Zavidovili zakazne za 29.05.2025.
godine u 16:00 sati uvrsti tadki'ffivnog reda pod nazivom:
- Nacrt Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Yoz:ula" oznaden sa k.d. 2l7ll i
k-E.2l7ll1 k.o.Vozu6a i da se razmatra kao E. tapkp dnevnog reda.

Prijedlog za ovudopunu dnevnog r"aa fidilrosim zbog hitnosti materijala.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
GRADSKO VIJECE

NACRT

Broj : 02-27 - 127 8 12 5 - AP -2
Datum: 22.05.2025. godine

Na osnovu dlana 40. stav (1) i stav (10) Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(,,SluZbene novine Zenidko-dobojskog kantona", broj: 1712023) i dlana 10. Privremene
Statutame Odluke Grada Zavidoviei (,,SluZbeni glasnik Op6ine Zavidovi6io', broj: 4122),

Gradsko vijede Zavidovif na _.sjednici odrZanoj dana_._.2025. godine, donijelo je

ODLUKU
o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Yoztrta"

oznaden sa k.d. 2l7ll ik.E.2l7l1l k.o.Vozu6a

ilan l.
(Predmet Odluke)

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Plana parcelacije za lokalitet ,,Yoz\(a",
oznaden sa k.d. 2l7ll i k.(:.217111 k.o. Vozu6a (u daljem tekstu Plan parcelacije), uslovi
koriStenja, izgradnja, uredenje gradevinskog zemljiSta, granice obuhvata, parcelacija,
urbanistidko-tehnidke uslovi za izgradnju gradevina kao i idejno rjeSenje saobradaja i ostale
infrastrukture.

Clan2.
(Granica obuhvata)

(1) Granica obuhvata polazi od granice javnog puta oznadenog sa k.(,.211 i k.d. 223 na
juZnoj strani obuhvata i nastavlja se u pravcu istoka po granicama k.d. 22515,k.(,.22612,k.(,.
22613, k.(,. 22615, k.(,. 22614, k.(,. 229/2, k.L 22914,k.8. 229, k.e,. 23017, k.(,. 23011, k.d. 23112,
k.il 234,k.(,.235, gdje skreie u pravcu sjevera, presjeca javni put i dolazi do tromede k.(^241,
k.(,.21711i k.d. 211. Nastavlja u duZini od cca 100 metara granicom k.t,.241u pravcu sjevera i
k.E. 242 gdje dolazi do k.d. 217148, pa nastavlja sa k.d. 217147, k.(,. 217146, k.d. 2t7143, k.d.
217142, k.(,. 217140, k-(,. 217 /39, k.d. 217133 i k.d. 217137 gdje dolazi do magistralne ceste M-
17-1, nakon 6ega ide u pravcu zapada granicom puta do k.d. 151, granica nastavlja uz k.d. 151
u duZini od cca 50 metara u pravcu juga gdje skrede u pravcu zapadai nastavlja granicom k.d.
l5l, k.d. t5213,k.8. 15214, k.d. 15212,k.d. 15211, k.d. 153, k.d. 15413,U..e. Sql2,k.d. l54ll,
k.d. 155 i nastavlja granicom k.d. 155 u pravcu sjevera, ponovo izlazina magistralnu cestu i ide
do k.d. 217/12 nastavlja prema jugu preko granica t<.e. UlttZ, k.t. 2l7l2I, k.e. zfi122, k.d.
2l7l3l nakon dega skrede u pravcu zapada granicom k.d.2\7l3l, k.d. 2I7l3O gdje ponovo
skre6e u pravcu sjevera i ide granicom k.d. 217130,k.d.217123,k.d.217120, k.d. 217113 i izlazi
na magistralnu cestu, dolazi do k.d 2l7ll4 i ide u pravcu juga preko gruri.. k.8.217114,k,t,.
217/17,k.('.217124 ik.i,' 217129, odakle nastavlja, pruu.u zapadag*ni.o- k.d.2l7Dg;,k.d,.
2-1.7_128, skreie u pravcu sjevera i ide granicom k.d. 2l7l2l,^u.e. intzs, k.d. 2r7lls i k.d.
217115 i dolazi do magistralne ceste M-17-1 i do k.d. 2l7ll6.Dalje ide u pravcu juga granicom
k'E' 217/16,k'd" 217117,k.(,' 217126 ik.d.2l7l27 odakle nastavlja u pravcu zapadagranicom
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k.8.217127 ik.E.2l7l52 i skrede u pravcu sjevera granicom k.().217152,k.8.217150 i k.d.
217135, te dolazi do M-17-1 do k.d. 21718, mijenja smjer u pravcu juga granicom k.d. 21718 i
k.t,.217151. Nastavlja u pravcu jugoistoka k.(,.21713,k.(,.218, k.d. 21717,k.(,.2171s3,k.8.
217136, mijenja smjer u pravcu juga i dolazi do javnog puta k.d.211 i do k.8.223 do mjesta
odakle je opis granice obuhvata i podeo.

(2) Sve gore navedene parcele se nalaze u k.o. Yozuda,GradZavidovi6i.
(3) Povr5ina obuhvata iznosi P:10,47 ha.

etan:.
(Namjena povrSina)

Planom parcelacije definisane su povr5ine za sljede6e namjene:
- poslovne,
- industrij sko-proizvodne,
- saobradajna i ostala infrastuktura.

Ctan +.
(Uredenj e gradevinskog zemli iSta)

Uredenje gradevinskog zemljiSta se mora izvesti u obimu i na nadin kako je to
predvideno Planom parcelacij e.

elan 5.
(Definisanje parcela)

(l) Planom parcelacije utvrdeno je l9 gradevinskih i 4 ostale parcele.
(2) Grattevinske i ostale parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane u

grafidkom dijelu Plana parcelacije.
(3) Gradevinske parcele predvidene su za izgradnju poslovnih i proizvodno-

industrijskih objekata.
(4) Ostale parcele su predvidene za infrastrukturu.

ilan 6.

(Urbani stidko-tehnidki uslovi za izgr adnju)

(1) Urbanistidko-tehnidki uslovi se sastoje iz tekstualnog i grafidkog dijela.
(2) Urbanistidko-tehnidki uslovi za izgradnju utvrduju se urbanistidkim rje5enjem

Plana parcelacije i vaZe6om zakonskom regulativom za nove objekte i objekte koji se

rekonstruiSu, a odnose se na:

Plan parcelacije,

Namjenu objekata,

Regulacione i gradevinske linije,

Nivelacione elemente,

Spratnost objekata,

Arhitektonsko oblikovanj e,
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a) Plan parcelacije

Planirane gradevinske parcele, ovisno o potrebi i mogu6nostima se mogu udruZivati i
formirati ve6e gradevinske parcele ili se dijeliti na manje gradevinske parcele s tim da se

zadovolje minimalni urbanistidko-tehnidki uvjeti (prikljudak na mreZe saobraiajnice i
komunalne infrastrukture).

Procenat izgradenosti planiranih gradevinskih parcela je predviden optimalno 50%io, a

maksimalno 85o/o.

Gradevinsko zemlj5te namijenjeno za izgradnju objekata dijeli se na gradevinske
parcele. Gradevinska parcela moZe da obuhvata jednu ili viSe katastarskih destica, odnosno
jedan ili viSe njenih dijelova. Za izgradnju objekta moile se dodijeliti dio gradevinske parcele.

Urbanistidkim rje5enjem formiraju se privredne jedinice zakoje treba obezbijediti adekvatne

pristupe kao i kvalitetno saobraiajno rjeSenje povezano sa Sirim podrudjem. Za svaku
privrednu jedinicu je potrebno uraditi projekat uredenja okolnog prostora gdje je potrebno

po5tovati osnovne principe i odredbe urbanistidkog rje5enja (formiranje internog saobra6aja,

slobodnih povrSina, manipulativnih povr5ina, parkinga, zelenih povrSina i sl.).

Pregled planiranih gradevinskih parcela, sa oznakom parcela, dimenzijama i
povrSinama dat je u tabelarnom prikazu "'Planirane gradevinske parcele"', koji je sastavni dio
ove Odluke.

b) Namjena objekata

Privredni objekti (srednja i mala preduzeia) u dijem sastavu su proizvodne, usluZne ili
skladi5ne hale i poslovni objekti (administrativni, trgovadki, usluZni i s1.).

c) Regulacione i gradevinske linije

Regulacionom linijom utvrduju se pojedinadne gradevinske parcele. Regulacionom
linijom odvajaju se javne saobradajne povr5ine od povrSina namijenjenih za izgradnju.

Kod formiranja privrednih jedinica, regulaciona linija regulira poloLaj ograde, te ova
linija postaje regulacionom linijom za ogradu. Unutar privrednih jedinica planirani su
gradevinski kompleksi formirani u gradevinski blok koji je definiran odstojanjima od
regulacione linije.

Gradevinski blok, unutar kojeg se formiraju objekti, zadani su preko urbanistidkih
pokazatelja: (koeficijenta izgradenosti Ki:0,50 (optimalno) - 0,85 (max.), procenta
izgradenosti 50% (optimalno) 85% (max) planirane gradevinske parcele), kao i predvidene
udaljenosti objekata od granica susjednih parcela, koja iznosi 3,0 m.

Za svaki pojedinadni objekat utvrduje se gradevinska linija objekta koja se odnosi na
liniju iskoldenja gabarita objekta.

d) Nivelacioni elementi

Nivelacioni elementi ulaza u novoplanirane objekte su dati u odnosu na novoplanirane
saobraiajnice. Sve nivelacione elemente mogude je uskladivati prilikom definitivnog 4eSenja
svake mikrolokacije.
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e) Spratnost objekata

Planirana spratnost objekata privrednih jedinica je Vp.
Planirana spratnost poslovnih objekata je P+1.
Maksimalna spratnost na prostoru obuhvata je P+2, a izur:etno se moZe odrediti i ve6a

spratnost (maksimalno jo5 2 sprata) ukoliko arhitekta prilikom izrade projektne dokumentacije
u arhitektonsko-oblikovnom smislu uklopi objekat tako da ne naruSava okolni ambijent u
vertikalnom smislu i cjelokupnu kompoziciju.

Ovisno o mogudnostima terena (nivo podzemne vode) mogu se raditi i podrumske
etaLe.

0 Arhitektonsko oblikovanje

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu pairlu obratiti na kompoziciju
objekata u sklopu kompleksa. Arhitektonsko oblikovanje proizvodnih objekata prvenstveno ie
ovisiti od same funkcije i toka proizvodnog procesa, dok arhitektonsko oblikovanje poslovnih
objekata treba biti u kontekstu cjelokupne kompozicije.

Na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika,
krovnih bada, mansardi, kosina, terasa i sl.

U konstruktivnom i oblikovnom smislu moguia je primjena klasidnih i savremenih
materijala.

Ctanl.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moZe se odobriti za potrebe gradili5ta a u
skladu sa Zakonom o prostomom uredenju Ze-do kantona (,,SluZbene novine Zenidko-
dobojskog kantona", broj: 1 7 123).

etan s.
(Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u,,SluZbenom
glasniku Grada zavidovili" .

PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

HadLi(, dr. Amira, spec. radiolog
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oBRAZLoZpNrp

PRA\rNr osNov ooNoSpNJA oDLUKE

Pravni osnov za ovu Odluku je dlan 40. stav (1) i stav (10) Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (,,SluZbene novine Zenidko-dobojskog kantona", broj: 17/2023), koji glasi:

,,(1) Plan parcelacije kao poseban dokument donosi se za podrudja na kojima je utvrden reZim
gradenja tredeg stepena shodno dlanu 8. ovog zakona, a nosilac izrade ovog dokumenta moZe
biti i sluZba za prostorno uredenje jedinice lokalne samouprave."

,,(10) Plan parcelacije kao poseban akt, ili u sastavu detaljnog planskog dokumenta donosi
gradsko/op6insko vij eie."

RAZLOZI D ONO S EN JA ODLUKE

Odluku o pristupanju izradi Plana parcelacije za lokalitet ,Yozula" oznaden sa k.d.
2l7ll ik.C,.2l7l11 k.o. Vozu6a ( u daljem tekstu Plan) donijelo je Gradsko vijeie Zavidovici,
na sjednici odrZanoj dana 17.03.2023. godine (,,SluZbeni glasnik Grada Zavidovili,, broj:
u2023).

Izradom Plana za predmetno podrudje stvorili bi se uslovi za urbanizaciju lokaliteta
,,Yozvda'', odnosno stvorili bi se uslovi za izgradnju objekata industrijsko-proizvodnog i
poslovnog sadrlaja, kao i uslovi da se isto opremi kvalitetnom saobra6ajnom i komunalnom
infrastrukturom, a sve u cilju uspostave industrijske zone ,,Yoz:ula".

Naime, na podrudju Grada Zavidovili postojeie industrijske zone su u cijelosti
popunjene, te Grad Zavidovili nrje u mogudnosti nuditi nove parcele potencijalnim
investitorima.

Obzirom da se predmetni lokalitet nalazi u podrudju izvan granica obuhvata
Urbanistidkog plana zakojije predviden reZim gradenja treieg stepena u skladu sa dlanom 40.
stav (1) a u vezi dlanom 8. tadka c) Zakona o prostomom uredenju i gradenju Zenidko-
dobojskog kantona umjesto regulacionog plana donosi se se Plan parcelacije kao poseban
dokument.

Procedura izrade i donoSenja Plana parcelacije je inade brZa nego procedura izrade i
donoSenja regulacionih planova a Prostornim planom za Grad Zavidovilije ovaj lokalitet po
svojoj namjeni odreden za industrijsku zonu tako da nema smetnji da se donese Plan
parcelacije a poslije njegovog dono5enja da se donese i Odluka i o formalnom proglaSenju
ovog lokali teta za industrij sku zonu.

DonoSenjem ovih Odluka stekla bi se zakonska mogu6nost za prodaju zemlji5ta na
predmetnom lokalitetu u svrhu izgradnje industrijskih i poslovnih objekata sa mogudnoSiu
dobivanj a gradevinske dozvo le za izgr adnju i stih.

Imaju6i u vidu naprijed navedeno, predlaZe se usvajanje Odluke kao u tekstu.

FINANSIJSKA SREDSTVA POTREBN A ZA PROVOEENJE ODLUKE

Neophodna
Grada Zavidovili.

finansijska sredstva zaizradu Plana parcelacije ie se obezbijediti u BudZetu
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIdKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 0 6-27 - 1261 125 - AP -3

Datum: 21.5.2025. godine
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PREDMET: Prijedlog Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozu6a'! , dostavlja

SE

U prilogu dopisa dostavljamo vam Prijedlog Odluke o provodenju Plana patcelacije za

lokalitet,,Vozu(a" oznaden sa k.d. 21711 ik.d.2l7l1t k.o. Vozu6a, natazmattanje i dalju

proceduru.
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