BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-27-1278/25-AP-6
Datum: 16.06.2025. godine

GRADSKO VIECE ZAVIDOVICI
n/r PREDSJEDAVAJUCA GRADSKOG VIJECA
Hadzi¢ dr Amira, spec. radiolog

PREDMET: Prijedlog Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozuéa“
oznaCen sa k.¢. 217/1 i k.¢. 217/11 k.0.Vozuéa, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o provodenju Plana parcelacije za
lokalitet ,,Vozucéa“ oznacen sa k.¢. 217/1 i k.¢. 217/11 k.o.Vozuéa.

Prijedlog Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozuéa® oznacen sa k.¢.
217/1 i k.€. 217/11 k.o.Vozuéa sa obrazloZenjem gradonacelnice, dostavljam Gradskom vijeéu
Zavidovi¢i radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

S postovanjem

Dostavljeno: DONACELNICA
1. Naslovu, i¢/ Smailhodzié
2.U spis.

=8
Akt pripremila: (::

(Fatima Merdanovic)

-
Akt pregledao: (I~
(Nermin Cahtarevic)
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj: 02-27-1278/25-AP-5
Datum: 16.06.2025. godine

Na osnovu ¢lana 40. stav (1) i stav (10) Zakona o prostornom uredenju i gradenju
(»Sluzbene novine Zenic¢ko-dobojskog kantona®, broj: 17/2023) i ¢&lana 10. Privremene
Statutarne Odluke Grada Zavidovi¢i (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/22),
Gradsko vije¢e Zavidovi¢ina __. sjednici odrZanoj dana . .2025. godine, donijelo je

ODLUKU
o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozuca*
oznacen sa k.¢. 217/1 1 k.¢. 217/11 k.o.Vozuéa

Clan 1.
(Predmet Odluke)

Ovom Odlukom utvrduje se provodenje Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozuéa®,
oznacen sa k.¢. 217/1 i k.¢. 217/11 k.o. Vozuéa (u daljem tekstu Plan parcelacije), uslovi
koriStenja, izgradnja, uredenje gradevinskog zemljista, granice obuhvata, parcelacija,
urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju gradevina kao i idejno rjeSenje saobraéaja i ostale
infrastrukture.

Clan 2.
(Granica obuhvata)

(1) Granica obuhvata polazi od granice javnog puta oznadenog sa k.¢. 211 i k.¢. 223 na
juZnoj strani obuhvata i nastavlja se u pravcu istoka po granicama k.¢. 225/5, k.¢. 226/2, k..
226/3, k.¢. 226/5, k.¢. 226/4, k.¢. 228/2, k.¢.228/4, k.¢.229, k.¢.230/7, k.¢. 230/1, k.&. 231/2,
k.¢.234, k.¢235, gdje skrece u pravcu sjevera, presjeca javni put i dolazi do tromede k.¢. 241,
k.¢. 217/1 i k.¢. 211. Nastavlja u duzini od cca 100 metara granicom k.¢. 241 u pravcu sjevera i
k.¢. 242 gdje dolazi do k.¢. 217/48, pa nastavlja sa k.¢. 217/47, k.¢. 217/46, k.§. 217/43, k.¢.
217/42, k.¢. 217/40, k.¢. 217/39, k.¢€. 217/33 i k.&. 217/37 gdje dolazi do magistralne ceste M-
17-1, nakon ¢ega ide u pravcu zapada granicom puta do k.¢. 151, granica nastavlja uz k.¢. 151
u duzini od cca 50 metara u pravcu juga gdje skree u praveu zapada i nastavlja granicom k.¢.
151, k.€.152/3, k.¢. 152/4, k.€. 152/2, k.&. 152/1, k.¢. 153, k.¢. 154/3, k.¢. 154/2, k.&. 154/1, k.¢.
155 i nastavlja granicom k.¢ 155 u pravcu sjevera, ponovo izlazi na magistralnu cestu i ide do
k.¢. 217/12 nastavlja prema jugu preko granica k.¢. 217/12, k.¢ 217/21, k.&. 217/22, k.¢. 217/31
nakon Cega skrece u pravcu zapada granicom k.¢. 217/31, k.¢. 217/30 gdje ponovo skreée u
pravcu sjevera i ide granicom k.¢.217/30 k.&. 217/23, k.&. 217/20, k.¢. 217/13 i izlazi na
magistralnu cestu, dolazi do k.¢ 217/14 i ide u pravcu juga preko granice k.. 217/14, k.¢.
217/17, k.€. 217/24 i k.€. 217/29, odakle nastavlja u pravcu zapada granicom k.&. 217/29, k.¢.
217/28, skreée u pravcu sjevera i ide granicom k.¢. 217/28, k.&. 217/25, k.¢. 217/18 i k.¢.
217/15 i dolazi do magistralne ceste M-17-1 i do k.¢. 217/16. Dalje ide u pravcu juga granicom
k.¢. 217/16, k.¢. 217/17, k.¢€. 217/26 i k.&. 217/27 odakle nastavlja u pravcu zapada granicom
k.¢. 217/27 i k.¢. 217/52 i skrece u pravcu sjevera granicom k.&. 217/52, k.&. 217/50 i k.¢.
217/35, te dolazi do M-17-1 do k.¢. 217/8, mijenja smjer u pravcu juga granicom k.¢. 217/8 i
k.¢. 217/51. Nastavlja u pravcu jugoistoka k.¢. 217/3, k.¢. 218, k.¢. 217/7, k.&. 217/53, k.¢.
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217/36, mijenja smjer u pravcu juga i dolazi do javnog puta k.¢. 211 i do k.¢. 223 do mjesta
odakle je opis granice obuhvata i poceo.

(2) Sve gore navedene parcele se nalaze u k.o. Vozuca , Grad Zavidoviéi.

(3) Povrsina obuhvata iznosi P=10,47 ha.

Clan 3.
(Namjena povrsina)
Planom parcelacije definisane su povrsine za sljede¢e namjene:
- poslovne,
- industrijsko-proizvodne,
- saobracajna i ostala infrastuktura.

Clan 4.
(Uredenje gradevinskog zemljista)
Uredenje gradevinskog zemljista se mora izvesti u obimu i na na¢in kako je to
predvideno Planom parcelacije.

Clan 5.
(Definisanje parcela)
(1) Planom parcelacije utvrdeno je 19 gradevinskih i 4 ostale parcele.
(2) Gradevinske i ostale parcele utvrdene su regulacionom linijom i definisane u
grafickom dijelu Plana parcelacije.
(3) Gradevinske parcele predvidene su za izgradnju poslovnih i proizvodno-
industrijskih objekata.
(4) Ostale parcele su predvidene za infrastrukturu.

Clan 6.
(Urbanistic¢ko tehnicki uslovi za izgradnju)
(1) Urbanisticko-tehnicki uslovi se sastoje iz tekstualnog i grafi¢kog dijela.
(2) Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju utvrduju se urbanisti¢kim rjeSenjem
Plana parcelacije i vaZe¢om zakonskom regulativom za nove objekte i objekte koji se
rekonstruisu, a odnose se na:
— Plan parcelacije,
— Namjenu objekata,
— Regulacione i gradevinske linije,
— Nivelacione elemente,
— Spratnost objekata,
— Arhitektonsko oblikovanje.

a) Plan parcelacije

Planirane gradevinske parcele, ovisno o potrebi i moguc¢nostima se mogu udruzivati i
formirati veée gradevinske parcele ili se dijeliti na manje gradevinske parcele s tim da se
zadovolje minimalni urbanisti¢ko-tehni¢ki uvjeti (prikljutak na mreZe saobracajnice i
komunalne infrastrukture).

Procenat izgradenosti planiranih gradevinskih parcela je predviden optimalno 50%, a

maksimalno 85%.
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Gradevinsko zemljste namijenjeno za izgradnju objekata dijeli se na gradevinske
parcele. Gradevinska parcela moze da obuhvata jednu ili viSe katastarskih estica, odnosno
jedan ili vise njenih dijelova. Za izgradnju objekta moze se dodijeliti dio gradevinske parcele.
Urbanisti¢kim rjeSenjem formiraju se privredne jedinice za koje treba obezbijediti adekvatne
pristupe kao i kvalitetno saobracajno rjeSenje povezano sa Sirim podrudjem. Za svaku
privrednu jedinicu je potrebno uraditi projekat uredenja okolnog prostora gdje je potrebno
postovati osnovne principe i odredbe urbanisti¢kog rjeSenja (formiranje internog saobracaja,
slobodnih povr$ina, manipulativnih povrsina, parkinga, zelenih povr§ina i sl.).

Pregled planiranih gradevinskih parcela, sa oznakom parcela, dimezijama i
povr$inama dat je u tabelarnom prikazu “Planirane gradevinske parcele, koji je sastavni dio
ove Odluke.

b) Namjena objekata

Privredni objekti (srednja i mala preduzeca) u ¢ijem sastavu su proizvodne, usluzne ili
skladi$ne hale i poslovni objekti (administrativni, trgovacki, usluzni i sl.).

¢) Regulacione i gradevinske linije

Regulacionom linijom utvrduju se pojedinacne gradevinske parcele. Regulacionom
linijom odvajaju se javne saobracajne povrSine od povrSina namijenjenih za izgradnju.

Kod formiranja privrednih jedinica, regulaciona linija regulira polozaj ograde, te ova
linija postaje regulacionom linijom za ogradu. Unutar privrednih jedinica planirani su
gradevinski kompleksi formirani u gradevinski blok koji je definiran odstojanjima od
regulacione linije.

Gradevinski blok, unutar kojeg se formiraju objekti, zadati su preko urbanistickih
pokazatelja: (koeficijenta izgradenosti Ki=0,50 (optimalno) — 0,85 (max.), procenta
izgradenosti 50% (optimalno) 85% (max). planirane gradevinske parcele), kao i predvidene
udaljenosti objekata od granica susjednih parcela, koja iznosi 3,0 m.

Za svaki pojedinacni objekat utvrduje se gradevinska linija objekta koja se odnosi na
liniju iskol¢enja gabarita objekta.

d) Nivelacioni elementi

Nivelacioni elementi ulaza u novoplanirane objekte su dati u odnosu na novoplanirane
saobracajnice. Sve nivelacione elemente moguce je uskladivati prilikom definitivnog rjeSenja
svake mikrolokacije.

e) Spratnost objekata

Planirana spratnost objekata privrednih jedinica je VP.

Planirana spratnost poslovnih objekata je P+1.

Maksimalna spratnost na prostoru obuhvata je P+2, a izuzetno se moze odrediti i veca
spratnost (maksimalno jo§ 2 sprata) ukoliko arhitekta prilikom izrade projektne dokumentacije

u arhitektonsko-oblikovnom smislu uklopi objekat tako da ne narusava okolni ambijent u
vertikalnom smislu i cjelokupnu kompoziciju.

Ovisno o moguénostim terena (nivo podzemne vode) mogu se raditi i podrumske etaze.
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f) Arhitektonsko oblikovanje

Kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paZnju obratiti na kompoziciju
objekata u sklopu kompleksa. Arhitektonsko oblikovanje proizvodnih objekata prvenstveno ¢e
ovisiti od same funkcije i toka proizvodnog procesa, dok arhitektonsko oblikovanje poslovnih
objekata treba biti u kontekstu cjelokupne kompozicije.

Na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika,
krovnih bada, mansardi, kosina, terasa i sl.

U konstruktivnom i oblikovnom smislu moguéa je primjena klasi¢nih i savremenih materijala.
Clan 7.

Izgradnja objekata privremenog karaktera moZe se odobriti za potrebe gradilista a u
skladu sa Zakonom o prostornom uredenju Ze-do kantona (,,Sluzbene novine Zenitko-
dobojskog kantona®, broj: 17/23)

Clan 8.
(Stupanje na snagu)
Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom
glasniku Grada zavidoviéi.

PREDSJEDAVAJU¢A
GRADSKOG VIJECA

Hadzi¢ dr. Amira, spec. radiolog
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OBRAZLOZEN JE

PRAVNI OSNOV DONOSENJA ODLUKE

Pravni osnov za ovu Odluku je ¢lan 40. stav (1) i stav (10) Zakona o prostornom uredenju i
gradenju (,,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona®, broj: 17/2023), koji glasi:
(1) ,,Plan parcelacije kao poseban dokument donosi se za podru¢ja na kojima je utvrden rezim gradenja
treceg stepena shodno ¢lanu 8. ovog zakona, a nosilac izrade ovog dokumenta moZe biti i sluzba za
prostorno uredenje jedinice lokalne samouprave.*
(10) ,, Plan parcelacije kao poseban akt, ili u sastavu detaljnog planskog dokumenta donosi
gradsko/opéinsko vijece.

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Odluku o pristupanju izradi Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozuéa* oznaden sa k.&. 217/1 i k.¢&.
217/11 k.o. Vozuéa ( u daljem tekstu Plan) donijelo je Gradsko vije¢e Zavidoviéi, na sjednici odrzanoj
dana 17.3.2023. godine (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi, broj: 1/2023).

Izradom Plana za predmetno podrugje stvorili bi se uslovi za urbanizaciju lokaliteta ,,Vozuca®,
odnosno stvorili bi se uslovi za izgradnju objekata industrijsko-proizvodnog i poslovnog sadrzaja, kao i
uslovi da se isto opremi kvalitetnom saobracajnom i komunalnom infrastrukturom, a sve u cilju
uspostave industrijske zone ,,Vozuéa“.

Naime, na podru¢ju Grada Zavidovi¢i postojeée industrijske zone su u cjelosti popunjene, te
Grad Zavidovi¢i nije u moguénosti nuditi nove parcele potencijalnim investitorima.

Obzirom da se predmetni lokalitet nalazi u podru&ju izvan granica obuhvata Urbanisti¢kog
plana za koji je predviden rezim gradenja treceg stepena u skladu sa &lanom 40. stav (1) a u vezi
Clanom 8. tatka d) Zakona o prostornom uredenju i gradenju Zeni¢ko-dobojskog kantona umjesto
regulacionog plana donosi se se Plan parcelacije kao poseban dokument.

Procedura izrade i donosenja Plana parcelacije je inade brza nego procedura izrade i donoSenja
regulacionih planova a Prostornim planom za Grad Zavidoviéi Jje ovaj lokalitet po svojoj namjeni
odreden za industrijsku zonu tako da nema smetnji da se donese Plan parcelacije a poslije njegovog
donosenja da se donese i Odluka i o formalnom proglaSenju ovog lokaliteta za industrijsku zonu.

Donosenjem ovih Odluka stekla bi se zakonska moguénost za prodaju zemljista na predmetnom
lokalitetu u svrhu izradnje industrijskih i poslovnih objekata sa moguéno$éu dobivanja gradevinske
dozvole za izgradnju istih.

Na Nacrt Odluke o provodenju Plana Parcelacije za lokalitet ,,Vozuéa“ oznaden sa k.&. 217/1 i
k.€. 217/11 k.o. Vozuéa u toku javne rasprave nije bilo konkretnih prijedloga, primjedbi i sugestija.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, predlaze se usvajanje Odluke kao u tekstu.

FINANSIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENJE ODLUKE

Neophodna finansijska sredstva za izradu Plana parcelacije ¢e se obezbijediti u budzetu Grada
Zavidovi¢i.

Akt pregledao:

(Rempw Sinanovic)
Akt pregledao: 0
(Nermin Cahtarevi¢)
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BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-1261/25-AP-5

Datum: 16.6.2025. godine

GRADONACELNICA
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozuca® oznacen sa
k.¢. 217/1 1k.&. 217/11 k.o. Vozuéa, dostavlja se

U prilogu ovog akta dostavljamo Vam Prijedlog odluke o provodenju Plana parcelacije za
lokalitet ,,Vozuéa* oznaden sa k.&. 217/1 i k.&. 217/11 k.o. Vozuéa sa Izvje§tajem o provedenoj
javnoj raspravi po Nacrtu iste odluke , na razmatranje i dalju proceduru.

S postovanjem,

Dostavljeno: 'OMOCNIK GRADONACELNICE
1. Naslovu, » i¢, dipl. pravnik
2. U spis.
. A
Akt pripremio: ceqr o

Penana Vukovié¢
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-1261/25-AP-6

Datum: 16.6.2025. godine

- GRADSKO VIJECE
-ovdje-

- GRADONACELNIK
-ovdje-

PREDMET:Izvjestaj o provedenoj Javnoj raspravi, dostavlja se

Zaklju¢kom Gradskog vijeéa Zavidoviéi broj: 01-27-1284/25-AP-4 od
29.05.2025.godine prihvaéen Je Nacrt Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet
»Yozuéa“ oznaden sa k.&. 217/1 i k.& 217/11 k.o. Vozuéa, te je isti upuéen na javnu raspravu.

Svoje prijedloge, miSljenja i sugestije sva zainteresovana pravna i fizi¢ka lica mogla su
dostavljati pismeno, odnosno usmeno po Nacrtu Odluke tokom perioda javne rasprave.

Tokom perioda javne rasprave Nacrt Odluke o provodenju Plana parcelacije za lokalitet
»Yozuéa“ oznaden sa k.&. 217/1 i k.¢217/11 k.o. Vozuéa , bio je istaknut na web stranici Grada
Zavidovi¢i www.zavidovici.ba te Je tako bio dostupan 8iroj javnosti.

O provodenju javne rasprave upoznata su sredstva javnog informisanja, javne ustanove,
mjesne zajednice, udruZenja gradana i politicke organizacije.

Tokom rasprave po Nacrtu.Odluke na 7. sjednici Gradskog vijeéa Zavidovi¢i odrzane
29.05.2025.godine od strane gradskih vijeénika nije bilo konkretnih primjedbi na Nacrt Odluke
0 provodenju Plana parcelacije za lokalitet ,,Vozuéa® oznaden sa k.¢. 217/1 1 k.¢ 217/11 k.o.
Vozuéa.

Usmena javna rasprava odrzana je 12.06.2025. godine u 14,00 sati u Velikoj Sali Grada
Zavidoviéi na kojoj su ispred Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i
urbanizma prisustvovali: Remzo Sinanovié, NerminDzaferovié i Denana Vukovi¢ i Nijaz
Demirovi¢ ispred firme »Ading- komerc* d.o.o. koji osim postavljenih pitanja vezanih za

uredenje i prodaju zemljista po predloZenom Nacrtu Odluke o parcelaciji nije imao primjedbi
i prijedloga na sami tekst nacrta odluke.

U periodu javne rasprave nije bilo pisanih prijedloga.

S postovanjem,

Dostavljeno: RADONACELNICE
1. Naslovu, Remzo SHahovic, dipl. pravnik
2. U spis. :

Akt pripremiozﬁ({ . (//2/

DPenana Vukovi¢
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