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PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovi¢i i Avdusinovi¢ Eseda, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidovi¢i i Avdusinovié Eseda.

Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Avdusinovi¢ Eseda sa obrazloZenjem gradonalelnice, dostavljam Gradskom vijecu Zavidoviéi
radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeéa.

S poStovanjem

Dostavljeno: ONACELNICA
1. Naslovu, id Smailhodzic¢
2.U spis.
Akt pripremio: [t\/’\ : 41
(Nermin Cahtarevié) i : /
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Na osnovu ¢lana 363. stav (4) Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH
broj: 66/13, 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,SluZbene novine
Federacije BiH", broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovi¢i
(-»Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidovi¢i“, broj: 4/22), Gradsko vijeée Zavidoviéi na svojoj
sjednici odrzanoj . .2025. godine, donijelo je

ODLUKU
o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Avdusinovi¢ Eseda sin Semiza

Clan 1.

Odobrava se neposredna zamjena nekretnina u vlasnistvu Grada Zavidoviéi, ozna¢ena
sa k.C. 1491 zv. ,Iza groblja“, Suma 4. klase pov. 2494 m?, upisana u P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i,
odnosno upisana u Zemljisnoknjizni uloZak, broj: 473 k.o. Zavidoviéi za nekretnine u
vlasniStvu Avdusinovi¢ Eseda sin Semiza iz Zavidov1ca, »Zlatnih ljiljana“ bb., oznacene sa
k.C. 39/13 zv. ,Hrid*, pasnjak 3. klase pov. 640 m? i k.¢. 39/22 zv. ,Hrid“, $uma 4. klase pov.
1040 m?, upisane u P.L. 691, k.o. Potklege, odnosno upisane u Zemljisnoknjizni ulozak, broj:
591 k.o. Potklece

Clan 2.

Prema procjeni trziSne vrijednosti nekretnina stalnog sudskog vjestaka arhitektonske
struke Parli¢ Nedima, broj: SV-01/2025 od 07.03.2025. godine nekretnina oznadena sa k.<.
1491 k.o. Zavidovi¢i, procijenjena je na iznos od 155.730,35 KM, a trzisna vrijednost
nekretnina k.¢. 39/13 k.o. Potklece procijenjena je na iznos od 52.102,92 KM, a k.¢. 39/22 k.o.
Potklece, procijenjena je na iznos od 74.936,16 KM odnosno ukupna trzi$na vrijednost za k.¢.
39/13 1 k.€. 39/22 k.o. Potklece iznosi 127.039,08 KM.

Avdusinovi¢ Esed sin Semiza duzan je na ime razlike u vrijednosti nekretnina Gradu
Zavidovi¢i isplatiti iznos od 28.691,27 KM.

Clan 3.

O zamjeni nekretnina iz ¢lana 1. ove Odluke sa¢init ¢e se Ugovor, a sve trodkove koji
nastanu u postupku zamjene nekretnina (notorska obrada, takse, porezi i sl.) snosit ce
Avdusinovi¢ Esed sin Semiza.
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Clan 4.

Ovlas¢uje se Gradonacelnica Grada Zavidovi¢i da zaklju¢i ugovor o zamjeni nekretnina
iz ¢lana 1. ove Odluke po prethodno pribavljenom misljenju Gradskog pravobranilastva
Zavidovici.

Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom
glasniku Grada Zavidoviéi®.
PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

Hadzi¢ dr Amira, spec. radiolog
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OBRAZLOZENIJE
PRAVNI OSNOV DONOSENJA ODLUKE

Clan 363. stav (4) Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH®, broj: 66/13)
koji glasi: ,,Dopustena je i neposredna zamjena nekretnine u vlasnistvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave za nekretninu priblizno iste vrijednosti u vlasniStvu druge osobe®.

Clana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj:
17/14) koji glasi: ,,Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. stav (3) i (4) Zakona o stvarnim
pravima, za nekretnine koje su u vlasniStvu

a) Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

¢) gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijece na prijedlog nacelnika

op¢ine odnosno gradonacelnika grada.*

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Dana 26.02.2025. godine Gradu Zavidovi¢i obratio se AvduSinovi¢c Esed sa
inicijativom za zamjenu zemljista u kojoj je istakao da je vlasnik i posjednik zemljista
oznatenog sa k.&. 39/13 i k.¢. 39/22 k.o. Potkle¢e ukupne pov. 1680 m? koje granite sa
zemljistem u vlasni$tvu Grada Zavidoviéi zv. ,,Flos“, na kome je gradsko groblje, te da je
opéepoznato da je isto groblje skoro potpuno popunjeno i da postoji potreba za njegovim
prosirenjem, a da je to proSirenje moguce na parcele koje su u vlasniStvu podnosioca
inicijative.

Navedenom inicijativom u zamjenu za svoje parcele trazi parcelu u vlasni$tvu i posjedu
Grada Zavidovi¢i oznagena sa k.¢. 1491 k.o. Zavidovi¢i pov. 2494 m?, a koja parcela granici sa
njegovom parcelom oznacenom sa k.¢. 1493/1 k.o. Zavidoviéi na kojoj ima izgraden poslovni
objekat koji jos nije stavljen u funkciju.

Navedeni objekat namjerava staviti u funkciju nakon realizacije zamjene parcela, a koja
mu je neophodna u svrhu izgradnje parkinga, te uredenja u smislu izgradnje odredenih sadrzaja
urbane opreme (mobilijara) koji bi se uklopio u ambijent njegovog poslovnog objekta.

Nadalje je istakao da je parcela koju trazi u zamjenu za svoje parcele lose konfiguracije
i jako zapustena, te da sama po sebi ne moZe smatrati gradevinskom parcelom u smislu
izgradnje neke gradevine stambeno-poslovnog ili poslovnog tipa.

Smatra da su njegove parcele i parcela Grada Zavidovici priblizno iste vrijednosti, te da
je spreman platiti razliku cijena kao i snositi sve troskove prepisa .

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu pribavljeno je miSljenje Sluzbe za upravu
geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma, izvrSen je uvid u katastarski operat,
pribavljena procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina, te je utvrdeno sljedece:

- da je parcela oznacena sa k.¢. 1491 zv. ,,Iza groblja®, Suma 4. klase pov. 2494 m?, upisana u
P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i odnosno upisana u Zemlji$noknjizni ulozak broj: 473 k.o. Zavidovi¢i,
posjed i vlasnistvo Grada Zavidovi¢i, sa dijelom 1/1.

- da su parcele oznagene sak.¢. 39/13 zv. ,Hrid“, pasnjak 3. klase pov. 640 m? i k.¢. 39/22
zv. ,Hrid“, suma 4. klase pov. 1040 m?, upisane u P.L. 691, k.o. Potkle&e, odnosno upisane u
ZemljidnoknjiZni ulozak broj: 591 k.o. posjed i vlasni§tvo Avdusinovi¢ Eseda sin Semiza, sa
dijelom 1/1.
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Iz misljenja Sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj:
06-45-19/25-AP-25 od 10.03.2025. godine proizilazi da predmetno zemljiSte sa aspekta
raspoloZive prostorno-planske dokumentacije predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste u
okviru obuhvata ,,urbana - primarni centar” koje je obuhvaéeno Prostornim planom opcine
Zavidovi¢i  2016-2036. (,,Sluzbrni glasnik Opéine Zavidoviéi, broj: 1/2028) i (,,Sluzbene
novine Ze-do kantona“, broj: 13/2018), te da se parcele koje su u vlasnistvu podnosioca
zahtjeva nalaze uz kopleks gradskog groblja ,,Flos* i granite sa ve¢ iskoristenim gradskim
zemljiStem za potrebe groblja odnosno ukopa umrlih.

Nadalje iz miSljenja proizilazi da se k.¢. 1491 k.o. Zavidoviéi, k.. 39/13 i k.& 39/22
k.o. Potkle¢je nalaze unutar obuhvata Urbanistu¢kog plana i da predstavljaju zemljiste koje
treba da bude u funkciji prosirenja postojeceg nadina koristenja zemljista, a takoder i sadrzaja
infrastrukture uz izgradeni objekat vlasni$tvo podnosioca zahtjeva i da na taj na¢in zadovoljava
ciljeve planskog koristenja zemljista.

Na osnovu procjene trziSne vrijednosti nekretnina stalnog sudskog vjeStaka
arhitektonske struke Parli¢ Nedima, broj: SV-01/2025 od 07.03.2025. godine utvrdeno je da
trziSna vrijednost nekretnine oznadene sa k.¢&. 1491 k.o. Zavidoviéi, iznosi 155.730,35 KM, a
trZiSna vrijednost nekretnina za k.¢. 39/13 k.o. Potklede iznosi 52.102,92 KM, a za k.¢. 39/22
k.o. Potklece iznosi 74.936,16 KM odnosno ukupno za k.¢. 39/13 i k.& 39/22 k.o. Potklete
iznosi 127.039,08 KM.

Dakle, prema naprijed navedenoj procjeni stalnog sudskog vjestaka predmetne
nekretnine su priblizne vrijednosti, s tim da je obaveza podnosioca zahtjeva da razliku
vrijednosti nekretnina u iznosu od 28.691,27 KM, isplati Gradu Zavidoviéi.

Kako je naprijed utvrdeno da predmetno zemljiste predstavlja gradsko gradevinsko
zemljiste, pa bez obzira $to je u katastru i zemljisnoj knjizi upisano po kulturi ,,suma®, isto nije
pod zabranom raspolaganja u smislu ¢lana 1. Zakona o privremenoj zabrani raspolaganja
drzavnom imovinom Bosne i Hercegovine (-»Sluzbene glasnik BiH*, broj: 18/05, 29/06, 85/06,
32/07, 41/07, 74/07, 99/07, 58/08 i 22/22), jer se ne radi o imovini koja pripada drzavi BiH.

Imaju¢i u vidu naprijed navedeno, te Cinjenicu da bi se realizacijom zamjene
predmetnih nekretnina stvorile moguénosti prosirenja postojeceg groblja ,,Flos“, te da su
predmetne nekretnine pribliZne vrijednosti, a da je odredbom &lana 363. stav (4) Zakona o
stvarnim pravima dozvoljena neposredna zamjena zemljidta izmedu jedinica lokalne
samouprave za nekretnine priblizno iste vrijednosti za nekretnine u vlasnistvu druge osobe, to
se iz navedenog predlaze usvajanje Odluke u predloZzenom tekstu.

Akt pripremio: __/ Y/
AL (Remzo Sindnovic)

s t
Akt pregledao: _5- X"l_/'fl-\

(Nermin Cahtarevi¢)
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M-16/25

Dana: 11.3.2025. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko — pravnih poslova i urbanizma
-ovdje-
Veza: Vas akt broj: 06-19-538/25-UP-1-3 od 10.3.2025. godine

Na osnovu ¢lana 13. tatka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

M 1S LI ENE

Nakon razmatranja ,,Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Avdusinovi¢ (Semiz) Eseda i to nekretnine u vlasnidtvu Grada Zavidoviéi, oznadena sa k.C.
1491 zvana ,,Iza groblja“, Suma 4 klase, povriine 2494 m?, upisana u P.L. 232 k.o. Zavidoviéi,
odnosno upisana u zemljidno knjizni ulozak Opéinskog suda u Zavidovi¢ima broj: 473 k.o.
Zavidovici za nekretnine vlasni$tvo Avdusinovi¢ Eseda iz Zavidoviéa ul. Zlatnih Ljiljana bb,
oznaCene sa k.¢. 39/13 zvana ,Hrid", pasnjak 3 klase, povrsine 640 m? i k.&. 39/22, zvana
»Hrid", Suma 4 klase, povrsine 1040 m?, upisane u P.L. 691 k.o. Potklece, odnosno upisane u
zemljidno knjizni ulozak Op¢inskog suda u Zavidovié¢ima broj: 591 k.o. Potklege.

Smatram da je predmetna odluka sadinjena shodno odredbi ¢lana 363. stav 4. Zakona o stvarnim
pravima (,,S1. novine F BiH" broj:66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova
(-»SI. novine F BiH* broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidoviéi
(,,SI. glasnik op¢ine Zavidoviéi* broj: 4/22).

Prilikom analize predmetne odluke radi davanja migljenja uzeto je u obzir i misljenje Sluzbe za
upravu geodetskih imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-45-19/25 od 10.3.2025.
godine iz kojeg proizilazi da predmetno zemljiSte sa aspekta raspoloZive prostorno planske
dokumentacije predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste u okviru obuhvata ,,urbani — primarni
centar” koje je obuhvaceno prostornim planom Opéine Zavidovi¢i 2016 — 2036 (,,S1 glasnik
opéine Zavidovi¢i*, broj:1/28) i (,,S1. novine ZE-DO kantona*, broj:13/2028), te da se parcele
koje su u vlasni$tvu podnosioca zahtjeva nalaze uz kompleksu gradskog groblja,,Flos* i grani¢e
sa ve¢ iskoridtenim gradskim zemljidtem za potrebe groblja, odnosno ukopa umrlih.
Napomena: Nakon potpisivanja navedenog Ugovora u obavezi ste da primjerak istog dostavite
Pravobranilas$tvu radi kompletiranja spisa, a shodno ¢lanu 13. stav 4. Zakona o
pravobranilastvu. T

S postovanjem!
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Avdusinovi¢ (Semiz) Esed
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GRADSKO VUECE

PREDMET: Inicijativa za zamjenu zemljista

Vlasnik sam i posjednik zemljista oznenog sa k.¢. 39/13 i k.. 39/22, k.o. Potklege, ukupne
povrsine 1680 m2. Predmetne parcele grani¢e sa zemljistem koje je u vlasnitvu Grada Zavidoviéi,
zvano ,,Flos* na kome je gradsko groblje. Opéepoznato je da je ovo groblje skoro potpuno popunjeno i
da postoji potreba za njegovim pro$irenjem, a to je moguée na parcele koje su u mom vlasnidtvu.
Razgovarao sam i sa Glavnim imamom MedzZlisa [Z-e Zavidoviéi, koji je objeru¢ke podrzao moju
inicijativu.

Ovom inicijativom, u zamjenu za svoje pacele, trazim pacelu u vlasni¥tvu i posjedu Grada
Zavidovi¢i, oznatenu sa k.¢. 1491, k.o. Zavidoviéi povrsine 2494 m2 a koja grani¢i sa parcelom u mom
vlasnidtvu i posjedu, ozna¢enu sa k.¢.1493/1, k.o. Zavidovi¢i na kojoj imam izgraden poslovni objekat,
koji jo3 nije stavljen u funkciju. Navedeni objekat namjeravam staviti u funkciju nakon realizacije ove
zamjene. Ova parcela mi je neophodna u svrhu izgradnje parkinga te uredenja iste u smislu izgradnje
odredenih sadrzaja urbane opreme (mobilijara) kako bi se uklopila u ambijent mog poslovnog objekta,
koji je estetski i funkcionalno na zavidnom nivou. Parcela koju traZim u zamjenu za svoje parcele je lo3e
konfiguracije i jako zapustena, te sama po sebi se ne moZe smatrati gradevinskom parcelom u smislu
izgradnje neke gradevine stambeno-poslovnog ili poslovnog tipa. Prema mojim saznanjima u
planovima Grada Zavidovi¢i predvidena je mogucnost proSirenja Gradskog groblja ,.Flos“ izmedu
ostalog i na moje parcele.

Mislim da su parcele u mom vlasnistvu i parcela u vlasni$tvu Grada Zavidovi¢i priblizno iste
vrijednosti, a ja sam spreman da platim eventualnu razliku u cijeni te da snosim sve tro§kove prepisa.

Realizacijom ove inicijative bi se za duZi vremenski period rijesio veliki problem nedostatka
grobnih mjesta na groblju ,,Flos“, a s druge strane bi bio rijeen moj problem i u praksi dala podrska
gradskih vlasti u realizaciji poslovnih projekata. Osim navedenog, uljep8ala bi se i slika ovog lokaliteta
koji se nalazi uz magistralni put.

Nadam se da ¢e te mojoj inicijativi udovoljiti radi obostrane koristi.

PRILOG:

-p.l. i zemlji$noknjizni izvadak od k.¢. 39/13 i 39/22, k.o. Potklece

-p.l. za k.. 1491 i k.¢. 1493/1, k.o. Zavidoviéi.

S postovanjem!

Zavidovié¢i 26.02.2025. god. Podnosilac zahtjeva:

Avdusinovi¢ Esed




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-45-19/25-AP-25
Datum: 10.3.2025. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove i urbanizam
-ovdje-

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nadleZna na osnovu ¢lana 346.
stav 2. Zakona o stvarnim pravima ("Sl. Novine F BiH", broj 66/13) i ¢lana 202. Zakona o upravnom
postupku ("SI. novine F BiH", broj 2/98), rjesavajuéi po zahtjevu za izradu Struénog misljenja trazenog
od strane odsjeka za imovinsko-pravne poslove i urbanizam, d a je:

MISLJENJE

IzvrSen je uvid u prostorno-plansku i katastarsku dokumentaciju vezano za parcele oznadene sa
k.£.1491 k.o. Zavidoviéi, k.¢.39/13 k.o. Potklede i k.&.39/22 k.o. Potkle&e.

-Lokacija 1:
Katastarska Cestica obiljezena sa k.¢.1491, zvana "IZA GROBLJA", ukupne povrsine 2494m2,

po katastarskoj kulturi ,$uma 4 k1., upisana u posjedovni list broj 232 kao posjed GRAD
ZAVIDOVICI sa dijelom 1/1 i upisana u ZK ulosku broj 473, ko. Zavidoviéi, kao vlasnistvo GRAD
ZAVIDOVICI sa dijelom 1/1.

Ustanovljeno je da gore navedeno predmetno zemljiste za koje se traZi miSljenje sa aspekta
raspoloZive prostorno-planske dokumentacije predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste u okviru
obuhvata "urbana-primarni centar" koje je obuvadeno "Prostornim planom opéine Zavidoviéi 2016-
2036" ("Sl. glasnik op¢ine Zavidoviéi", broj: 1/2018 i SL.novine ZE-DO kantona broj: 13/2018).

Prostornim planom je definisana granica novog Urbanisti¢kog plana Grada Zavidovi¢i. Na
osnovu dostupne dokumentacije ustanovljeno je da se predmetna parcela nalazi u obuhvatu novog
Urbanistickog plana grada Zavidoviéi. Odlukom Gradskog vijeéa stari Urbanisticki P‘af‘ 'Grada
Zavidovi¢i je stavljen van snage nakon §to mu je protekao zakonom propisan rok vaien']a i time se
prestaje primjenjivati. Odlukom o stavljanju van snage Urbanistickog plana Grada Zav:dov:cl ( SL
glasnik Opéine Zavidovi¢i br.2/22) je odredeno da ¢e se koriStenje i namjena progtora koji jeu
granicama obuhvata Urbanistickog plana Opéine Zavidovi¢i, vrsit- u skladu sa vaZze¢im Prostornim
planom Opéine Zavidovié¢i 2016-2036. ' . '
Dakle, Grad Zavidovi¢i trenutno nema vazeci urbanisticki plan, a predmetna parcela se na]az'l' u ok_yu‘u
obuhvata novog urbanistickog plana, i takoder mozemo kqn”§tatovati da predrqetno zemljiSte nije u
obuhvatu vazeéih regulacionih planova i nikad nije bilo u obuhvatu nekog reg}xlacmnog plana.

Posto prostorno-planskom dokumentacijom nije detaljno definisana namjena predmetnc'a parcele, a
pogotovo nije definisana eventualna gradnja objekata, navedenu lokaciju moZemo posmatrati sa a'spek‘tz%
funkcionalnosti u smislu koristenja za infrastrukturu uz postoje¢u namjenu prostora. G‘rad Zavndqvxén
nema plan gradnje i dogradnje u okviru predmetne lokacije‘éto nikako ne predstavlja prepreku za
planiranje u cilju poboljsanja funkcionalnosti i boljeg iskoriStenja prostora.
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Grad Zavidoviéi, Ulica Mehmed pade-Sokolovica broj 9, 72220 Zavidovici s ,g !iy B F C
3

780 i / i zavidovici ba, grad zavidovicigizavidovici.ba
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidoviciba, grad zavidovici@zavidovici L 3 50
SOMTH EASTEOROPE it niis




-Lokacija 2:

Katastarska Cestica obiljezena sa k.€.39/13, zvana "HRID", ukupne povrSine 640m2, po
katastarskoj kulturi ,pa%njak 3 kL“, upisana u posjedovni list broj 691  kao posjed
Avdusinovi¢(Semiz)Esed sa dijelom 1/1 i upisana u ZK ulosku broj 591, ko. Zavidoviéi, kao vlasnistvo
Avdusinovi¢(Semiz)Esed sa dijelom 1/1.

Katastarska Cestica obiljezena sa k.£.39/22, zvana "HRID", ukupne povrSine 640m2, po
katastarskoj kulturi ,paSnjak 3 kL“, upisana u posjedovni list broj 691  kao posjed
Avdusinovi¢(Semiz)Esed sa dijelom 1/1 i upisana u ZK ulosku broj 591, ko. Zavidoviéi, kao vlasnistvo
Avdusinovi¢(Semiz)Esed sa dijelom 1/1.

Obe navedene katastarske Cestice odnosno navedeno predmetno zemljiste za koje se traZi misljenje
sa aspekta raspoloZive prostorno-planske dokumentacije takoder predstavlja gradsko gradevinsko
zemljiSte u okviru obuhvata "urbana-primarni centar” koje je obuvadéeno "Prostornim planom opéine
Zavidovi¢i 2016-2036" ("Sl. glasnik opéine Zavidoviéi", broj: 1/2018 i SL.novine ZE-DO kantona broj:
13/2018).

Kao i za prvu parcelu Prostornim planom je definisana granica novog Urbanisti¢kog plana Grada
Zavidovi¢i i ustanovljeno je da se predmetne parcele nalaze u obuhvatu novog Urbanistickog plana
grada Zavidovi¢i. Odlukom Gradskog vije¢a stari Urbanisti¢ki plan Grada Zavidoviéi je stavljen van
snage nakon 3to mu je protekao zakonom propisan rok vaZenja i time se prestaje primjenjivati, tako da
Grad Zavidoviéi trenutno nema vazeéi urbanisti¢ki plan.

Vazno je napomenuti da je u toku izrada novog Urbanistitkog plana Grada Zavidoviéi ¢&iji
zavrSetak smo planirali do sredine 2026.godine. Obe parcele su u obuhvatu novog Urbanisti¢kog
plana Grada Zavidoviéi, a ni jedna nije u obuhvatu vaze¢ih regulacionih planova i nikad nisu bile u
obuhvatu nekog regulacionog plana.

Ove parcele se nalaze uz kompleks gradskog groblja ,,Flos* i granide sa ve¢ iskoristenim gradskim
zemljiStem za potrebe groblja odnosno ukopa umrlih. Parcela obiljeZena sa k.€.39/13 k.o. Potklede sa
dvije strane (sjever i istok) graniCi sa gradskim parcelama, a sa jedne strane (jug) grani&i sa ucrtanim
putem koji nije u funkciji i sa jedne strane (zapad) grani¢i sa privatnom parcelom. Parcela obiljezena sa
k.¢.39/22 sa dvije strane (istok i zapad) grani&i sa privatnim parcelama a sa dvue strane (sjever i jug)
grani¢i sa putevima i sa parcelom(na sjeveru) koja je oblika puta i koja je upisana kao DRSV F BiH
Bosna i Hercegovina sa dijelom 1/1 koja se veé koristi kao dio groblja.

Obzirom da prostorno-planskom dokumentacijom nije detaljno definisana namjena predmetnih
parcela, navedenu lokaciju moZemo posmatrati sa aspekta funkcionalnosti u smislu dosadasnje
namjene prostora za gradsko groblje kao idelane parcele za prosirenje kapaciteta gradskog grobla
»Flos“, a sve u cilju pobolj$anja funkcionalnosti i boljeg iskoristenja prostora. Navedene parcele kao i
Siri lokalltet navedenog prostora ¢e biti svakako uvritene kao proSirenje gradskog groblja u okviru
izrade novog Urbanisti¢kog plana Grada Zavidoviéi.

Sagledavanjem izvedenog stanja i vaSeg zahtjeva, miSljenja smo da se obe opisane lokacije
(lokacija 1-parcela oznaGena sa k.&.1491, k.o. Zavidoviéi i lokacija 2- parcele oznadene sa k.¢.39/13,
k.o. Potklete i k.€.39/22, k.o. Potklete) nalaze unutar obuhvata novog urbanisti¢kog plana i da
predstavljaju zemljiste koje treba da bude u funkciji progirenja postojeéeg na¢ina koriitenja zemljista, a
takoder i sadrzaja infrastrukture uz izgradeni objekat i da na taj nadin zadovolje ciljeve planskog
koristenja gradskog zemlpﬁta
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BOSNAT HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-685/25-2
Datum: 25.02.2025

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVIC]

Kat.broj Nositelj prava ) ‘ Adresa Udio Pravo Promjena
2467 GRAD ZAVIDOVICT ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA 11 Posjednik 1672023
........... BASAG[CA'BB

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nafin koriStenja __Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?) Promjena
1491 1644 IZAGROBLIA 2494 Sumad Klase DS o8 a4
UKUPNO: 19,45 2494

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE,

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koriStenje
podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15).

DERACY]
?%OBQJS Y4
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BOSNA 1 HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE 1 HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-464/25-2
Datum: 12.02.20235

POSJEDOVNI LIST BROJ 691

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
37041 AVDUSINOVIC SEMIZOV ESED ZAVIDOVICI, ZLATNIH LIILJANA BB 171 Posjednik 1412028
Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin koriStenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m? Promjena
39713 20 HRID 640 Pasnjak 3. klase VFIPL 681 1,92 640 2172020
39/22 20 HRID 1040 Suma 4. klase VFIPL 667 8,11 1040 15/2025
UKUPNO: 10,03 1680

Naknada u iznosu od 8 KM naplatena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koriStenje

podataka premjera i1 katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

B A D
gD, S': A Bi'ié, dipl. pravnik




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud Zavidovi¢i, Safvet bega Basagi¢a bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

20.02.2025 09:51

BROJ: 042-0-NAR-25-000 521
Katastarska opéina: POTKLECE ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 591

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
_ Povrsina -
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T e T Primjedba
18 39/22 HRID,; 0000} 10 40
Suma 4.klase 0000 10 40
2. 39/13 HRID; 0000 | 06 40 |Vidi A2 rbr. 2
Pasnjak 3. klase 0000 06 40
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
2. |Uudio:1/1 Tip:Viasnistvo
Avdusinovi¢(Semiz) Esed Adresa: Zavidovi¢i, Zlatnih ljiljana bb
JMB: 1510964193829
Pr. 11.02.2025 042-0-DN-25-000 180
Na osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnina obradenog od notara Hasani¢ Senada pod brojem OPU-IP:
107/2025 od 31.01.2025. godine, uknjizeno je pravo viasni§tva na nekretnini A lista.
Teretni list
R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba
e
1. |Nema tereta G R

3 X ; &
et ., : i -
» N J
el <
9
‘,’ “ . ,.,( * -
., s\ "“s‘ /.
T
20.02.2025 09:51
* Zvjezdica pored broja parcele znaéi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-25-000 521
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BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

B lana: 16
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE Ngigmg:tura lista: 6G20-Fa-10_G_Zavidovici-gra
ZEN’CKO-DOBOJSK' KANTON Razmjera plana 1:1000

GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih posiova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-7/2025-12
DATUM: 08.01.2025

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio

232 GRAD ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA BB Posjednik 111
Podaci o parceli

PLU/KKU Parcela Natin koritenja Naziv Povr§ina [m2]

232 1491 Suma 4. klase 1ZA GROBLJA 2484

lzradio
i Zilkic




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-6/25-48
Datum: 08.01.2025

I1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2467 GRAD ZAVIDOVICT ZAVIDOVIC], SAFVETBEGA 11 Posjednik 1672023
o BASAGICA BB

Parcela  PLSKk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin koriltenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
1491 1644 1ZAGROBLJA 2494 Sumad. Klase DS 1945 2494 .
UKUPNO: 19,45 2494

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1, Odluke o naknadama za koriStenje
podataka premjera i katastra (SluZzbene novine FBiH 49/15).

1{‘2 OCNIK GRADONACELNIKA:

«

Vil =

emzo Sinanovi¢, dipl. pravnik
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-6/25-50
Datum: 08.01.2025

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 736

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena

37041 AVDUSINOVIC SEMIZOV ESED ZAVIDOVIC, ZLATNIH LIILJANA BB V1 Posjednik

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nalin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m? Promjena

1492/1 1644 GRAD 1170 Voénjak 3. klase VFIPL 37,63 1120 12372023

Suma 3. klase VFIPL 0,47 50 12372023

1493/1 160 GRAD 1985 Kuéa i zgrada (1) VFIPL 0,00 80  123/2023

Kuéa i zgrada (5) VFIPL 0,00 46 12372023

Kuéa i zgrada (2) VFIPL 0,00 19 1232023

Kuéa i zgrada (3) VFIPL 0,00 12 12372023

Kuda i zgrada (4) VFIPL 0,00 8 123/2023

S Dvoriste VFIPL 000 1820  123/2023
UKUPNO: 38,10 3155

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koristenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15),

L5

TK GRADONACELNIKA:

emzo Sinanovié, dipl. pravnik






BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovi¢i, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

04.03.2025 13:13

BROJ: 042-0-NAR-25-000 615
Katastarska opéina: ZAVIDOVICI Zemljisnoknjizni uloZak broj: 473

ZemljiSnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.

Rbr.|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA haP °V;§'"am2

508. 1491 IZA GROBLJA; 0000 | 24 94

Primjedba

Suma 4 klase 0000 24 94

B
Viasnicki list

R.br. UPISI Primjedba

1. {Udio:1/1 Tip: Viasnidtvo Dana 12.09.2019. godine
GRAD ZAVIDOVIC! Adresa: Zavidoviéi, ul Mehmed-pase Sokolovica 9 e e kA
ID: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu Elana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBIH" br, 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo viasniStva na nekretninama A lista.

2
Teretni list

R.br. UPISI I1znos (KM) Primjedba

1. |Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442

Na osnovu Rjesenja Sluzbe za upavu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma Opéine
Zavidovi¢i broj 06-31-1554/10 od 12.05.2014.godine, uknjiZzeno je pravo stvarne sluZnosti
pristupnog puta, na posiuznom dobru nekretnini oznacenoj kao k.€. broj 1211, upisana u A list
ovog zk.ulo$ka, a u korist povlasne nekretnine 1213 upisana u zk.ul. 104 KO Zavidovi¢i,
suvlasniStvo Sinanovi¢ Hase sin Bege i Sinanovi¢ Amine ké&i Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje
pravo sluznosti je ustanovijeno na dijelu nekretnine ké.br.1211, u povréini od 86,35 m2.

2. |Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442

Na osnovu Sporazuma zakljuenog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko ~ pravnih
poslova i urbanizam opcine Zavidovici broj 06/31-531/99 od 10.03.2000.godine, upisuje se
zabiljeZba, i to zabiljezba zakljutenog Sporazuma kojim se Opéina Zavidovi¢i obavezala po
sluZbenoj duZnosti utvrditi pravo stvarne siuZnosti prilaznog kolskog puta u §irini 3 m, u korist
poviasnog dobra, nekretnine oznagene kao k.¢. broj 1081/2 upisana u A listu zk.ulodka 337 KO
Zavidoviéi, a na posluZznom dobru nekretnini, oznacenoj kao k.&. broj 711/1 upisana u A list ovog
zk.ul,

Potpis zemljiSnoknjiznog referenta:

04.03.2025 13:13
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-25-000 615

Strana 1 0d 2



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-19-558/25-AP-2
Datum: 14.03.2025. godine

Na osnovu ¢lana 11. Poslovnika o radu Kolegija Opéinskog nacelnika (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Zavidoviéi“, broj: 1/2017), Kolegij Gradonadelnice Zavidoviéi na 7. sjednici
odrZanoj 14.03.2025. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidoviéi i Avduginovi¢ Eseda, te nakon rasprave Gradonadelnica donosi

ZAKLIUCAK

1. Vraca se na doradu Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada
Zavidovi€¢i i Avdusinovi¢ Eseda, koji je pripremila Sluzba za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizam.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Avdusinovi¢ Eseda je potrebno doraditi na na¢in da seu obrazloZenju Prijedloga odluke
daju pojaSnjenja primjene &lana 1. Zakona o privremenoj zabrani raspolaganja
drzavnom imovinom (,,SluZbeni glasnik BiH*, broj: 18/05, 29/06, 85/06, 32/07, 41/07,
74/07, 99/07, 58/08 i 22/22) na zemljignu parcelu oznadenu sa k.&. broj 1491 k.o.
Zavidovi¢i koja je po kulturi Suma. U konkretnom slugaju pojasnjenja trebaju dati jasno
1 preciznu konstataciju da li se privremena zabrana raspoaganja Visokog predstavnika
odnosi na predmetnu parcelu i da li se ista smatra drzavnom $umom.

3. O realizaciji ovog Zaklju¢ka starat ¢e se Sluzba za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizam.

Dostavljeno:

1. Sluzba za upravu geodetskih, /
imovinskopravnih poslova i urbanizai
2. U spis. i

Akt pripremio: A

(Nermin Cahtarevié)

1
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M-16/25

Dana: 11.3.2025. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko — pravnih poslova i urbanizma
-ovdje-
Veza: Va3 akt broj: 06-19-538/25-UP-1-3 od 10.3.2025. godine

Na osnovu ¢lana 13. tatka (2) Zakona o pravobranilatvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

M IS LI ENJE

Nakon razmatranja ,,Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Avdusinovi¢ (Semiz) Eseda i to nekretnine u vlasni$tvu Grada Zavidoviéi, oznalena sa k.¢.
1491 zvana ,,Iza groblja“, Suma 4 klase, povr§ine 2494 m?, upisana u P.L. 232 k.o0. Zavidoviéi,
odnosno upisana u zemlji$no knjizni ulozak Op¢inskog suda u Zavidovi¢ima broj: 473 k.o.
Zavidovi¢i za nekretnine vlasnistvo Avdusinovi¢ Eseda iz Zavidovi¢a ul. Zlatnih Ljiljana bb,
oznacene sa k.¢. 39/13 zvana ,,Hrid“, pa$njak 3 klase, povrsine 640 m? i k.&. 39/22, zvana
,,Hrid“, Suma 4 klase, povr§ine 1040 m?, upisane u P.L. 691 k.o. Potkle&e, odnosno upisane u
zemlji$no knjizni ulozak Op¢inskog suda u Zavidoviéima broj: 591 k.o. Potklege.

Smatram da je predmetna odluka sadinjena shodno odredbi ¢lana 363. stav 4. Zakona o stvarnim
pravima (,,Sl. novine F BiH* broj:66/13 i 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova
(-»S1. novine F BiH* broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidoviéi
(-»SI. glasnik opéine Zavidoviéi broj: 4/22).

Zakonom o privremenoj zabrani raspolaganja drzavnom imovinom Bosne i Hercegovine (,,SI.
glasnik BiH*, broj: 18/2025, 29/2026,85/2026, 41/2027, 74/2027, 99/2027, 58/2008 i 22/2022),
u Clanu 1.stav 1.propisano je da je zabranjeno raspolaganje drzavnom imovinom. Medutim u
tacci 4. istog Zakona propisano je ,,Rijeke, Sume i Sumsko zemljite, za koje je ustavni sud
Bosne 1 Hercegovine utvrdio da predstavljaju drzavnu imovinu u svojim odlukama u
predmetima broj: U-9/19 i U-4/21.

Izmedu ostalog u odluci Ustavnog suda Bosne i Hercegovine broj: U-4/21 navedeno je da iz
prakse Ustavnog suda proizilazi da se ume kao javna dobra smatraju drzavnom imovinom.
Ustavni sud je i ranije u odluci broj: U-1/11 zauzeo stav da Sume ulaze u okvir drZavne imovine.
Ustavni sud u konkretnom slu¢aju smatra da su ,,Sume i $umsko zemljiste* u svojini Republike.

Kako iz naprijed opisanog posjedovnog i zemljidno knjiznog stanja predmetnog zemljista
prizilazi da je isto u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i, smatram da nema pravnih zapreka za njegovo
prometovanje pored i drugih navedenih razloga.

Takode smatram da je procijenjena vrijednost nekretnina koje su predmetom zamjene
adekvatna nalazu vjestaka odnosno nekretnine su priblizno iste vrijednosti.

Grad Zavidovici, Ulica Mehmed pade-Sokoloviéa broj 9, 72220 Zavidovidi
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba, opcina.zavidovici@zavidovici.ba
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Prilikom analize predmetne odluke radi davanja miglj enja uzeto je u obzir i misljenje SluZbe za
upravu geodetskih imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-45-19/25 od 10.3.2025.
godine iz kojeg proizilazi da predmetno zemljiSte sa aspekta raspoloZive prostorno planske
dokumentacije predstavlja gradsko gradevinsko zemljite u okviru obuhvata ,,urbani — primarni
centar koje je obuhvaceno prostornim planom Op¢ine Zavidovi¢i 2016 — 2036 (,,S1 glasnik
op¢ine Zavidovié¢i“, broj:1/28) i (,,S1. novine ZE-DO kantona“, broj:13/2028), te da se parcele
koje su u vlasnistvu podnosioca zahtjeva nalaze uz kompleksu gradskog groblja ,,Flos* i granige
sa ve¢ iskoriStenim gradskim zemljitem za potrebe groblja, odnosno ukopa umrlih.

Napomena: Nakon potpisivanja navedenog Ugovora u obavezi ste da primjerak istog dostavite
Pravobranilastvu radi kompletiranja spisa, a shodno ¢&lanu 13. stav 4. Zakona o
pravobranilastvu,

S poStovanjem!

Grad Zavidovici, Ulica Mehmed pase-Sokolovi¢a broj 9, 72220 Zavidovi¢i
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba opzdici@bih.net.ba, opcina.zavidovici@zavidovici.ba

BUSINESS FRIENDLY CERTIFIC;
SOUTH EAST EUROPE %



Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh

STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-
GRABDEVINSKI RADOVI

Rjedenje br. 01-06-3-408-117/18-1/24 mob:061 414 250

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA -SV- 03/2025
PROCIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA U VLASNISVU AVDUSNINOVIC
ESED OZNACENOG SA: K.C. 39/13 k.o. Potklece-Zavidovidi

I VLASNIK NEKRETNINE: AVDUSINOVIC ESED

LOKACIJA:K.C. 39/13 k.o. Potklete-Zavidovici

KARAKTERISTIKE: PARCELA: K.C. 39/13 k.o. Potklete-Zavidovici
POVRSINA: 640,00 m2
VLASNIK: AVDUSINOVIC ESED
TR.VRIJEDNOST: 52.102,92 KM

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidovic¢i 07.03.2025
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

SADRZAJ ELABORATA:

1.NASLOVNA STRANA
2.SADRZAJ

3.RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA
4.STRUCNI ISPIT VIESTAKA

5.1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 691
6.KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
7.ZEMLIISNO KNJIZNI IZVADAK

8.NALAZ SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2025
9.FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2025 - Procjena trzisne vrijednosti zemljist
K.C. 39/13 k.o. Potkle¢e u vlasnistvu Avdusinovic Esed
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

| RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2025 - Procjena trzisne vrijednosti zemljista o
K.C. 39/13 k.o. Potklete u vlasnistvu Avdusinovic Esed
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-408-117/18-1/24
Sarajevo, 14.05.2024. godine

Temeliem &lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji Bosne
I Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &. 10. i 18. Zakona o
viestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar pravde
donosi

RJESENJE

NEDIMU PARLICU, diplomirani inZenjer arhitekture, produzava se mandat stalnog
sudskog vijestaka iz arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi
za Sest godina, po&ev od 11.06.2024. godine.

Obrazlozenje

Nedimu Parli¢u iz Zavidoviéa je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
408-117/18 od 07.06.2018. godine produZen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi na period od Sest godina.

- Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjestacima podnio dana 30.04.2024.

godine zahtjev za ponovno produZenje mandala stalnog sudskog vjestaka, na period od jos
Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka isti¢e 11.06.2024.godine.

Nakon sto je zahtiev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu &lana 18. Zakona o vjestacima, te je rijeSeno kao u dispozitivu
ovog rieSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rieSenje je konaéno u upravnom pbstupku, te protiv njega nije dopustena Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod Kantonalnog suda
u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rieSenja. TuZba se podnosi u dva
istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZe i ovo rje$enje u originalu ili prijepisu.

Dostaviljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,
3.ala
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STRUCNI ISPIT SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija

[ X
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BOSNA I HERC BOCHA U XEPUETOBWHA
FEDERACHA BO HiERCEGOVINE GEAEPAUVIA BOCHE 14 XEPUEMDBUHE
FEDERALHO MINISTARSTVO PROSTORNOG UNIDENJIA CLOEPANHO MMHUCTAPCTEDS NFOCTORHO! YPEBREN.

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Rroj: 05-34-8-1375/10
Sarajevo, 09.02.2011. godine

Na osnovi ¢lana 25. Pravilnika o strucnim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva, elektrotehnike,
masinsiva { saobralaja (“Sluzbenc novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj 09/2006, 06/2008 i 0472010}
Federalno ministarstvo prostornog vuredenja iz d a j e

UVJERENJE

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

PARLIC NEDIM, diplomirani inZenjer arhitekture, roden 09.08.1984. godine u
mjestu Zavidovici, Opéina Zavidoviéi, Bosna 1 Hercegovina, polagao je stru¢ni
ispit iz oblasti arhitekture, smjer arhitektonsko-projektantski, po programu koji
je propisan Pravilnikom o stru¢nim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva,
elektrotehnike, maSinstva i saobradaja, dana 02.02.2011. godine pred Komisijom
za polaganje struénih ispita i prema ocjeni Komisije kandidat je

POLOZIO STRUCNI ISPIT

Unvjerenje se izdaje uz naplati takse u iznosu od 10 KM, u skladu sa Tar.br.35. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o federalnim vupravaim taksama i tarifi federalnih upravnih taksi (“Stuzbene novine Federacije
BiH", broj 8/2000).

Sarajeve, M. Tuta 9z, Tel +~ 38733 2271 88 Fax 22 64 20
hup /rwww. fmpi gov.bd




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA
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BOSNA 1 HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-464/25-2
Datum: 12.02.2025

POSJEDOVNI LIST BROJ 691

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
37041 AVDUSINOVIC SEMIZOV ESED ZAVIDOVICI, ZLATNIH LIILJANA BB 1/ Posjednik 1412025
Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nacin koristenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?* Promjena
39113 20 HRID 640 Pa3njak 3. klase VFIPL 681 1,92 640 2172020
39/22 20 HRID 1040 Suma 4. klase VFIPL 667 8,11 1040 15/2025
UKUPNO: 10,03 1680

Naknada u iznosu od 8 KM naplaena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1..
podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15).

Odluke o naknadama za koriStenje
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

ZEMDISNO KNJIZNI IZVADAK

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2025 - Procjena trzi$ne vrijednosti zemlji ﬁ;é-;naéenog kao:

K.C. 39/13 k.c. Potklede u vlasnistvu Avdusinovic Esed \
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidoviéi, Safvet bega BasSagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

20.02.2025 09:51

BROJ: 042-0-NAR-25-000 521
Katastarska opcina: POTKLECE Zemljisnoknjizni uloZak broj: 591

ZemljiSnoknijizni izvadak

Popisni list
. Povrsina
R.br.|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA BT T Primjedba
1. 39/22 HRID; 0000| 10 | 40
Suma 4.klase 0000 10 40
2. 39/13 HRID; 0000| 06 | 40 [VidiA2rbr,2
Pasnjak 3.klase 0000 06 40,
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
2. |udio:1/1 Tip: Vlasnistvo
Avdusinovi¢(Semiz) Esed Adresa: Zavidoviéi, Zlatnih ljiljiana bb
JMB: 1510964193829
Pr. 11.02.2025 042-0-DN-25-000 190
Na osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnina obradenog od notara Hasani¢ Senada pod brojem OPU-IP:
107/2025 od 31.01.2025. godine, uknjiZeno je pravo vlasnitva na nekretnini A lista.
Teretni list
R.br. UPISI 1znos (KM) Primjedba
o
1. [Nema tereta AR TPIER
2 b 1 -
r’i“ {,\ {5 & o €

L

rehta Ha )L\

Potpis zemtﬁ§nokn)12rrog refe

//‘-sk\
en € s
20

@x‘\e‘m grage,, 4\\

T3 2002200 0'5,% \
£ 042-0-NAR-25-000 2 |
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A
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* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu,
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STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2025 - Procjena trzidne vrijednosti zemljista
K.C. 39/13 k.o. Potkle¢e u vlasnistvu Avdusinovic Esed




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova | urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-546/2025-9
DATUM: 07.03.2025

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:2500

Katastarska op¢ina: POTKLECE
Broj plana: 2

Nomenklatura lista: 6G20-96
Razmjera plana 1:2500
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Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 15.00 KM

PL/KKU Naziv

691 AVDUSINOVIC SEMIZOV ESED -
PLIKKU  Parcela Naéin koriStenja

691 39/13 Pasnjak 3. klase

691 39/22 Suma 4. klase
~lzradio

rmin Zilki¢ N
7 .

i y S

Podaci o nosiocima prava

Adresa

__ Pravo

ZAVIDOVICI, ZLATNIH LJILJANA BB

Udio

Posjednik _m

___Podaci o parceli
Naziv
HRID
HRID

Povrsina [m2]
640
1040
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| NALAZ SUDSKOG VIESTAKA

ot
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Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke,podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi

Broj:SV-03/2025

Kao odgovorna osoba sa polozenim drzavnim ispitom iz oblasti arhitekture,rje$enje broj
05-34-8-1375/10 izdato u Sarajevu dana 09.02.2011. godine od strane Federalnog
ministarstva prostornog uredenja i kao stalni sudski vjestak arhitektonske struke
podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi RjeSenje broj 01-06-3-408-117/18-1/24
izdato u Sarajevu dana 14.05.2024.godine od strane Federalnog ministarstva pravde
FBIH a na osnovu ZAKLJUCKA o imenovanju za sudskog VJestaka od strane Grada
Zavidoviéi izvrSio sam procjenu trzisne vrijednosti zemljista oznadenog sa: K.C. 39/13
k.o. Zavidoviéi u vlasnistvu Grada Zavidovidi.

i 0 tome podnosim:

IZVIESTAJ - ELABORAT PROCJENE PREDMETNOG
ZEMLIJISTA

a sve prema uvidu na licu mjesta,prezentovanoj dokumentaciji,zakonskim propisima i
usporedbi sa stvarnim trziSnim cijenama.

Izvjestaj se izdaje zbog pripreme postupka prodaje neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljista u vlasnistvu Avdusinovic Esed oznaenog kao k.¢. 39/13 k.o. Potklece-
Zavidoviéi te se u druge svrhe se ne moze koristiti.

-OPCI PODACI:

-Predmetno zemljista se nalazi u prigradskom naselju na samoj gradnici gradskog
mezarja Flos.Parcela ima ukupno 640,00 m2 i po kulturi je Pasnjak 3.klase.Na osnovu
dobijene dokumentacije od strane Uprave Grada Zavidoviéi, vjeStak je imao na uvidu
potpunu dokumentaciju za predmetnu parcelu.

Vjestak je dana 06.03.2025. izvrSio uvid na parcelu te istu fotodokumentovao i prilozio
fotografije te opis parcele u nastavku elaborata.

Parcela svojim karakeristikama cini parcelu koja bi mogla biti u funkciji buduce
gardevinske pracele na kojoj bi se mogao graditi objekat.Takoder obzirom da predmetna
parcela granici sa postojecim gradskim mezarjem od velikog znacaja bi bi bilo da ista ima
buducu funkciju gradskog mezarja.

Parcela trenutno nema izraden pristupni put ali je isti planski rijesen te ucrtan na skici.
Konfiguracija terena je takva da je pacela pod blagim nagibom.

Na parceli nisu uo¢ena vrijedna rastinja.Sve komunalije su dosle do same parcele tako da
pristupi na iste nece biti oteZzani.Predmetna nekretnina se nalazi na veoma zavidnom
polozaju te je geografski blizu gradske jezgre.Osuncanost dobra takoder.

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2025 - Procjena trziSne vrijednosti zen1l]'§ta oznacenc;g ka,o
K.C. 39/13 k.o. Potkleée u vlasnistvu Avdusinovic Esed \ adim
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> "R AR ERTDORSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

-LOKACIJA PARCELE:

<o I
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STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

1. PROCIJENA TRZISNE VRIJ: [ NOSTI ZEMLJISTA O0ZNACENOG KAO
K.C. 39/13 k.o0. Zavidoviéi

-FAKTORI-BODOVI KOJI SE ODNOSE NA ZEMLJIISTE:
GEOMETRIJSKE KARAKTERISTIKE:

1. Oblik parcele
18 iznimno nepravilan tlocrtni oblik (trokutast, ,L" oblik i sl.)
19 manji dio parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika
20 uobicajen oblik parcele, nepravilni mnogokut sa relativno pravilnim granicama
21 vedi dio parcele ic pravilno:  avokutnog oblika
22 idealan blago pravolutni ill «vadratni tlocrtni oblik ¢itave parcele

2. Tlocrtne dimenziic i povrsin-
8 povrsina parcele je manja i nin. dopustene PP
9 parcela preizduzenog ili klinastog oblika
10 parcela do 1000 m2, kvadratnog oblika
11 parcela odnosa Sirine/duzine oko 1:1
12 povrsina parcele idealno velika za smjestaj gradevine, a ovisno o zoni izgradnje

3. Pravac pruzanja
13 izrazito nepovoljan
14 povoljan samo s stajalist ancanosti
15 povoljan sa stajalista pristu ne ceste
16 povoljan sa staialista pristi '»n2 ceste i osunanosti
17 povoljan sa stajalista pristt e ceste, osuncanosti i smjesStaja objekta

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE:

4. Sastav tla
8 mocvarno tlo
9 pjeskovito, slabo nosivo
10 pretezno zemljano
11 stjenovito, Vi VI ktg
12 kamenito, dobre nosivosti
13 stjenoviti II-1V &

5. Nagib terena
3 izrazito strm
4 strm
5 terasast
6 blagog nagiba
7 idealno ravan

URBANISTICKE KARAKTE 11 5TIKE:

6. Stanje prostorne (ckumentacije
20 buduée gradeviisko zemlji$ e (u dogledno vrijeme postat Ce iskoristiva za
gradevinske namjen y)
25 neuredeno gradevinsko zemljiSte (donesen plan, ali nije komunalno
opremljeno) ——
30 uredeno gradevinsko zemljiste ( donesen plan i osiguran prlkl_}u,caf{ na;éw;m
infrastrukturu) /S & wl f‘:\\
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7. Namjena/nacin koristenja

poljoprivredno/Zumsko zemljiste
gradevinsko zemljistc za posebne namjene
gradevinsko zemljiste gospodarske namjene
gradevinsko zemljiste mjeSovite namjene
turisticko zemljiste

Noudw

8. Izgradivost/iskoristivost €estice

8 kizg <0,3

9 kizg=0,3, kisk<1
10 kisk=1

11 kisk=3-6

12 kisk>6

Ovom metodom parcela dotij= 105 bodova, odnosno primjenom koeficijenta 1,05
KZ =1,05

Vrijednost zemljiSta se po pravilu procjenjuje primjenom postupka usporednih
vrijednosti.

Kod usporedne metode cijena se odreduje usporedbom sa cijenama ekvivalentnih
nekretnina u bliskom vremenskom periodu.

Prilikom izrade usporedne metode, koriSteni su podaci iz arhive vjestaka iz starih

procjena i Odluka o naciru i u lovima javne prodaje nekretnina i Kupoprodajni ugovori
preuzeti u Opcini Zavidovi¢i - o sliénim nekretninama.
1. NEKRETNINE - k.c. broj 1220, k.€. broj 1221/1, k.¢. broj 1221/3, k

k.C. broj 1221/6 k.o. Zavidoviéi
BOJIC SRETO, BOJIC DUJKO I BOJIC PERSA - PRODALI - MAHOVAC ADISI

Preuzeta kopija Kupopro-ajnoa ugovora iz Grada Zavdovidi
Parcele imaju ukupno 1/ 17,00 m2 a prodane su po cijeni od 105.000,00 KM
Nekretnine prodane 202! godine

Cijena po metru kva nom je 61,15 KM

2. NEKRETNINE - K.C. 1259/1 i K.€. 1260 K.O.ZAVIDOVICI
POLIC (Ibrahimov) O/ ~ PRODAO - “ENIGMA INVEST” D.0.0. Zavidovici

Preuzeta kopija Kupoprodainog ugovora iz Grada Zavdovici

Nekretnina k.¢. 1259/1 k.o. Zavidovié¢i = 282,00 m2

Nekretnina k.¢. 1260 k.o. Zavidoviéi = 315,00 m2

Parcele ukupno imaju ! 2 a prodane su po cijeni od 35.000,00 KM
Nekretnine prodane 2C" " codine

Cijena po metru kva ' =t 1 je 58,62 KM

ELABORAT SUDSKOG VIESTAK/ 3/2025 - Procjena trzidne vrijednosti zemljiéti.dznaéenog kao: 2%
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3. EKSPROPRIACIJA - FAKSRSNICA - UL. DR. PINKASA BANDTA

OPCINA ZAVIDOVICI IZVF SILA EKSPROPRIACIJU OD HAJDEROVAC NAZA i
BEGANOVIC EMINA

Preuzeta kopija zapisnik~ iz Oncine Zavdovici, o raspravi za sporazumno odredivanje
naknade za eksproprc DI ‘;;ci_‘; predmetne nekretnine

Nekretnina oznacena kao k.. /34/4 k.o. Zavidovidi

Parcela ima 4,00 m2 a iz /rS( a je eksproprijacija po cijeni od 400,00 KM

Nekretnina oznacena kao k.¢. 734/5 k.o. Zavidoviéi

Parcela ima 1,00 m2 a izvréera je eksproprijacija po cijeni od 100,00 KM

Nekretnine eksproprionisane 2018 godine

Cijena po metru kvadratno je 100,00 KM
4. NEKRETNINA - .C. 1075/2 K.O.ZAVIDOVICI
GRAD ZAVIDOVICI - 'C 1 A0 - “LAIBACH” D.0.0. Zavidoviéi
Arhiv sudskog vjestak~
Nekretnina k.¢. 1075/2 <.c. Z:vidovici
Parcela ima 2250,00 m2 a prodana je po cijeni od 264.105,00 KM

Nekretnina prodana 2021 godne

Cijena po metru kva<ratno 1 je 117,38 KM

USVOJENA PROSJEC '\ C1J NA IZNOSI 84,28 KM/m2

-Umnoskom odabrane “ijernc oiu smo dobili usporedivanjem trzista i dobivenog
koeficijenta, izracunata je dobivena vrijednost po 1m2 zemljista i ista iznosi:
Tvz/m2=0c x Kz

Tvz/m2=trzidna vrijedno-t zermljiSta po 1m2

Oc=odabrana cijena u - redivanjem trzista
Kz=dobiveni koeficijent nredn ctnog zemljista
Tvz/m2=84,28 KM/m2 »x 1,05

Tvz/m2 = 88,49 KM/ m2

Pomnozimo li izraéunatu dobivenu trzisnu vrijednost po 1 m2 zemljista sa NKP (neto
korisnom povr$inom z:-mljidte) dobili smo trziSnu vrijednost zemljiSta usporednom
metodom.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trzidna vrijednost redmcinog zemljista —
Tvz/1m2 = dobivena »  cdrno ¢ zemljista po 1m2 O™ SN
NKP = neto korisna pov $ina | redmetnog zemljista RN
-3 2% "\‘
= ol
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Tvz=88,49 KM/m2 x 640,00 m2 (39/13 k.o. Potklece-Zavidoviéi)

Tvz= 56.633,60 K/

Na osnovu izvrSen~ 2nal ze od strane vjestaka, simljenog stanja parcele
sa svim njenim karaiectristikama, stanje, konfiguracija terena,
pristupacnost, opreniljer ost.... vjeStak konstatuje da se gore dobijena
vrijednost parcele moze maniiti za dodatnih 0,08 % za pribliznu
vrijednost neophc 'nu za dovodenje parcele u stanje upotrebljivosti.

Kooficijent umanji osti (0,0895): 56.633,60 x 0,08 = 4.530,68 KM
Vrijednost parcele: 56.633,60 - 4.530,68 = 52.102,92 KM

Procijenjena trzisnz rijedno t predmetnog zemljista iznosi: 52.102,92 KM

ZAKLIJUCAK

Procijenjena vrijedr st predmetnog zemljista oznacenog sa k.¢. br: 39/13
k.o. Potklece - Zavic viciizn i

52.102,92 KM

Dostavljeno:
-imenovanom 3Xx
-arhiva sudskog vje<tka

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak artitektonske

-

Zavidovici 07.03.2025 /

\
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FOTOGRAFIIJE POSTOJECEG STANJA

/7 \cf\Ske:;;\
/782" grag, “'4'\
/¥ L
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-
GRADEVINSKI RADOVI
RjeSenje br. 01-06-3-408-117/18-1/24 mob:061 414 250

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA -SV-01/2025 ] ,
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLIISTA U VLASNISVU GRADA ZAVIDOVICT
OZNACENOG SA: K.C. 1491 k.0. Zavidovici-Zavidovici

VLASNIK NEKRETNINE: GRAD ZAVIDOVICI

| LOKACDIA:K.C. 1491 k.o, Zavidovici-Zavidoviéi ]

KARAKTERISTIKE: PARCELA: K.C. 1491 k.o. Zavidoviéi-Zavidovidi r—
POVRSINA: 2494,00 m2 MUk
VLASNIK: Grad Zavidovidi
TR.VRIJEDNOST: 155.730,35 KM

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidoviéi 07.03.2025
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SADRZAJ ELABORATA:

1.NASLOVNA STRANA
2.SADRZAJ

3.RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA
4.STRUCNI ISPIT VIESTAKA

5.IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232
6.KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
7.ZEMLIISNO KNJIZNI IZVADAK

8.NALAZ SUDSKOG VJESTAKA SV-01/2025
9.FOTOGRAFLJE POSTOJECEG STANJA
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RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-408-117/18-1/24
Sarajevo, 14.05.2024. godine

Temeljem &lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji Bosne
I Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &. 10. i 18. Zakona o
viestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar pravde
donosi
RJESENJE

NEDIMU PARLICU, diplomirani inzenjer arhitekture, produZava se mandat stalnog
sudskog vjestaka iz arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi
Za Sest godina, po&ev od 11.06.2024. godine.

Obrazlozenje

Nedimu Parliéu iz Zavidovi¢a je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
408-117/18 od 07.06.2018. godine produZen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno &lanku 18, Zakona o vjestacima podnio dana 30.04.2024.

godine zahtjev za ponovno produZenje mandala stalnog sudskog vjestaka, na period od jo$
Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 11 .06.2024.godine.

Nakon $to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu &lana 18. Zakona o vjestacima, te je riie$eno kao u dispozitivu
ovog riesenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo riesenje je kona&no u upravnom pbstupku, te protiv njega nije dopustena Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokreée tuzbom kod Kantonalnog suda
u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rie$enja. Tuzba se podnosi u dva
istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZe i ovo rje$enje u originalu ili prijepisu.

Dostavijeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,
3.ala
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| STRUCNI ISPIT SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-01/2025 - Procjena trziéne vrijednosti zemljlstaqznac,enq
K.C. 1491 k.o. Zavidoviéi u vlasnistvu Grada Zavidovici

?’J‘(a?jae




A BOCHA U XEPUETOBURA
OVINE CELEPAUKIA BOCHE 18 XEPLIEMORWHE
PHOG URERENJA CLELREPANHO MMHUCTAPCTED NFOQCTOPHGT YPEBREH:.

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDCRAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Rroj: 05-34-8-1375/10
Sarajevo. 09.02.2011. godine

Na osnovi ¢lana 25. Pravilnika o strucnim ispitime iz oblasti arhitekture, gradevinarstva, elekirotehnike,
masinsiva i saobraéaja (“Stuzbenc novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj 09/2006, 06/2008 i 04/2010)
Federalno ministarstvo prostornog urcdenja iz d a f e

UVJERENJE

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

PARLIC NEDIM, diplomirani inzenjer arhitekture, roden 09.08.1984. godine u
mjestu Zavidoviéi, Op¢ina Zavidovi¢i, Bosna i Hercegovina, polagao je struni
ispit iz oblasti arhitekture, smjer arhitektonsko-projektantski, po programu koji
je propisan Pravilnikom o stru¢nim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva,
elektrotehnike, masinstva i saobraéaja, dana 02.02,2011. godine pred Komisijom
za polaganje struénih ispita i prema ocjeni Komisije kandidat je

POLOZIO STRUCNI ISPIT

Uvjerenje se izdaje uz naplatu takse u iznosu od 10 KM, u skladu sa Tar.br.55. Zakona o iznyjenama i
dopunama Zakona o federalnim wpravaim taksama i tarifi federalnih upravnih taksi (“Sluzbene novine Federacije

Bil”, broj 8/2000).

y - 5 \\
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I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA
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BOSNA T HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-685/25-2
Datum: 25.02.2025

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave Promjena

2467 GRAD ZAVIDOVICL ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA 171 Posjednik 16/2023
BASAGICA BB

Parcela PLSKk. Naziv parcele Pov.(m?) Nalin koriStenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m*) Promjena

1491 1644 1ZA GROBLJA 2494 Suma4.Klase DS 1945 2494

UKUPNO: 19,45 2494

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM napladena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za KkoriStenje
podataka premjera i katastra (Shuzbene novine FBiH 49/15).

P

p

omoér;u(«mi}if NACELNIKA:

-y ,/,," /’
Remzo Sinanovié, dipl. pravnik
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| KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
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BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE e
ZENIEKO-DOBOJSKI KANTON ol ot S

GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-686/2025-1
DATUM: 25.02.2025

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

1483/1

Naknada za koriStenje podataka izmjere | katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 11.00 KM

n " i Podaci o nosiocima prava i = SR MEN T
PL/KKU Naziv Adresa _Pravo Udio
232 GRAD ZAVIDOVICI ZAVIDOVIC!, SAFVETBEGA BASAGICA,BB Posjednik 11

Podaci o parceli
PUKKU  Parcela Nacin koristenja . Naziv . Povrsina[m2]

232 1491 Suma 4. klase ZAGROBLJA 2494

™
/)

e

/’ \ /‘ i \
;/ | "' ¥ 4 Y & \‘}Ir_“ > \
| lzragio (' SEF ODEJEKAZA GEODETSKE POSLOVE | |
'\ Mitafa Hki¢ afefovi dipl.ing.geod. o |\

P : 24l
(e |
/ \ / /

134
\ Nedim Pariic /)
\
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NALAZ SUDSKOG VIESTAKA
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Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke,podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi

Broj:SV-01/2025

Kao odgovorna osoba sa poloZzenim drzavnim ispitom iz oblasti arhitekture,rjeSenje broj
05-34-8-1375/10 izdato u Sarajevu dana 09.02.2011. godine od strane Federalnog
ministarstva prostornog uredenja i kao stalni sudski vjeStak arhitektonske struke
podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi RjeSenje broj 01-06-3-408-117/18-1/24
izdato u Sarajevu dana 14.05.2024.godine od strane Federalnog ministarstva pravde
FBIH a na osnovu ZAKLJUCKA o imenovanju za sudskog vjeStaka od strane Grada
Zavidovidi, izvr$io sam procjenu trzisne vrijednosti zemljiSta oznacenog sa:K.C. 1491
k.o. Zavidoviéi u vlasnistvu Grada Zavidovici.

i 0 tome podnosim:

IZVIESTAJ - ELABORAT PROCJENE PREDMETNOG
ZEMLIISTA

a sve prema uvidu na licu mjesta,prezentovanoj dokumentaciji,zakonskim propisima i
usporedbi sa stvarnim trziSnim cijenama.

Izvjedtaj se izdaje zbog pripreme postupka prodaje neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljidta u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i oznaenog kao k.¢. 1491 k.o. Zavidovici-
Zavidovici te se u druge svrhe se ne moze koristiti.

-OPCI PODACI:

-Predmetno zemljista se nalazi u Zlatnih Ljiljana granici uz glavni put. Parcela ima
ukupno 2494,00 m2 i po kulturi je Suma 4.klase.Na osnovu dobijene dokumentacije od
strane Uprave Grada Zavidovici, vjestak je imao na uvidu potpunu dokumentaciju za
predmetnu parcelu.

Vjestak je dana 06.03.2025. izvrsio uvid na parcelu te istu fotodokumentovao i prilozio
fotografije te opis parcele u nastavku elaborata.

Parcela je svojom konfiguracijom vrino specificna.Naime pozicija i lokacija iste je vrlo
zanimljiva obzirom da je smjestena neposredno pored glavhom puta, medutim svojom
konfiguracijom nije pogodna za gradnju, jer je pod veoma strmim nagibom sto u
konaé&nici ograni¢ava mogucnosti iste.Bilo kakvi gradevinski zahvati na istoj bi bili veoma
skupocjeni.Kao sto je vec navedeno parcela se nalazi pored glavnog puta ali prisup istoj
nije moguc sa glavnog puta zbog nagiba terena parcele.Na parceli je vdino sitno
nekontrolisano rastinje, bez znacajnih stabala.

Sve komunalije su do$le do same parcele tako da pristupi na iste nece biti
otesani.Predmetna nekretnina se nalazi na veoma zavidnom polozaju te je geografski
blizu gradske jezgre.Osuncanost dobra takoder.
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1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJIISTA OZNACENOG KAO
K.C. 1491 k.o. Zavidoviéi

-FAKTORI-BODOVI KOJI SE ODNOSE NA ZEMLJISTE:
GEOMETRIJSKE KARAKTERISTIKE:

1. Oblik parcele
18 iznimno nepravilan tlocrtni oblik (trokutast, ,L* oblik i sl.)
19 manji dio parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika
20 uoblcaJen oblik parcele, nepravilni mnogokut sa relativno pravilnim granicama
21 vedi dio parcele je pravilnog pravokutnog oblika
22 idealan blago pravokutni ili kvadratni tlocrtni oblik &itave parcele

2. Tlocrtne dimenzije i povrsina
8 povrsina parcele je manja i min. dopustene PP
9 parcela preizduzenog ili klinastog oblika
10 parcela do 1000 m2, kvadratnog oblika
11 parcela odnosa Sirine/duzine oko 1:1
12 povrsina parcele idealno velika za smjestaj gradevine, a ovisno o zoni izgradnje

3. Pravac pruzanja
13 izrazito nepovoljan
14 povoljan samo sa stajaliSta osuncanosti
15 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste
16 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste i osunéanosti
17 povoljan sa stajalista pristupne ceste, osunéanosti i smjestaja objekta

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE:

4. Sastav tla
8 mocdvarno tlo
9 pjeskovito, slabo nosivo
10 pretezno zemljano
11 stjenovito, Vi VI ktg
12 kamenito, dobre nosivosti
13 stjenoviti II-1V ktg

5. Nagib terena
3 izrazito strm
4 strm
5 terasast
6 blagog nagiba
7 idealno ravan

URBANISTICKE KARAKTERISTIKE:

6. Stanje prostorne dokumentacije
20 buduce gradevinsko zemljiste (u dogledno vrijeme postat ¢e iskoristiva za
gradevinske namjene)
25 neuredeno gradevinsko zemljiSte (donesen plan, ali nije komunalno
opremljeno)
30 uredeno gradevinsko zemljiste ( donesen plan i osiguran prlkIJucak na javnu.
infrastrukturu)
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7. Namjena/nacin koristenja

poljoprivredno/Sumsko zemljiste
gradevinsko zemljiSte za posebne namjene
gradevinsko zemljiSte gospodarske namjene
gradevinsko zemljisSte mjeSovite namjene
turisticko zemljiste.

NoOoudw

8. Izgradivost/iskoristivost cestice

8 kizg <0,3

9 kizg=0,3, kisk<1
10 kisk=1

11 kisk=3-6

12 kisk>6

Ovom metodom parcela dobija 85 bodova, odnosno primjenom koeficijenta 0,85
KZ =0,85

Vrijednost zemljiSta se po pravilu procjenjuje primjenom postupka usporednih
vrijednosti.

Kod usporedne metode cijena se odreduje usporedbom sa cijenama ekvivalentnih
nekretnina u bliskom vremenskom periodu.

Prilikom izrade usporedne metode, koristeni su podaci iz arhive vjestaka iz starih
procjena i Odluka o nacinu i uslovima javne prodaje nekretnina i Kupoprodajni ugovori
preuzeti u Opcini Zavidovi¢i - o sli¢nim nekretninama.

1. NEKRETNINA - K.C. 1262/2 K.O. ZAVIDOVICI
GRAD ZAVIDOVICI - PRODAO - “"DRVO STILS” D.0.0O. Zavidovici

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Grada Zavdovici
Nekretnina k.¢. 1262/2 k.o. Zavidovidi

Parcela ima 268,00 m2 a prodana je po cijeni od 13.440,00 KM
Nekretnina prodana 2021 godine

Cijena po metru kvadratnom je 50,53 KM

2. NEKRETNINE - K.€. 1259/1 i K.€. 1260 K.O. ZAVIDOVICI
POLIC (Ibrahimov) OMER - PRODAO - “ENIGMA INVEST” D.0.0. Zavidovici

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Grada Zavdovidi

Nekretnina k.¢. 1259/1 k.o. Zavidoviéi = 282,00 m2

Nekretnina k.¢. 1260 k.o. Zavidovi¢i = 315,00 m2

Parcele ukupno imaju 597,00 m2 a prodane su po cijeni od 35.000,00 KM
Nekretnine prodane 2022 godine

Cijena po metru kvadratnom je 58,62 KM
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3. EKSPROPRIACIJA - RAKSRSNICA - UL. DR. PINKASA BANDTA
OPCINA ZAVIDOVICI IZVRSILA EKSPROPRIACIJU OD HAJDEROVAC NAZA i
BEGANOVIC EMINA

Preuzeta kopija zapisnika iz Opéine Zavdoviéi, o raspravi za sporazumno odredivanje
naknade za eksproproprijaciju predmetne nekretnine

Nekretnina oznacena kao k.&. 734/4 k.o. Zavidovidi

Parcela ima 4,00 m2 a izvrSena je eksproprijacija po cijeni od 400,00 KM

Nekretnina oznacena kao k.¢. 734/5 k.o. Zavidoviéi

Parcela ima 1,00 m2 a izvrSena je eksproprijacija po cijeni od 100,00 KM

Nekretnine eksproprionisane 2018 godine

Cijena po metru kvadratnom je 100,00 KM

4. NEKRETNINA - K.C. 1075/2 K.O. ZAVIDOVICI
GRAD ZAVIDOVICI - PRODAO - “LAIBACH"” D.0.0. Zavidovi¢i

Arhiv sudskog vjestaka
Nekretnina k.¢. 1075/2 k.o. Zavidoviéi

Parcela ima 2250,00 m2 a prodana je po cijeni od 264.105,00 KM
Nekretnina prodana 2021 godine

Cijena po metru kvadratnom je 117,38 KM

USVOJENA PROSJECNA CIJENA IZNOSI 81,63 KM/m2

-Umnoskom odabrane cijene koju smo dobili usporedivanjem trziéta i dobivenog
koeficijenta, izracunata je dobivena vrijednost po 1m2 zemljiéta i ista iznosi:

Tvz/m2=0c x Kz

Tvz/m2=trziSna vrijednost zemljista po 1m2

Oc=odabrana cijena usporedivanjem trzista

Kz=dobiveni koeficijent predmetnog zemljista

Tvz/m2=81,63 KM/m2 x 0,85

Tvz/m2 = 69,38 KM/m2

Pomnozimo li izracunatu dobivenu trzi$nu vrijednost po 1 m2 zemljidta sa NKP (neto

korisnom povrsinom zemljiSta) dobili smo trZi$nu vrijednost zemljista usporednom
metodom.

Tvz/1m2 x NKP
Tvz=trziSna vrijednost predmetnog zemljista

Tvz/1m2 = dobivena vrijednost zemljista po 1m2
NKP = neto korisna povrSina predmetnog zemljista
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Tvz=69,38 KM/m2 x 2494,00 m2 (1491 k.o. Zavidoviéi-Zavidoviéi)

Tvz= 173.033,72 KM

Na osnovu izvr$ene analize od strane vjestaka, simljenog stanja parcele
sa svim njenim karaketristikama, stanje, konfiguracija terena,
pristupacnost, opremljenost.... vjestak konstatuje da se gore dobijena

vrijednost parcele moze umanjiti za dodatnih 0,10 % za pribliznu
vrijednost neophodnu za dovodenje parcele u stanje upotrebljivosti.

Kooficijent umanjenosti (0,10%): 173.033,72 x 0,10 = 17.303,37KM

Vrijednost parcele: 173.033,72 - 17.303,37 = 155.730,35 KM

Procijenjena trziSna vrijednost predmetnog zemlji$ta iznosi: 155.730,35 KM

ZAKLJUCAK

Procijenjena vrijednost predmetnog zemljista oznaéenog sa k.&. br: 1491
k.o. Zavidoviéi - Zavidoviéi usporednom metodom iznosi:

155.730,35 KM

Dostavljeno:
-imenovanom 3x
-arhiva sudskog vjestaka

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjeStak arhitektonske struke

Zavidovidi 07.03.2025 (
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FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA
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Rjedenje br. 01-06-3-408-117/18-1/24 mob:061 414 250

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA -SV-02/2025
PROCIENA TVRZISNE VRIJEPNOSTI ZEMUIISTA U VLASNISVU AVDUSNINOVIC
ESED OZNACENOG SA: K.C. 39/22 k.o. Potkle¢e-Zavidovici

[VLASNIK NEKRETNINE: AVDUSINOVIC ESED

| LOKACIIA:K.C. 39/22 k.0. Potklece-Zavidovici

KARAKTERISTIKE: PARCELA: K.C. 39/22 k.o. Potklete-Zavidovici
POVRSINA: 1040,00 m2
VLASNIK: AVDUSINOVIC ESED
TR.VRIJEDNOST: 74.936,16 KM

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidovic¢i 07.03.2025
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RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-408-117/18-1/24
Sarajevo, 14.05.2024. godine

Temeliem &lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji Bosne
I Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &. 10. i 18. Zakona o
viestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar pravde
donosi
RJESENJE

NEDIMU PARLICU, diplomirani inZenjer arhitekture, produzava se mandat stalnog
sudskog vjestaka iz arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi
Za Sest godina, pogev od 11.06.2024. godine.

Obrazlozenje

Nedimu Parli¢u iz Zavidoviéa je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
408-117/18 od 07.06.2018. godine produzen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi na period od Sest godina.

- Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjestacima podnio dana 30.04.2024.

godine zahtjev za ponovno produZenje mandala stalnog sudskog vjestaka, na period od jos
Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 11.06.2024.godine.

Nakon $to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu &lana 18. Zakona o vjestacima, te je rije$eno kao u dispozitivu
ovog rieSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rieSenje je kona&no u upravnom pbstupku, te protiv njega nije dopustena zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokreée tuzbom kod Kantonalnog suda
u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana priiema ovog rieSenja. TuZba se podnosi u dva
istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZe i ovo rie$enje u originalu ili prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,
3.ala
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STRUCNI ISPIT SUDSKOG VJESTAKA-fotokopija
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BOCHA VI XEPUETOBUHA
CENEPAUNIA BOCHE 1 XEPUEMORWHE

FECERALED MINISTARSTVO PROST!

BOSNIA AND HERZFGOQVINAG
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Rroj: 05-34-8-1375/10
Sarajevo. 09.02.2011. godine

Na osnovi élana 25. Pravilnika o strucnim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva, elektrotehnike,
masinstva i saobralaja (“Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj 09/2006, 06/2008 i 04/2010)
Federalno ministarstyvo prostornog uredenja i z d a j e

UVJERENJE

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

PARLIC NEDIM, diplomirani inzenjer arhitekture, roden 09.08.1984. godine u
mijestu Zavidoviéi, Opcina Zavidovi¢i, Bosna i Hercegovina, polagao je stru¢ni
ispit iz oblasti arhitekture, smjer arhitektonsko-projektantski, po programu koji
je propisan Pravilnikom o stru¢nim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva,
elektrotehnike, masinstva i saobracaja, dana 02.02.2011. godine pred Komisijom
2z polaganje struénih ispita i prema ocjeni Komisije kandidat je

POLOZIO STRUCNI ISPIT

Uvjerenje se izdaje uz naplatu takse u iznosu od 10 KM, u skladu sa Tar.br.55. Zakona o izmjenaina i
dopunama Zakona o federalnim upravnim iaksama i tarifi federalnih upravnih taksi (“Stuzbene novine Federacije
Bil”, broj 8/2000).
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BOSNA 1 HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-464/25-2
Datum: 12.02.2025

POSJEDOVNI LIST BROJ 691

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
37041 AVDUSINOVIC SEMIZOV ESED ZAVIDOVICI, ZLATNIH LIILJANA BB 1/ Posjednik 1412025
Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin koristenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?® Promjena
39/13 20 HRID 640 Pasnjak 3. klase VFIPL 681 1,92 640 21/2020
39/22 20 HRID 1040 Suma 4. klase VFIPL 667 8,11 1040 15/2025
UKUPNO: 10,03 1680

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1.,
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

Odluke o naknadama za KkoriStenje

n;&Q.S 8 oﬁié,;ﬂipl. pravnik
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[ ZEMDIISNO KNJIZNI IZVADAK
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcéinski sud Zavidoviéi, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

20.02.2025 09:51

BROJ: 042-0-NAR-25-000 521

Katastarska opéina: POTKLECE Zemljisnoknjizni uloZak broj: 591

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
g Povrsina
R.br.|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T T Primjedba
[T 39/22 HRID; 0000 10 | 40
i
[ Suma 4 .klase 0000 10 40
“ . 2 39/13 HRID; 0000 | 06 40 |Vidi A2 rbr. 2
Pasnjak 3.klase 0000 06 40
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
2. ludio:1/1 Tip: Vlasnistvo
Avdu$inovi¢(Semiz) Esed Adresa: Zavidovici, Zlatnih ljiljana bb
JMB: 1510964193829
Pr. 11.02.2025 042-0-DN-25-000 190
Na osnovu Ugovora o kupoprodaji nekretnina obradenog od notara Hasani¢ Senada pod brojem OPU-IP:
| 107/2025 od 31.01.2025. godine, uknjiZzeno ie pravo vlasnistva na nekretnini A lista.
') Teretni list
R.br. UPISI 1znos (KM) Primjedba
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* Zvjezdica pored broja parcele zna¢i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu,
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSK! KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova | urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-546/2025-9
DATUM: 07.03.2025

Katastarska opéina: POTKLEGE
Broj plana: 2

Nomenklatura lista: 6G20-96
Razmjera plana 1:2500

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:2500
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Naknada za koridtenje podataka izmjere | katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 15.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PUKKU  Naziv - Adresa  Pravo v Udio
691 AVDUSINOVIC SEMIZOV ESED ZAVIDOVICI, ZLATNIH LJILJANA BB Posjednk 11
N .. - ...
PL/KKU Parcela Nacin kori§tenja Naziv Povrsina [m2]
691 39/13 Pasnjak 3. klase HRID 640
691 39/22 Suma 4. klase o __HRD 1040
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Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

NALAZ SUDSKOG VIESTAKA

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-02/2025 - Procjena tridne vrijednosti zemljidta oznaenog kao:
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Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
Stalni sudski vjeStak arhitektonske struke,podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi

Broj:SV-02/2025

Kao odgovorna osoba sa polozenim drzavnim ispitom iz oblasti arhitekture,rjesenje broj
05-34-8-1375/10 izdato u Sarajevu dana 09.02.2011. godine od strane Federalnog
ministarstva prostornog uredenja i kao stalni sudski vjesStak arhitektonske struke
podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi RjeSenje broj 01-06-3-408-117/18-1/24
izdato u Sarajevu dana 14.05.2024.godine od strane Federalnog ministarstva pravde
FBIH a na osnovu ZAKLJUCKA o imenovanju za sudskog vjestaka od strane Grada
zavidoviéi izvrio sam procjenu trzisne vrijednosti zemljista oznadenog sa:K.C. 39/22
k.o0. Zavidovici u vlasnistvu Grada Zavidovidi.

i 0 tome podnosim:

IZVIESTAJ - ELABORAT PROCIJENE PREDMETNOG
ZEMLIJISTA

a sve prema uvidu na licu mjesta,prezentovanoj dokumentaciji,zakonskim propisima i
usporedbi sa stvarnim trziSnim cijenama.

Izvjestaj se izdaje zbog pripreme postupka prodaje neizgradenog gradskog gradevinskog
zemljista u vlasnistvu Avdusinovic Esed oznacenog kao k.¢. 39/22 k.o. Zavidovici-
Zavidoviéi te se u druge svrhe se ne moze koristiti.

-OPCI PODACI:

-Predmetno zemljiSta se nalazi u prigradskom naselju na samoj gradnici gradskog
mezarja Flos.Parcela ima ukupno 1040,00 m2 i po kulturi je Suma 4.klase.Na osnovu
dobijene dokumentacije od strane Uprave Grada Zavidovici, vjestak je imao na uvidu
potpunu dokumentaciju za predmetnu parcelu.

Vjestak je dana 06.03.2025. izvrSio uvid na parcelu te istu fotodokumentovao i prilozio
fotografije te opis parcele u nastavku elaborata.

Parcela svojim karakeristikama cini parcelu koja bi mogla biti u funkciji buduce
gardevinske pracele na kojoj bi se mogao graditi objekat.Takoder obzirom da predmetna
parcela granici sa postojecim gradskim mezarjem od velikog znacaja bi bi bilo da ista ima
buducu funkciju gradskog mezarja.

Parceli se trenutno pristupa preko lokanog betonskog puta koji je kao takav u uplanjen.
Konfiguracija terena je takva da je pacela pod strmijim nagibom te je vidno
nekontrolisano rastinje bez znacajnih stabala.

Sve komunalije su do$le do same parcele tako da pristupi na iste nece biti
otezani.Predmetna nekretnina se nalazi na veoma zavidnom polozaju te je geografski
blizu gradske jezgre.Osuncanost dobra takoder.

ELABORAT SUDSKOG VJESTAKA SV-02/2025 - Procjena trzi$ne vrijednosti zemljiéta\_\qznaé,edbb”ké‘f)? dal
K.C. 39/22 k.o. Potklege u vlasnistvu Avdusinovic Esed
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI
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Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OZNACENOG KAO
K.C. 39/22 k.o. Zavidovici

-FAKTORI-BODOVI KOJI SE ODNOSE NA ZEMLJISTE:
GEOMETRIJSKE KARAKTERISTIKE:

1. Oblik parcele
18 iznimno nepravilan tlocrtni oblik (trokutast, ,L" oblik i sl.)
19 manji dio parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika
20 uobicajen oblik parcele, nepravilni mnogokut sa relativno pravilnim granicama
21 vedi dio parcele je pravilnog pravokutnog oblika
22 idealan blago pravokutni ili kvadratni tlocrtni oblik Citave parcele

2. Tlocrtne dimenzije i povrsina
8 povrsina parcele je manja i min. dopustene PP
9 parcela preizduzenog ili klinastog oblika
10 parcela do 1000 m2, kvadratnog oblika
11 parcela odnosa Sirine/duzine oko 1:1
12 povrsina parcele idealno velika za smjestaj gradevine, a ovisno o zoni izgradnje

3. Pravac pruzanja
13 izrazito nepovoljan
14 povoljan samo sa stajaliSta osuncanosti
15 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste
16 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste i osun¢anosti
17 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste, osuncanosti i smjestaja objekta

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE:

4. Sastav tla
8 mocvarno tlo
9 pjeskovito, slabo nosivo
10 pretezno zemljano
11 stjenovito, Vi VI ktg
12 kamenito, dobre nosivosti
13 stjenoviti II-1V ktg

5. Nagib terena
3 izrazito strm
4 strm
5 terasast
6 blagog nagiba
7 idealno ravan

URBANISTICKE KARAKTERISTIKE:

6. Stanje prostorne dokumentacije
20 buduée gradevinsko zemljidte (u dogledno vrijeme postat Ce iskoristiva za
gradevinske namjene)
25 neuredeno gradevinsko zemljiSte (donesen plan, ali nije komunalno
opremljeno) ~
30 uredeno gradevinsko zemljiSte ( donesen plan i osiguran prikllucak ﬂa Javnu
infrastrukturu) ;

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-02/2025 - Procjena trzine vrijednosti zemljlsta oznacCenog kao: ¢
K.C. 39/22 k.o. Potkle¢e u vlasnistvu Avdusinovic Esed \ -

T Das
Nedim Pat

"N\ >
. €Cavid



Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

7. Namjena/nacdin koristenja

poljoprivredno/Sumsko zemljiste
gradevinsko zemljiSte za posebne namjene
gradevinsko zemljiste gospodarske namjene
gradevinsko zemljiSte mjeSovite namjene
turisticko zemljiste

NoO UMW

8. Izgradivost/iskoristivost cestice

8 kizg <0,3

9 kizg=0,3, kisk<1
10 kisk=1

11 kisk=3-6

12 kisk>6

Ovom metodom parcela dobija 95 bodova, odnosno primjenom koeficijenta 0,95
KZ =0,95

Vrijednost zemljiSta se po pravilu procjenjuje primjenom postupka usporednih
vrijednosti.

Kod usporedne metode cijena se odreduje usporedbom sa cijenama ekvivalentnih
nekretnina u bliskom vremenskom periodu.

Prilikom izrade usporedne metode, koriSteni su podaci iz arhive vjestaka iz starih
procjena i Odluka o nacinu i uslovima javne prodaje nekretnina i Kupoprodajni ugovori
preuzeti u Opdcini Zavidoviéi - o sli¢cnim nekretninama.

1. NEKRETNINE - k.¢. broj 1220, k.¢. broj 1221/1, k.¢. broj 1221/3, k
k.€. bro; 1221/6 k.o. Zavidovici
BOJIC SRETO, BOJIC DUJIKO I BOJIC PERSA - PRODALI - MAHOVAC ADISI

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Grada Zavdovici
Parcele imaju ukupno 1717,00 m2 a prodane su po cijeni od 105.000,00 KM
Nekretnine prodane 2021 godine

Cijena po metru kvadratnom je 61,15 KM

2. NEKRETNINE - K.C. 1259/1 i K.C. 1260 K.O. ZAVIDOVICI
POLIC (Ibrahimov) OMER - PRODAO - “ENIGMA INVEST” D.0.0. Zavidoviéi

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Grada Zavdovidi

Nekretnina k.¢. 1259/1 k.o. Zavidovié¢i = 282,00 m2

Nekretnina k.¢. 1260 k.o. Zavidovi¢i = 315,00 m2

Parcele ukupno imaju 597,00 m2 a prodane su po cijeni od 35.000,00 KM
Nekretnine prodane 2022 godine

Cijena po metru kvadratnom je 58,62 KM

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-02/2025 - Procjena trzi$ne vrijednosti zemlji§ta ozn;xcenog kao
K.C. 39/22 k.o. Potklece u vlasnistvu Avdusinovic Esed ' =




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

3. EKSPROPRIACIJA - RAKSRSNICA - UL. DR. PINKASA BANDTA
OPCINA ZAVIDOVICI IZVRSILA EKSPROPRIACIJU OD HAJDEROVAC NAZA i
BEGANOVIC EMINA
Preuzeta kopija zapisnika iz Opcine Zavdovici, o raspravi za sporazumno odredivanje
naknade za eksproproprijaciju predmetne nekretnine
Nekretnina oznacena kao k.¢. 734/4 k.o. Zavidoviéi
Parcela ima 4,00 m2 a izvrSena je eksproprijacija po cijeni od 400,00 KM
Nekretnina oznacena kao k.¢. 734/5 k.o. Zavidoviéi
Parcela ima 1,00 m2 a izvrSena je eksproprijacija po cijeni od 100,00 KM
Nekretnine eksproprionisane 2018 godine

Cijena po metru kvadratnom je 100,00 KM

4. NEKRETNINA - K.C. 1075/2 K.O. ZAVIDOVICI
GRAD ZAVIDOVICI - PRODAO - “LAIBACH” D.0.0. Zavidovici
Arhiv sudskog vjestaka
Nekretnina k.¢. 1075/2 k.o. Zavidovici
Parcela ima 2250,00 m2 a prodana je po cijeni od 264.105,00 KM
Nekretnina prodana 2021 godine

Cijena po metru kvadratnom je 117,38 KM

USVOJENA PROSJECNA CIJENA IZNOSI 84,28 KM/m2

-Umnoskom odabrane cijene koju smo dobili usporedivanjem trzista i dobivenog
koeficijenta, izraunata je dobivena vrijednost po 1m2 zemljista i ista iznosi:

Tvz/m2=0c x Kz

Tvz/m2=trziSna vrijednost zemljiSta po 1m2
Oc=odabrana cijena usporedivanjem trzista
Kz=dobiveni koeficijent predmetnog zemljista
Tvz/m2=84,28 KM/m2 x 0,95

Tvz/m2 = 80,06 KM/m2

Pomnozimo li izradunatu dobivenu trzinu vrijednost po 1 m2 zemljiSta sa NKP (neto
korisnom povrdinom zemljidta) dobili smo trziSnu vrijednost zemljiSta usporednom
metodom.

Tvz/1m2 x NKP
Tvz=trzi$na vrijednost predmetnog zemljista —

Tvz/1m2 = dobivena vrijednost zemljista po 1m2 onsie s
NKP = neto korisna povrsina predmetnog zemljiSta /S &

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-02/2025 - Procjena trzi$ne vrijednosti zemljlsta oznacenog kao:
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

Tvz=80,06 KM/m2 x 1040,00 m2 (39/22 k.o. Potklece-Zavidoviéi)

Tvz= 83.262,40 KM

Na osnovu izvrSene analize od strane vjestaka, simljenog stanja parcele
sa svim njenim karaketristikama, stanje,konfiguracija terena,
pristupacnost, opremljenost.... vjeStak konstatuje da se gore dobijena
vrijednost parcele moze umanjiti za dodatnih 0,10 % za pribliznu
vrijednost neophodnu za dovodenje parcele u stanje upotrebljivosti.
Kooficijent umanjenosti (0,10%): 83.262,40 x 0,10 = 8.326,24KM
Vrijednost parcele: 83.262,40 - 8.326,24 = 74.936,16 KM

Procijenjena trzisna vrijednost predmetnog zemljista iznosi: 74.936,16 KM

ZAKLJUCAK

Procijenjena vrijednost predmetnog zemljista oznacenog sa k.¢. br: 39/22
k.o. Potklece - Zavidovici iznosi:

74.936,16 KM

Dostavljeno:
-imenovanom 3Xx
-arhiva sudskog vjestaka

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidovi¢i 07.03.2025 /[
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