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Predmet: Dostava prijedloga odluke o na¢inu i uslovima javne prodaje nekretnina u
vlasni$tvu Grada Zavidoviéi.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o na¢inu i uslovima javne
prodaje nekretnina u vlasnistvu Grada Zavidoviéi ozna¢ene sa k.&. 278/46, k.&. 278/61, k.¢&.
278/73,k.¢. 6/99, k.€. 6/70, k.¢. 6/7 sve k.o. Potklete, u Vasu dalju proceduru i razmatranje.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-11-1839/24-AP-4

Datum: 16.9.2024. godine

L 3 . prlo g
} - B
GRADSKO PRAVOBRANILASTVO 5 7 .
ZAVIDOVICI /
- Ovdje -

Predmet: MiSljenje, traZi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o nacinu i uslovima javne
prodaje nekretnina u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i oznadene sa k.¢. 278/46, k.. 278/61, k.C.
278/73, k.&. 6/99, k.&. 6/70, k.&. 6/7 sve k.o. Potklege, radi davanja vaSeg miSljenja.

Molimo da misljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kraéem roku kako bi odluku mogli
proslijediti Gradona&elniku u dalju proceduru. -
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj:
Datum:

Na osnovu ¢lana 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima (,,S1. novine F BIH broj:
66/13%), ¢lana 3.1 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu Federacije BIH , kantona, opéina i gradova (,,S1. novine Federacije BIH* broj:
17/14) i €lana 10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidovi¢i («Sluzbeni glasnik opéine
Zavidovi¢i», broj 4/22), Gradsko vije¢e Zavidoviéi na svojoj sjednici odrzanoj

godine, donijelo je

ODLUKU
o nacinu i uslovima javne prodaje nekretnina
u vlasnistvu Grada Zavidoviéi

Clan 1.

Pod uslovima i na na¢in regulisan ovom Odlukom sprovest ¢e se javnim nadmetanjem-
licitacijom (u daljnjem tekstu licitacija) prodaja neizgradenog gradevinskog zemljista
oznacenog kako slijedi:

- k.¢. 278/46 zv.“Kréevina“, povrsine 700 m2, upisana u P.L. 821 k.o. Potkle¢e odnosno
ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 717 k.o. Potkle&e posjed i vlasnistvo Grada Zavidoviti, sa
dijelom 1/1.

- k.¢. 278/61 zv.“Kr&evina®, povrine 600 m2, upisana u P.L. 821 k.o. Potkle¢e odnosno
Zemlji$noknjizni uloZak broj: 717 k.o. Potkle&e posjed i vlasnistvo Grada Zavidoviéi, sa
dijelom 1/1.

- k.¢. 278/73 zv.“Kréevina®, povriine 790 m2, upisana u P.L. 821 k.o. Potklege odnosno
ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 717 k.o. Potkleée posjed i vlasnistvo Grada Zavidoviéi, sa
dijelom 1/1.

- k.€. 6/99 zv.“Vucijak®, povrsine 400 m2, upisana u P.L. 821 k.o. Potklege odnosno
ZemljisnoknjiZni ulozak broj: 63 k.o. Potkle&e posjed i vlasnidtvo Grada Zavidoviéi, sa dijelom
1/1.

- k.¢. 6/70 zv.“Vucijak®, povrsine 649 m2, upisana u P.L. 821 k.o. Potklede odnosno
Zemlji$noknjiZni uloZak broj: 717 k.o. Potklete posjed i vlasnistvo Grada Zavidoviéi, sa
dijelom 1/1.

- k.&. 6/7 zv.“Vugijak-voénjak®, povrsine 857 m2, upisana u P.L. 821 k.o. Potkle&e odnosno
Zemljisnoknjizni uloZak broj: 717 k.o. Potklede posjed i vlasni$tvo Grada Zavidoviéi, sa
dijelom 1/1.

Prostornim planom opéine Zavidoviéi predmetno zemljiSte je predvideno kao
gadevinsko zemljiste Sireg urbanog podruja Zavidoviéa .
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Na predmetnom zemlji§tu je predvidena izgradnja individualne stanbene gradevine, a
sve prema uslovima odredenim u RjeSenjima o nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti Sluzbe za
upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-19-3149/24-UP-1-2 od
03.09.2024. godine, 06-19-3148/24-UP-1-2 od 03.09.2024. godine, 06-19-3150/24-UP-1-2 od
03.09.2024. godine, 06-19-3151/24-UP-1-2 od 03.09.2024. godine, 06-19-3153/24-UP-1-2 od
02.09.2024. godine i 06-19-31539/24-UP-1-2 od 02.09.2024. godine i uslovima koji ¢ée biti
odredeni u konaénoj urbanisti¢koj saglasnosti.

Clan 2.

Pogetna prodajna cijena nekretnina iz ¢lana 1. ove odluke iznosi kako slijed: :
- zakZ. 278/46 k.o. Potkle€e , iznos od 31,02 KM/m2 odnosno ukupno 21.714,00 KM.

- zak&. 278/61 k.o. Potklege , iznos od 25,04 KM/m2 odnosno ukupno 15.024,00 KM.

za k.&. 278/73 k.o. Potkle&e , iznos od 25,04 KM/m2 odnosno ukupno 19.781,60 KM.

za k.&. 6/99 k.o. Potklee , iznos od 38,88 KM/m2 odnosno ukupno 15.552,00 KM.

za k.&. 6/70 k.o. Potkle&e , iznos od 39,22 KM/m2 odnosno ukupno 25.453,78 KM.

za k& 6/7 k.o. Potklege , iznos od 31,87 KM/m2 odnosno ukupno 27.312,59 KM.

U potetnu prodajnu cijenu nije uratunata naknada za uredenje gradevinskog zemljista i
naknada za pogodnost (renta) koje je kupac duzan platiti u postupku izdvanja dobrenja za
gradenje prema vaZe¢im propisima na dan donoSenja rjeSenja o naknadi.

Clan 3.

Za udeiée u postupku licitacije udesnici su duzni uplatiti (kaparu) u iznosu od 10% od
poéetne prodajne cijene nekretnina iz ¢lana 2. ove odluke.
Ucesnik koji konkurise za vise nekretnina kaparu uplacuje pojedina¢no za svaku
nekretninu.
Clan 4.

Prodajnu cijenu navedenih nekretnina uesnik licitacije, sa kojim ¢e se zakljuciti
ugovor, obavezan je uplatiti u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora na ra¢un Grada
Zavidoviéi broj: 1020320000027070, vrsta prihoda 72243 1, Sifra opCine 102,

Predaja nekretnina u posjed kupcu izvrsit ¢e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne
cijene, o emu ¢e se sadiniti zapisnik.

Clan 5.

Postupak licitacije nekretnina u vlasnistvu Grada Zavidoviéi sprovest ¢e Komisija za
sprovodenje javnog nadmetanja -licitacije za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada
Zavidoviéi.

2

I " BEC
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Ba3agica broj 9, 72220 Zavidovi¢i

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.netba, ENETEETEE I
SOUTH EAST EUROPE i




Oglas za prodaju nekretnina iz ¢lana 1. odluke raspisat ¢e Gradonacelnik i isti ¢e se
objavit u dnevnom listu F BIH, na oglasnoj tabli Grada Zavidovi¢i i na internet stranici Grada
Zavidovi¢i.

Clan 6.

Ukoliko se na licitaciju javi samo jedan u¢esnik, komisija moze pristupiti postupku
prodaje nekretnine , neposrednom pogodbom pod uvjetom da cijena ne moZe biti manja od

pocetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji.
Clan 7.

Ovlaséuje se Gradonacelnik Zavidovi¢i da po okoncanju licitacionog postupka sa
najpovoljnijim ponudatem zaklju¢i ugovor o kupoprodaji predmetne nekretnina, a sve po
pribavljenom misljenju Gradskog pravobranioca.

Clan 8.
Porez i troSkove notarske obrade ugovora snosi kupac.
Clan 9.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom glasniku
Grada Zavidovi¢i.

PREDSJEDAVAJUCI
GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica , prof.

Obrazlozenje
I PRAVNI OSNOV:

Pravni osnov za dono$enje ove Odluke je ¢lan 363. stav 1. Zakona o stvarnim pravima
(,,S1. novine F BIH broj: 66/13) koji glasi: “ Nekretninama u vlasni$tvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati nadlezna tijela tih jedinica samo na osnovu
javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzi$noj cijeni, ako posebnim zakonom nije
drugacdije odredeno. Ova se odredba izri¢ito odnosi i na raspolaganje zasnivanjem prava
gradenja kojim se opterec¢uju navedene nekretnine.”

Clana 3.1 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu Federacije BIH , kantona, opéina i gradova (SI. novine Federacije BIH broj: 17/14)
koji glase:

Clan 3. “Odluku o naginu i uvjetima raspolaganja nekretnine u vlasnistvu:
Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine

a) kantona donosi vlada kantona
b) gradova i op¢ina donosi gradsko, odnosno opéinsko vijeée na prijedlog nacelnika
op¢ine, odnosno gradonacelnika grada.”
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Clan 5. “Uvijeti prodaje sadrze:

a) podatke o nekretnini koja je predmnet raspolaganja (zemljiSno- knjizni izvadak,
kopija katastarskog plana , pravomoéna urbanisti¢ka saglasnost, pravomocna
gradevinska dozvola, pravomocna upotrebna dozvola i drugi podaci),

b) podetnu prodajnu cijenu nekretnine, koja ne moze biti niza od trzidne vrij ednosti,

¢) nadin polaganja kapare,koja iznosi 10 % od podetne cijene nekretnine, s tim $to taj
iznos ne moze biti nizi od 1.000 KM, niti visi od 50.000 KM,

d) natin i uvjete placanja kupoprodajne cijene i vrijeme i nacin predaje nekretnine u
posjed kupcu.”

[l RAZLOZI DONOSENJA:

Prostornim planom op¢ine Zavidovi¢i predmetno zemljiste je predvideno kao gadevinsko
zemljiste Sireg urbanog podrugja Grada Zavidovi¢a .

Na predmetnom zemlji$tu je predvidena izgradnja individualne stanbene gradevine, a
sve prema uslovima odredenim u RjeSenjima o nadelnoj urbanisti¢koj saglasnosti Sluzbe za
upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-19-3149/24-UP-1-2 od
03.09.2024. godine, 06-19-3148/24-UP-1-2 od 03.09.2024. godine, 06-19-3150/24-UP-1-2 od
03.09.2024. godine, 06-19-3151/24-UP-1-2 od 03.09.2024. godine, 06-19-3153/24-UP-1-2 od
02.09.2024. godine i 06-19-31539/24-UP-1-2 od 02.09.2024. godine i uslovima koji ¢e biti
odredeni u kona¢noj urbanisti¢koj saglasnosti.

Predmetno zemljiste se privodi kona&noj namjeni prema ranije izvr$enoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistickog plana grada Zavidoviéi, a na zemljistu
blize oznatenom u ¢lanu I ove odluke, te ée se dalje rjeSavati na osnovu uslova koji su
odredeni vaze¢im Prostornim planom Grada Zavidovici.

U postupku koji je prethodio donogenju ove odluke Sluzba za upravu geodetskih,
imovinsko pravnih poslova i urbanizma pribavila je procjene trzi¥ne vrijednosti predmetnog
zemljista od strane stalnog sudskog vjestaka arhitektonske struke Parli¢ Nedima broj: SV-
02/2024, SV-03/2024, SV-04/2024, SV-05/2024, SV-06/2024, SV-07/2024, SV-08/2024, svi
od 12.09.2024. godine.

Navedenim procjenama utvrdena je trzina vrijednost predmetnih nekretnine 1 to:

- zakg. 278/46 k.o. Potklece, iznos od 31,02 KM/m2 odnosno ukupno 21.714,00 KM,
- zak.g. 278/61 k.o. Potkle&e , iznos od 25,04 KM/m2 odnosno ukupno 15.024,00 KM.
_ zak.. 278/73 k.o. Potklete , iznos od 25,04 KM/m2 odnosno ukupno 19.781,60 KM.
- zak.& 6/99 k.o. Potklece , iznos od 38,88 KM/m2 odnosno ukupno 15.552,00 KM.

- zak.&. 6/70 k.o. Potklece , iznos od 39,22 KM/m2 odnosno ukupno 25.453,78 KM.

- zak.é. 6/7 k.o. Potklece , iznos od 31,87 KM/m2 odnosno ukupno 27.312,59 KM.

Radi privodenja zemljista trajnoj namjeni kako je to predvideno Prostorno planskim
dokumentima predlaze se prodaja predmetnih nekretnina, te raspisivanje javnog konkursa za
prodaju istih.

AN TP f\ A . i -~
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-3152/24-UP-1-2

Datum: 2.9.2024. godine

Gradonalelnik Grada Zavidovi¢i -SluZzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rjeSavajuéi po sluzbenoj duZnosti u predmetu izdavanja nalelne
urbanisti¢ke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana opéine Zavidovi¢i na lokalitetu gradevinskog zemljiSta Sireg urbanog
podru¢ja Grada Zavidoviéi , na lokaciji oznagenoj sa k.¢. 6/70 k.o. Potkle¢e na osnovu €lana
74. stav 1. i 2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona “,broj; 17/23), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sl novine F BiH”, broj:

2848 deneg] e e —

RJESENJE
-0 nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti-

I-DAJE SE Nacelna urbanisticka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.&. 6/70 k.o.Potkle¢e u Ulici "Oslobodilaca Vozuce" Sto je
Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvaéeno pod gradevinskim zemljiStem Sireg urbanog
podrugja ,,ZAVIDOVICI®, pod slijede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima:

1.Predmetno zemljidte se privodi konaénoj namjeni prema ranije izvrSenoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanisti¢kog plana grada Zavidovi¢i, a na zemljiStu
oznadenom kao katastarska &estica broj: 6/70 k.o.Potklege $to ¢e se dalje rjeSavati na osnovu
uvjeta koji su odredeni vaze¢im Prostornim planom Grada Zavidoviéi.

2.Polozaj objekta stambene gradevine ¢e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana
Zavidoviéi u razmjeri R 1:1500 za parcelu k.€.6/70 k.o.Potklece povrSine od 649 m?, koji je
sastavni dio ovog rjeSenja a naknadnim rjeSenjem o urbanistiCkoj saglasnosti shodno
prilozenom Idejnom rjeSenju gradevine odredit ¢e se horizontalni i vertikalni gabariti postujuci
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rjeSenja izradenog
od strane ovlastene projektne kuce koje ée se dostaviti u postupak izdavanja naknadne
urbanisticke saglasnosti, poStujuéi obaveze prema susjednim parcelama sa propisnim
udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postojec¢ih saobracajnica.

3.Horizontalni gabariti objekta: odredit ¢e se u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjeSenja kojim ¢e se formirati markica predmetnog
objekta u skladu sa svim uvjetima koji podtuju obaveze prema susjednim parcelama sa

pmplsnml udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postojeéih saobracajnica kao i
od izgradenih susjednih gradevina.

1
Grad Zavidovi¢i, Ulica Mehmed page-Sokolovica broj 9, 72220 Zz
felefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici ba, grad zavide

idovici@zzvidovici.ba

vidoviéi




4.Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri etaZe s tim da u iste ulazi i etaza
suterena a etaZza podruma moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaza S$to zavisi od
konfiguracije terena.

S. Karakter objekta je: trajan.
6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

7.Prilaz objektu obezbijedit ¢e se sa: Ulice "Oslobodilaca Vozuée" §to je oznadeno sa
katastarskom &esticom k.&.broj: 6/1 k.o.Potklede.

8.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rjeSenja od strane ovlastene osobe geodetske struke.

9. Konstruktivni  sistem objekta izvesti kao: klasiéni armirano-betonski sa
horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasi¢nim zidovima.

10.Krov objekta izvesti u klasitnom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom

A

~paralelnim sa pristupnim javnim putem a pokrov objekta izvesti identi&nim pokrovima koji
datirajuna tom mikro-lokalitetu.

11.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt i po potrebi instalacije centralnog
grijanja se prikljucuju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
duZan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u sluaju potrebe izmjestanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duZan izvesti investitor o svom trosku.

II-Arhitektonsko-oblikovni elementi:

-fasadni izgled i1 ostale elemente objekta izvesti: u klasi¢nim gradevinskim
materijalima primjenjujuéi materijale,boju i obradu fasade koja ¢e se uklopiti u vizuru tog
mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra §ireg urabnog podrudja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz postivanje gradevinskih
linija, posebnu paznju treba obratiti na nosivost zemljista, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupoZarnu zastitu, kao i poduzimanje svih neophodnih
mjera za zastitu Covjekove okoline.

- =kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paZnju obratiti na kompoziciju
cjelokupnog kompleksa.

-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih
badza, mansardi, kosina, terasa i sl.

-u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguéa je primjena klasi¢nih i savremenih
materijala.

-oblikovanje prostora proizilazi iz namjene prostora i osnovne ideje urbanistickog
rjesenja. ‘ .

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se primjenjivati razligiti principi oblikovanja od
analogije do kontrasta. .

-dakle svaka pojedinatna lokacija (kompleks) treba da bude prf;dmet detaljne
arhitektonske analize ili, urbanistickog projekta koji ée biti uslovljen osnovnim postavkama
ovog Plana i Odlukom o provodenju Plana. . . ) o

-izgradnja objekata, saobracajnica i drugih povrSina mora b1t1.ta.1kva da obezbijedi
nesmetano koristenje za invalidna lica, a prema vaze¢oj zakonskoj regulativi.
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povrSinama treba
podizati tako da ne ometa saobracajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

I-Predmetna lokacija, parcela k.&.broj: 6/70 k.o.Potklete obuhvaéena je Sirim gradskim
urbanim podruéjem pod 6 (Sestom) zonom.
-Naknada za troskove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta iznosi 6,00
KM/m? shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovica.

-Naknada za prirodne pogodnosti koristenja gradevinskog zemljista (renta) iznosi 12,00
KM/m?, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovi¢a.

-Kona&an iznos naknada utvrdit ¢e se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje zasebnim rjeSenjem u skladu sa sa
&l 120. (tatka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i naginu dodjele gradsko gradevinskog zemljista u drzavnom vlasnistvu i neto korisne
povriine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

" IV- Pomocne objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemljista je duzan ukloniti a

47';okfolni’prost0r urediti: - - i T

V-Korisnik zemljista koji je stekao pravo koristenja radi gradenja, duzan je preuzeti
predmetno RjeSenje o Nalelnoj urbanisti¢koj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraZiti
dopunu izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti odnosno zatraZiti izdavanje rjeSenja o urbanistickoj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Obrazlozenje : S

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovi¢i
pokrenula je po sluzbenoj duZnosti postupak izdavanja nacelne urbanisti¢ke saglasnosti na
lokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.. 6/70 k.o.Potklege u Ulici
"Oslobodilaca Vozuée®, §o je Prostornim planom opéine Zavidoviéi obuhvacena pod
gradevinskim zemlji§tem Sireg urbanog podru¢ja L,ZAVIDOVICI¥, a za potrebe raspisivanja
javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nacelnom urbanistitkom saglasno$éu utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemljistu (namjena, poloZaj, veli¢ina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasnidtva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima u dispozitivu ovog RjeSenja izradit ¢e
idejno rjeSenje i zatraziti dopunu izdavanja urbanisticke saglasnosti, odnosno zatraZiti
izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Administrativna taksa za izdavanje ovog rjeSenja oslobodena je od pla¢anja shodno €l
9. stav 1. Odluke o op¢inskim administrativnim taksama (‘’Sl. glasnik opéine Zavidoviéi’’,
broj: 07/17, 06/20 i 02/21).

Trazenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog rjeSenja nece se remetiti
urbanisti¢ko- tehni¢ki uvjeti te ¢e se izgradnja individualne stambene gradevine na parceli k.¢.
6/70 k.o.Potklete u Ulici "Oslobodilaca Vozuée" §to je Prostornim planom opéine Zavidoviéi
obgllvaéexla pod gradevinskim zemljistem Sireg urbanog podrucja ,,ZAVIDOVICI, u
arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.
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Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu &lana 74. Zakona o prostornom

uredenju i gradenju (“Sl. novine Zenicko-dobojskog kantona“,broj;17/23) odludio kao u
dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zastitu okoline Ze-do Kantona Zenica u roku od 15 dana od dana prijema ovog
zakljutka. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na
zapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih

taksi ("S1. novine Zeni&ko-dobojskog kantona", broj: 13/02, 12/03, 4/04, 5/04, 4/08, 7/09, 2/10,
6/10, 9/10, 12/13, 3/14).

Dostavljeno:

1.0dsjeku za imovinsko- pravne poslove,
2.Arhivi,
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GRAD ZAVIDOVICI
-Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-3148/24-UP-1-2

Datum: 3.9.2024. godine

Gradonadelnik Grada Zavidoviéi -Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rjesavaju¢i po sluzbenoj duZnosti u predmetu izdavanja nacelne
urbanisti¢ke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana opéine Zavidoviéi na lokalitetu gradevinskog zemljiSta Sireg urbanog
podrugja Grada Zavidovi¢i , na lokaciji oznadenoj sa k.¢. 278/61 k.o. Potklee na osnovu
&lana 74. stav 1.1 2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“S1. novine Zenitko-dobojskog
kantona “broj; 17/23), i &lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sl.novine F BiH”, broj:
2/98148/99)donosi

RJESENJE
-0 nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti-

I-DAJE SE Nagelna urbanisticka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.¢. 278/61 k.o.Potkle¢e u Ulici "Cazima Vikoviéa-Viko" $to je
_ Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvaéena pod gradevinskim zemljistem Sireg urbanog

podrucja ,ZAVIDOVICI“, pod slijede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima:

1.Predmetno zemljiste se privodi kona¢noj namjeni prema ranije izvrSenoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistitkog plana grada Zavidovi¢i, a na zemljistu
oznadenom kao katastarska &estica broj: 278/61 k.o.Potklege §to ¢e se dalje rjeSavati na osnovu
uvjeta koji su odredeni vazeéim Prostornim planom Grada Zavidoviéi.

2.Polozaj objekta stambene gradevine ¢e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana
Zavidoviéi u razmjeri R 1:1500 za parcelu k.¢.278/61 k.o.Potkle¢e povrsine od 600 m?, koji je
sastavni dio ovog rjefenja a naknadnim rjeSenjem o urbanistickoj saglasnosti shodno
prilozenom Idejnom rjeSenju gradevine odredit Ce se horizontalni i vertikalni gabariti postujuci
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rjeSenja izradenog
od strane ovlastene projektne kuée koje ¢e se dostaviti u postupak izdavanja naknadne
urbanistitke saglasnosti, postuju¢i obaveze prema susjednim parcelama sa propisnim
udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postojeéih saobradajnica.

3. Horizontalni gabariti objekta: odredit ¢e se u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjefenja kojim ¢e se formirati markica predmetnog
objekta u skladu sa svim uvjetima koji poStuju obaveze prema susjednim parcelama sa
propisnim udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postoje¢ih saobracajnica kao i
od izgradenih susjednih gradevina.
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4.Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri etaZe s tim da u iste ulazi i etaza
suterena a etaZza podruma moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaza §to zavisi od
konfiguracije terena.

5. Karakter objekta je: trajan.
6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

7.Prilaz objektu obezbijedit ¢e se sa: Ulice "Cazima Vikovi¢a-Viko" §to je oznaceno sa
katastarskom ¢esticom k.&.broj : 278/20 k.o.Potklece.

8.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rjeSenja od strane ovlastene osobe geodetske struke.

9 Konstruktivni  sistem objekta izvesti kao: klasi¢ni armirano-betonski sa
horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasi¢nim zidovima.

10 Krov objekta izvesti u klasi¢nom drvenom konstruktlvnom sistemu sa sljemenom
paralelnim sa Ulicom ,,Cazima Vikovi¢a-Viko“ a pokrov objekta izvesti identiénim pokrovima
koji datirajuna tom mikro-lokalitetu.

11.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt i po potrebi instalacije centralnog
grijanja se prikljuéuju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
duzan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u sludaju potrebe izmjestanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duZan izvesti investitor o svom tro$ku. e

II-Arhitektonsko-oblikovni elementi:

-fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasi¢nim gradevinskim
materijalima primjenjujué¢i materijale,boju i obradu fasade koja ¢e se uklopiti u vizuru tog
mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra Sireg urabnog podrudja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz postivanje gradevinskih
linija, posebnu paznju treba obratiti na nosivost zemljista, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupoZarnu zastitu, kao i poduzimanje svih neophodnih
mjera za zastitu ¢ovjekove okoline.

-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paZnju obratiti na kompoziciju
cjelokupnog kompleksa.

-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih
badza, mansardi, kosina, terasa i sl.

-u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguéa je primjena klasi¢nih i savremenih
materijala.

-oblikovanje prostora proizilazi iz namjene prostora i osnovne ideje urbanisti¢kog
rjesenja.

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se primjenjivati razli¢iti principi oblikovanja od
analogije do kontrasta.

-dakle svaka pojedina¢na lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne
arhitektonske analize ili, urbanisti¢kog projekta koji ¢e biti uslovljen osnovnim postavkama
ovog Plana 1 Odlukom o provodenju Plana.

-izgradnja objekata, saobracajnica i drugih povrina mora biti takva da obezbijedi
nesmetano koristenje za invalidna lica, a prema vazecoj zakonskoj regulativi.
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povr$inama treba
podizati tako da ne ometa saobracajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

III-Predmetna lokacija, parcela k.&.broj: 278/61 k.o.Potklete obuhvaéena je §irim

gradskim urbanim podrugjem pod 6 (Sestom) zonom.
-Naknada za troSkove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemljista iznosi 6,00
KM/m? shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovica.

-Naknada za prirodne pogodnosti koristenja gradevinskog zemljista (renta) iznosi 12,00
KM/m?, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovi¢a.

-Konacan iznos naknada utvrdit ¢e se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje zasebnim rjeSenjem u skladu sa sa
¢l. 120. (tacka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i na¢inu dodjele gradsko gradevinskog zemljista u drzavnom vlasni$tvu i neto korisne
povrSine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

" IV- Pomoéne objekte nakon 1zgradnje novog, korlsmk zemljlsta Je duzan uklonm a

okolni prostor urediti.

V-Korisnik zemljista koji je stekao pravo KkoriStenja radi gradenja, duZan je preuzeti
predmetno RjeSenje o Nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraZiti
dopunu izdavanja urbanisticke saglasnosti odnosno zatraZiti izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

776bra'zibﬂi7'enj e

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidoviéi
pokrenula je po sluzbenoj duZnosti postupak izdavanja naelne urbanistitke saglasnosti na
lokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.¢. 278/61 k.o.Potklege u Ulici
"Cazima Vikoviéa-Viko“, §to je Prostornim planom opéine Zavidoviéi obuhvadena pod
gradevinskim zemlji$tem $ireg urbanog podrucja ,,ZAVIDOVICI, a za potrebe raspisivanja
javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nacelnom urbanistickom saglasno$éu utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemlji§tu (namjena, polozaj, veli¢ina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasniStva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima u dispozitivu ovog RjeSenja izradit ée
idejno rjeSenje i zatraziti dopunu izdavanja urbanistiCke saglasnosti, odnosno zatraZiti
izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Administrativna taksa za izdavanje ovog riefenja oslobodena je od plaéanja shodno ¢l.
9. stav 1. Odluke o opé¢inskim administrativnim teksama (‘’Sl. glasnik opéine Zavidoviéi’’
broj: 07 /17 06/20 1 02/21).

Trazenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog rjeSenja neée se remetiti
urbanisti¢ko- tehni¢ki uvjeti te ¢e se izgradnja individualne stambene gradevine na parceli k.&.
278/61 k.o.Potkle¢e u Ulici "Cazima Vikoviéa -Viko" o je Prostornim planom opéine
Zavidovi¢i obuhvacena pod gradevinskim zemljiStem Sireg u1banog podrugja ,,ZAVIDOVICI¥,
u arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.
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Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu ¢lana 74. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (“Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona“,broj;17/23) odlu¢io kao u
dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zatitu okoline Ze-do Kantona Zenica u roku od 15 dana od dana prijema ovog
zakljudka. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se mozZe izjaviti i na
zapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih
taksi ("SI. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona", broj: 13/02, 12/03, 4/04, 5/04, 4/08, 7/09, 2/10,

6/10, 9/10, 12/13, 3/14).

Dostavljeno: N i, Iy, 4 y
1.0dsjeku za imovinsko- pravne poslove, * . POMOCNIK GRADONACELNIKA
Sy | ,,,m///\
2.Arhivi. - Remzo Sidgfovi¢ dipl. pravnik

f\
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-3149/24-UP-1-2

Datum: 3.9.2024. godine

Gradonagelnik Grada Zavidoviéi -Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rjeSavajuéi po sluzbenoj duznosti u predmetu izdavanja nadelne
urbanisti¢ke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana opéine Zavidoviéi na lokalitetu gradevinskog zemljita Sireg urbanog -
podru¢ja Grada Zavidoviéi , na lokaciji oznadenoj sa k.&. 278/46 k.o. Potklede na osnovu
Clana 74. stav 1.1 2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“SI. novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona “,broj; 17/23), i &lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sl.novine F BiH”, broj:
2/98148/99)donosi - T

RJESEN E
-0 naCelnoj urbanisti¢koj saglasnosti-

I-DAJE SE Nacelna urbanistitka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.&. 278/46 k.o.Potklede u Ulici "Cazima Vikoviéa-Viko" §to je
Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvaéena pod gradevinskim zemljiStem Sireg urbanog
podrugja ,ZAVIDOVICI®, pod slijede¢im urbanisticko-tehnickim uvjetima:

1.Predmetno zemljiSte se privodi kona¢noj namjeni prema ranije izvrSenoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistikog plana grada Zavidoviéi, a na zemljistu
oznaCenom kao katastarska Gestica broj: 278/46 k.o.Potklede §to &e se dalje rjeSavati na osnovu
uvjeta koji su odredeni vaZe¢im Prostornim planom Grada Zavidoviéi.

2.PoloZaj objekta stambene gradevine ¢e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana
Zavidovi¢i u razmjeri R 1:1500 za parcelu k.¢.278/46 k.o.Potklede povrsine od 700 m?, koji je
sastavni dio ovog rjeSenja a naknadnim rjeSenjem o urbanisti¢koj saglasnosti shodno
priloZzenom Idejnom rjeSenju gradevine odredit ¢e se horizontalni i vertikalni gabariti postujuéi
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rjesenja izradenog
od strane ovlaStene projektne kuée koje ¢e se dostaviti u postupak izdavanja naknadne
urbanisticke saglasnosti, poStujuéi obaveze prema susjednim parcelama sa propisnim
udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranili ; postojecih saobradajnica.

3.Horizontalni gabariti objekta: odredit ¢e se u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjeSenja kojim ¢e se formirati markica predmetnog
objekta u skladu sa svim uvjetima koji postuju obaveze prema susjednim parcelama sa
propisnim udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postoje¢ih saobraéajnica kao i
od izgradenih susjednih gradevina.

4.Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri etaZe s tim da u iste ulazi i eta¥a
suterena a etaza podruma moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaza $to zavisi od
konfiguracije terena.
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5. Karakter objekta je: trajan.
6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

7.Prilaz objektu obezbijedit e se sa: Ulice "Cazima Vikovi¢a-Viko" §to je oznageno sa
katastarskom &esticom k.&.broj : 278/20 k.o.Potklece.

8 Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rjedenja od strane ovladtene osobe geodetske struke.

9 Konstruktivni sistem objekta izvesti kao: klasi¢ni armirano-betonski sa
horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasi¢nim zidovima.

10.Krov objekta izvesti u klasi¢nom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom
paralelnim sa Ulicom ,,Cazima Vikovi¢a-Viko“ a pokrov objekta izvesti identiénim pokrovima
koji datirajuna tom mikro-lokalitetu.

‘11.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt 1 po potrebi instalacije centralnog

grijanja se prikljucuju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
duZan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u slu¢aju potrebe izmje$tanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duzan izvesti investitor o svom trosku.

II-Arhitektonsko-oblikovni elementi:
fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasi¢nim gradevinskim

-~ materijalima primjenjujuéi materijale;boju-i-obradu fasade koja ¢ée se uklopiti u vizuru tog

mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra Sireg urabneg podrudja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz postivanje gradevinskih
linija, posebnu paZnju treba obratiti na nosivost zemljidta, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupoZarnu zastitu, kao i poduzimanje svih neophodnih
mijera za zastitu ¢ovjekove okoline.

-kod arhitektonskog oblikovanj
cjelokupnog kompleksa.

-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih
badza, mansardi, kosina, terasa i sl.

-u konstruktivnom i oblikovam smislu moguéa je primjena klasi¢nih i savremenih
materijala.

-oblikovanje prostora proizilazi iz namjene prostora i osnovne ideje urbanistiCkog
rjesenja.

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se primjenjivati razli¢iti principi oblikovanja od
analogije do kontrasta.

-dakle svaka pojedinaéna lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne
arhitektonske analize ili, urbanisti¢kog projekta koji ¢e biti uslovijen osnovnim postavkama
ovog Plana i Odlukom o provodenju Plana.

-izgradnja objekata, saobracajnica i drugih povrdina mora biti tekva da obezbijedi
nesmetano koristenje za invalidna lica, a prema vaZe¢oj zakonskoj regulativi.

-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povriinama treba
podizati tako da ne omela saobracajne tokove, nadzemnu 1 podzerinu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkeiji kompozicije prostora.

a objekata posebnu pazZnju obratiti na kompoziciju
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III-Predmetna lokacija, parcela k.C.broj: 278/46 k.o.PotkleCe obuhvaéena je Sirim
gradskim urbanim podru¢jem pod 6 (Sestom) zonom.

-Naknada za troskove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemljista iznosi 6,00
KM/m? shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovica.

-Naknada za prirodne pogodnosti koristenja gradevinskog zemljista (renta) iznosi 12,00
KM/m?, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidoviéa.

-Konacan iznos naknada utvrdit ¢e se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanisticke saglasnosti i odobrenja za gradenje zasebnim rjeSenjem u skladu sa sa
¢l. 120. (tacka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i na¢inu dodjele gradsko gradevinskog zemljista u drzavnom vlasnistvu i neto korisne
povrsine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

IV- Pomoéne objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemljista je duZan ukloniti a
okolni prostor urediti.

V-Korisnik zemljista koji je stekao pravo koriStenja radi gradenja, duZan je preuzeti
predmetno RjeSenje o Nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraziti
dopunu izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti odnosno zatraziti izdavanje rjeSenja o urbanistickoj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Obrazlozenje

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidoviéi
pokrenula je po sluzbenoj duZnosti postupak izdavanja nacelne urbanistiC¢ke saglasnosti na
lokaciju izgradnje 1@4&@}13@9}@@};@3gradeymg na parceh k.C. 278/46 k.o.Potkle¢e u Ulici
"Cazima Vikoviéa-Viko“, §to je Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvaéena pod
gradevinskim zemljistem $ireg urbanog podru¢ja ,,ZAVIDOVICI®, a za potrebe raspisivanja

javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nacelnom urbanistiCckom saglasno$¢u utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemljistu (namjena, polozaj, veli¢ina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasniStva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanisticko-tehni¢kim uvjetima u dispozitivu ovog RjeSenja izradit ¢e
idejno rjeSenje i zatraziti dopunu izdavanja urbanisticke saglasnosti, odnosno zatraZiti
izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Administrativna taksa za izdavanje ovog rjeSenja oslobodena je od pla¢anja shodno ¢l.
9. stav 1. Odluke o opéinskim administrativnim taksama (*’Sl. glasnik opcine Zavidoviéi’’,
broj: 07/17, 06/20 i 02/21).

Trazenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog rjeSenja nefe se remetiti
urbanisti¢ko- tehnicki uvjeti te e se izgradnja individualne stambene gradevine na parceli k.€.
278/46 k.o.Potklece u Ulici "Oslobodilaca Kleka" $to je Prostornim planom opéine Zavidoviéi
obuhvacena pod gradevinskim zemljistem $ireg urbanog podrugja ,,ZAVIDOVICI¥, u
arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.
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Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu ¢lana 74. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (“Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona“,broj;17/23) odlu¢io kao u
dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zastitu okoline Ze-do Kantona Zenica u roku od 15 dana od dana prijema ovog
zakljutka. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na
zapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih
taksi ("SI. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona", broj: 13/02, 12/03, 4/04, 5/04, 4/08, 7/09, 2/10,
6/10, 9/10, 12/13, 3/14).

Dostavljeno:
1.0dsjeku za imovinsko- pravne poslove,

- ""
L s \‘ ; \ :)‘ )
-':"POMOC}IIK/ ADONACELNIKA
-~ Remzo-Si jc vi¢ dipl. pravnik

2.Arhivi.
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GRAD ZAVIDOVICI
-Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
ZAVIDOVICGI

IZVOD

Iz Prostornog plana Grada Zavidoviéi
-gradevinsko zemiljiste $ire urbano podrugje ,ZAVIDOVIGI

k.£.278/46
k.o.Potklege

R1:1500

e‘\‘)q
()

278/63

2787160,

278/68

278/51
Grad Zavidovi¢i

278/67

278/50

278/71

2818

278/1
DRSV Federacijz BiH

" kE278/46
k.0.Potklege
P=700 m2

278/116

278/38
Sibonji¢ Kenan

278/72

e78/42 Mujanovi¢ Enes

2787100

Broj: 06-45-8/24:AP-442,
Avgust /2024, gddiqé},.f"’?;qf

‘OVIERAV A




-

)

Y



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-3150/24-UP-1-2

Datum: 3.9.2024. godine

Gradonacelnik Grada Zavidovié¢i -Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rjeSavajuéi po sluZbenoj duznosti u predmetu izdavanja nadelne
urbanisticke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana opéine Zavidovi¢i na lokalitetu gradevinskog zemljista Sireg urbanog
podru¢ja Grada Zavidovi¢i , na lokaciji oznalenoj sa k.&. 278/73 k.o. Potkle¢e na osnovu
¢lana 74. stav 1.12. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona “,broj; 17/23), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sl.novine F BiH”, broj:

2/98148/99)donosi

RJESENJE
-0 nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti-

I-DAJE SE Nacelna urbanistiCka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.¢. 278/73 k.o.Potkle¢e u Ulici "Cazima Vikovi¢a-Viko" §to je

Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvacena pod gradevinskim zemljistem $ireg urbanog

podrugja ,,ZAVIDOVICI®, pod slijede¢im urbanistic¢ko-tehni¢kim uvjetima:

1.Predmetno zemljiste se privodi kona¢noj namjeni prema ranije izvr§enoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanisti¢kog plana grada Zavidoviéi, a na zemljistu
oznatenom kao katastarska Cestica broj: 278/73 k.o.Potklece §to ¢e se dalje rjeSavati na osnovu
uvjeta koji su odredeni vazeéim Prostornim planom Grada Zavidovi¢i.

2.PoloZaj objekta stambene gradevine ¢e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana
Zavidoviéi u razmjeri R 1:1500 za parcelu k.¢.278/73 k.o.Potkle¢e povrsine od 790 m?, koji je
sastavni dio ovog rjeSenja a naknadnim rjeSenjem o urbanistickoj saglasnosti shodno
priloZzenom Idejnom tjeSenju gradevine odredit ¢e se horizontalni i vertikalni gabariti postujuci
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rjeSenja izradenog
od strane ovlastene projektne kucée koje ¢e se dostaviti u postupak izdavanja naknadne
urbanistike saglasnosti, postujuéi obaveze prema susjednim parcelama sa propisnim
udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postoje¢ih saobracajnica.

3.Horizontalni gabariti objekta: odredit ¢e se u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjeSenja kojim Ce se formirati markica predmetnog
objekta u skladu sa svim uvjetima koji poStuju obaveze prema susjednim par'ce_lama sa
propisnim udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postoje¢ih saobracajnica kao 1
od izgradenih susjednih gradevina.
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4. Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri etaze s tim da u iste ulazi i etaza
suterena a etaa podruma moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaza $to zavisi od
konfiguracije terena.

5. Karakter objekta je: trajan.
6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

7 Prilaz objektu obezbijedit ¢e se sa: Ulice "Cazima Vikovié¢a-Viko" §to je oznaCeno sa
katastarskom &esticom k.&.broj : 278/73 k.o.Potklece.

8 Kotu prve etaze stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rjeSenja od strane ovlastene osobe geodetske struke.

9 Konstruktivni sistem  objekta izvesti kao: Kklasiéni armirano-betonski sa
horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasi¢nim zidovima.

10.Krov objekta izvesti u klasinom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom
paralelnim sa Ulicom ,,Cazima Vikovi¢a-Viko* a pokrov objekta izvesti identi¢énim pokrovima
koji datirajuna tom mikro-lokalitetu.

11.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt i po potrebi instalacije centralnog
grijanja se prikljutuju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
duzan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u sludaju potrebe izmjestanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duzan izvesti investitor o svom trosku.

II-Arhitektonsko-oblikovni elementi:

-fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: U klasi¢nim gradevinskim
materijalima primjenjujuéi materijale,boju i obradu fasade koja ée se uklopiti u vizuru tog
mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra §ireg urabnog podru¢ja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz postivanje gradevinskih
linija, posebnu paznju treba obratiti na nosivost zemljista, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupoZarnu zastitu, kao i poduzimanje svih neophodnih
mjera za zatitu ¢ovjekove okoline.

-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paznju obratiti na kompoziciju
cielokupnog kompleksa.

-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih
badZa, mansardi, kosina, terasa i sl.

_u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguéa je primjena klasi¢nih i savremenih
materijala.

-oblikovanje prostora proizilazi iz namjene prostora i osnovne ideje urbanisti¢kog
rjesenja.

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se primjenjivati razli¢iti principi oblikovanja od
analogije do kontrasta.

-dakle svaka pojedinaina lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne
arhitektonske analize ili, urbanistickog projekta koji ¢e biti uslovljen osnovnim postavkama
ovog Plana i Odlukom o provodenju Plana.

-izgradnja objekata, saobra¢ajnica i drugih povrina mora biti takva da obezbijedi
nesmetano koristenje za invalidna lica, a prema vazecoj zakonskoj regulativi.
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povrSinama treba
podizati tako da ne ometa saobracajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

III-Predmetna lokacija, parcela k.&.broj: 278/73 k.o.Potklede obuhvacena je Sirim
gradskim urbanim podru¢jem pod 6 (Sestom) zonom.
-Naknada za trodkove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta iznosi 6,00
KM/m? shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovica.

-Naknada za prirodne pogodnosti koristenja gradevinskog zemljista (renta) iznosi 12,00
KM/m?, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovi¢a.

-Konag¢an iznos naknada utvrdit ée se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje zasebnim rjeSenjem u skladu sa sa
&l. 120. (tatka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i na¢inu dodjele gradsko gradevinskog zemljita u drzavnom vlasnistvu i neto korisne
povrsine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

"IV- Pomoéne objekte nakon izgradnje ‘hovéé;_1<‘c—)risnik zemljista je duZan ukloniti a
okolni prostor urediti. '

V-Korisnik zemljista koji je stekao pravo koriStenja radi gradenja, duZan je preuzeti
predmetno Rjesenje o Nalelnoj urbanistickoj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraziti
dopunu izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti odnosno zatraZiti izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Obrazlozenje

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovici
pokrenula je po sluzbenoj duZnosti postupak izdavanja nalelne urbanisticke saglasnosti na
lokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.¢. 278/73 k.o.Potkle¢e u Ulici
"Cazima Vikoviéa-Viko*, 3§to je Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvaéena pod
gradevinskim zemljidtem Sireg urbanog podru¢ja L, ZAVIDOVICI¥, a za potrebe raspisivanja
javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Natelnom urbanistickom saglasno$éu utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemlji$tu (namjena, poloZaj, veli¢ina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasnistva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanisti¢ko-tehnickim uvjetima u dispozitivu ovog Rjeenja  izradit ce
idejno rjeSenje i zatraZiti dopunu izdavanja urbanisticke saglasnosti, odnosno zatra.im
izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj saglasnost sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Administrativna taksa za izdavanje ovog rjeSenja oslobodena je od Plaéanja. Sh‘?‘,l.‘}? ¢l 9
stav 1. Odluke o opéinskim administrativiim taksama (’SI. glasnik opé¢ine Zavidovici'’, broj:
07/17, 06/20 1 02/21).

Trasenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog rjeSenja nece se€ ren'leUEl
urbanisti¢ko- tehnicki uvjeti te e se izgradnja individualne stambene gradevine na parceli kc
278/73 k.o.Potklete u Ulici "Cazima Vikoviéa -Viko" ¥to je Prostornim planom opcine
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Zavidovi¢i obuhvaéena pod gradevinskim zemljistem $ireg urbanog podrucja LZAVIDOVICI¥,
u arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.

Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu ¢lana 74. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (“Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona“,broj;17/23) odlu¢io kao u
dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zastitu okoline Ze-do Kantona Zenica u roku od 15 dana od dana prijema ovog
zaklju¢ka. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na
zapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih
taksi ("SI. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona", broj: 13/02, 12/03, 4/04, 5/04, 4/08, 7/09, 2/10,
6/10, 9/10, 12/13, 3/14).
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GRAD ZAVIDOVICI
_ -Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
. . —ZAVIDOVICI

Iz Prostornog plana Grada Zavidoviéi
-gradevinsko zemiljiste $ire urbano podruéje ,ZAVIDOVICI*

k.6.278/73
k.o.Potklede
R1:1500

——
RILVTY
—_— vers 278/160,
278/45
278/75
7823 . ,
—_— ——— e —— — s ). ____“._‘V R -
IS W . S 7 & 278/40
278741
28028
2 D
278/51 278/66
Grad Zavidoviéi
282
dareiljivost
2Zavidovidi
278/71

/- ke&.278/73
k.o.Potklege

-P=790m2

Grad Zavidoviéi

wp

283/3

287139

k.¢.278/46

Grad Zavidovi¢i

n potoy

278/38
Siboniié Kenan

]

78004
201108

278/72
Mujanovi¢ Enes

27
Mulzhuli¢ Fug

|
_{

e ‘\\
/ w \ 28512
:’/{? D rfiﬁc%\\
/f/ﬂ _O0E ‘“'J(\“,z,,,/‘?@
(S 0000
T Xﬁ“g S == =
L(f? i s ok
D o i S OVIERAVA
Jé/R APIo Bigy: dg-4 '-%/24_‘%%1)-446 i Pomoéni@gjOnaéelnika
‘ M o ffq 1o
////,/(7'} Avgust / @‘\3"/ {_?k}x( G

Remzo sm?z> dipl.pravnik



{
i
|




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Slu¥ba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-3151/24-UP-1-2

Datum: 3.9.2024. godine

Gradonadelnik Grada Zavidoviéi -Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rjefavajuéi po sluzbenoj duznosti u predmetu izdavanja nacelne
urbanistitke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana opéine Zavidoviéi na lokalitetu gradevinskog zemljiSta Sireg urbanog
podrugja Grada Zavidoviéi , na lokaciji ozna¢enoj sa k.¢. 6/99 k.o. Potkle¢e na osnovu ¢lana
74. stav 1. 1 2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“SL. novine Zeni¢ko-dobojskog
kantona “broj; 17/23), i ¢lana 200. Zakona o upravnom postupku (“Sl.novine F BiH”, broj:

e ORI d e e e8]

-0 na¢elnoj urbanisti¢koj saglasnosti-

I-DAJE SE Nadelna urbanistitka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.&. 6/99 k.o.Potkle¢e u Ulici "Oslobodilaca Kleka" §to je
Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvacena pod gradevinskim zemlji§tem Sireg urbanog

podrugja ,,ZAVIDOVICI, pod slijede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima:

~1.Predmetno zemljiste se privodi konaénoj namjeni prema ranije izvrienoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistickog plana grada Zavidoviéi, a na zemljiStu
oznatenom kao katastarska Cestica broj: 6/99 k.o.Potklede $to ¢e se dalje rjeSavati na osnovu
uvjeta koji su odredeni vaze¢im Prostornim planom Grada Zavidoviéi.

2.Polozaj objekta stambene gradevine ¢e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana
Zavidoviéi u razmjeri R 1:1500 za parcelu k.€.6/99 k.o.Potklece povrSine od 400 m%, koji je
sastavni dio ovog rjefenja a naknadnim rjeSenjem o urbanistickoj saglasnosti shodno
priloZenom Idejnom rjesenju gradevine odredit ¢e se horizontalni i vertikalni gabariti poStujuci
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rjeSenja izradenog
od strane ovlastene projekine kuée koje ¢e se dostaviti u postupak izdavanja naknadne
urbanistike saglasnosti, postuju¢i obaveze prema susjednim parcelama sa propisnim
udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postojecih saobradajnica.

3.Horizontalni gabariti objekta: odredit ¢e se u postupku izdavanja urbanisticke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjeSenja kojim ¢e se formirati markica predmetnog
objekta u skladu sa svim uvjetima koji poStuju obaveze prema susjednim parcelama sa
propisnim udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postoje¢ih saobracajnica kao i
od izgradenih susjednih gradevina.

4 Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri etaZe s tim da u iste ulazi i etaZa
suterena a eta¥a podruma moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaza Sto zavisi od
konfiguracije terena.

I
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5. Karakter objekta je: trajan.
6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

7.Prilaz objektu obezbijedit ée se sa: Ulice "Oslobodilaca Kleka" §to je oznaleno sa
katastarskom &esticom k.&.broj: 6/1 k.o.PotkleCe.

8.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rjeSenja od strane ovlastene osobe geodetske struke.

9 Konstruktivni  sistem objekta izvesti kao: klasi¢ni armirano-betonski sa
horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasi¢nim zidovima.

10.Krov objekta izvesti u klasi¢nom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom
paralelnim sa pristupnim javnim putem a pokrov objekta izvesti identi¢nim pokrovima koji
datirajuna tom mikro-lokalitetu.

- 11.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt i po potrebi instalacije centralnog

grijanja se prikljuduju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
duzan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u sluaju potrebe izmjestanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duzan izvesti investitor o svom trosku.

II-Arhitektonsko-oblikovni elementi:

fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasi¢nim gradevinskim
materijalima primjenjujuéi materijale,boju i obradu fasade koja ¢e se uklopiti u vizuru tog
mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra Sireg urabnog podrucja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz postivanje gradevinskih
linija, posebnu paZnju treba obratiti na nosivost zemljiSta, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupoZarnu zastitu, kao i poduzimanje svih neophodnih
mjera za zastitu éovjekove okoline.

-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paZnju obratiti na kompoziciju
cielokupnog kompleksa.

-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih
badZa, mansardi, kosina, terasa i sl.

-u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguéa je primjena klasi¢nih i savremenih
materijala.

-oblikovanje prostora proizilazi iz namjene prostora i osnovne ideje urbanisti¢kog
rjeSenja.

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se primjenjivati razliciti principi oblikovanja od
analogije do kontrasta.

-dakle svaka pojedinaéna lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne
arhitektonske analize ili, urbanisti¢kog projekta koji ¢e biti uslovljen osnovnim postavkama
ovog Plana i Odlukom o provodenju Plana.

-izgradnja objekata, saobra¢ajnica i drugih povr§ina mora biti takva da obezbijedi
nesmetano koristenje za invalidna lica, a prema vaZe¢oj zakonskoj regulativi.

-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povr§inama treba
podizati tako da ne ometa saobracajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkeiji kompozicije prostora.
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I11-Predmetna lokacija, parcela k.&.broj: 6/99 k.o.Potklege obuhvacena je Sirim gradskim
urbanim podru¢jem pod 6 (Sestom) zonom.
-Naknada za troskove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta iznosi 6,00
KM/m? shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidoviéa.

-Naknada za prirodne pogodnosti koristenja gradevinskog zemljista (renta) iznosi 12,00
KM/m?, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidoviéa.

-Kona¢an iznos naknada utvrdit ée se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje zasebnim rjeSenjem u skladu sa sa
&l. 120. tatka 6. Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i naginu dodjele gradsko gradevinskog zemljista u drzavnom vlasni$tvu i neto korisne
povriine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

IV- Pomoéne objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemljiSta je duZan ukloniti a
okolni prostor urediti.

__ V-Korisnik zemljista koji je stekao pravo koristenja radi gradenja, duZan je preuzeti

~ predmetno RjeSenje o Nalelnoj urbanistickoj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraZiti

;dﬁpﬁnufi-zdavanja;urbanistiékefsaglasnos{i—*odﬁeme—zatraiiti—izdavanje:ijeéenjafewbanisﬁékoj%ﬁ .

saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Obrazlozenje

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovici
pokrenula je po sluzbenoj duZnosti postupak izdavanja nacelne urbanisticke saglasnosti na
lokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.¢. 6/99 k.o.Potklece u Ulici
"Oslobodilaca Kleka®,' §to je Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvacena pod
gradevinskim zemlji§tem $ireg urbanog podrucja L,ZAVIDOVICI¥, a za potrebe raspisivanja
javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nadelnom urbanisti¢kom saglasno$éu utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemljistu (namjena, poloZaj, veli¢ina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasnitva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima u dispozitivu ovog RjeSenja izradit Ce
idejno rjeSenje i zatraziti dopunu izdavanja urbanisticke saglasnosti, odnosno zatraziti
izdavanje rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Administrativna taksa za izdavanje ovog rjesenja oslobodena je od placanja shodno ¢l.

.....

broj: 07/17, 06/20 i 02/21).

TraZenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog rjeSenja nece se remetiti
urbanisti¢ko- tehnitki uvjeti te ¢e se izgradnja individualne stambene gradevine na parceli k.C.
6/99 k.o.Potkle¢e u Ulici "Oslobodilaca Kleka" $to je Prostornim planom opéine ngidoviéi
obuhvaéena pod gradevinskim zemljistem Sireg urbanog podrucja LZAVIDOVICIY, u
arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.

~
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Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu Clana 74. Zakona o prostornom

uredenju i gradenju (“Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona“,broj;17/23) odlucio kao u
dispozitivu.

Protiv ovog 1jeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zastitu okoline Ze-do Kantona Zenica u roku od 15 dana od dana prijema ovog
zakljutka. Zalba se predaje nepostredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na
zapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih
taksi ("Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog kantona", broj: 13/02, 12/03, 4/04, 5/04, 4/08, 7/09, 2/10,
6/10, 9/10, 12/13, 3/14).
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-3153/24-UP-1-2

Datum: 2.9.2024. godine

Gradonacelnik Grada Zavidovié¢i -Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rjesavajuéi po sluzbenoj duznosti u predmetu izdavanja nadelne
urbanistitke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana opéine Zavidoviéi na lokalitetu gradevinskog zemljista Sireg urbanog
podru¢ja Grada Zavidoviéi , na lokaciji ozna¢enoj sa k.&. 6/7 k.o. Potklede na osnovu ¢lana
74. stav 1. i 2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“Sl. novine Zeni¢ko-dobojskog

kantona “,broj; 17/23), i élanal()&lakenaoapravnem—posfupku (“Stnovine F BiH”; broj:

2/98148/99)donosi

RJIESENJE
-0 nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti-

I-DAJE SE Nagelna urbanistitka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.¢. 6/7 k.o.Potkle¢e u Ulici "Patriotske lige" $to je Prostornim
planom opéine Zavidoviéi obuhvaéena pod gradevinskim zemljistem $ireg urbanog podru¢ja
+ZAVIDOVICI¥, pod slijede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima:

1.Predmetno zemljiste se privodi kona¢noj namjeni prema ranije izvr§enoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistickog plana grada Zavidoviéi, a na zemljistu
ozna¢enom kao katastarska &estica broj: 6/7 k.o.Potkle€e §to e se dalje rjeSavati na osnovu
uvjeta koji su odredeni vaZeéim Prostornim planom Grada Zavidoviéi.

2.PoloZaj objekta stambene gradevine ¢e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana
Zavidoviéi u razmjeri R 1:1500 za parcelu k.¢.6/7 k.o.Potklege povriine od 857 m>2, koji je
sastavni dio ovog rjeSenja a naknadnim rjeSenjem o urbanistitkoj saglasnosti shodno
priloZenom Idejnom rjeSenju gradevine odredit ée se horizontalni i vertikalni gabariti postujuci
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rjeSenja izradenog
od strane ovlastene projektne kuée koje ¢e se dostaviti u postupak izdavanja naknadne
urbanisti¢ke saglasnosti, po¥tujuéi obaveze prema susjednim parcelama sa propisnim
udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postoje¢ih saobracajnica.

3.Horizontalni gabariti objekta: odredit ¢e se u postupku izdavanja urbanisti¢ke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjeSenja kojim ée se formirati markica predmetnog
objekta u skladu sa svim uvjetima koji poStuju obaveze prema susjednim parcelama sa
propisnim udaljenostima od istih i udaljenostima od planiranih i postojecih saobraéajnica kao i
od izgradenih susjednih gradevina.

1
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4 Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri eta¥e s tim da u iste ulazi i etaZa
suterena a etaa podruma moze se raditi neovisno od dozvoljenosti etaza 3to zavisi od
konfiguracije terena.

5. Karakter objekta je: trajan.

6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

7 Prilaz objektu obezbijedit ¢e se sa: Ulice "Patriotske lige" §to je oznaleno sa
katastarskom &esticom k.&.broj: 838/4 k.0.Mustajbagi¢i pa dalje preko pristupnog javnotg puta

oznadenim sa k.&.broj : 6/11 k.o.PotkleCe.

8.Kotu prve etaze stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rjeSenja od strane ovlastene osobe geodetske struke.

9 Konstruktivni  sistem objekta izvesti kao: klasi¢ni armirano-betonski sa

horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i-klasi¢nim zidovima.

10.Krov objekta izvesti u klasi¢nom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom
paralelnim sa pristupnim javnim putem a pokrov objekta izvesti identi¢nim pokrovima koji
datirajuna tom mikro-lokalitetu.

11.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt i po potrebi instalacije centralnog

grijanja se priklju¢uju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
~ duZan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u slutaju. potrebe izmjeStanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duzan izvesti investitor o svom troSku.

I1-Arhitektonsko-oblikovni elementi:

fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasi¢nim gradevinskim
materijalima primjenjujuéi materijale,boju i obradu fasade koja ¢ée se uklopiti u vizuru tog
mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra Sireg urabnog podrugja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz postivanje gradevinskih
linija, posebnu paZnju treba obratiti na nosivost zemljita, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupozarnu zastitu, kao i poduzimanje svih neophodnih
mijera za zastitu Covjekove okoline.

kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paznju obratiti na kompoziciju
cjelokupnog kompleksa.

_na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih
badza, mansardi, kosina, terasa isl.

-u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguca je primjena klasi¢nih i savremenih
materijala.

-oblikovanje prostora proizilazi iz namjene prostora i osnovne ideje urbanisti¢kog
rjeSenja.

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu s¢ primjenjivati razli¢iti principi oblikovanja od
analogije do kontrasta.

.dakle svaka pojedinatna lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne
arhitektonske analize ili, urbanistickog projekta koji ¢e biti uslovljen osnovnim postavkama
ovog Plana i Odlukom o provodenju Plana.

-izgradnja objekata, saobra¢ajnica i drugih povrSina mora biti takva da obezbijedi
nesmetano koristenje za invalidna lica, a prema vazetoj zakonskoj regulativi.

~
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povrinama treba
podizati tako da ne ometa saobracajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

III-Predmetna lokacija, parcela k.€.broj: 6/7 k.o.Potklete obuhvaéena je $irim gradskim
urbanim podrudjem pod 6 (§estom) zonom.
-Naknada za troskove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemljista iznosi 6,00
KM/m? shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovica.

-Naknada za prirodne pogodnosti koristenja gradevinskog zemljista (renta) iznosi 12,00
KM/m?, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovica.

-Konacan iznos naknada utvrdit ¢e se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti i odobrenja za gradenje zasebnim rjeSenjem u skladu sa sa
¢l. 120. (tacka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju, a shodno odredbama Odluke o
uslovima i na¢inu dodjele gradsko gradevinskog zemljista u drzavnom vlasnistvu i neto korisne
povrsine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

IV-"Pomocne objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemljiSta je duzan ukloniti a
okolni prostor urediti. - o

V-Korisnik zemljista koji je stekao pravo koristenja radi gradenja, duzan je preuzeti
predmetno RjeSenje o Nacelnoj urbanisti¢koj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraZiti
dopunu izdavanja urbanisticke saglasnosti odnosno zatraZiti izdavanje rjeSenja o urbanisti¢koj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Obrazlozenje

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidoviéi
pokrenula je po sluzbenoj duZnosti postupak izdavanja naelne urbanistike saglasnosti na
lokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.&. 6/7 k.o.Potklee u Ulici
"Patriotske lige" Sto je Prostornim planom opéine Zavidovi¢i obuhvaéena pod gradevinskim
zemljiStem Sireg urbanog podrugja ,,ZAVIDOVICI®, a za potrebe raspisivanja javnog
konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nacelnom urbanisti¢kom saglasno§¢u utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemljiStu (namjena, poloZaj, veli¢ina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasni$tva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima u dispozitivu ovog Rjesenja izradit ¢e
idejno rjeSenje i zatraziti dopunu izdavanja urbanisticke saglasnosti, odnosno zatraZiti
izdavanje rjeSenja o urbanistickoj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Administrativna tal\sa za i7davanje ovog rjeSenja oslobodena je od plac’ania shodno é]

~~~~~

broj: 07/17, 06/20 i 02/2 1)

Trazenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog rjeSenja nete se remetiti
urbanisti¢ko- tehnicki uvjeti te ¢e se izgradnja individualne stambene gradevine na parceli k.¢.
6/7 k.o.Potklete u Ulici "Patriotske lige" §to je Prostornim planom op¢ine Zavidoviéi

obuhvacena pod gradevinskim zemljiStem Sireg urbanog podruéja ,,ZAVIDOVICI*, u
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arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.

~ Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu ¢lana 74. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (“Sl. novine Zenitko-dobojskog kantona®,broj;17/23) odlutio kao u
dispozitivu.

Protiv ovog rjeSenja ima se pravo yalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zastitu okoline Ze-do Kantona Zenica u roku od 15 dana od dana prijema ovog
zakljucka. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moze izjaviti i na
zapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih
taksi ("Sl. novine Zenitko-dobojskog kantona", broj: 13/02, 12/03, 4/04, 5/04, 4/08, 7/09, 2/10,
6/10, 9/10, 12/13, 3/14).

Dostavljeno: 4 7 )
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