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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIEKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06- I I -1839 124- AP -3
Datum: 16.9.2024. godine

B 0s NA ITIEECEGOVIiIA
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zENtc(0-D080JS'0 KAr,lTON
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GRADONAEPTNrc
-ovdje-

Predmet: Dostava prijedloga odluke o nadinu i uslovima javne prodaje nekretnina u
vlasni5tvu Grada Zavidovifl.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o nadinu i uslovimajavne
prodaje nekretnina u vlasni5tvu Grada Zavidovili oznadene sa k.d. 278146,k.d.27816L,k.d.
278173,k.i).6199,k.d,.6170,k.(,.617 sve k.o. Potklede, u VaSu dalju proceduru i razmatranje.

S po5tovanjem!

dipl. pravnik

Obradio: Bjeli6 Nasiha

Kontrolisao: remzo Sinanovid
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06- 1 l-1839 124-AP -4
Datum: 16.9.2024. godine
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dipl.pravnik

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
ZAVIDOVICI

- Ovdje -

Predmet: Mi5ljenje, traZi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o nadinu i uslovimajavne
prodaje nekretnina u vlasni5tvu Grada Zavidovili oznadene sa k.d. 278146,k.(,.278161,k.(,.

21 8 li3, k.d. 6 lgg, k.d. 617 O, k.d. 6 17 sve k.o. Potklede, radi davanj a va5eg mi5ljenja.

Molimo da mi$ljenje dostavite ovoj sluZbi u Sto kra6em roku kako bi odluku mogli

proslijediti Gradonadelniku u dalju proceduru.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIEKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
GRADSKO VIJEEE

PRIJEDLOG

Broj:
Datum:

Na osnovu dlana 363. stav l. Zakonao stvamim pravima (,,S1. novine F BIH broj:
66113*), dlana 3. i 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni5tr,u Federacije BIH , kantona, op6ina i gradova (,,S1. novine Fedeiacije BIH.. broj:
17ll4) i dlana 10. Privremene statutame odluke Grada Zavidovili (<SluZbeni glasnik oiein.
Zavidovi6i>,broj4l22)'Gradskovije6eZavidovi6inasvojoj

godine, d o n i j e I o je

ODLUKU
o nadinu i uslovimajavne prodaje nekretnina

u vlasni5tvu Grada Zavidovili

itan t.

Pod uslovima i na nadin regulisan ovom Odlukom sprovest 6e se javnim nadmetanjem-
licitacijom (u daljnjem tekstu licitacija) prodaja neizgradenog gradevinskog zemlji5ta
oznadenog kako slij edi :

-k.(,.278146 zv."lk(evina", povr5ine 700 m2,upisana u P.L. 821 k.o. Potklede odnosno
Zemlji5noknjilniuloiakbroj:717 k.o. Potklede posjed i vlasni5tvo Grada Zavidovidi, sa
dijelom 1/1.
-k.(.278161 zv."Krdevina", povr5ine 600 m2,upisana u P.L. 821 k.o. Potklede odnosno
Zemlji5noknjiZni uloZak broj:717 k.o. Potklede posjed i vlasni5tvo Grada Zavidovici, sa
dijelom 1/1.
- k.(,. 278173 zvlKrdevina'., povrsine 790 m2, upisana u p.L. g21 k.o. potklede odnosno
Zemlji5noknjiiniuloZakbroj:717 k.o. Potklede posjed i vlasni5tvo Grada Zavidovili, sa
dijelom 1/1.
-k.(,. 6199 zv."vudijakoo, povrsine 400 ml,upisana u p.L. g21 k.o. potklede odnosno
ZemljiSnoknjiZni uloZak broj: 63 k.o. Potklede posjed i vlasni5tvo Grada Zavidovici. sa dijelom
UI.
-k.(,.6170 zv."vudijako', povrsine 649 mz,upisana u p.L. g21 k.o. potklede odnosno
Ztmlji5noknjiZni uloZak broj:717 k.o. Potklede posjed i vlasniStvo Grada Zavidovi6i, sa
dijelom 1/1.
-_k.(,._.617 zv."Vudijak-voinjak", povr5ine 857 m2, upisana u P.L. 821 k.o. potklede odnosno
Zrmlji5noknjiZni uloZak broj:717 k.o. Potklede posjed i vlasni5tvo Grada Zavidovi6i, sa
dijelom l/1.

Prostornim planom op6ine Zavidovili predmetno zemljiste je predvideno kao
gadevinsko zemljiSte Sireg urbanog podrudja Zavidovila .
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Na predmetnom zemlji5tu je predvidena izgradnja individualne stanbene gradevine, a

sve prema uslovima odredenim u Rje5enjima o nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti SluZbe za

,rp.urg geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-19-3149124-UP-l-2 od

Oi.Og.ZOZq. godine, 06-19-3148124-UP-l-2 od 03.09.2024. godine, 06-19-3150124-UP-1-2 od

03.0g.2024. godine, 06-19-3151124-UP-l-2 od 03.09.2024. godine, 06-19-3153124-UP-1-2 od

O2.O1.ZO24. godine i 06-19-31539124-UP-l-2 od 02.09.2024. godine i uslovima koji 6e biti

odredeni u konadnoj urbanistidkoj saglasnosti.

(tanz.

Podetna prodajna cijena nekretnina iz dlana I . ove odluke iznosi kako slijedi :

- zak.(. 278146 k.o. Potklede , iznos od 31,02 KIWm2 odnosno ukupno 21.714,00 KM.

- zak.(.278161 k.o. Potklede , iznos od25,04 KIWm2 odnosno ukupno 15.024,00 KM.

- zak.d.2l8l73 k.o. Potklede, iznos od25,04 KM/m2 odnosno ukupno 19.781,60 KM'

- zak.d.6199k.o.Potklede, iznos od 38,88 K}dlm2 odnosno ukupno 15.552,00 KM.

- zak.(.6170k.o. Potklede , iznos od39,22 l(Mlm2 odnosno ukupno 25.453,78KM'

- zak.t,.617 k.o.Potklede , iznos od 31,87 KI:v{/m2 odnosno ukupno 27.312,59 I<NL

U podetnu prodajnu cijenu nije uradunata naknada za uredenje gradevinskog zemlji5ta i

naknada za pogodnost (ienta) kojeje kupac duZan platiti u postupku izdvania dobrenja za

gradenje pt.-u vaLelimpropisima na dan dono5enja rjesenja o naknadi.

Ctan g.

Za11&l1eu postupku licitacije udesnici su duZni uplatiti (kaparu) u iznosu od 10% od

podetne prodajne cijene nekretnina izdlana2. ove odluke'^ 
Udernit to.li konkuri5e za vi5e nekretnina kaparu upladuje pojedinadno za svaku

nekretninu' 
elan 4.

prodajnu cijenu navedenih nekretnina udesnik licitacije, sa kojim 6e se zakljuditi

ugovor, obavezanje uplatiti u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora na radun Grada

favidovi1ibroj: tb2O32OOOOO27O70, vrsta prihoda 722431, Sifra op6ine 102,

predaja nekretnina u posjed kupcu izvr5it 6e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne

cijene, o demu ie se sadiniti zapisnik'

Ctan S.

postupak licitacije nekretnina u vlasni5tw Grada Zavidovili sprovest 6e Komisija za

sprovodenje javnog nadinetanja -licitacije za prodaju nekretnina u vlasnistvu Grada

Zavidovili.
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Oglas za prodaju nekretnina iz (,lana 1. odluke raspisat 6e Gradonadelnik i isti 6e se

objavit u dnevnom listu F BIH, na oglasnoj tabli Grada Zavidovili i na internet stranici Grada
Zavidovili.

itan o.

Ukoliko se na licitaciju javi samo jedan udesnik, komisija moZe pristupiti postupku
prodaje nekretnine , neposrednom pogodbom pod uvjetom da cijena ne moZe biti manja od
podetne cijene objavljene u oglasu o licitaciji._

Clan7.

Ovla5duje se Gradonadelnik Zavidovili da po okondanju licitacionog postupka sa

najpovoljnijim ponudadem zakljudi ugovor o kupoprodaji predmetne nekretnina, a sve po

pribavlj enom mi5lj enj u Gradsko g pravobranioca.

elan 8.

Porez i troSkove notarske obrade ugovora snosi kupac.

itan q.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u SluZbenom glasniku

Grada Zavidovili.

PREDSJEDAVAJUCI
GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.

ObrazloLenje
I PRA\TNI OSNOV

Pravni osnov za dono5enje ove Odluke je dlan 363. stav l. Zakona o stvarnim pravima
(,,S1. novine F BIH broj:66113) koji glasi: " Nekretninama u vlasni5tvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati nadleZnatijela tih jedinica samo na osnovu
javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trZi5noj cijeni, ako posebnim zakonom nije
drugadije odredeno. Ova se odredba izridito odnosi i na raspolaganje zasnivanjem prava
gradenja kojim se optere6uju navedene nekretnine."

ilana 3. i 5. Pravilnika o postupku javnog konkursa zaraspolaganje nekretninama u
vlasni5tvu Federacije BIH , kantona, op6ina i gradova (Sl. novine Federacije BIH broj: 17ll4)
koji glase:

elan 3. "Odluku o nadinu i uvjetima raspolaganja nekretnine u vlasni5tvu:

Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine

a) kantona donosi vlada kantona
b) gradova i op6ina donosi gradsko, odnosno op6insko vije6e na prijedlog nadelnika

opiine, odnosno gradonadelnika grada."
J

Grad Zavidovidi, Ulica Safuet-bega BaSagi6a broj 9,72220 Zavidovili
Telefon: 0321206-780info,fax: 0321206-T06,rvw.zavidovici.ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba.opzdici@bih.net.ba,

?$fr.BFC

a

,



elan 5. "Uvjeti Prodaje sadrZe:

a)podatkeonekretninikojajepredmnetraspolaganja(zemlji5no.knjiZniizvadak,
kopija r.utu.turrtog plana ,;;;;;;"6.na'ybanistidka saglasnost, pravomocna

gradevinska dozvola' p'u'o'*inJupot"U'u dozvola i drugi podaci)'

b) podetnu prodajnu cijenu.nekr.*i.ii".l" ne-moZe titi "iZu 
od trZi.ne vrijednosti'

c) nadin polaganiatupg:'k:i" J*'i'ro % odp"d;t* tijene nekretnine' s tim Sto taj

iznosne^oZ"bitiniZiodl'000KM'nitiviSiod50'000KM'
d) nadin i uvjete placanja t"p"p-a-#-rf.rr" i vrijeme i nadin predaje nekretnine u

Posjed kuPcu'"

ITRAZLOZI DONOSENJA:

prostornim planom op6ine Zavidovi6i predmello zemlji.te je predvideno kao gadevinsko

;ffi 'W:*.mX i:ffi f t:::ill1H:i]til*"u", a individualne stanbene gradevine, a

sve prema ,rtori',,J oar.a;i* J nf .s.rl*, " t?:*J urbanistietoj saglasnosti SluZbe za

upravu geodetskih,-f."rf"rt" p*;ih"p*i*, i *U*i"'*" broj: OO-tl-1t+gDq-UP-1-2 od

03.0s.2024. godine,06-1e-3 r4st?4-r).!-i-z oo 03-os.2o2i'-eoii*, 99-1?-11s0t24'uP-r-2 
od

03.0g.2024. eodine, 06-19-31s1 l?4-'yl-i-rod 03.09'2024' ;;i"t' oo-tq-r $3124-rJP-1-2 od

02.09.2024. godine i 06-19-3 tslgtzi-uP-l-z oa oz'og';szi' goii"t i uslovima koji 6e biti

ffi ;;i; I**:"xilru::i535l ?ffi lloj :*j .t prema r anij e izvr s 
enoj 

p arc er acij i u

okviru obuhvata stavljenog van snage irru*i**og plana gradazividoviei, artazemljistu

bliLe ozrn(enom *ri"]r, r""ve odluke,;a;; dalje rjegavat--i na osnovu uslova koji su

odredeni vaZe6im p'o'to*itn planom Grada Zavidovi6i'

U postupku koji je prethodio donoSenju ove odluke SluZba za upravu geodetskih,

imovinsko pravnih porioru i ,+Trr*u priUu'iiu je 
.prociene 

trZi.ne vrijednosti predmetnog

zemljista od ,t url';olr"; sudy\9e ri"!or.u u't'ittfto"Jttt 'truttt 
Parlic-Nedima broj: SV-

oztzoz4,sv-03/2024, sv-04/2024, s'+?iioii,'Iu"r;;;;o;;,-iv -ot tzoz4, sv-08/2024, svi

od12.09.2024' godine'

NavedenimprocjenamautvrdenajetrZi5navrijednostpredmetnihnekretnineito:

-zak.(.278l46k.o.Potklede,iznosod31,02rrvr{m]odnosnoukupno21.714,00KM,
- zak.d.27gl6l k.o. potklede , irno"s 

"oi1S',Oq 
KM/12 oJ"ott'o ukupno 15'024'00 KM'

_ zak.(.z7,l73k.o. potklede , iznos"oilii+ KMlm2.odnosno ukupno 19'781'60 KM'

- zak.d. 6199 k.o.potklede , iznos "i;"8d"KM/-2 
odnosno ukupno 15'552'00 KM'

- zak.d. 6l70k.o.potklede , iznos oiid,zz i<W*Z odnosno ukupno 25'453'78 KM'

_ zak.(.617 k.o.potklede , iznos 
"d 

3i $-KM/m2 odnosno ukupno 27 '312'59 KM'

RadiprivodenjazemljiStatrajnojnamjeniSq:ittopredvideno'Prostomoplanskim
dokumentim a predlaiese prodaja p'Ld*"t"ih nekretnina' te raspisivanje javnog konkursa za

prodaju istih.

Na osnovu navedenog
e odluke kao u tekstu'

72220 ZaYidovibi
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIEKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06- 1 9 -31 52124-UP -t -2
Datum: 2.9.2024. godine

Gradonadelnik Grada Zavidovili -SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rjesavaju6i po sluZbenoj duZnosti u predmetu izdavanja nadelne

urbanistidke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana opiine Zavidovili na lokalitetu gradevinskog zemlji5ta Sireg urbanog
podrudja Grada Zavidovili, na lokaciji oznadenoj sa k.d. 6170 k.o. Potklede na osnovu dlana

74. stav l. i2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("S1. novine Zenidko-dobojskog
kantona ",broj; 17123), i dlana 200. Zakona o upravnom postupku ("Sl.novine F BiH", broj:

.- 2 I 98.i.481 99),d.o=n o-=si

RJESTN.IB
-o nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti-

I-DAJE SE Nadelna urbanistidka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.(,. 6170 k.o.Potklede u Ulici "Oslobodilaca Vozu6e" Sto je
Prostomim planom op6ine Zavidovili obuhvadeno pod gradevinskim zemlji5tem Sireg urbanog
podrudj a,,ZAVIDOVICI", pod slij edeiim urbanistidko-tehnidkim uvj etima:

l.Predmetno zemlji5te se privodi konadnoj namjeni prema ranije izvr5enoj parcelaciji u

okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistidkog plana grada Zavidovili, a na zemlji5tu
oznadenom kao katastarska destica broj: 6170 k.o.Potklede Sto ie se dalje rje5avati na osnovu

uvjeta koji su odredeni vaLedim Prostornim planom Grada Zavidovill

Z.Pololaj objekta stambene gradevine ie se odrediti prema Izvodu iz Prostomog plana

Zavidovidi u raimjeri R 1:1500 za parceluk.(.6170 k.o.Potklede povr5ine od 649 m2, koji je
sastavni dio ovog rje5enja a naknadnim rje5enjem o urbanistidkoj saglasnosti shodno
priloZenorn Idejnom rje5enju gradevine odredit ie se horizontalni i vertikalni gabariti po5tujuii
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rje5enja izradenog
od strane ovla5tene projektne kuie koje 6e se dostaviti u postupak izdavanja naknadne
urbanistidl<e saglasnosti, po5tujuii obaveze prema susjedninr parc.elama sa propisnim
udal.icrrosliua od istih i udaljenostima od planiranih i postojei'ih saobraca.f nica.

3.I-lorizontalni gabariti objekta: odredit ie se u postupku izdavanja urbanistidke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rje5enja kojim ie se fomtirati markica predmetnog
objekta u skladu sa svim uvjetima koji po5tuju obaveze plerlra susiednim parcelama sa
propisnim udalienostima od istih i udaljenostima od planiranih i postojecih saobradajnica kao i
od izgladenili susjednih gradevina.

I
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4.Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tn etaie s tim da u iste ulazi i etaia
suterena a etaia podruma moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaZa Sto zavisi od
konfiguracije terena.

5. Karakter objekta je: trajan.

6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

T.Prilaz objektu obezbijedit 6e se sa: Ulice "Oslobodilaca Vozuie" Sto je oznadeno sa
katastarskom desticom k.d.broj : 6/ 1 k.o.Potklede.

8.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rje5enja od strane ovla5tene osobe geodetske struke.

9.Konstruktivni sistem objekta izvesti kao: klasidni armirano-betonski sa
horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasidnim zidovima.

l0.Krov objekta izvesti u klasidnom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom
sa J putem a

datiraj una tom mikro-lokalitetu.

ll.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt i po potrebi instalacije centralnog
grrjanja se prikljuduju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
duZan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u sludaju potrebe izmjestanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duianizvesti investitor o svom tro5ku.

Il-Arhitektonsko-oblikovni elementi :

-fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasidnim gradevinskim
materijalima primjenjuju6i materijale,boju i obradu fasade koja 6e se uklopiti u vizuru tog
mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra Sireg urabnog podrudja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz po5tivanje gradevinskih
linija, posebnu paZnju treba obratiti na nosivost zemlji5ta, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupoZamu za5titu, kao i poduzimanje svih neophodnih
mj era za zaititu dovj ekove okoline.

-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu painlu obratiti na kompoziciju
cj elokupnog kompleks a.

-na fasadama i kod l<rovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksala, atika, krovnih
badLa, mansardi, kosina, terasa i sl.

-u konstruktivnom i oblikovnm smislu mogu6a je primjena klasidrrih i savremenih

materijala.
-oblikovanje prostora i',roizilazi iz namjene prostora i osnovne ideje urbanisliil;og

rjeSenja.
-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se primjenjivati razliditi principi oblikovanja od

analogije do kontrasta.- 
-dakle svaka pojedinadna lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne

arhitektonske analize iii, uibanistidl<og projekta koji 6e biti uslovljen osnovnirn poslavkama

ovog Plana i Odlukorn o llrovoiietrjr: Platra.

-izgradnja objekata. saobiadajnica i drugih povr5ina mora biti takva da obezbijedi

nesmetano-koriitenje-za invalidna lica, a prema vaLetoi zakonskoj regulativi.
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povr5inama treba

podizati tako da ne ometa saobradajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,

preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

Ill-Predmetna lokacija, parcela k.d.broj: 6/70 k,o.Potklede obuhva6ena je Sirim gradskim

urbanim podrudjem pod 6 (Sestom) zonom'
-Naknada za tro5kove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemlji5ta iznosi 6,00

KM/m2 shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovita.

-Naknada za prirodne pogodnosti kori5tenja gradevinskog zemlji5ta (renta) iznosi 12,00

KM/m2, shodno Odluci o utvrdivanjuzonagrada Zavidoviia.
-Konadan iznos naknada utvrdit ie se na osnovu projektne dokumentacije u postupku

izdavanjaurbanistidke saglasnosti i odobrenjaza gradenje zasebnim rje5enjem u skladu-sa sa

dl. 120, (tadka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o

uslovima i nadinu dodjele gradsko gradevinskog zemlji5ta u drZavnom vlasniStvu i neto korisne

povr5ine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

IV- Pomo6ne objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemljiSta je duZan ukloniti a
' okolni prostor urediti

V-Korisnik zemlji5ta koji je stekao pravo kori5tenja radi gradenj a, dtLan je preuzeti

predmetno Rje5enje o Nadehoj urbanistidkoj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraiiti

ioprn, izdavanja urbanistidke iaglasnosti odnosno zatraLitiizdavanje rje5enja o urbanistidkoj

saglasnosti su rri* potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Ol rrzl u#, enj e

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovidi

pokrenula je po sfuZbenoj duZnosti postupak izdavanja nadelne urbanistidke saglasnosti na

iokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.C,. 6170 k.o.Potklede u Ulici

"Oslobodilaca Vozu6e",' Sto je Prostornim planom opiine Zavidovili obuhva6ena pod

gradevinskim zemlji5tem Sireg urbanog podrudja ,,ZAVIDOVICI", a za potrebe raspisivanja

javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

gradenja na predmetnom zemlji5tu (namjena,patolaj, velidina gradevine, i infrastruktura).
lnvestitor klji stekne pravo vlasni5tva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja

gradevine definisane urbanistidko-tehnidkim uvjetima u dispozitivti ovog Rje5enja izradit 6e

idejno rie5enie i zatraLiti dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti, odnosno zatraliti
izdavanje l'f r:Senja o urbanistidkoj saglasnosti sa svim potrebnim podacinra koii su relevantni za

odobravanie gradenja.
Adrninislralivna taksa zaizdavanje ovog rje5enja osloboder:a je oci placa.nja shodno dl.

9. stav 1. Odluke o opcinskim administrativnim taksama ("S1. glasnik opcine Zavidovrti",
broj : 07i I l, 06120 i 02121).

TraZeninr radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog r'le5enja neie se remetiti
urbanistid.ko- lehnidki uvjeti te 6e se izgradnja individualne stamberie gradevine na parceli k.d.
6/70 k.o.Polkleie u Ulici "Oslobodilaca Vozu6e" Sto je Prostornini planonr opiine Zavidovici
obuhvaiena pod gradevinskim zemljiStem Sireg urbanog podrudja ,,ZAylDAyIeY, u
arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom snrislu u potpunosti uklopiti u
prostor predrretnog niikro-lokaliteta.
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obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu dlana 74. zakonao prostornomuredenju i gradenju ("S1. novine Zenidlo-a"ouojrtog-t*tonu,,,broj;17/23) odludio kao udispozitiw.

lma se pravo Zalbe Ministarstvu za prostomo uredenje, promet ie i za5titu okoline Ze-do Kantona Zenicau roku od 15 dana od dana prijema ovogzakljudka. se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod koj eg se moZe izjaviti i nazapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnihtaksi ("S1. novine Zenidko-dobojskog kantona", broj: 13102, 12103, 4104, 5104, 4l}g,7log,2ll0,6110,9110, 12113, 3n4),

Dostavljeno:
l.Odsjeku za imovinsko- pravne poslove,
2.Arhivi. iprNxa

S
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GRAD ZAVIDOVICI
-Slu2ba za upravu geodetskih ih poslova i urbanizma-
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIEKO-DOB OJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06- 1 9 -3 148124-UP -l -2
Datum: 3.9.2024. godine

Gradonadelnik Grada Zavidovili -SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih

poslova i urbanizma, rjesavaju6i po sluZbenoj duZnosti u predmetu izdavanja nadelne

urbanistidke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu

Prostornog plana opdine Zavidovidi na lokalitetu gradevinskog zemlji5ta Sireg urbanog

podrudja Grada Zavidovili, na lokaciji oznadenoj sa k.d. 278161 k.o. Potklede na osnovu

ilana74. stav f . i2. Zakoia o prostornom uredenju i giadenjn ("S1. novine Zenidko-dobojskog

kantona-1:*roj;-t7t23),j-nlana 200. Zakona o upmyno-m+pstWlu(SJaqvllq [=8jfl", broj:

2198i48199)donosi

RJESTN.TB
-o nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti-

I-DAJE SE Nadelna urbanistidka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne

stambene gradevine na parceli k.il 27816l k.o.Potklede u Ulici "CazimaVikovi6a-Viko" Sto je

Prostourim planom opdine Zayidovidi obuhy4ceq4pp{grcqeybqhim zsl4lji{tqm Sireg urbanog

podrudj a,,2AVID OVICI", po d s I ij edeiim urbani stidko-tehnidkim uvj etima :

l.predmetno zemlji5te se privodi konadnoj namjeni prema ranije izvrSenoj parcelaciji u

okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistidkog plana grada Zavidovili, a na zemljistu

oznadenom kao katastarska destica broj:278161 k.o.Potklede Sto 6e se dalje rjeSavati na osnovu

uvjeta koji su odredeni vaietimProstomim planom Grada Zavidovili.

2.PoloLaj objekta stambene gradevine 6e se odrediti prema Izvodu iz Prostomog plana

Zavidoviciu razmjeri R 1 :1500 za parcelu k.d.278l61k.o.Poiktede povr5ine od 600 m2, koli ;e
sastavni dio orog rje5enja a ,ikrudrirn rje5enjem o urbanistidkoj saglasnosti shodno

priloZenom Idejnoir rjesenju gradevine odredit ie se horizontalni i vertikalni gabariti poStuju6i

okolne gradevinske i regulacione linije..

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rje5enja izradenog

od strane ovlaStene pro.l.t tn. kuie koje ie se dostaviti u postupak izdavanja naknadne

urbanistidke saglasnosti, poStujuii o1;aveze prema susjednim parcelama sa propisnirr

udaljenosti-u od istih i udaljenostinra od planiranih i postoje6ih saobra6ajnica.

3.Horizontalni gabariti objekta: odreclit 6e se u postupku izdavanja urbanistidke

saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjelenja kojim ie se formirati markica predmetnog

obJekta u skladu sa svim uvjetima koji poStuju obaveze prema susjednim parcelama sa

propisnim udaljenostima od istitr i uclalierrostima od planiranih i postoje6ih saobradajnica kao i

od izgradenih susjednih gradevina.
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4.Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri etale s tim da u iste ulazi i etaZa
suterena a etaZa podruma moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaZa Sto zavisi od
konfiguracije terena.

5. Karakter objekta je: trajan.

6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

T.Pilaz objektu obezbijedit 6e se sa: Ulice "Cazima Vikoviia-Viko" Sto je oznadeno sa
katastarskom desticom k.d.broj : 27 8 120 k.o.Potklede.

8.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog
rje5enja od strane ovla5tene osobe geodetske struke.

9.Konstruktivni sistem objekta izvesti kao: klasidni armirano-betonski sa
horizontalnim i vertit<alnim konstruktivnim elementima i klasidnim zidovima.

l0.Krov objekta izvesti u klasidnom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom
paralelnim Sa Ulicom ,,CazimaYikovi6a-Viko" a pokov objekta izvesti identidnim Bokrovima
koj i datirajuna tom mikro-lokalitetu.

ll.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, ptt i po potrebi instalacije centralnog
grijanja se prikljuduju na gradske vodove prema predhodnim saglasnostima koje je investitor
duZan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u sludaju potrebe izmjestanja
podzemnih ili nadzemnih instalacija iste je duZan izvesti investitor o svom troSku-

Il-Arhitektonsko-oblikovni elementi :

-fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasidnim gradevinskim
materijalima primjenjuju6i materijale,boju i obradu fasade koja ie se uklopiti u vizuru tog
mikro-lokaliteta kao i sliku gradskog jezgra Sireg urabnog podrudja.

-pri lociranju samog objekta u sklopu predmetne parcele uz po5tivanje gradevinskih
linija, posebnu paZnju treba obratiti na nosivost zemlji5ta, nivo podzemnih voda, smjer
strujanja zraka, orijentaciju objekata, protupoZamu zaStitu, kao i poduzimanje svih neophodnih
nrj era za zaititu dovj ekove okoline.

-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paLnju obratiti na kompoziciju
cj elokupnog kompleksa.

-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je prirljena istaka, doksata, atika, krovnih
badLa, mansardi, kosina, terasa i sl.

-u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguia je primjena klasidnih i savremenih
'r.cfo'.iiolorji!rr\li.l4lrr.

-obiikovanje prostora proizilaziiznamjene proslora i osnovne ideje urbanistidkog
r lt'5err.ia.

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se primjenjivali razlid.iti principi oblikovanja od
analogi je do kontrasta,

-dakle svaka pojedinadna lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne
arhilektonske analize ili, urbanistidkog projekta koji ie biti uslor,ljen osnovnim postavkama
ovog Piaira i Odlukom o provodenju Plana.

-izgradnja objekata, saobraiajnica i drugih povr'Sina n'lora biti takva da obezbijedi
nesnretano koriStenje za invalidnalica, a prema vaZeloj zakonskoj regulativi,
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim powsinama treba
podizati tako da ne ometa saobra6ajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

Ill-Predmtlna lokacija, parcela k.d.broj: 278161 k.o.Potklede obuhva6ena je Sirim
gradskim urbanim podrudjem pod 6 (Sestom) zonom.

-Naknada za tro5kove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta iznosi 6,00
KM/m2 shodno Odluci o utvrdivanju zona gradiZavidoviia.

-Naknada za prirodne pogodnosti kori5tenja gradevinskog zemlji5ta (renta) iznosi 12,00
KMim2, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zaiidovila.

-Konadan iznos naknada utvrdit ie se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanistidke saglasnosti i odobrenlaza gradenje zasebnim rje5enjem u skladu sa sa
dl. 120. (tadka 6.) Zakona o prostomom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i nadinu dodjele gradsko gradevinskog zemljiSta u drZavnom vlasni5tvu i neto korisne
povr5ine prema dostavlj enoj proj ektnoj dokumenta cijr za predmetni obj ekat.

IV- Pomodne objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemljiSta je duZan ukloniti a
okolni prostor urediti:

V-Korisnik zemlji5ta koji je stekao pravo kori5tenja radi gradenj a, duilanje preuzeti
predmetno Rje5enje o Nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraiiti
dopunu izdavarla urbanistidke saglasnosti odnosno zatraLiti izdavanje rje5enja o urbanistidkoj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

ObrazloZenje

SluZba za upraw geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidoviti
pokrenula je po sluZbenoj duZnosti postupak izdavanja nadelne urbanistidke saglasnosti na
lokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.(,.278161k.o.Potklede u Ulici
"Cazima Vikovi6a-Viko", Sto je Prostornim planom op6ine Zavidovili obuhvadena pod
gradevinskim zemlji5tem Sireg urbanog podrudja ,,ZAYIDOVICI", a za potrebe raspisivanja
javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nadelnom urbanistidkom saglasnoSiu utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemlji5tu (namjena, poloZaj, velidina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasni5tva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanistidko-tehnidkim uvjetima u dispozitivu ovog RjeSenja izradit 6e
idejno rje5enje i zatraLiti dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti, odnosno zatraliti
izdavanje rie5enja o urbanistidkoj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Adrninistrativna taksa zaizdavanje ovog lie5enla oslobodena je od plaianja shodno dl.
i). slar'1. Odluke o opdinskim administrativninr lal<sarrir ("S1. glasnik opcine Zavidovili",
broj: 07/17 ,06120 i 02121).

TraZenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva o\/og rjesenja neie se remetiti
urbanistidko- tehnidki uvjeti te 6e se izgradnja individualne stambene gradevine na parceli k.d.
278161 k.o.Potklede u Ulici "eazima Vikoviia -\/il<o" Sto je Proitornim planom opdine
Zavidoviii obuhva6ena pod gradevinskim zemljiStern Sireg urbanog podrudja ,,ZAVIDOVICI",
u arhitektonskom, gradevinskom, prostomom i arnbijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.
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Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu ilana 74. Zakona o prostornom

uredenju i gradenju ("Si. novine Zenidko-dobojskog kantona",broi;17123) odludio kao u

dispozitivu.

Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostomo urrefrenje, promet i

komunikacije i zaslitu okoline Ze-do Kantona Zenicau roku od 15 dana od dana prijema ovog

zakljudka. Lalbase predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na

zapisnik i ista sa taksira ru tO,bO KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih

taksi ("S1. novine Zenidko-dobojskog lantona", broj:13102,12103,4104,5104,4108,7109,2110,
61 10, 9 I 10, l2l t3, 3 I 14).

Dostar,ljeno:
l.Odsjeku za intovitrsko- pravne poslove,

2.Arhivi

(. DONAEELNIKA

dipl. pravnik

,'..r.i; r.,
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIEKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06- 1 9 -3 I 49 124-UP -t -2
Datum: 3.9.2024. godine

Gradonadelnik Grada Zavidoviti -Sluilba za upra\u geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rje5avajudi po sluZbenoj duZnosti u predmetu izdavanja nadelne
urbanistidke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana op6ine Zavidovici na lokalitetu gradevinskog zemlji5ta Sireg urbano obpodrudja Grada Zavidovili, na lokaciji oznadenoj sa k.d. 278/46 k.o. Potklede na osnovu
dlana74. stav L i2. Zakona o proistornom uredenju i gradenju ("S1. novine Zenidko-dobojskog
kantona ",broj; 17123), i dlana 200. Zakona o upravnom postupku ("Sl.novine F BiH',, broj:

l.Predmetno zemlji5te se privodi konadnoj namjeni prema ranije izvr5enoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistidkog plana grada Zividovi1i, iiu zemljistu
oznadenom kao katastarska destica broj:278146 k.o.Potklede sto ie se dalje rje5avati rru o.ro*
uvjeta koji su odredeni vazeiim Prostomim planom Grada zavidovili.

Z.PoloLaj objekta stambene gradevine 6e se odrediti prema Izvodu iz prostornog plana
Zavidoviii u razmjeri R 1:1500 za parcelu k.C278146 k.o.poikleee povrSine od 700 *,,"ko;ii.
sastavni dio ovog rje5enja a naknadnim rje5enjern o urbaniitidkoj saglasnosti shodno
priloZenom Idejnom rje5enju graclevine odredit 6e se horizontalni i vertiialnilabariti po5tuju6i
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je. izrada Idejnog rje5enja izradenog
od strane ovla5tene projektne ku6e koje 6e se dostaviti u postupak ii**ju naknadnl
rrrbanistidke saglasnosti, po5tujuii obaveze prerlla susjednim parcelama .u propisnim
rrdalienoslima od istih i udaljenostima od planiranih i postc,jiiih saobia6ajnica.

3.Ilorizontalni gabariti objekta: odredit ce se u poslupku izdavanja urbanistidke
saglasnosti nakon dostavljanja Idejnog rjeSenja ko.jini ie se formirati markica predmetnog
ob.iekta u skladu sa svim uvjetima koji po5tuju obaveze prerna susjednim parcelama si
propisnim udaljenostirna od istih i udaljenostima od planiranili i postojecih saobraiainica kao i
od izgradenih susjednih gradevina.

4.\/ertikalni gabarit objekta je: maximalni od tri etaLe s tim da u iste ulazi i etaia
suterena a etaia podruma moZe se raditi neovisno od dozvolienosti etaZa Sto zavisi od
konfiguracije tereria.

I
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RJESTN"IN
-o nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti-

I-DAJE SE Nadelna urbanistidka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.t,.278146 k.o.Potklede u Ulici "Ciima iitorieu-Viko', Sto je
Prostornim planom op6ine Zavidovili obuhva6ena pod gradevinskim zemlji5tem Sireg urbanog
pqdruqi a,ZAVIDOVI-C[', pod slijede6irn urbanistidkoiehnidkim uvjetima: -



5. Karakter objekta je: trajan.

6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje'

T.prilazobjektu obezbijedit 6e se sa: Ulice "AazimaVikovi6a-Viko" Sto je oznadeno sa

katastarskom desticom k. d.broj : 27 8 I 20 k. o.Potklede.

8.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom inade Idejnog

rje5enja od strane ovla5tene osobe geodetske struke.

g.Konstruktivni sistem objekta izvesti kao: klasidni armirano-betonski sa

horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasidnim zidovima.

l0.Krov objekta izvesti u klasidnom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom

paralelnim sa Ulicom ,,eazimaVikovi6a-Viko" a pokrov objekta izvesti identidnim pokrovima

koji datirajuna tom mikro-lokalitetu.

ll.Instalacije elektro, vgdqvoda, kanqlizacle, ptt i po potrebi instalacije centralnog

grijanja se priklju8uju na gi"arrc ,.oaoue prema preAhoanim iaglasnostima koje je inveslitof

ffi* pribaviti prrj; izdivanja odobrenja za gradenje, a u sludaju potrebe izmje5tanja

podzemnih ili nadzemnih instaiacija iste je duZan izvesti investitor o svom tro5ku.

Il-Arhitektonsko-oblikovni elementi :

-fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasidnim gradevinskim

mzterijalimaarimjJnjuju6imaterijalqioju-i obradufasade-koja ce se uklopiti u vizuru tog

mrrr-o-lokaliteta tao i iliku gradskog jezgra Sireg urabnog podrudja.

-pri lociranj., ,u*oglobjekta ,, rt topu predmetne parcele uz po5tivanje gradevinskih

linija, posebnu puZt3, treia obratiti na nosivost zemlji5ta, nivo podzemnih voda, smjer

rt"i*iu zraka,oii.lentaci3u objekata, protupoZarnu zaititu, kao i poduzimanje svih neophodnih

mj era za zaltitu dovj ekove okoline.
-kod arfiitektonskog oblikovanja objekata posebnu palnju obratiti na kompoziciju

cjelokupnog komPleksa.
-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih

badLa,mansardi, kosina, terasa i sl'
-u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguda je primjena klasidnih i savremenih

materijala.
-obliko'anje prostor aprorzilaziiz namjene prostora i osnovne ideje urbanistidkog

rje5enja.
-kod ariiirel<tonskog oblikovanja mogu se primjenjivati razliditi principi oblikovanja od

analogije do kcitllt asta.

-dakle :,r,itJ,;-. r;6je6i1adna lokacija (kompleks) treba da ]''ir'Je l:irednrel detaljne

arhitektonske ariaiizc ili. ur.banistidkog projekia toli ee biti uslor'liell Usllo\rrlitil llostavkama

ovog Plana i Odlul<orl o provodenju Plana'

-izgraclr.ia objekata, saobiadajnica i drugih povr5ina mora bitj takva da obezbijedi

nesmetano kori5tenie za invalidna lica, a prema vaLeloi zakonskoj regulalivi'

-zeler-rilo (ci,ijetr!aci, drvoredi, tiavnjaci i sl.j na uredenim javrlinr povrsitlama-treba

podizati tako cla,i. onieta saobra6ajne iokove, nadzemnu i podT-tilrliu itifiaslrukturu'

preglednost i da butlu u funkciji kompozicije prostora'

2
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Ill-Predmetna lokacija, parcela k.d.broj: 278146 k.o.Potklede obuhva6ena je Sirim
gradskim urbanim podrudjem pod 6 (Sestom) zonom.

-Naknada za troSkove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemlji5ta iznosi 6,00
KM/m2 shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zividovila.

-Naknada za prirodne pogodnosti kori5tenja gradevinskog zemlji5ta (renta) iznosi 12,00
KM/m2, shodno Odluci o utvrdivanju zona gradaZavidovila.

-Konadan iznos naknada utvrdit 6e se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanistidke saglasnosti i odobrenja za gradenje zasebnim rje5enjem u skladu sa sa
dl. 120. (tadka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i nadinu dodjele gradsko gradevinskog zemljiSta u drZavnom vlasni5tvu i neto korisne
povrSine prema dostavljenoj projektnoj dokumentaciji za predmetni objekat.

IV- Pomodne objekte nakon izgtadrye novog, korisnik zemlji5ta je duian ukloniti a
okolni prostor urediti.

V-Korisnik zemlji5ta koji je stekao pravo kori5tenja radi gradenja, duLanje preuzeti
pre dmetno Rj e,5 enj-e _o -Naf ahqi urbanistidkqi*saelas n o sti, pri b av iti
dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti odnosno zatraLiti izdavanje rje5enja o urbanistidkoj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

ObrazloZenje

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovili
pokrenula je po sluZbenoj duZnosti postupak izdavanja nadelne urbanistidke saglasnosti na

javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nadelnom urbanistidkom saglasno5iu utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetnom zemlji5tu (namjena, poloZaj, velidina gradevine, i infrastruktura).

Investitor ktji stekne pravo vlasni5tva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanistidko-tehnidkim uvjetima u dispozitivu ovog RjeSenja izradit 6e

idejno rje5enje i zatraiiti dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti, odnosno zatraZiti
izdavanje rjeSenja o urbanistidkoj saglasnosti sa svim potrebnirn podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Adrninistrativna taksa zaizdavanje ovog rje5enja oslobodena je od pla6anja shodno dl.
9. star, 1. Odluke o op6inskim administrativnim taksama ("S1. glasnik opiine Zavidovili",
hroi: 07/l7. A6120 i 02121).

TraZenirn radovima pod uvjetima iz dispozitiva o\/og lje5enja ne6e se remetiti
ur:bariistid.ko- ic-hnidki uvjeti te 6e se izgradnja individualne slarnbene gradevine na parceli k.d.
27El46 k.o.Potklede u Ulici "Oslobodilaca Kleka" Sto je Prostornim planom opdine Zavidovili
obuhvai,ena pod gradevinskim zemlji5tem Sireg urbanog podrudja ,,ZAVIDOVIdI", u
arhitektonskonr, gradevinskom, prostornom i ambijentahiom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predrnetnog mikro-lokaliteta.
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Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu dlana 74. Zakona o prostornom

uredenju i gradenju ("S1. novine Zenidko-dobojskog kantona",broi;17123) odludio kao u
dispozitivu.

Protiv ovog rje5enja ima se pravo Zalbe Minisiarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zaSlitu okoline Ze-do Kantona Zenicau roku od 15 dana od dana prijema ovog

zakljudka. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na

zapisnik i ista sa taksira ri 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih

taksi ("S1. novine Zenidko-dobojskog kantona", broj: 13102,12103,4104,5104,4108,7109,2110,

61 10, 9 I 10, l2l 13, 3 I 14)

,-1,.0{
POM

('r'".

c .t 1 l1
t4\ri,1

ir

'L)o
a

c1

;,

(r?

)(l
5

x
uJ$u

u)

$"

Dostavljeno:
l.Odsjeku za imovittslio- pravire poslove,

2.Arhivi.

aeplNtre

dipi. pravnik

4
Gr ad Zar':trcr'i(i, Uiica N{ehmed paSe.Sokolovida broj 9,72220 Zavidovi6i

Telefoii: (.i. '. .,i.1 I ' ' . lar: OiZnOA-lOOi, 'u**.raridorici.barqraarvidouicifdza;idot'iti 
uu ffiBFC



GRAD ZAVIDOVICI
-Slu2ba za upravu geodetskih, ih poslova i urbanizma-
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIdKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06- 1 9 -3 I 50 124-UP -l -2
Datum: 3.9.2024. godine

Gradonadelnik Grada Zavidovici -SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma, rje5avajuii po sluZbenoj duZnosti u predmetu izdavanja nadelne
urbanistidke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
Prostornog plana op6ine Zavidovici na lokalitetu gradevinskog zemlji5ta Sireg urbanog
podrudja Grada Zavidovili, na lokaciji oznadenoj sa k.d. 278173 k.o. Potklede na osnovu
dlana74. stav L i2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("S1. novine Zehidko-dobojskog
kantona 'o,broj; 17123), i dlana 200. Zakona o- ,D{T4;8,rUA;nil1--

RJESNN.IB
-o nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti-

I-DAJE SE Nadelna urbanistidka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
stambene gradevine na parceli k.d.278t73 k.o.Potklede u Ulici "eazimaVikovi6a-Viko" Sto je
Prostomim planom urbano ob

l.Predmetno zemljiSte se privodi konadnoj namjeni prema ranije izw5enoj parcelaciji u
okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistidkog plana grada Zavidovili, a na zemlji5tu
oznadenom kao katastarska destica broj:278173 k.o.Potklede Sto 6e se dalje rje5avati na osnovu
uvjeta koji su odredeni valedim Prostomim planom Grada Zavidovili.

2.PoloZaj objekta stambene gradevine 6e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana

Zavidovili u razmjiri R I :1500 za parcelu k.t,27873 k.o.poikleee povr5ine od 790 m2, ko.li je
sastarmi dio ovog rje5enja a naknadnim rjeSenjem o urbanistidkoj saglasnosti shodno

priloZenom Idejnom rje5enju gradevine odredit 6e se horizontalni i vertikalni gabariti po5tuju6i

okolne gradevinske i regulacione linije.
-radi posebnosti postupka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rje5enja izradenog

od strane ovlaitene projektne kuie koje ie se dostaviti u postupak izdavanja nalaradne

urbanistidke saglasnosti, poStuiu6i obaveze prema susjednim parcelama sa propisnirr

udaljenostima od istih i udaljenoslinra od planiranih i postoje6ih saobra6ajnica'

3.Horizontalni gabariti objekta: odredit ce se u postupku izdavanja urbanistidke

saglasnosti nakon dostavljanja Iclejnog. rfe5enja kojim 6e se formirati markica predmetnog

obJekta u skladu sa svim uvjelirr-ia lioji po5tuju obaveze prema susjednim parcelanra sa

propisnim udaljenostima od istih i uclalienostinra od planiranih i postojeiih saobraiajnica kao i

od izgradenih susjednih gradevina.

1
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4.Verrikalni gabarit objekta je: maximalni od ti etaLe s tim da u iste dazi i etaia

suterena a etaLa pod**u maze se raditi neovisno od dozvoljenosti etaZa sto zavisi od

konfiguracije terena.

5. Karakter objekta je: trajan.

6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje.

T.pilazobjektu obezbijedit 6e se sa: Ulice "CazimaVikovi6a-Viko" Sto je oznadeno sa

katastarskom desticom k. d.broj : 27 8 I 7 3 k.o.Potklede'

g.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog

rje5enja od strane ovla5tene osobe geodetske struke'

g.Konstruktivni sistem objekta izvesti kao: klasidni armirano-betonski sa

horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasidnim zidovima.

sa

p obj ekta izvesti identidnim pokrovima

koji datirajuna tom mikro-lokalitetu.

ll.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije, Ptt i Po Potrebi instalacij e centralnog

grrjanja se prikljuduju na gradske vodove Prema predhodnim saglasnostima koje je investitor

duZan pribaviti Prije izdavanja odobrenja gradenje, a u sludaju potrebe izmje5tanjaZA

podzemnih ili nadzemnih instalaciia iste je duZan izvesti investitor o svom trolku.

Il-Arhitektonsko-oblikovni elementi :

-fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasidnim gradevinskim

materijalima primjJnjujudi materijale,boju i obradu fasade koja 6e se uklopiti u vizuru tog

mikro-lokatiteta tiaol iliku gradskog jezgra Sireg urabnog podrudja.

-pri lociranju ,u*oglobjekta i .ttopu predmetne parcele uz po5tivanje gradevinskih

linija, posebnu puZn3, tref,a obratiti na nosivost zemlji5ta, nivo podzemnih voda, smjer

struiffi zraka,oii.lentaci;u objekata, protupoZamu zaStitu, kao i poduzimanje svih neophodnih

mj era za zaltitu dovj ekove okoline.
-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paZnju obratiti na kompoziciju

cj elokupnog kompleksa.
-1a fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih

badLa, mansardi, kosina, terasa i sl.
-u konstruktivnom i oblikovnm smislu moguia je primjena klasidnih i savremenih

n:a1e rijala.
-oblikovanje prostoraproizilazi iz namjene proslora i osnovne ideje urbanistidkog

rj eSe.ni a.

-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se prim.ieniivati raziiditi principi oblikovanja od

analogiie do kontrasta.
-dakle svaka pojedinadna lokacija (kompleks) treba da bude predmet detaljne

arfiitektonske analize ili, urbanistidkog projekta koji ce biti uslor,ljen osnovnim postavkama

ovog Plana i Odlukorn o provodenju Plana.
-izgradnja objekata, saobra6ajnica i drugih povr5ina nrora biti takva da obezbijedi

nesmetano kori5tenje za invalidnalica, a prema vaZeco.i zakonskoj regulativi.
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povr5inama treba

podizati tako da ne ometa saobradajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

Ill-Predmetna lokacija, parcela k.d.broj: 278173 k.o.Potklede obuhva6ena je Sirim

gradskim urbanim podrudjem pod 6 (Sestom) zonom.
-Naknada za troSkove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemlji5ta iznosi 6,00

KM/m2 shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovila.

-Naknada za prirodne pogodnosti kori5tenja gradevinskog zemlji5ta (renta) iznosi 12,00

KM/m2, shodno Odluci o utwdivanju zona grada Zavidovila.
-Konadan iznos naknada utvrdit 6e se na osnovu projektne dokumentacije u postupku

izdavanja urbanistidke saglasnosti i odobrenjaza gradenje zasebnim rjeSenjem u skladu sa sa

dl. 120. (tadka 6) Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i nadinu dodjele gradsko gradevinskog zemlji5ta u drZavnom vlasni5tvu i neto korisne

povrSine prema dostavlj enoj proj ektnoj dokumenta ciji za predmetni obj ekat.

IV- Pomo6ne objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemlji5ta je duZan ukloniti a

okolni prostor urediti.

V-Korisnik zemljiSta koji je stekao pravo kori5tenja radi gradenja, dulanje preuzeti

predmetno Rje5enje o Nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zattaZiti

dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti odnosno zatraZiti izdavanje rje5enja o urbanistidkoj

saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

ObrazloZenje

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada T,avidovili
pokrenula je po sluZbenoj duZnosti postupak izdavanja nadelne urbanistidke saglasnosti na

iokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.(,.278173 k.o.Potklede u Ulici
"Cazima Vikovi6a-Viko", 5to je Prostornim planom op6ine Zavidovili obuhva6ena pod

gradevinskim zemlji$tem Sireg urbanog podrudja ,,ZAVIDOVICI.', a za potrebe raspisivanja

javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nadelnom urbanistidkom saglasno5du utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje

gradenja na predmetnom zemljiStu (namiena. poloZaj, velidina gradevine, i infrastruktura).

Inveititor krji stekne pravo viasniStva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja

gradevine definisane urbanistidko-tehnidkim uvjetima u dispozitivu ovog.Rje5enja izl:adit Oe

IO.lno rje5enje i zatrahiti dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti, odnosno zatraLiti

iziavanjerjeslnja o urbanistidkoj saglasnosli sa svitri potrebnim podacima koji su relevantni za

odobravanje gradenja.

Administrativna taksa zaizdavanje ovog rje5enja oslobodena je od pladanja shodno dl' 9'

stav 1. odluke o op6inskim admirristiati.,,irir iukruira ("sI. glasnik opdine zavidovi'i", broj:

07117,06120i02121).

TraZenim radovima pod uvjeti nta iz dispozitiva ovog rjesenja. ne6e se remetiti

urbanistidko- tehnidki*3.ti ie 6" ,.irgroanju individualne stambene gradevine na parceli k'd'

2igti3 k.o.potkled. u iJriri ,,aazinta vilio,iia -\/iko" sto je prostornim planom opdine

3

Grad Zavidovi6i, Ulica 14ehnred pate -SokoloviCa broj 9, 72220 Zavidovidi
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Zavidovidi obuhva6ena pod gradevinskim zemljiStem Sireg urbanog podrudja,,ZAVIDOVIdI",
u arhitektonskom, gradevinskom, prostornom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u
prostor predmetnog mikro-lokaliteta.

Obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu dlana 74. Zakona o prostomom

uredenju i gradenju ("S1. novine Zenidko-doboj'Skog kantona",brcj;17123) odludio kao u
dispozitivu.

Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije i zaStitu okoline Ze-do Kantona Zenica u roku od 15 dana od dana prijema ovog
zakljudka. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na

zapisnik i ista sa taksira sa 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih
taksi ("S1. novine Zenidko-dobojskog kantona", broj: 13102, 12103,4104, 5104,4108,7109,2110,

61 10, 9 I 10, l2l 13, 3 ll4).

A.
i.to{EDostavljeno:

l.Odsjeku za imovinsko- pravne po

2.Arhivi
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GRAD ZAVIDOVICI
-Slu2ba za upravu geodetskih, poslova iurbanizma-
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06- 1 9 -3151 124-UP -l -2
Datum: 3.9.2024. godine

-o nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti-

I-DAJE SE Nadelna urbanistidka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne

stambene gradevine na parceli k.d,. 6tg9 k.o.Potklede u Ulici "Oslobodilaca Kleka" Sto je

Prostornim planom opiine Zavidoviii obuhvadena pod gradevinskim zemlji5tem Sireg urbanog

podrudja,,ZAVIDOVICI", pod slij ede6im urbanistidko-tehnidkim uvjetima:

fpr-(homo zemlji5te se privoditonadnoj nanjeniprema ranije izvr5enoj parcelaciji u

okviru obuhvata stavljenog van snage Urbanistidkog plana grada Zavidovifl, a fla zemlji5tu

oznadenom kao katastarska destica broj: 6199 k.o.Potklede Sto 6e se dalje rje5avati na osnovu

uvjeta koji su odredeni vaLecim Prostornim planom Grada Zavidovili.

2.Polo1aj objekta stambene gradevine 6e se odrediti prema Izvodu iz Prostornog plana

Zavidovi1iu razmjeri R 1:1500 zaparcelu k.(.619g k.o.Potklede povr5ine od 400 m2, koji je

sastavni dio orog rje5enja a naknadnim rje5enjem o urbanistidkoj saglasnosti shodno

priloZenom Idejnoir rjeSenju gradevine odredit 6e se horizontalni i vertikalni gabariti postujudi

okolne gradevinske i regulacione linije.
Iradi posebnostipostup,ka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rjeSenja izradenog

od strane ovla5tene pri3.Lt,i" kude koje ie se dostaviti u postupak izdavanja naknadne

urbanistidke saglasnosti, poStujudi obaveze prema susjednim parcelama sa propisnim

udaljenosti-u od istih i uCalienoslirla od planiranih i postoje6ih saobradajnica'

3.Horizontalni gabaliti objekta: odredit 6e se u postupku izdavanja rrrbanis:1iike

saglasnosti nakon dostar,ljanja ldejnog rje5enja kojim ie se formirati markica llreduretnog

objekta u skladu sa svim til,jetina koji po5tuju obaveze prema susjednim parcelatlia sa

propisnim udaljenostima od istih i udaijenoitima od planiranih i postojedih saobra6ajnica kao i

od izgradenih susjednih gradevirra'

4.Vertikalni gabarit objekta ie: rnaximalni od tri etale s tim da u iste ulazi t etaLa

suterena a etaLa po-dr.rr-ro n',oZ. ,. raditi neovisno od dozvoljenosti etaZa Sto zavisi od

konfiguracije terena.

I
Grad Zav i d ov i i,i. L] l i c a Mehmed paSe-Sokolovi6a broj 9, 7 2220 Zavidovit,i

Telefon: O321206.i80 inlo. l'irr.: l)-:)1206-'i06, ruvrv,zavidovici,barerad zavidovjci@zavidovici'ba

I

Gradonadelnik Grada Zavidovili -SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih

poslova i urbanizma, rje5avajudi po sluZbenoj duZnosti u predmetu izdavanja nadelne

urbanistidke saglasnosti na lokaciju izgradnje individualno stambene gradevine u obuhvatu
prostornog plana op6ine Zavidovrti na lokalitetu gradevinskog zemlji5ta Sireg urbanog

podrudja 
-C*au 

Zavidovili, na lokaciji oznadenoj sa k.d. 6199k.o. Potklede na osnovu dlana

74. stav l. i2. Zakona o prostornom uredenju i gradenju ("S1. novine Zenidko-dobojskog

kantona o',broj; 17123), i dlina 200. Zakona o upravnom postupku ("Sl.novine F BiH", broj:

2198i48199)donosi



5. Karakter objekta je: trajan.

6.Namjena objekta je: stambena / individualno stanovanje

T.Prilaz objektu obezbijedit 6e se sa: Ulice "Oslobodilaca Kleka" Sto je oznadeno sa

katastarskom desticom k.d.broj : 6/ 1 k'o.Potklede.

8.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom izrade Idejnog

rjesenja od strane ovla5tene osobe geodetske struke.

g.Konstruktivni sistem objekta izvesti kao: klasidni armirano-betonski sa

horizontalnim i vertikalnim konstruktivnim elementima i klasidnim zidovima.

lO.Krov objekta izvesti u klasidnom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom

paralelnim sa pristupnim javnim putem a pokrov objekta izvesti identidnim pokovima koji

datiraj una tom mikro-lokalitetu.

Il-Arhitektonsko-oblikovni elementi :

-fasadni izgled i ostale elemente objekta izvesti: u klasidnim gradevinskim

materijalima primjenjuju6i materijale,boju i obradu fasade koja 6e se uklopiti u vizuru tog

mikro-lo\4!r!9ta kqo i sliku gradskog je;zgta Sireg urabnog podrudja.

-pri toCiranju samog-objekta u sklopu predmeine paiCele u2 poltivanje grdtevinskih

linija, ptsebnu pain}u treba obratiti na nosivost zemljiSta, nivo podzemnih voda, smjer

strujanja zraka,orijentaciju objekata, protupoZarnu za5titu, kao i poduzimanje svih neophodnih

mj era za zaititv dovj ekove okoline.
-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paZnju obratiti na kompoziciju

cj elokupnog kompleksa.- 
-ru iasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka, doksata, atika, krovnih

badla, mansardi, kosina, terasa i sl.
-u konstruktivnom i oblikovnm smislu mogu6a je primjena klasidnih i savremenih

rnaterijala.
-oblikovanje prostora proizilazi iz nantierre proslora i osnovne ideje urbanistidkog

rjeSenja.
-kod arhitektonskog oblikovanja mogu se prirnjenj ivati razli(iti principi oblikovanja od

ar,alogije do kontrasta.- --dakle 
svaka pojedinadna lokaciia (1:orirplelrs) ttreba da bude predmet detaljne

arliitektolske analize i1i, urbanistidkog projel;ta iroji (e biti uslovljen osnovnim postavkama

ovog Plana i Odlukom o provodenju Plana.
-izgradnja objekata, saobra6ajnica i cinri'ih povrSina mora biti takva da obezbijedi

nesrnetanokorijtenje za invalidna lica, a pl'elra vaZeioj zakonskoj regulativi'
-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povr5inama treba

podizati tako da ne ometa saobraiajne toi<or'e, traciz-eurnu i podzemnu infrastrukturu,

preglednost i da budu u funkciji kompozicije proslora.

2
Grad ZavidoviCi, Ulica lvlehmcd pale -So):oloviia btoj 9' 72220 Zavidovidi

Telefon: O32t2O6-780 info, fax: $2n06-'t06, r.'r' rr.z-rvitrill;'lLi,s'ad.za"rd-svi-ei-@4lidqvisi.ba
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centralnog

grijanja se prikljuduju na prema

duZan pribaviti prije izdavanja odobrenja za gradenje, a u sludaju potrebe izmjeStanja

izvesti investitor o svom tro5ku.
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V-Korisnik zgurljlsIa koji- je qtek4q p.rayp korillqaje radi g14de4jq,4Eryje prytaeli
predmetno njesenje o Nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraiiti
dopunu izdavanja.urbanistitke saglasnosti-odnosno zatrailiti izdavanje'qjeseqia'e urbanistidkoj

Ill-Predmetna lokacija, parcela k.d.broj: 6/99 k.o.Potklede obuhva6ena je Sirim gradskim

urbanim podrudjem pod 6 (Sestom) zonom.
-Naknada za tro5kove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemlji3ta iznosi 6,00

KIWm2 shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovila.

-Naknada za prirodne pogodnosti kori5tenja gradevinskog zemlji5ta (renta) iznosi 12,00

KM/m2, shodno Odluci o utvrdivanju zona grada Zavidovita.
-Konadan iznos naknada utvrdit 6e se na osnovu projektne dokumentacije u postupku

izdavanja urbanistidke saglasnosti i odobrenjaza gradenje zasebnim rje5enjem u skladu sa sa

dl. 120. tadka 6. Zakona o prostornom uredenju i gradenju a shodno odredbama Odluke o
uslovima i nadinu dodjele gradsko gradevinskog zemlji5ta u drZavnom vlasni5tvu i neto korisne

povrSine prema dostavlj enoj proj ektnoj dokumenta ciji za predmetni obj ekat.

IV- Pomoine objekte nakon izgradnje novog, korisnik zemlji5ta je duZan ukloniti a
okolni prostor urediti.

saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

ObrazloZenje

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovili
pokrenula je po sluZbenoj duZnosti postupak izdavarrja nadelne urbanistidke saglasnosti na

iokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.d. 6/99 k.o.Potklede u Ulici

'€slobodilaca Kleka'1,' Sto je Prostornim planom op6ine Zavidsvilt obuhva6ena pod

gradevinskim zemlji3tem Sireg urbanog podrudja ,,ZAYIDOVICI", a za potrebe raspisivanja
javnog konkursa za prodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nadelnom urbanistidkom saglasno5du utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje

gradenja na predmetnom zemlji5tu (namjena, poloZaj, velidina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasni5tva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja

gr4devine deflnis4ne urbanistidko-teturid.kim uvjetima u dispozitivu ovo€ Rje5enja izradit 6e

ia.jno ,j.S*j. i zatraLiti dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti, odnosno zatraLitr

izdavanji rjesenja o urbanistidkoj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevarltni za

odobravanje gradenja.
Administrativna taksa za izdayanje ovog rje5enja oslobodena je od pla6anja shodno dl.

9. stav 1. Odluke o opiinskint adnrinislrativnim taksama ("S1. glasnik op6ine Zavidovici",
broj: 07117,06120 i 02121).

TraZenim radovima poci uvjetirna iz dispozitiva ovog rje5enja ne6e se rerrretiti

urbanistidko- tehnidki uvjeti te ie se izgracLrja individualne stambene gradevine na parceli k.d.

6/99 k.o.Potklede u Ulici "Oslobodilaca Kleka" Sto je Prostornim planom op6ine Zavidoviii

obuhvadena pod gradevinskim zerllji5teni Sireg urbanog podrudja ,,ZAVIDOVICI", u

arhitektonskom, giadevinskom, proslornonr i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti rr

prostor predmetnog mikro-lokaliteta.

3
Grad ZavidoviCi, Ulica Mellried pa5e-sokolovi6a broi 9, 72220 Zavidoviii

Telefon: o32DO6-78A info. itr: u32DQ,t',-'iC(., us'u,.zavidovici.barerad.zavidovici@zavidovici.ba
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obzirom na prednje navedeno ovaj organ je u smislu dlana 74. Zakona o prostornom

uredenju i gradenju ("Si. novine Zenidlo-doboiskog kantona",broi;17123) odludio kao u

dispozitiw.

protiv ovog rje5enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i

komunikaci.le i zaStitu okoline Ze-do Kantona Zenicau roku od 15 dana od dana prijema ovog

;lj;k;. h;;;; p;edaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na

zapisnik i ista sa tatslra ,u to,bo KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalnih administrativnih

taksi ("S1. novine Zenidko-dobojskog tantona", broj: 13/02,12103,4104,5104,4108,7109,2110,

61 10, 9 I 10, l2l 13, 3 I | 4).

Dostavljeno:
l.Odsjeku za imovinsko- pravne poslove,

2.Arhivi.

'?-

ACELNIKA
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GRAD ZAVIDOVICI
t

-Slu2ba za upravu geodetskih, poslova i urbanizma-
I
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIEKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVIEI
StaZba 2a upiavu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma
Broj: 06- 19 -3153124-IJp-t-2
Datum: 2.9.2024. godine

RJESrN.Ir
-o nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti-

I-DAJE sE Nadelna urbanistidka saglasnost na lokaciju izgradnje individualne
slqrqlg4e€r4dqylqe na parceliJ<.d. 6/Tk.o.potkllee ullticppatriotske lige,,stoje prostornim
planop op-6ine T,avidovili obuhvacena pod gradevinskim zemljistem si..g urbanog podrudja
,,zAvID ovIC I", pod s I ij edeiim urbani stieko--tehnidkim uvj etima :

1'Predmetno zemlji5te se privodi konadnoj namjeni prema ranije izvrSenoj parcelaciji uokviru obuhvata stavljenog van snage.Urbanistidkog plana grada zividovili, iiur.rngistu
oznadenom kao katastarska destica broj: 6/7 k.o.Pot[t"e. Sto"e" r. auf3. rje5avati na osnovuuvjeta koji su odredeni vazelimprostomim planom Grada zavidovici.

2'Poloaaj objekta stambene gradevine ie se odrediti prema Izvodu iz prostomos plana
Zavidovici u razmjeri R I :l 500 za parcelu k.(.617 k.o.potkiede povrsine ; s;;1"ilfi"
sastavni dio ovog riesenja a naknadnim rjesenjem o urbanistidkoj saglasnosti shod,opriloZenom Idejnom rieSenju gladevine odrediiie se horizontalni i verrikalni gabariti po5tujuii
okolne gradevinske i regulacione linije.

-radi posebnosli postttpka i tipa objekta obavezno je izrada Idejnog rf esenja izradesogod strane ovlaslerlc |rojel<1ne mee toSL ie se dostaviti u postupak iz-clavanja paknadne
urbanistidke sagir:strosti, Po5trliuii obiveze prema susjednim parceJami, sa propisnipr
udaljenostima od isiii, i udal-icnostirna od planiranih i postojeeih saobiaiajpica.

3'Horizonlahri gabariti objekta: odredit ie se u postupku izdavanja urbapistidkesaglasnosti nakotl 61st1zlrljanja Idejnog rjesenja kojim 6e se formirati marJ,:ic.a preclnetnogobjekta u skladtr sa s'inr p.'ietima [oJi poituiu tbur.r" prema susjecLri, parcelarna sapropisnim udaljerrostitrra od isrih i udaljenoiti*uta planiranih i postojecih saobr.acajnica kao iod izgradenih susjednili gradevina.

I
G rr d Z a v i do' i 6i, U I ica Mehmed paJe-sokolovida broj 9, 7 2220 Zavidov i C i
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cr(r('n: u-'.1/-'('|r - ';:r) rnio. tax:0321206-706, *qrv.zavidovici.bargrad.zavidovici@zrvidovit,i.b;r ffiB C
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4.Vertikalni gabarit objekta je: maximalni od tti etaLe s tim da u iste ulazi i etaia

suterena a etaLa podr.r*u moZe se raditi neovisno od dozvoljenosti etaZa .to zavisi od

konfiguracije terena

5. Karakter objekta je: trajan'

6.Namjenaobjektaje:stambena/individualnostanovanje.

T.Prtlaz objektu obezbijedit 6e se sa: Ulice "Patriotske lige" Sto je oznadeno sa

katastarskom desticom k.d.broj:"838/4 k.o.Mustajba5i6i pa dalje preko pristupnog javnotg puta

oznadenim sa k.d.broj : 6lll k.o.Potklede'

g.Kotu prve etaZe stambene gradevine: definisati na licu mjesta prilikom iztade Idejnog

rje5enja od strane ovla5tene osobe geodetske struke'

g.Konstruktivni sistem o
SA

10.Krov objekta izvesti u klasidnom drvenom konstruktivnom sistemu sa sljemenom

paralelnim sa pristupnim javnim pJ;; ; pokrov objekta izvesti identidnim pokrovima koji

datirajuna tom mikro-lokalitetu'

ll.Instalacije elektro, vodovoda, kanalizacije? ptt i po potrebi instalacije centralnog

gnjanja se prikljuduju na gradske uoaor" prema pr.an-oa"i* saglasnostima koje je investitor

duzan pribaviti prijrizfav'anja odobrenlu ,a graAenje, a t' 1l'ea3o poffebe izmjestanja

podiemnih ili nahzoriurih instaiacija iste je duzan izvesti investitor o svom trosku'

Il-Arhitektonsko-oblikovni elementi :

-fasadni izgled i ostale .r"rnlntr objekta izvesti: u klasidnim gradevinskim

materijalima primjenjujuii materijale,boju i obradu fasade koja 6e se uklopiti u vizuru tog

-it o-totuliteta kaoi sliku gradsiogiez.gra Sireg urabnog podrudja'

-pri lociranju samog objekta u ,klop, fredmetne.-parcele uz postivanje gradevinskih

linija, posebnu paZnju treba obratiti ;; nosivost zemljista, nivo podzemnih voda' smjer

strujanja zraka,orijentaciju objekata, protupozu*u zastitu, kao i poduzimanje svih neophodnih

mj eia ia zaltitu dovj ekove okoline'
-kod arhitektonskog oblikovanja objekata posebnu paZnju obratiti na kompoziciju

cj elokupnog komPleksa.
-na fasadama i kod krovnih ploha dozvoljena je primjena istaka' doksata' atika' krovnih

badLa,mansardi, kosina, terasa i sl'

-u konstruktivnom i oblikor,nrrr sii,islu uroguda je primjena klasidnih i savremenilt

materijala.
-oblikovanje prostora proizilazi iz tlanrjetle prostora i osnovne ideje urbanistidkog

rje5enja' .,+^-^r.^n ^krirrn,qrri 'ivati razliditi principi oblikovanja od
-kod arhitektonskog oblikovarija l.)logll se' prlmJenJ'

analogijedoS":ffi:" 
pojedinadna rokacija (kompleks). treba da bude predmet detalj,e

ar.hitektonske analize ili, urbanistief..g';r(.,jetiu t o.1i ie biti uslovljen osnovnim postavkanra

ovog Plana i Odlukom o provodenju.Plana'

-izgradr$a objekata, saobracajnica i drugih povrsina mora biti takva da obezbijedi

nesmetano koriStenle'ra irrrufiana iica, a prenla t'oZteoi zakonskoj regulativi'

--''- GradZavidovici,tllicah4thrr'?ti1a(e'Sokolovioa bl\9t74!?Yy::k 
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-zelenilo (cvijetnjaci, drvoredi, travnjaci i sl.) na uredenim javnim povr5inama treba
podizati tako da ne ometa saobra6ajne tokove, nadzemnu i podzemnu infrastrukturu,
preglednost i da budu u funkciji kompozicije prostora.

Ill-Predmetna lokacija, parcela k.d.broj: 6/7 k.o.Potklede obuhvalenaje Sirim gradskim
urbanim podrudjem pod 6 (Sestom) zonom.

-Naknada za tro5kove priprema uredenja gradskog gradevinskog zemlji5ta iznosi 6,00
KM/m2 shodno Odluci o utvrdivanj v zonagrada Zaviaoviea.

-Naknada za prirodne pogodnosti kori5tenja gradevinskog zemlji5ta (renta) iznosi 12,00
KN4/m2, shodno Odluci o utwbivanjuzonagrada Zaiidovila.

-Konadan iznos naknada utvrdit ie se na osnovu projektne dokumentacije u postupku
izdavanja urbanistidke saglasnosti i odobrenjaza gradenje zasebnim rje5enjem u skladu sa sa
dl. 120. (tadka 6.) Zakona o prostornom uredenju i gradenju, a shodno odredbama Odluke o
uslovima i nadinu dodjele gradsko gradevinskog zemlji5ta u drZavnom vlasni5tvu i neto korisne
povrSine prema dostavlj enoj proj ektnoj dokumenta ciji za predmetni obj ekat.

IY- Pomocne objekte nakon izgradnje novog, koiiFnik=zem[iSta je duLan a
okolni prostor urediti

V-Korisnik zemljiSta koji je stekao pravo kori5tenja radi gradenja, duLanje preuzeti
predmetno RjeSenje o Nadelnoj urbanistidkoj saglasnosti, pribaviti Idejni projekat i zatraliti
dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti odnosno zatralitiizdavanje rje5enja o urbanistidkoj
saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za odobravanje gradenja.

Obrazloienje

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovili
pokrenula je po sluZbenoj duZnosti postupak izdavanja nadelne urbanistidke saglasnosti na
lokaciju izgradnje individualne stambene gradevine na parceli k.(,. 617 k.o.Potklede u Ulici
"Patriotske lige" Sto je Prostomim planom opiine Zavidovili obuhva6ena pod gradevinskim
zemlji5tem Sireg urbanog podru(ja ,,ZAYIDOVIdI", a za potrebe raspisivanja javnog
konkursa zaprodaju predmetne parcele radi gradenja.

Nadelnom urbanistidkom saglasno56u utvrduju se osnovni preduslovi za odobravanje
gradenja na predmetrrom zemljiStu (namjena, poloZaj, velidina gradevine, i infrastruktura).

Investitor kiji stekne pravo vlasniStva na predmetnoj parceli u svrhu gradenja
gradevine definisane urbanistidko-tehnidkim uvjetima u dispozitivu ovog Rjesenja izradit 6e
idejno rje5enje i zatraZiti dopunu izdavanja urbanistidke saglasnosti, odnosno za:rraliti
izdavanje rje5enja o urbanistidkoj saglasnosti sa svim potrebnim podacima koji su relevantni za
odobravanje gradenja.

Administrativna laksa za izdavanje ovog rje5enja oslobodena je od plaianja slrodno dl.
9. stav 1. Odluke o opcinskint adnrinistrativnirn taksama ("S1. glasnik opdine Zavidoviii",
broj: 07117,06120 i A2l2l).

TraZenim radovima pod uvjetima iz dispozitiva ovog rje5enja neie se remetiti
urbanistidko- tehnidki uvjeti te ce se izgradrya individualne stambene gradevine na parceli k.d.
6/7 k.o.Potklede u Ulici "Patriotske lige" Sto je Prostornim planom opiine Zavidotici
obuhvaiena pod gradevinskirn zenrljiStern Sireg urbanog podrudja ,,ZAVIDOVICI". u

3
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arhiteklonskom, gradevinskom, prostomom i ambijentalnom smislu u potpunosti uklopiti u

prostor predmetno g mikro-lokaliteta'

obzirom na prednje navedeno ovaj organ je- u smislu dlarc 74' Zakona o prostomom

uredenju i gradenju (.,Sr. novine Zenidvko-d-oboiskog kantona"furoj;r7r23) odludio *ao u

dispozitiw.

Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe Ministarstlu za prostomo uredenje, promet i

komunikacije i zaStitu okoline Ze-do Kantona Zenicau roku od 15 dana od dana prijema ovog

;;kffirk" Z;l;-;;predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i na

zapisnik i ista sa tat<sira * to,bo KM po taiifnom bro:u 9. tarife Kantonalnih administrativnih

taksi (,,s1. novine z.nioto-aobojskog kantona", aroi: izloz,12103,4104,5104,4108,7109,2110'

6 I 10, 9 I 10, l2l 13, 3 I 14).

Dostavljeno:
l.Odsjeku za imovinsko- pravne poslove'

2.Arhivi.
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