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GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI
n/r PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA
Admir Fojnica, prof.

PREDMET: Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova
u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i koji nisu predmet otkupa
u skladu sa vaZze¢im zakonskim propisima, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova
u vlasnidtvu Grada Zavidovi¢i koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaZeé¢im zakonskim
propisima.

Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova u vlasni$tvu Grada Zavidoviéi
koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaZe¢im zakonskim propisima sa obrazloZenjem
gradonacelnika, dostavljam Gradskom vijeéu Zavidovi¢i radi uvritavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

S poStovanjem

Dostavljeno:
1. Naslovu,
2. U spis. _
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj: 02-04-808/24-AP-2
Datum: 09.07.2024. godine

Na osnovu ¢lana 6. stav (3) i ¢lana 12., a u vezi sa ¢lanom 3. tatka e) Zakona o zakupu
stanova (,,SluZbene novine ZDK*, broj: 08/12) i ¢lana 10. Privremene Statutarne Odluke Grada
Zavidovi¢i (“Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi”, broj: 4/2022), Gradsko vijeée Grada
Zavidoviéi, donosi

ODLUKU
0 uslovima i visini zakupnine stanova u vlasni§tvu Grada Zavidoviéi koji nisu predmet otkupa
u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima

Clan 1.
(Predmet Odluke)

Ovom Odlukom utvrduju se uslovi sklapanja ugovora o zakupu i visina zakupnine za lica
koja koriste stanove u vlasnistvu Grada Zavidoviéi (dalje u tekstu: zate€eni korisnik), sa
kojima je potrebno urediti osnov koristenja i zakljugiti ugovor o zakupu stana u skladu sa
¢lanom 3. tacka e) i ¢lanom 5. stav (3) Zakona o zakupu stana (,,Sluzbene novine ZDK*, broj:
8/12), radi zadovoljavanje njihovih stambenih potreba.

Clan 2.
(Pokretanje postupka)

Postupak davanja stana u zakup inicira Stru¢na sluzba gradonadelnika, a postupak se
pokrece donoSenjem odluke Gradonalelnika o davanju stana u zakup, a na prijedlog Sluzbe za
upravu privrede, lokalni razvoj, infrastrukturu i medunarodnu saradnju.

Clan 3.
(Uslovi sklapanja ugovora o zakupnu stana)

(1) ZateCeni korisnik mozZe zakljuciti ugovor o zakupu stana, ako na raspolaganju nema
drugu stambenu jedinicu na koristenje ili u vlasnistvu.

(2) Lice iz stava (1) ovog ¢lana mozZe zakljuéiti ugovor o zakupu stana ako &lanovi
njegovog domacinstva nemaju u vlasni$tvu drugu stambenu jedinicu koju mogu
koristiti.

(3) Ugovor o zakupu stana zakljuCuje se na odredeno vrijeme na period od 3 godine uz
pravo produZavanja ugovora.

(4) Ugovorom o zakupu stana obavezuje se zakupodavac da ¢e zakupcu predati stan na
koriStenje radi zadovoljavanja njegovih stambenih potreba, a zakupac se obavezuje da
¢e mu za to placati odredenu zakupninu.
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Clan 4.
(Visina zakupnine)

(1) Visina zakupnine predmetnih stanova sa pripadajuéim prostorijama odreduje se
zavisno od zone u kojoj se nalazi stambena jedinica i obratunavat ¢e se mjeseéno po jedinici
m? neto korisne povrsine prostora na sljedeéi nacin:

a) | ZONA - 5,00 KM,

b) Il ZONA — 4,65 KM,

c) Il ZONA - 3,72 KM,

d) IVZONA - 2,97 KM,

e) VZONA - 2,38 KM,

f) VI ZONA- 2,02 KM,

g) vanurbano podrucje 1,72 KM.

(2) Pored zakupnine Kkorisnici stanova plac¢aju i druge troskove koji se odnose na
koriStenje stana, a §to ukljucuje: elektriénu energiju, komunalne usluge, komunalnu naknadu i
naknadu za odrzavanje zajednickih dijelova zgrade i druge troskove koji proisti¢u iz koristenja
stana.

Clan 5.
(Zakljucivanje ugovora)

OvlaS¢uje se GradonaCelnik Grada Zavidovi¢i da zakljuCuje ugovore o zakupu sa
zakupcima.

Clan 6.
(Ogranicavajuce odredbe)

Nakon ispraznjenja stanova u vlasnistvu Grada Zavidoviéi, koji se daju u zakup po
odredbama ove Odluke, provodit ¢e se postupak davanja stanova u zakup u skladu sa Odlukom
o zakupu prostorija u vlasniS$tvu Op¢ine Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi,
broj: 2/22).

Clan 7.
(Stupanje na snagu)

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom
glasniku Grada Zavidoviéi“.

PREDSJEDAVAJUCI
GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENIJE
PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

U ¢lanu 10. Privremene Statutarne odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine
Zavidovi¢i, broj: 4/22), odredena je nadleznost Gradskog vijeéa, a izmeduostalog da: ,,donosi
odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom Grada®.

Clanom 3. tatka e) Zakona o zakupu stana (,,SluZbene novine ZDK*, broj: 08/12)
odredeno je da je predmet zakupa: ,stan koji nije predmet otkupa u skladu sa vaZe¢im
zakonskim propisima®, a u vezi sa ¢lanom 5. stav (3) Zakona ,,zakupac stana iz ¢lana 3. tacka
e) ovog zakona smatra se lice koje zaklju¢i ugovor o zakupu sa zakupodavcem kao vlasnikom
stana“.

Clanom 6. stav (3) odredeno je da ,,uslovi sklapanja ugovora o zakupu stana koji nisu
propisani ovim zakonom, ugovorne strane ugovaraju slobodno®.

U ¢lanu 10. Zakona o zakupu stana propisano je:

(1) ,,Zakupnina je nov¢ana naknada koju zakupac placa zakupodavcu na ime koristenja

stana.

(2) Zakupnina iz stava (1) ovog ¢lana se pla¢a kao zastiéena zakupnina ili kao slobodno

ugovorena zakupnina.*

U ¢lanu 12. navedenog Zakona propisano je:

(1) ,,Zakupac stana iz ¢lana 3. tacka d) i e) ovog zakona placa slobodno ugovorenu

zakupninu.

(2) Slobodno ugovorena zakupnina je zakupnina koju ugovorom utvrde zakupodavac i

zakupac.“

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Grad Zavidovi¢i je vlasnik odredenog broja stanova u Zavidovi¢ima, koji se koriste bez
pravnog osnova, te je zbog navedenog potrebno da se sa korisnicima stanova uredi osnov
koriStenja i zaklju¢i ugovor o zakupu stanova, a na osnovu ¢lana 3. stav (1), tacka e) i ¢lana 5.
stav (3) Zakona o zakupu stana (,,Sluzbeni novine ZDK*, broj: 8/12). Ove zakonske odredbe
reguliSu koji stanovi mogu biti predmet zakupa, pa izmedu ostalog: ,,stan koji nije predmet
otkupa u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima i da se zakupcem stana smatra lice koje
zakljuci ugovor o zakupu sa zakupodavcem kao vlasnikom stana®.

Obzirom da se radi o stanovima koji nisu predmet otkupa u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima, zakupnina koju zakupac pla¢a zakupodavcu na ime koristenja stana, je
odredena kao slobodna ugovorena zakupnina. Iz svega navedenog bilo je potrebno da Gradsko
vije¢e koje donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom grada za predmetne stanove i
odredi jedinstvene iznose zakupnine koje ¢e se primjenjivati na stanove u urbanom i
vanurbanom podrudju grada.

Na osnovu prikazanog stanja korisnika stanova i spcifi¢nosti koja iz toga proistice,
zaklju¢ivanje ugovora o zakupu vrsit ¢e se sa sadasnjim korisnicima stanova pod uslovom da
korisnici ili ¢lanovi njihovog porodiénog domaéinstva, nemaju na raspolaganju drugu
stambenu jedinicu uslovnu za stanovanje; te ukoliko se utvrdi da isti posjeduju drugu stambenu
jedinicu uslovnu za stanovanje, korisnicima nece biti ponudeno zaklju¢ivanje ugovora o
zakupu stana, te ¢e se pokrenuti postupak iseljenja iz stana putem Gradskog pravobranilastva.
Navedeni postupak ¢e se pokrenuti i ako korisnici odbiju da zaklju¢e ugovor o zakupu stana.

Nadalje, stanovi koji budu ispraZnjeni jer sadas$nji korisnici ne ispunjavaju uslove za
njihovu dodjelu, kao i stanovi koju budu ispraznjeni u buduénosti zbog prestanka ispunjavanja
uslova za koristenje predmetnih stanova, odbijanja zaklju€ivanja ugovora o zakupu stana, ne
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plaéanja zakupnine i sli¢no, dodjeljivat ¢e se putem javnog poziva, a u skladu sa Odlukom o
zakupu prostorija u vlasnistvu Opéine Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovici, broj:
2/22)

POJASNJENJE PRAVNIH RJESENJA IZ ODLUKE

Clanom 1. Odluke odreden je predmet Odluke i primjena iste u odnosu na korisnike i
stanove, te po kojim zakonskim odredbama ¢ée se provoditi postupak zaklju¢enja ugovora o
zakupu.

Clanom 2. Odluke odredena je procedura pokretanja postupka zakupa predmetnih
stanova.

Clanom 3. su odredeni uslovi sklapanja ugovora koji nisu propisani Zakonom, a koje
ugovorne strane ugovaraju slobodno.

Clanom 4. su propisani jedinstveni iznosi zakupnine za cjelokupno gradsko podudje
(3est zona) i vanurbano podrudje grada. Takoder, odredeno je da su zakupci duZni i placati
druge troSkove koji nastaju boravkom i koristenjem stambenih jedinicama.

Clanom 5. dato je ovlastenje za zaklju¢ivanje ugovora o zakupu sa zakupcem.

Clanom 6. su odredene ograni¢avajuée odredbe koje sadrZe informaciju o posebnim
organienjima pri primjeni propisa u odnosu na period primjene.

Clanom 7. odredeno je stupanje na snagu Odluke.

PROVEDBENI MEHANIZMI

Ovom Odlukom zaduZuje se Sluzba za upravu privrede, lokalni razvoj, infrastrukturu i
medunarodnu saradnju da provede postupak i pripremi ugovore o zakupu stanova koji se
koriste bez pravnog osnova, a primjenjujuc¢i visinu zakupnine kako je odredeno ovom
odlukom.

Struéna sluzba gradonacdelnika je zaduZena za vodenje evidencije i kontrolu placanja
zakupnine.

FINANSIJISKA SREDSTVA POTREBNA ZA
PROVODENIJE ODLUKE I PROCJENA DOBITI

Za provodenje ove Odluke nije potrebno angazovati sredstva iz Budzeta Grada
Zavidoviéi. Primjenom ove Odluke na stanove u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i, za koje ¢e se
urediti osnov koristenja sa zateCenim korisnicima zaklju¢ivanjem ugovora o zakupu, ostvarit ¢e
se prihod koji ¢e se koristiti namjenski za popravak i ulaganje u predmetne stambene jedinice.
Tek nakon provedenih svih postupaka ée se utvrditi tacan iznos prihoda koji ¢e se ostvariti od
zakupa.

OPIS KONSULTACIJA VOBENIH U PROCESU IZRADE ODLUKE

Tokom izrade Odluke vrSene su konsultacije Sluzbe za upravu privrede, lokalni razvoj,

erlma"B?ﬁ

Kontrollsala r il 1’_/
(Dzeraldind Milicevic)

. (&) N Y »
A L, %
\ (
Obradila: ( /MZ “ 30 z i

4 AN -F\"'ikﬁ A’
ita beﬁM;VldOVlél

Grad Zavidovi¢i, Ulica Mehmed pase-. Sokoia
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba, grad.za zavxdowcn@zavndovm ba




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu privrede, lokalni razvoj,
infrastukturu i medunarodnu saradnju

Broj: 03-19-1270/24-AP-4

Datum: 02.07.2024. godine

-GRADONACELNIK-
-ovdje-

PREDMET: Prijedlog Odluke o davanju na koristenje poslovnih prostorija u vlasnistvu Grada
Zavidoviéi, dostavlja se

U prilogu akta dostavljamo Vam Prijedlog Odluke o davanju na koristenje poslovnih
prostorija u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i UdruZenju osoba sa invaliditetom opstine Zavidoviéi.

Prijedlog Odluke dostavljamo na uvid i odludivanje, a isti je potrebno dostaviti Gradskom
vijeéu Zavidoviéi radi uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

Obzirom da se ne radi o obimnoj i sloZenoj Odluci, predlazemo da se raspravlja po
skra¢enom postupku, u skladu sa ¢lanom 130. Poslovnika o radu Gradskog vijeéa-novi
preidéeni tekst (,,Sluzbeni glasnik G_rada Zavidoviéi®, broj: 7/22 i 1/23).

S postovanjem!
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj: 01-04-1517/24-AP-2

Datum: 22.07.2024. godine

Na osnovu ¢lana 16. 1 17. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/2022) i &lana 33. i 44. Poslovnika o radu Gradskog vijeéa
Zavidovi€i - novi pre¢iséeni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi®, broj: 7/22 i 1/23),
Komisija za Statut i propise na 53. sjednici odrzanoj dana 22.07.2024. godine, razmatrala je
Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova u vlasni$tvu Grada Zavidoviéi koji nisu
predmet otkupa u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut i propise smatra da Prijedlog Odluke o uslovima i visini
zakupnine stanova u vlasnistvu Grada Zavidoviéi koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaze¢im

zakonskim propisima, Gradsko vije¢e Zavidoviéi treba da razmatra u formi Nacrta, a ne u
skra¢enom postupku.

2. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o uslovima i visini
zakupnine stanova u vlasni$tvu Grada Zavidoviéi koji nisu predmet otkupa u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima. pripremlien u skladu sa ¢lanom 6. stav (3) i 1) i &lanom 12., a u vezi sa
¢lanom 3. tacka e) Zakona o zakupu stanova (,,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona®,
hroj- 08712) i ¢lanom 10. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik
Op¢ine Zavidovici®, broj: 4/2022).

3. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o uslovima i visini
zakupnine stanova u vlasni§tvu Grada Zavidoviéi koji nisu predmet otkupa u skladu sa vazeéim
zakonskim propisima, pripremljen u skladu sa Jedinstvenim pravilima za izradu pravnih

propisa u Zeni¢ko-dobojskom kantonu (,,Sluzbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona®, broj:
5/08).

4. Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova u vlasni§tvu Grada
Zavidovi¢i koji nisu predmet otkupa u skladu sa vazeéim zakonskim propisima, dostavlja se
predsjedavajuéem radi uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

5. O realizaciji ovog Zaklju¢ka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vije¢a.

'

/< PREDSIEDNIK KOMISUIE

- ]
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BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i
ekonomska pitanja

Broj: 01-04-1517/24-AP-4

Datum: 23.07.2024. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(»Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/2022), ¢lana 33. i 45. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidoviéi — pre¢isceni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi®, broj: 7/22
1 1/23), Komisija za budzet, finansije i ekonomska pitanja na 32. sjednici odrZanoj dana
23.07.2024. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova u
vlasniStvu Grada Zavidovi¢i koji nisu predmet otkupa u skladu sa vazeéim zakonskim
propisima, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za budzet, finansije i ekonomska pitanja prihvata Prijedlog Odluke o
uslovima i visini zakupnine stanova u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i koji nisu predmet otkupa u
skladu sa vazeé¢im zakonskim propisima.

2. Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova u vlasni§tvu Grada
Zavidovi¢i koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, dostavlja se
predsjedavajuéem radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeéa.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Amir Ali¢, ma r magfematike i informatike
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za dru$tvene djelatnosti,
ljudska prava, mlade i

ravnopravnost spolova

Broj: 01-04-1517/24-AP-3

Datum: 22.07.2024. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(»Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidoviéi®, broj: 4/2022), ¢lana 33. i 47. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidovici — novi pre¢is¢eni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi*, broj:
7/22 1 1/23), Komisija za drustvene djelatnosti, ljudska prava, mlade i ravnopravnost spolova
na 26. sjednici odrzanoj dana 22.07.2024. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o uslovima i
visini zakupnine stanova u vlasni§tvu Grada Zavidovi¢i koji nisu predmet otkupa u skladu sa
vaze¢im zakonskim propisima, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za drustvene djelatnosti, ljudska prava, mlade i ravnopravnost spolova
prihvata Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova u vlasni§tvu Grada Zavidovi¢i
koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaZze¢im zakonskim propisima.

2. Prijedlog Odluke o uslovima i visini zakupnine stanova u vlasnistvu Grada
Zavidoviéi koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaze¢im zakonskim propisima, dostavlja se
predsjedavajuéem radi uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSFEDNIK KOMISUE
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Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Bagagiéa broj 9, 72220 Zavidoviéi ‘
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici ba,grad zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net ba,




