
p/ 0q-

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENIEKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu privrede, lokalni razvoj,
infrastukturu i medunarodnu saradnju
Broj : 03-1 l-77 5 124- AP -2

Datum: 21.03.2024. godine

-GRADONAiELNIK-
-ovdje-

pREDMET: Odluka o visini zakupnine stanova u vlasniStu Grada Zavidovi6i koji nisu predmet

otkupa u skladu sa vaZeiim zakonskim propisima, dostavlja se

U prilogu akta dostavljamo Vam Prijedlog Odluke o visini zakupnine stanova u

vlasni5tvu Grada Zavidoviti koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaZedim zakonskim

propisima.
prijedlog Odluke dostavljamo na uvid i odludivanje, a isti je potrebno dostaviti Gradskom

vijedu Zavidovili radi uvr5tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a'

Obzirom da se ne radi o obimnoj i sloZenoj Odluci, predlaZemo da se raspravlja po

skra6enom postupku, u skladu sa dlanom 130. Poslovnika o radu Gradskog vije6a-novi

predi5ieni telst (,,SluZbeni glasnik Grada Zavidoviti, broj: 7122i ll23).

S po5tovanjem!
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE HERCEGOVINE
ZENIdKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
Broj: 01-
Datum: 21.03.2024. godine

Na osnovu dlana 10. i 12. Zakona o zakupu stanova (,,SluZbene novine ZDK",broi:
0Sll2) i dlana 10. Priwemene Statutarne Odluke Grada Zavidovili ("SluZbeni glasnik Op6ine

Zavidovi6i", broj: 412022), Gradsko vijeie Grada Zavidovil| d o n o s i

ODLUKU

o VISINI ZAKUPNINE STANOVA U VLASNISTVU GRADA ZAVIDOVICI KOJI NISU

PREDMET OTKUPA U SKLADU SA VAZECIM ZAKONSKIM PROPISIMA

Clan 1.

(Predmet Odluke)

Ovom Odlukom utvrduje se visina zakupnine zazatedene korisnike koji koriste stanove u

vlasni5tvu Grada Zavidovil| sa kojima je potrebno urediti osnov koriStenja i zakljuditi ugovor

o zakupu stana u skladu sa dlanom 3. stav (1), tadka e) i dlanom 5. stav (3) Zakona o zakupu

stana (,,Sluflbene novine ZDK", broj: 8/12), a koji nemaju na raspolaganju drugu stambenu

jedinicu na kori5tenje ili u vlasni5tvu.

Clanz.
(Visina zakupnine)

(1) Visina zakupnine predmetnih stanova sa pripadaju6im prostorrjama na podrudju Grada

Zavrdovili iznosi kako slijedi:
a) urbani dio Grada zavidovili (I-vI zona) iznosi 150 KM mjesedno,

b) vanurbano podrudje Grada Zavidovili iznosi 100 KM mjesedno.

(2) Pored zakupnine korisnici stanova pladaju i druge troSkove koji se odnose na kori5tenje

stana, a $to ukljuduje: elektridnu energiju, komunalne usluge, komunalnu naknadu i naknadu za

odrZavanje zajednidkih dijelova zgrade i druge tro5kove koji proistidu iz koriStenja stana.

Clan 3.

(O granidavaj ude odredbe)

Ova Odluk avahisamo do ispraZnjenja stambenih jedinica u vlasni5tvu Grada Zavidovili,

a nakon provedenih postupaka u skladu sa zakonom, nakon dega 6e se predmetni stanovi

dodjeljivati putem javnog poziva.



etan +.
(Stupanje na snagu)

ova odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u,,sluZbenomglasniku Grada Zavidovi6i,,.

PREDSJEDAVAJUCI

GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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PRA\rNI osNov zA DoNoSPNTP oDLUKE

U dlanu 10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidovili (,,SluZbeni glasnik Op6ine

Zvaidovi1i, broj: 4122), odredena je nadleZnost Gradskog vije6a, a izmeduostalog da:

,,donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom Grada"'

U dlanu lO. Zakonao zakupu stana (,,SluZbene novine ZDK",broj: 08/12) propisano je:

(1) ,,Zakupnina je novdana naknada koju zakupac placazakupodavcu na ime kori5tenja

stana.
(2) Zakupninaizstava (1) ovog dlana se pla6a kao za5ti6ena zakupnina ili kao slobodno

ugovorena zakuPnina."
U dlanu 12. navedenog Zakon propisanoje:
(1),,Zakupac stana izdlana 3. tadka d) i e) ovog zakonaplala slobodno ugovorenu

zakupninu.
(2) Slobodno ugovorena zakupninaje zakupnina koju ugovorom utvrde zakupodavac i

zakupac."

RAZLOZI D ON O S ENJA OD LUKE

Grad Zavidovi6i j e vlasnik odredenog broj a stano va u Zavidovi6ima, koj i se koriste bez

pravnog osnova, te je zbog navedenog potrebno da se sa korisnicima stanova uredi osnov

kori5tenja i zakljudi ugovor o zakupu stanova, a na osnovu dlana 3. stav (1), tadka e) i dlana 5.

stav (3) Zakonao zakupu stana (,,SluZbeni novine ZDK", broj: 8/12). Ove zakonske odredbe

reguli5u koji stanovi mogu biti predmet zakupa, pa izmeduostalog: ,,stan koji nije predmet

otkupa u skladu sa vaZeiim zakonskim propisima i da se zakupcem stana smatra lice koje

zakljudi ugovor o zakupu sa zakupodavcem kao vlasnikom stana".- 
Obzirom da se radi o stanovima koji nisu predmet otkupa u skladu sa vaZe6im

zakonskim propisima, zakupnina koju zakupac plata zakupodavcu na ime kori5tenja stana, je

odredena kao slobodna ugovorena zakupnina.lz svega navedenog bilo je potrebno da Gradsko

vijede koje donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom grada odredi jedinstvene

iznose zakupnine koje 6e se primjenjivati na stanove u urbanom i vanurbanom podrudju grada.

Na osnovu prikazanog stanja korisnika stanova i spcifidnosti koja iz toga proistide,

zakljudivanje ugovora o zakupu vr5it 6e se sa sada5njim korisnicima stanova pod uslova da

korisnici ili dlanovi njihovog porodidnog domaiinstva, nemaju na raspolaganju drugu stambenu

jedinicu uslovnu za stanovanje; te ukoliko se utvrdi da isti posjeduju drugu stambenu jedinicu

uslovnu za stanovanje, korisnicima nede biti ponudeno zakljudivanje ugovora o zakupu stana,

te ie se pokrenuti postupak iseljenja iz stana putem Gradskog pravobranila5tva. Navedeni

postupak 6e se pokrenuti i ako korisnici odbiju da zakljude ugovor o zakupu stana.

Nadalje, stanovi koji budu ispraZnjeni jer sada5nji korisnici ne ispunjavaju uslove za

njihovu dodjelu, kao i stanovi koju budu ispraZnjeni u buduinosti zbog prestanka ispunjavanja

uslova za kori5tenje predmetnih stanova, odbijanja zakljudivanja ugovora o zakupu stana, ne

pla6anja zakupnine i slidno, dodjeljivat 6e se putem javnog poziva.

POJASNJENJE PRA\TNIH RIESEN J A TZ ODLUKE

Clanom 1. Odluke odreden je predmet odluke-visina zakupnine i primjena iste u odnosu

na korisnike i stanove, te po kojim zakonskim odredbama 6e se provoditi postupak zakljudenja

ugovora o zakupu.
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ilarrom 2. Odluke odreden je jedinstveni iznos zakupnine za cjelokupno gradsko

podudje (Sest zona), koji iznosi vi5e u odnoru na stanove koji se nalazeu vanurbanom podrudju.

tukod"r,'odredeno je ia su zakupci duZni i pladati druge tro5kove koji nastaju boravkom i

koriStenj em stambenih j edinicama.
"elanom 

3. su odredene ogranidavaju6e odredbe koje sadrZe informaciju o posebnim

organidenjima pri primjeni propisa u odnosu na period primjene.

el*o- 4. odiedene su prelazne odredbe i stupanje na snagu Odluke.

PROVEDBENI MEHANIZMT

Ovom Odlukom zad11iulje se SluZba za upravu privrede, lokalni razYoi, infrastukturu i

medunarodnu saradnju da provede postupak i zakljudi ugovore o zakupu stanova koji se koriste

bez pravnog osnova, a primjenjujuci ,isinu zakupnine kako je odredeno ovom odlukom.

Strudna sluZba gradonadelnika je zadu1ena za vodenje evidencije i kontrolu pladanja

zakupnine.

FINASIJSKA SREDSTVA POTREBN A ZA, PROVODENJE ODLUKE I PROCJENA

DOBITI

Za provodenje ove Odluke nije potrebno _angaZovati 
sredstva iz BudLeta Grada

Zavidovi6i. primjenom ove Odluke na stanove u vlasni5tvu Grada Zavidovi6i, za koje 6e se

urediti osnov kori$tenja sa zatedenim korisnicima zakljudivanjem ugovora o- zakupu, ostvarit

6e se prihod koji 6e se koristiti namjenski za popravak i ulaganje u predmetne stambene

jedinice. Tek nalon provedenih svih iostupaka ie-se utvrditi tadan iznos prihoda koji ie se

oswariti od zakuPa.

OPIS KONSULTACIJA VOEENIH U PROCESU IZRADE ODLUKE

Tokom \zrade Odluke vr5ene su konsultacije SluZbe za upravu privrede, lokalni razvoj,

infrastukturu i medunarodnu saradnju i Strudne sluZbe gradonadelnika'
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