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PREDMET: Prijedlog Odluke o davanju saglasnosti za kupovinu nekretnine
oznacene sa k.¢. 2323 k.o. Peroviéi, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o davanju saglasnosti za kupovinu
nekretnine oznacene sa k.¢. 2323 k.o. Perovi¢i.

Prijedlog Odluke o davanju saglasnosti za kupovinu nekretnine oznacene sa k.¢. 2323
k.o. Perovici sa obrazlozenjem gradonacelnika, dostavljam Gradskom vijecu Zavidoviéi radi
uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

Na osnovu c¢lana 61. stav (8) Poslovnika o radu Gradskog vije¢a Zavidoviéi —
preciséeni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidovici®, broj: 7/2022 1 1/2023), Gradonacelnik
predlaze da se u dnevni red 20. sjednice Gradskog vije¢a Zavidovi¢i zakazne za 28.12.2023.
godine u 11:00 sati uvrsti tacka dnevnog reda pod nazivom:

- Prijedlog Odluke o davanju saglasnosti za kupovinu nekretnine oznacene sa k.¢. 2323 k.o.
Perovi¢i i da se razmatra kao 14. tacka dnevnog reda.

Prijedlog za ovu dopunu dnevnog reda podnosim zbog potrebe hitnosti rjeSavanja
imovinskopravnih odnosa radi izgradnje spomen-obiljezja na predmetnoj nekretnini, koje ne
trpi dalje odlaganje.

S postovanjem
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BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj: 02-11-2545/23-AP-2
Datum: 21.12.2023. godine

Na osnovu €lana 23. stav (1) i (2), ¢lana 53. stav (1) i (2) Zakona o stvarnim pravima
(-»Sluzbene novine F BiH®, broj: 66/13, 100/13), ¢lana 35. stav (3) Zakona o principima
lokalne samouprave u Federaciji Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH*,
broj: 49/06, 51/09) i ¢lana 10. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni

glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/22), Gradsko vijeée Zavidovi¢i na svojoj _ . sjednici
odrZzanoj _ . .2023. godine,donijelo je
ODLUKU

o davanju saglasnosti za kupovinu nekretnine oznacene sa
k.¢. 2323 k.o. Peroviéi

Clan 1.

Ovom Odlukom Gradsko vije¢e Zavidovi¢i daje saglasnost Gradonalelniku Grada
Zavidovi¢i za kupovinu nekretnine oznaene sa k.¢. 2323 zv. “Podcjelovo”, livada 6. klase
pov. 8232 m?2 upisana u P.L. 493 k.o. Peroviéi posjed Lisi¢ HaSima sin Saliha, sa dijelom 1/1,
radi izgradnje Spomen-obiljeZja Sehidima i poginulim borcima i uredenja platoa na lokalitetu
“KOTA 715 - POCIJELOVO” na podru¢ju MZ “Pasin Konak”.

Clan 2.
Cijena nekretnine iz ¢lana 1. ove Odluke iznosi 24.000,00 KM.

Clan 3.

Ovlaséuje se Gradonacelnik da zaklju¢i ugovor o kupoprodaji nekretnine opisane u
¢lanu 1. ove Odluke po pribavljenom misljenju Gradskog pravobranilastva Zavidoviéi.

Troskovi poreza na promet nepokretnosti i troskovi notarske obrade ugovora padaju na
teret Grada Zavidovi¢i.

Clan 4.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,,SluZzbenom glasniku
Grada Zavidovici®.

PREDSJEDAVAJUCI
GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENIJE
PRAVNI OSNOV DONOSENJA ODLUKE

Pravni osnov za donoSenje ove Odluke je ¢lan 23. stav (1) i (2) i ¢lan 53. stav (1)1 (2)
Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine F BiH®, broj: 66/13, 100/13) koji glase:

Clan 23. stav (1) i (2) “Pravo vlasnitva sti¢e se na osnovu pravnog posla, zakona,
odluke suda ili drugog nadleznog organa i nasljedivanjem uz ispunjenje pretpostavki
propisanih Zakonom. Pravnim poslom sticalac prava vlasnistva ne moZe ste¢i to pravo u vecem
obimu od onog kojeg je imala osoba od koje je to pravo ste¢eno, osim kad sticanje vlasnistva u
dobroj vjeri uziva zastitu.“

Clan 53. stav (1) i (2) “Pravo vlasni§tva na nekretninama na osnovu pravnog posla stie
se uknjizbom u zemlji$nu knjigu, ako Zakonom nije drugacije odredeno.

Pravni posao iz stava (1) ovog ¢lana zakljucuje se u obliku notarski obradene isprave”.

Clan 35. stav (3) Zakona o principima lokalne samouprave FBiH (,,Sluzbene novine
Federacije BiH", broj: 49/06, 51/09), koji glasi: ,,Vijece odlucuje o pribavljanju, koristenju,
upravljanju i raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave.*

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

.....

Gradu Zavidovi¢i, sa ponudom o prodaji svoje nekretnine oznafene sa k.¢. 2323 zv.
“Podcjelovo”, livada 6. klase pov. 8232 m? upisana u P.L. 493 k.o. Peroviéi. U ponudi je naveo
da se na navedenoj parceli planira izgradnja “Spomen parka na samom Pocjelovu i Koti 715.
Predmetnom ponudom navedenu nekretninu ponudio je za cijenu od 24.000,00 KM.

U postupku pripreme prijedloga odluke nadlezna Sluzba za upravu geodetskih
imovinskopravnih poslova i urbanizma pribavila je nalaz i misljenje stalnog sudskog vjestaka
arhitektonske struke Parli¢ Nedima o procjeni trZi$ne vrijednosti predmetne nekretnine broj:
SV-05/2023 od 11.12.2023. godine. Navedenim nalazom utvrdena je vrijednost predmetnog
zemljista u iznosu od 2,94 KM/m? odnosno ukupno za povrinu od 8232 m? iznos od 24.202,08
KM.

Ponudom o prodaji zemljista podnosioca ponude, ponudena je cijena za predmetnu
parcelu u iznosu od 24.000,00 KM, kao konagna cijena iste, a kako je i sudski vjeStak
procijenio priblizno istu vrijednost od 24.202,08 KM (razlika od 202,08 KM u odnosu na
ponudenu cijenu) to je ocijenjeno da se prihvati cijena ponudada u iznosu od 24.000,00 KM.

Na osnovu RjeSenja o wurbanistickoj saglasnosti Sluzbe za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizma, broj: 06-19-3021/23-UP-1-2 od 04.10.2023. godine
utvrdeno je da se Spomen-obiljezje sa uredenjem platoa i pristupnom saobraéajnicom locira,
izmedu ostalih i na parceli oznaenoj sa k.¢. 2323 k.o. Peroviéi, uz prethodno rjeSavanje
imovinskopravnih odnosa.

Obzirom na ¢injenicu da je na predmetnoj parceli predvidena izgradnja Spomen-
obiljezja $ehidima i poginulim borcima i uredenje platoa na lokalitetu “KOTA 715-
POCIJELOVO?”, na podru¢ju MZ “Pasin Konak”, te radi rje§avanja imovinskopravnih odnosa
na predmetnoj parceli predlaze se Gradskom vije¢u Zavidovi¢i donoSenje Odluke u
predloZenom tekstu.
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Za realizaciju predmetne Odluke u BudZetu Grada Zavidoviéi planiran je transfer
»Nabavka zemljiSta za Spomen-obiljezje Kota 715%@-1zr vd 25.000,00 KM.
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BOSNA I HERCEGOVINA FEDERAL Y o CECOVINA
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ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko Primitens: [o -12- 2023
pravnih poslova i urbanizma SN0 m"’ fied. by {F
Broj: 06-11-1947/23-AP-5 L ‘ / -
Datum: 13.12.2023. godine ' /1 L 2jb” ¢
GRADONACELNIK

-ovdje-

Predmet: Dostava prijedloga odluke o davanju saglasnosti za kupovinu nekretnine

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o davanju saglasnosti za
kupovinu nekretnine oznacene sa k.¢. 2323 k.o. Perovi¢i, u Vasu dalju proceduru i
razmatranje.

S postovanjem,

Obradio: Bjeli¢ Nasiha

Kontrolisao: Remzo Sinanovi¢
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M-150/23

Dana 21.12.2023. godine

Sluzba za upravu geodetskih , imovinsko pravnih poslova i urbanizam
Veza: Vas akt broj. 06- 11 — 1947 /23 — AP -6 od 13.12.2023. godine

Na osnovu ¢lana 13. tacka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

MISLI ENJE

Nakon razmatranja prijedloga Odluke o davanju saglasnosti za kupovinu nekretnine oznalene
sa k.¢. 2323 K.O.Perovi¢i zakljuujem da je prema podacima i dokumentaciji priloZenoj uz
zahtjev za misljenje priloZen samo posjedovni list broj 493 k.o.Peroviéi .

Uvidom u isti konstatujem da je buduéi prodavac Lisi¢ (Salih ) Hadim upisan kao posjednik
k.¢. 2323 zvana ,,Podcjelovo* , po kulturi Livada 6. Klase ,u povr$ini od 8232 m2 sa dijelom
posjeda od 1/1.

Kako uz zahtjev za misljenje nije dostavljen zemlji§no — knjiZni uloZak zaklju¢ujem da ova
nekretnina nije upisana kao vlasni$tvo prodavca.

Niko na drugoga ne moZe prenijeti viSe prava nego ga sam ima .Dakle predmet Odluke nije
kupovina radi sticanja prava vlasnistva , ve¢ posjeda , a posjed je samo jedno od tri vlasni¢ka
prava .Ukoliko ne postoji drugo rjeSenje za ovaj lokalitet i izgradnju Spomen obiljezZja
Sehidima i poginulim borcima na lokalitetu ,,KOTA 715 — PODCIJELOVO ,, predlazem da se
u Odluci predvidi prije zaklju¢enja Ugovora o kupoprodaji uspostava zemlji$no — knjiznog
uloska kao garanta postojanja nespornog prava vlasni§tva na ovoj parceli u korist prodavca .

U svakom slu¢aju potrebno je uz Odluku vijeénicima minimalno priloziti identifikaciju i
genezu ove parcele sa pravnim osnovom upisa na prodavca kako bi se otklonile pretpostavke
za pravne nedostatke na strani prodavca .

Dakle ta¢no je da je procedura propisana Zakonom o stvarnim pravima u FBiH ispoStovana i
pribavljena procijena stalnog sudskog vjestaka , te su i sredstva za kupovinu iste planirana u
BudZetu Grada , ali po mom misljenju Gradsko vijeée treba dati uslovan pristanak na
kupovinu ove nekretnine uspostavom zemlji§no — knjiZnog uloska .

S postovanjem !
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-UOBOISKI KANTON
GRAD ZAVIBOVIGC)

STRUCNA SLUZBA GRADOHASELNIKA
Lisi¢ Hasim Primiiena: 05 -09- 73 .J
Gy ged, JX pasa nes‘v%}gﬁ

72 225 Hajderovici /
Zavidovici / =

Tel:00386 417 769 14

Grad Zavidoviéi

Gradonacelnik grada

PREDMET:Ponuda o prodaji zemljista

Na osnovu inicijative Savjeta MZ ,Pasin Konak” dostavijam Vam ponudu prodaje parcele koja se
nalazi na podrudju Podsijelova,te je ista u mom vlasnistvu a koja bi sluZila za izgradnju Spomen parka na
samom Podsijelovu i Koti 715,te odravanja Manifestacije ,Junski dani otpora-Kota 715“.

Parcela se nalazi u K.O.Peroviéi  k.¢.2323 sa povrsSinom od 8232 m2.

Cijena ponudene parcele je 24 000 KM (dvadesetéetiri hiljade KM) i to je i konaéna cijena.

Kontakt osoba:Sevad Mustafié, tel:062/430-878

~

s
S postovanjem, -
N ‘ C"
j
Lisic Hasim |,
vo e
Zavidovici:05.09.2023.a0d. 0

L.K.BR:4JGMO18TI

tzdata u P.U.Zavidoviéi







.. BOSNATHERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5142/23-2
Datum: 23.11.2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 493

Katastarska opéina: PEROVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa. Udio Prave Promjena
26802 LISIC SALIHA HASIM PEROVICI A 1/1  Posjednik

Parcela PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadlin koriftenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?») Promjena
2323 923 PODCJELOVO 8232 Livada 6. klase VFIPL 366 40,34 8232 5/82
UKUPNO: 40,34 8232

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o adama za koridtenje

podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15).
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI -
"S'l'Ui‘ba“za’upraVUgeoﬂ“eﬁlﬁh—jmaﬁﬁgka:‘“'" o T -

pravnih poslova i urbanizma

Broj:  06-19-3021 /23-UP-1-2
:Dana; 04.10.2023. godine '

SluZba - za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i1 urbanizma Grada
Zavidoviéi, nadlezna na osnovu &lana 69. Zakona o prostornom uredenju i gradenju (“SL.
novine Ze-Do kantona “,broj; 01/14 1 04/16) i &lana 200. u vezi sa ¢1.262.Zakona 0 upravnom .
postupku (“Slnovine F BiH”,broj:2/98, 48/99 i 61/22), rjeSavajuéi po zahtjevu Grada
Zavidovi¢i putem Gradonadelnika, u postupku izmjene urbanisti¢ke saglasnosti, donosi

RJESENE
-0 urbanistidkoj saglasnostl- :
- J=-MJENJA--SE-rjeSenje=u- CJelo‘sﬁ'-bch]"'”OG ST9E1036723°UP-1-2 64 10.05.2023 godine
1zdat0 od strane ovog organa, kojim je data urbanistitka saglasnost na lokaciju izgradnje
‘Spomen obiljeZja Sehidima i poginulim borcima i uredenje platoa na lokalitetu "KOTA 715-
POCIJELOVO" na podru¢ju MZ "Pasin Konak", tako da ono glasi:

II-DAJE SE urbanisti¢ka saglasnost na lokaciju izgradnje Spomen obiljezja $ehidima i
poginulim borcima i uredenje platoa na lokalitetu "KOTA 715-POCIJELOVO" na podruqu.’;‘
MZ "PaSin Konak", pod slijede¢im urbanisti¢ko-tehni¢kim uvjetima:

1.Gradevina / Spomen obilje%je sa platoom ce se locirati i sveriu prema skici lokacije u
razmjeri R1:750 koja ée biti sastavni dio ovog rjeSenja.

-Gradevinu Spomen 3ehidskom obiljeZju izvoditi u svemu prema projektnoj
dokumentaciji uradenoj od strane ovladtene projektne kude.

-Spome obiljezje sa uredenjem polatoa i pristupnom saobracajmcom se locira na
parcelama oznafenim sa k.&.broj: 2407, 2348, 2350/4, 2350/5, 2324, 2350/3, 2323
k.o.Peroviéi. )

2.Gradevina/spomen obiljeZje sa platoom sadrZi slijedece:

-spomen plocu sa jarbolima,

-spomen-kucu; - -

-urbani mobilijar,

-otvorenu nadstreSnicu,

-zemljanu traneu sa zemunicama i rovov1ma, B

- -prilaznukolskusaobracajiicui C

-parking prostore sa ab-potpornim zidom.

3. Spomen plogu sa jarbolima izvesti na dijelu parcele k.&.broj: 2350/2 k.o.Peroviéi.

-spomen plodu izvesti od kvalitetnih modernih gradevinskih materijala a jarbole izvesti
industrijski proizvedene i pribavljene od strane regxstrovane firme sa atestom o kvalitetu
proizvoda.

4.0Otvorenu nadstrae$nicu izvesti vanjskog gabarlta 8,0 x 5,0 metara od montaZnih
elemenata / ljepljenog drveta , dvovodnog krova i pokrova od lima. .

5.Zemljanu tranSeu izvesti prema situaciji glavnog projekta, dubine 150 cm 1 §irine od -
100 cm, sa grudobranom radi neosipanja zemlje, od drvenih greda i obloga od kamenog
materijala.
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-rovove izvesti dimenzija; 3,0 x 3,0 m a zemljane zemunice dimenzija; 3,0 x 2,50 m 1
dovoljne dubine zavisno od terena zemljidta, sa oblogom od drvenih poluobradenih greda sa
- krovnom zastitom od pvc folije ili ljepenke $to se na kraju sve nasipa zemljom debljine od 1,0

preko dijela parcele k.&.broj: 2348, 2350/4, 2350/5, 2349/1 k.o.Peroviéi.

-prilaznu saobraéajnicu zavr$no nasuti drobljenim kamenim materijalom.

7.Parking prostori sa ab-potpornim zidom izvesti uz postojéei javni nekategorisani put
oznafenim sa k.&.broj: 2407 k.o.Peroviéi i na dijelu parcele k.&.broj: 2348 k.o.Peroviéi i
~ k.&.broj: 2324 k.o.Peroviéi uz predhodno pribavljeanje saglasnosti od strane nadleznog

. gradskog organa za ceste.

-parkmg prostor predvidjeti i na povr$ini parcele k.&.broj: 2323 k.o.Peroviéi uz
predhodno rje$avanje imovinsko-pravnih odnosa.

-izgradnjom parking prostora osigurati 26 (dvadesetSest parking mjesta) sa zavr$nim
“nasipom od kamenog droblenog materijala.

-ab-potproni zid izvesti u duZini od cca 75 m, visine od 0,50 m do 2,0 metara zavisno ¢

konfiguraciji terena, a sve prema propisima za tu vrstu radova.

O S— - — {’
6.Prialznu kolsku saobracajnicu izvesti u duZini od cca 101 m i $irini od cca 4,0 m.

8.Sve ostale detalje izvesti u skladu sa Glavnim projektom uraden od strane ovlastene -

" proj ektne kuce B

I;II-Invesutor je duzan pribaviti Glavnu projektnu dokumentaciju i zatraZiti odobrenje

« za izgradnju u roku od godinu dana od dana pravosnaZnosti ovog rjeenja.

IV-Izdavanjem ovog rjeSenja stavlja se van snage rjeSenje, 06-19-1036/23-UP-1-2 od
10.05.2023 godine izdato od strane ovog organa. :

ObrazloZenje

Grad Zavidoviéi putem Gradonalelnika, podnio je zahtjev ovom organu dana,

03.10.2023. godine kojim traZi izmjenu urbanisti¢ke saglasnosti na lokaciju izgradnje Spomen
obiljeZja Sehidima i poginulim borcima i uredenje platoa na lokalitetu "KOTA 715-

. POCUELOVO" na podru¢ju MZ "Pasin Konak".

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju opéine Zavidoviéi, je utvrdeno shJedece
Prostorri plan opéine Zavidoviéi za period 2016-2036 godina donijelo je Opéinsko vijece
Zavidoviéi na sjednici odrZanoj dana, 31.01.2018 godine (“SluZbeni glasnik Opéine
Zavidoviéi, broj: 01/2018). Odlukom od strane Skupstine Zenitko-dobojskog kantona na 66.

sjednici koja je odrZana dana, 17.09.2018 godine. data je saglasnost-na.Prostorni plan.op¢ine.
Zavidoviéi za period 2016-2036 godine, koja stupa na snagu danom dono3enja, a objavljena Je
u “SluZbenim novinama Zeni¢ko-dobojskog kantona”, broj: 13/2018. Predmetna loakcija je'

obuhvaéena izvan okvira Urbanog podru¢ja “PaSini Konaci”.

Obzirom da se radi o gradevina od javnog znalaja sa dogadaje koji su se deSavali u
ranijem ratnom perxodu dispozitivom su odredeni urbanisti€ko-tehnicki uvjeti kojima se nece
remetiti osnovni elementi prirodnog okruZenja predmetnog mikro-lokaliteta uz predhodno
rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa sa vlasnicima parcela koje se vode kao privatno
vlasni§tvo, pa shodno tome a u smislu odredbi &l. 64. u vezi sa ¢1.73. Zakona o prostornom
uredenju i gradenju (“Sl. novine Ze-do kantona ”, broj:01/14 i 04/16) doneseno je rjeSeno
- kao u dispozitivu.

2
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega BaSagi¢a broj 9, 72220 Zavidovici
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bib.net.ba,




Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i
komunikacije 1 zaStitu okoline Ze-do Kantona u Zenici u roku od 15 dana od dana prijema
ovog rjedenja. Zalba se predaje neposredno ili putem ovog organa, kod kojeg se moZe izjaviti i
na zapisnik i ista sa taksira sa” 10,00 KM po tarifnom broju 9. Tarife Kantonalmh

administrativnih taksi ("S1. novine Zenitko-Dobojskog kantona", broj: 13/02, 12/03, 4/04, 5/04,
4/08, 7/09, 2/10, 6/10, 9/10, 12/13, 3/14).

Dostavljeno:
1.Podnosiocu zahtjeva 3x, »
2.Ubranisticko-gradevinskoj inspekciji lx 4 ."
3.U spis 1x.
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Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Ba%agica broj 9, 72220 Zavidoviéi
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,
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Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh \

STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-
GRADEVINSKI RADOVI

RjeSenje br. 01-06-3-408-117/18 mob:061 414 250

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA - SV-05/2023 o
PROCIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMUIISTA U VLASNISVU LISIC HASIM-A,

OZNACENOG SA: K.C. 2323 k.o. Peroviéi - Zavidoviéi

VLASNIK NEKRETNINE: LISIC HASIM

[ LOKACIJA: Parcela: K.C. 2323 k.o. Peroviéi - Zavidovi(i

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidovidi 11.12.2023 ,




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

SADRZAJ ELABORATA:

. 1.NASLOVNA STRANA

| 2.SADRZAJ ]

| 3.RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA

| 4.STRUCNI ISPIT VIESTAKA

| 5.NALAZ SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023

| 6. ZAKLJUCAK O IMENOVAN3U SUDSKOG VIESTAKA

| 7.1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 493 - 06/6-30-5142/23-2
. 7.SKICA LOKACIJE 06-19-3021/23-UP-1-2
9 FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA PARCELE

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023 - Procjena trzidne vrijednosti zemljista
u vlasniétvu Ligi¢ Hagim-a oznalenog kao: K.C. 2323 k.o. Perovidi - Zavidovici




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023 - Procjena trziSne vrijednosti zemljis
u vlasnigtvu Lidi¢ Hagim-a oznadenog kao: K.C. 2323 k.o. Peroviéi - Zavidovidi
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-408-117/18
Sarajevo, 07.06.2018. godine

Temeljem Clanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federacii
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH, broj 35/05) i &l. 10. i 18. Zakona
o0 viestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH* br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

NEDIMU PARLICU diplomirani inzenjer arhitekture, produZzava se mandat
stalnog sudskog vjeStaka iz arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-
gradevinski radovi za Sest godina, po¢ev od 11.06.2018. godine.

Obrazlozenje
Nedim Parli¢ iz Zavidovi¢a je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-

1078-474/11 od 11.06.2012. godine imenovan za stalnog sudskog vjeStaka iz
arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi.

e e o o P AL 3 5 o T RS TR T A

i Imenovani je sukladno ¢&lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana
. 07.06.2018.zahtjev za produZenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od jo$
- 408l godina, s obzirom da mu mandat su&ékog vjiestaka istiCe 11.06.2018.godine.

Nakon $§to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
. produenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vje$tacima, te je rije$eno kao u
{ dispozitivu ovog riesenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena Zalba,
nll se@ moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrecée tuzbom kod Kantonalnog suda
u Sarajevy, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rieSenja. TuZba se podnosi u dva
istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZe i ovo rjeSenje u originalu ili prijepisu.

;Dostavljeno:
¢1. Imenovanom,
9. Evidenciji,
B.ala
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STRUCNI ISPIT SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija

wr

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023 - Procjena triiSne vrijednosti zemljita
u viasniétvu Lii¢ Hadim-a ozna&enog kao: K.C. 2323 k.o. Peroviéi - Zavidovici ;
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BOSNIAAND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOINIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLARNING

Rroj: 05-34-8-1375/10

Sargjevo, 09.02.2011. godine

Na osnovi élana 25. Pravilnika o struénim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva, elekirotehnike,
masinstva § saobraéaja (“Slufbene novine Federacije Bosne 1 Hercegovine™, broj 09/2006, 06/2008 i 04/2010}

Federalno ministarstvo prostornog iredenja i z d a j e

UVJERERJE

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

PARLIC NEDIM, diplomirani inZenjer arhitekture, roden 09.08.1984. godine u
mjestu Zavidoviéi, Opéina Zavidovi¢i, Bosna i Hercegovina, polagao je stru¢ni
ispit iz oblasti arhitekture, smjer arhitektonsko-projektantski, po programu koji
je propisan Pravilnikom o stru¢nim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva,
elektrotehnike, ma8instva i saobraéaja, dana 02.02,2011. godine pred Komisijom

za polaganje struénih ispita i prema ocjeni Komisije kandidat je

POLOZ10 STRUCNI ISPIT

Uvjerenje se izdaje uz naplatu takse u iznosu od 10 KM, v skladu sa Tar.br.55. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o federalnim wpravaim taksama i tarifi federalnih upravnih taksi (“Sluzbene novine Federacije

Bill”, broj 8/2000).

5 ¥ STENJU VLADE

554,

Sarajeve. M. Tua Sa, Tel + 387 33 2271 88 Fax 22 64 20
hup.Ywww fmpregov.ba




P

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh

STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

I1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 493

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023 - Procjena trzisne vrijednosti zemljié‘,taj
u vlasnidtvu Ligi¢ Hagim-a oznatenog kao: K.C. 2323 k.o. Perovii - Zavidovici L
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BOSNA T HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

7ENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5142/23-2
Datum: 23.11.2023

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 493

Katastarska opéina: PEROVICI

Udio Prave Promjena

Kat.broj Nositelj prava Adresa
26802 LISIC SALIHA HASIM PEROVICI 1/1  Posjednik
Parcela PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin kori¥tenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?*) Promjena
2323 923 PODCIJELOVO 8232 Livada 6. klase VFIPL 366 40,34 8232
LJKUPNO: 40,34 8232
Qstale parcele na zahtjev stranke izostavijene kao NEPOTREBNE.
Odluke o adama za koriStenje

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena je na ggnovu Tarifnog broja 8.1.1,,
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).
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SKICA LOKACIJE

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023 N Procjena trziSne vrijednosti zemljist
u viasni&tvu Ligi¢ Hagim-a ozna&enog kao: K.C. 2323 k.o. Peroviéi - Zavidovici
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ZAKLIJUCAK O IMENOVANJU VIESTAKA

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023 - Procjena trziSne vrijednosti zemljista
u vlasnidtvu Ligi¢ Hadim-a oznalenog kao: K.C. 2323 k.o. Perovi€i - Zavidovici




- HOSNA T HERCEGOVINA
LEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE
: ZINICKO-DOBOJSKI KANTON

i URAD ZAVIDOVICI

£ Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

. pravnih poslova i urbanizma

$rof: 00-11-1947/23-AP-3

Datum: 23.11.2023. godine

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada
Zuavidovici, po sluzbenoj duZnosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
("*SluZbene novine Federacije BiH”, broj 2/98 1 48/99),donosi

ZAKLJUCAK

.....

bb, za prodaju zemljista Gradu Zavidoviéi oznadenog sa k.&. 2323 k.o. Peroviéi, au svrhu
izgradnje Spomen obiljeZja Sehidima i poginulim borcima na lokalitetu “KOTA 715-
PPOCJELOVO?”, na podrudju MZ “Pasin konak”, odreduje se vjestak arhitektonske struke
Purli¢ Nedim,dipl. ing. arh.

2. Zadatak vjeStaka je da izvrS$i procjenu trzi$ne vrijednosti zemlji$ta oznagenog sa k.<.
2323 k.o. Perovidi, te da o istoj saini nalaz i stru¢no misljenje.

3. Stranci ¢e biti omoguceno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjestaka i o
drugim pitanjima u vezi sa vjestaenjem, ako za to postoje razlozi.

4. O tro§kovima vjestacenja donijet ¢e se poseban zakljucak .

ObragloZenje

Li8i¢ Ha8im sin Saliha iz Zavidovi¢a, LiSi¢i bb, obratio se Gradu Zavidoviéi ,
Gradonacelniku sa ponudom za prodaju zemljista Gradu Zavidoviéi oznacenog sa k.¢. 2323
k.o. Peroviéi.

Navedeni je zahtjev dostavljen u rad ovoj sluzbi kao obradivacu materijala dana
05.09.2023. godine.

U postupku pripreme prijedloga Odluke o sticanju nekretnine u vlasniStvo Grada
Zavidoviéi za Gradsko vijeCe Zavidoviéi ukazala se potreba za utvrdivanjem trZiSne cijene
predmetne nekretnine i to izvodenjem dokaza putem vjestadenja vjeStaka arhitektonske struke
, pa je u navedenom postupku po sluzbenoj duznosti odreden za vjeStaka lice imenovano u
dispozitivu ovog zakljucka.

Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odluceno
je kao u dispozitivu zakljucka. '

Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna Zalba.

Grad Zavidovici, Ulica Mehmed pase-Sokoloviéa broj 9, 72220 Zavidovii
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba, grad zavidovici@zavidovici.ba

+
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NALAZ SUDSKOG VIESTAKA
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Parlic Nedim mr.dipl.ing.arh
STAUNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke,podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi

Broj:SVv-05/2023

Kao odgovorna osoba sa polozenim drzavnim ispitom iz oblasti arhitekture,rjeSenje broj
05-34-8-1375/10 izdato u Sarajevu dana 09.02.2011. godine od strane Federalnog
ministarstva prostornog uredenja i kao stalni sudski vjeStak arhitektonske struke
podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi Rjesenje broj 01-06-3-408-117/18 izdato u
Sarajevu dana 07.06.2018.godine od strane Federalnog ministarstva pravde FBIH a

na osnovu ZAKLIUCKA o imenovanju za sudskog vjestaka pod brojem:
06-11-1947723-AP-3 iz 23.11.2023. izvrsio sam procjenu vrijednosti zemljista oznacenog
sa: K.C. 2323 k.o. Peroviéi - Zavidovii

| o tome podnosim:

IZVIESTAJ - ELABORAT PROCIENE PREDMETNE NEKRETNINE

a sve prema uvidu na licu mjesta,prezentovanoj dokumentaciji,zakonskim propisima i
usporedbi sa stvarnim trziSnim cijenama.

IZVJestaJ se izdaje zbog pripreme postupka kupovine predmetnog zemljista u vlasnistvu
oznacenog sa: K. C. 2323 k.o. Peroviéi — Zavidoviéi u vlasnitvu Ligi¢ Hagim-a
te se u druge svrhe se ne moze koristiti.

(;‘
o4

-OPCI PODACI:

-Predmetno zemljiSte se nalazi u Zavidovi¢ima u mjestu Perovici, na katastarskoj parceli
k.¢. 2323 k.o. Peroviéi — Zavidovi¢i na takozvanoj koti 715.Parcela ima ukupno 8232,00
m2.Prilikom izlaska na teren, vjeStak moZe konstatovati da je parcela svojim vedinskim
dijelom pod zatravljenom uredenom povrsinom, dok je jednim manjim dijelom pod
$umom sa strimijim nagibom.Vlasnik komsijske parcele je Grad Zavidoviéi, te ¢e prilikom
kupovine predmetnog zemljista isti biti u mogucnosti objedini sve parcele pod jednu te
na taj nadin jos dodatno modi investirati na lokalitet na nadin kako je to Investitor i

zamislio u buduénosti.

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-05/2023 - Procjena trziéne vrijednosti zemljlsta
u viasnidtvu Ligi¢ Hadim-a oznalenog kao: K.C. 2323 k.o. Peroviéi - Zavidovii R
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PREDMETNA
NEKRETNINA

LRa

H
¢
i
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PREDMETRNA
NEKZE TNINA

ELABORAT SUDSKOG VJESTAKA SV-05/2023 - Procjena trZi$ne vrijednosti zemljista
u viasniStvu Lidi¢ Hadim-a oznagenog kao: K.C. 2323 k.o. Perovi¢i - Zavidovi¢i -
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STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

¢i u vlasni$tvu

-FAKTORI-BODOVI KOJI SE ODNOSE NA ZEMLJISTE:
GEOMETRIISKE KARAKTERISTIKE:

1. Oblik parcele
18 iznimno nepravilan tlocrtni oblik (trokutast, ,L* oblik i sl.)
19 manji dio parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika
20 uobicajen oblik parcele, nepravilni mnogokut sa relativno pravilnim granicama
21 vedi dio parcele je pravilnog pravokutnog oblika
22 idealan blago pravokutni ili kvadratni tlocrtni oblik Citave parcele

2. Tlocrtrne dimenzije i povrsina
8 povrsina parcele je manja i min. dopustene PP
9 mala parcela preizduzenog ili klinastog oblika
10 parcela do 1000 m2, kvadratnog oblika
11 parcela odnosa Sirine/duZine oko 1:1
12 povrdina parcele idealno velika za smjes$taj gradevine, a ovisno o zoni izgradnje

3. Pravac pruzanja
13izrazito nepovoljan
14 povoljan samo sa stajaliSta osuncanosti
15 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste
16 povoljan sa stajalista pristupne ceste i osuncanosti
17 povoljan sa stajalista pristupne ceste, osundanosti i smjestaja objekta

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE:

4. Sastav tia
8 modvarno tlo
9 pjeskovito, slabo nosnvo"
10 pretezno zemljano
11 stjenovito, Vi VI ktg
12 kamenito, dobre nosivosti
13 stjenoviti II-1V ktg

5. Nagib terena
3 izrazito strm
4 strm
5 terasast
6 blagog nagiba
7 idealno ravan

URBANISTICKE KARAKTERISTIKE:

6. Stanje prostorne dokumentacije
20_ budude gradevinsko zemljiSte (u dogledno vrijeme postat Ce iskoristiva za

gradevinske namjene)
25 neuredeno gradevinsko zemljiSte (donesen plan, ali nije komunalno

opremlijeno) -
30 uredeno gradevinsko zemljiSte ( donesen plan i osiguran prikljucak: na Javnu '

infrastrukturu)
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7. Namjena/nacin koristenja

poljoprivredno/Sumsko zemljiste
gradevinsko zemljiSte za posebne namjene
gradevinsko zemljiSte gospodarske namjene
gradevinsko zemljiste mjeSovite namjene
turisticko zemljiste

Noudhw

8. Izgradivost/iskoristivost Cestice

8 kizg <0,3

9 kizg=0,3, kisk<1
10 kisk=1

11 kisk=3-6

12 kisk>6

Ovom metodom parcela dobija 98 bodova, odnosno primjenom koeficijenta 0,98
KZ =0,98 )

Vrijednost zemljista se po pravilu procjenjuje primjenom postupka usporednih
vrijednosti.

Kod usporedne metode cijena se odreduje usporedbom sa cijenama ekvivalentnih
nekretnina u bliskom vremenskom periodu.

Prilikom izrade usporedne metode, koristeni su podaci iz arhive vjestaka iz starih
procjena i Kupoprodajni ugovori preuzeti u Gradu Zavidoviéi - o sli¢nim nekretninama.

Obzirom da se radi o specificnoj poziciji parcele, trenutno na web oglasnicima koji se
bave o prodaji nekretnina nema sli¢nih zemljista koji su ponudeni na prodaju stoga je
vjestak ispitao trziste na drugi naéif, na osnovu usmenih konsultacija sa &lanovima
komisje za procejnu, te na osnovu iskustva vjestaka, moze se konstatovati da predmetno
zemljiste na toj lokaciji i karaktera kakvo ima, vrijedi 3,0 KM/m2

USVOJENA CIJENA IZNOSI 3,00 KM/m2

-Umnoskom odabrane cijene koju smo dobili, izracunata je dobijena vrijednost po 1m2
zemljista i ista iznosi:

Tvz/m2=0c x Kz

Tvz/m2=trzidna vrijednost zemljista po 1m2

Oc=odabrana cijena usporedivanjem trzista

Kz=dobiveni koeficijent predmetnog zemljista

Tvz/m2=3,00 KM/m2 x 0,98

Tvz/m2 = 2,94 KM/m2

Pomnozimo li izraéunatu dobivenu trZiSnu vrijednost po 1 m2 zemljiSta sa NKP (neto

korisnom povrdinom zemlji$ta) dobili smo trzisnu vrijednost zemljista usporednom
metodom. o
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Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trziSna vrijednost predmetnog zemljisSta

Tvz/1m2 = dobivena vrijednost zemljista po 1m2

NKP = neto korisna povrsina predmetnog zemljiSta zemljiste za redovnu upotrebu !!!!
Tvz=2,94 KM/m2 x 8232,00 m2

Tvz= 24.202,08 KM

Procijenjena trziSna vrijednost predmetnog zemljista iznosi: 24.202,08 KM

Procijenjena vrijednost predmetnog zemljista k.cC. broj: 2323 k.o. Perovici
Zavidoviéi uiznosi:

24.202,08 KM

Dostavljeno:
-imenovanom 3Xx -
-arhiva sudskog vjestaka

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidoviéi 11.12.2023
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r FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA PREDMETNE NEKRETNINI.
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