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PREDMET:Vije6ni6hainicijativa
Dono§ertye odluke o privremenom prehidr prodof e zemlji§ta u
vlasni§twu Grada u granicama obuhvata zonal ,zona2 ,
zona 3 i zona 4

Zavidovi6i, 23.06.2023 godine din Skeji6



1.  Rok trofanja odluke

M_olipe sve vije6nike da detaljno razmotre inicijativu 5ijim bi usvajanjem
obezpijedili  da Gradsko vije6e na odredeno vrijeme prehine sa praksom
prodof e gradskog gradevinskog zemlji5ta .
Trajanje prekida prodof e vazilo bi do:
a)  Usvajanja realnog iznosa cijene grachje odnosno osnovice za obra6un

rente i uredenja gradevinskog zemlji§ta.
b)  Usvof artya Urbanisti6kog plana ili do potpisa ugovora sa Zavodom za

urbanizam o izradi urbanisti5kog plana .
c)  Do definisakya kori§tenja plana parcelizacije kao mogu6nosi za

odredivanj e uslova u urbanisti5koj saglasnosti.

2.  Podru5je u hojem vazi prehid prodof e zemlji-sta u vlasni5tvu Grada
U navedenom periodu od prodaje bi bilo izuzeto zemlji5te u gradskim
urbanim zonama 1,2,3 i 4.Prehid prodof e ne odnosi se na zemlji5te u
poslovnim zonama.

3.   Obrazlozertye
Brojni su razlozi za§to bi ovakva odlcka bila od velike koristi za Grad
Zavidovi6i.Nave56u glavne od tih razloga.
a)  Prodaja zemlji5ta po pravilu se odrija neposrechom pogodbom 5to je

avijek nepovoljno za Grad.Gotovo da i ne pamtim kada je neko
zemlji5te prodato po osnovu javnog konkursa.

b)  Sudski vje5taci gradevinske struke zanemaruju sve realne kriterije za
odredivanj e trzivsne vrij echosti zemlji5ta.Nevj erovatno j e da horiste
kriterij usporedbe sa  prethodnim  prodof ama  i to tako da uporedrju
cijenu parcele prodate 2019 godine kao osnovu za odredivanje cijene
parcele koja se prodaje 2023 godine.Ako je pak cijena prethodne
prodof e bila realna ili po mi5ljenju vje§taha visoka ista se ne koristi u
poredenju.

c)  Ni 14 godina nakon isteha roka vazekya Urbanisti6kog plana Sluzba za
upravu geodetskih  imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nij e
u5inila ni§ta da se pristupi izradi istog a kamo li poapisala ugovor o
nj egovoj izradi.



d)  etryenicu da Grad nema Urbanistu5kog plana sluzba nadlezna za
urbanizan koristi da sistemom Zurhih postupaka defini§e uslove za
urbanisti5ke saglasnosti i odobrdya za gradenje.Swe to ne bi ni bilo
mogu6e raditi da grad ima Urbanisti5ki plan.

e)  Gradska uprava i Gradsko vije6e nema doma6inshi pristup prilikom
prodof e gradshog zemlji5ta.Na razne na6ine pogodoye se
hapcima.Nema nikakve logike da se zemlji5te prodof e u eri visoke
imf lacije a po cij enama prij e irif lacije.Otlnd, tolika Zurba za proddyom
kad na bankcrvnim ra5unima lezi i propada 50 % jednogodi5kyeg
budzeta.

f)   Ta6ka dnevnog reda informacija o stakyu inovine grada Zavidovi6i
nije avr§tena na dnevni red ni 10 kyeseci nakon §to je trebala biti
sa5tryena .

g)  Navodim jedan tipi6an priky er prora6una budietshog prihoda na
lokalitetu Got 11 gdie je naveliko po5ela gradnja na gradevisnhim
parcelama P 1,P2 uskoro i na P3 i P4. Na nofblaze re6eno sunkyiv
na6in odredehi su uslovi u urbanisti5koj saglasnosti(sve to u prevelikoj
Zurbi koja je nepotrebna). Dakle prije 10 ill 15 dana otpo6ela je
gradlya cca 15 000m2 stambenog poslovnog prostora.Srve to na samo
3 000 m2 povr5ine.eudi me da je tako brzo uradeno odobrdye za
gradekye (ako je izdato). Prora6un prihoda budzeta po tom osnovu je:
Prodato je zemlji5te u povr5ini cca  2500m2 po prosje5nof cijeni 80
KM/m2 cijena 200.000 KM.Vi razmislite holiko to vrijedi. Obra5un
rente i naknade za uredekye gredevinskog zemlji§ta bit 6e ievr§en po
procentu 4% za rentu Ill zona i 2,4 % za uredekye gradevinskog
zemlji§ta sa osnovicom cca 600 KM/m2.
Prihod budzeta 6e biti:
600 KM/m2 X 6,4/100=38,4 KM/m2 ili 15 000m2 x 38,4 =576.000 KM

Da smo usvojili realrm vrijedeost osnovice kao i druge op6ine u
kantorm toy prihod bi bio vivse od 57 ,6 KM/m2 (900KM/m2x6,4/ 100)
ili cca 15 000 x 57,6  = 864 000 KM
Kako je sve usvojeno na brzirm ja sam preapostavio kvadraturu
izgradenih stanbeno poslovnih prostora jer to planovima parcelacije
nij e clef inisano.
Negativna razlika za budzet 288.000 KM



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENI€KO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj:02-04-1603/23-AP-15
Datum:  17.07.2023. godine

STRUCNA SLUZBA
GRADSKOG VIJECA ZAVIDOVI¢I

-O v dj e -

PREDMET: Stav po inicijativi vije6nika Skeji6 Semsudina za dono§enje odluke
o privremenom prekidu prodaj e zemlj i§ta u vlasni§tvu Grada
u granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4, dostavlja se

U   prilogu   akta   dostavljan   van   stav   po   inicijativi   vije6nika   Skeji6   Semsudina
podnesenu za dono§enje odluke o privremenom prekidu prodaje zemljista u vlasni§tvu Grada u
granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4.

Stav po podnesenoj inicijativi dostavljaln u skladu sa 6lanom 109. stav (5) Poslovnika o
radu Gradskog vije6a Zavidovi6i - novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i",
broj: 7/2022 i 1/2023).

S po§tovanjem

Dostavljeno:

1

Grad Zavidovidi, Ulica Safyet-bega Ba§agifa broj 9, 72220 Zavidovi6i
Telefon:   032/206-780 info, fax:  032/206-706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba` oozdici®bih net.ba,



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj:02-04-1603/23-AP-14
Datum:  17.07.2023. godine

GRAD ZAVIDOVICI
GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI

-O v dj e -

Na osnovu 6lana  109.  stav (5)  Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i -novi
pre5i§6eni  tekst  („Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i",  broj:   7/2022  i   1/2023),  povodom
podnesene inicijative vije6nika Skeji6 §emsudina za dono§enje odluke o privremenom prekidu
prodaje zemljista u vlasni§tvu Grada u granicana obuhvata zona  1, zona 2, zona 3  i zona 4
dostavljam:

PREDMET: Stav po inicijativi vije6nika Skeji6 Semsudina za dono§enje odluke
o privremenom prekidu prodaj e zemlj i§ta u vlasnistvu Grada
u granicania obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4, dostavlja se

Inicijativu  vije6nika  Skeji6  Semsudina  za  dono§enje  odluke  o  privremenom  prekidu
prodaje zemlji§ta u vlasnistvu Grada u granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4 ne
treba prihvatiti.

Prodaje zemlji§ta u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i se vr§i u skladu sa 6lanom 363. Zakona
o   stvamim   pravima,   („Sluzbene   novine   FBiH",   broj:   66/13)   kojim   je   propisano   da
nekretninama u vlasni§tvu Federacij e, kantona i jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati
nadleina tijela tih jedinica sanio na osnovu javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzi§noj
cijeni, ako posebnim zakonom nije drugatije odredeno.

Pored  navedenog  u  Budzetu  Grada  Zavidovi6i  planirana  su  sredstva  od  prodaje
zemlji§ta u  vlasni§tvu  Grada Zavidovi6i,  te  bi  dono§enje  navedene  odluke  imalo  negativne
posljedice ispunjenja Budzeta Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Radi navedenog, navedena inicijativa se ne

S postovanjem

Dostavljeno:

Obradflas~<pgr7/
(Denana Vukovi6)

Kontrolisao:   z2zZ2Z~<izLap`4J7

Z7     aL6mzo sinanovi6)

1
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