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PREDMET:Vijeénicka inicijativa

Donosenje odluke o privremenom prekidu prodaje zemljista u
viasnistvu Grada u granicama obuhvata zonal,zona?2 ,

zona 3 i zona 4

Zavidoviéi, 23.06.2023 godine @din Skejié
R
U



1. Rok trajanja odluke

Molim sve vijecnike da detaljno razmotre inicijativu &ijim bi usvajanjem

obezbijedili da Gradsko vijeée na odredeno vrijeme prekine sa praksom

prodaje gradskog gradevinskog zemljista .

Trajanje prekida prodaje vazilo bi do:

a) Usvajanja realnog iznosa cijene gradnje odnosno osnovice za obracun
rente i uredenja gradevinskog zemljista.

b) Usvajanja Urbanistickog plana ili do potpisa ugovora sa Zavodom za
urbanizam o izradi urbanistickog plana .

¢) Do definisanja koristenja plana parcelizacije kao moguénosi za
odredivanje uslova u urbanistickoj saglasnosti.

2. Podrucje u kojem vaZi prekid prodaje zemljista u viasnistvu Grada
U navedenom periodu od prodaje bi bilo izuzeto zemljiste u gradskim
urbanim zonama 1,2,3 i 4. Prekid prodaje ne odnosi se na zemljiste u
poslovnim zonama.

3. Obrazlozenje

Brojni su razlozi zasto bi ovakva odluka bila od velike koristi za Grad

Zavidovici.Navescéu glavne od tih razloga.

a) Prodaja zemljista po pravilu se odvija neposrednom pogodbom $to je
uvijek nepovoljno za Grad. Gotovo da i ne pamtim kada je neko
zemljiste prodato po osnovu javnog konkursa.

b) Sudski vjestaci gradevinske struke zanemaruju sve realne kriterije za
odredivanje trZisne vrijednosti zemljista. Nevjerovatno je da koriste
kriterij usporedbe sa prethodnim prodajama i to tako da uporeduju
cijenu parcele prodate 2019 godine kao osnovu za odredivanje cijene
parcele koja se prodaje 2023 godine.Ako je pak cijena prethodne
prodaje bila realna ili po misljenju vjeStaka visoka ista se ne koristi u
poredenju.

¢) Ni 14 godina nakon isteka roka vaZzenja Urbanistickog plana Sluzba za
upravu geodetskih imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nije
ucinila nista da se pristupi izradi istog a kamo li potpisala ugovor o
njegovoj izradi.




d) Cinjenicu da Grad nema Urbanistuckog plana sluzba nadlezna za

g

urbanizam koristi da sistemom Zurnih postupaka definise uslove za
urbanisticke saglasnosti i odobrenja za gradenje.Sve to ne bi ni bilo
moguce raditi da grad ima Urbanisticki plan.

Gradska uprava i Gradsko vije¢e nema domaéinski pristup prilikom
prodaje gradskog zemljista.Na razne nacine pogoduje se
kupcima.Nema nikakve logike da se zemljiste prodaje u eri visoke
inflacije a po cijenama prije inflacije. Otkud tolika Zurba za prodajom
kad na bankovnim racunima lezi i propada 50 % jednogodisnjeg
budzeta.

Tacka dnevnog reda informacija o stanju imovine grada Zavidoviéi
nije uvrStena na dnevni red ni 10 mjeseci nakon Sto je trebala biti
sacinjena .

Navodim jedan tipi¢an primjer proracuna budzetskog prihoda na
lokalitetu Gaj Il gdje je naveliko pocela gradnja na gradevisnkim
parcelama P1,P2 uskoro i na P3 i P4. Na najblaze receno sumnjiv
nacin odredeni su uslovi u urbanistickoj saglasnosti(sve to u prevelikoj
Zurbi koja je nepotrebna). Dakle prije 10 ili 15 dana otpocela je
gradnja cca 15 000m2 stambenog poslovnog prostora.Sve to na samo
3 000 m2 povrsine.Cudi me da je tako brzo uradeno odobrenje za
gradenje (ako je izdato). Proracun prihoda budzeta po tom osnovu je:
Prodato je zemljiste u povrsini cca 2500m2 po prosjecnoj cijeni 80
KM/m2 cijena 200.000 KM.Vi razmislite koliko to vrijedi. Obracun
rente i naknade za uredenje gradevinskog zemljista bit ¢e izvrSen po
procentu 4% za rentu Il zona i 2,4 % za uredenje gradevinskog
zemljista sa osnovicom cca 600 KM/m2.

Prihod budzeta ce biti:

600 KM/m2 X 6,4/100=38,4 KM/m2 ili 15 000m2 x 38,4 =576.000 KM

Da smo usvojili realnu vrijednost osnovice kao i druge opcine u
kantonu taj prihod bi bio vise od 57,6 KM/m2 (900KM/m2x6,4/100)
ilicca 15000x 57,6 = 864 000 KM

Kako je sve usvojeno na brzinu ja sam pretpostavio kvadraturu
izgradenih stambeno poslovnih prostora jer to planovima parcelacije
nije definisano.

Negativna razlika za budzet 288.000 KM
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-04-1603/23-AP-15
Datum: 17.07.2023. godine

STRUCNA SLUZBA ,
GRADSKOG VIJECA ZAVIDOVICI
-Ovdje-

PREDMET: Stav po inicijativi vije¢nika Skeji¢ Semsudina za donosenje odluke
o privremenom prekidu prodaje zemljista u vlasniStvu Grada
u granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam vam stav po inicijativi vije¢nika Skeji¢ Semsudina
podnesenu za donosenje odluke o privremenom prekidu prodaje zemljista u vlasniStvu Grada u
granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4.

Stav po podnesenoj inicijativi dostavljam u skladu sa ¢lanom 109. stav (5) Poslovnika o
radu Gradskog vije¢a Zavidovié¢i — novi pre¢isceni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi,
broj: 7/2022 i 1/2023).

S postovanjem

Dostavljeno: fﬂ ﬁRADONACELNIK
;"' ?e
7 0B0Us, " 5
1. Naslovu, /4 0" oNAg C a3im Mujanovi¢

2. U spis.
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GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-04-1603/23-AP-14
Datum: 17.07.2023. godine

GRAD ZAVIDOVICI ,
GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI
-Ovdje-

Na osnovu ¢lana 109. stav (5) Poslovnika o radu Gradskog vije¢a Zavidovié¢i — novi
preciscéeni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi, broj: 7/2022 i 1/2023), povodom
podnesene inicijative vije¢nika Skeji¢ Semsudina za donosenje odluke o privremenom prekidu
prodaje zemljista u vlasnistvu Grada u granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4
dostavljam:

PREDMET: Stav po inicijativi vijeénika Skeji¢ Semsudina za donosenje odluke
o privremenom prekidu prodaje zemljista u vlasnistvu Grada
u granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4, dostavlja se

Inicijativu vijeénika Skeji¢ Semsudina za donosenje odluke o privremenom prekidu
prodaje zemljista u vlasnistvu Grada u granicama obuhvata zona 1, zona 2, zona 3 i zona 4 ne
treba prihvatiti.

Prodaje zemljista u vlasniStvu Grada Zavidovi¢i se vrsi u skladu sa ¢lanom 363. Zakona
o stvarnim pravima, (,,Sluzbene novine FBiH®, broj: 66/13) kojim je propisano da
nekretninama u vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave mogu raspolagati
nadlezna tijela tih jedinica samo na osnovu javnog konkursa i uz naknadu utvrdenu po trzisnoj
cijeni, ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.

Pored navedenog u Budzetu Grada Zavidovi¢i planirana su sredstva od prodaje
zemljista u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i, te bi donosenje navedene odluke imalo negativne
posljedice ispunjenja Budzeta Grada Zavidovi¢i za 2023. godinu.

Radi navedenog, navedena inicijativa se ne prihvat

. : <
S postovanjem R 1E
Dostavljeno:
1. Naslovu, .;_ mm ujanovic
2. U spis. N

Obradila:- M¢7’7/

(Penana Vukovi¢)

Kontrolisao: 41 < 14—«’-2/1)
;;)7 (Remzo Sinanovic)
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