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Datum: 13.06.2023. godine

GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI ’
n/r PREDSJEDAVAJUCI GRADSKOG VIJECA
Admir Fojnica, prof.

PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine oznacene sa k.¢. 1262/4 k.o. Zavidovici,
neposrednom pogodbom, radi oblikovanja gradevinske parcele, Zveki¢ Emiru
sin Zaima iz Zavidovica, ulica ,,Dubravica“ b.b., dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine oznacene sa k.¢.
1262/4 k.o. Zavidoviéi, neposrednom pogodbom, radi oblikovanja gradevinske parcele, Zvekic¢
Emiru sin Zaima iz Zavidovica, ulica ,,Dubravica* b.b.

Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine oznacene sa k.¢. 1262/4 k.o. Zavidoviéi,
neposrednom pogodbom, radi oblikovanja gradevinske parcele, Zveki¢ Emiru sin Zaima iz
Zavidovica, ulica ,,Dubravica“ b.b. sa obrazlozenjem gradonacelnika, dostavljam Gradskom
vije¢u Zavidovi¢i radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

Obzirom da se ne radi o obimnoj i slozenoj Odluci predlazem da Gradsko vijeée
Zavidovi¢i Prijedlog Odluke razmatra po skracenom postupku bez Nacrta u skladu sa ¢lanom
130. stav (1) Poslovnika o radu Gradskog vijeéa Zavidoviéi - novi pre¢isceni tekst (,,Sluzbeni
glasnik Grada Zavidovi¢i®, broj: 7/2022 1 1/2023).

Predlazemo da se u dnevni red Komisija Gradskog vije¢a Zavidoviéi, Kolegija
Gradskog vije¢a Zavidovi¢i i 15. sjednice Gradskog vije¢a Zavidovi¢i uvrsti tatka dnevnog
reda pod nazivom:

- Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine ozna¢ene sa k.¢. 1262/4 k.o. Zavidoviéi, neposrednom
pogodbom, radi oblikovanja gradevinske parcele, Zveki¢ Emiru sin Zaima iz Zavidovica, ulica
,.Dubravica®“ b.b.

S postovanjem

STENJU GRADONACELNIKA

Dostavljeno:

1. Naslovu,
2. U spis.

Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Baagica broj 9, 72220 Zavidovici ﬁ}g B ( :
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,grad. zavidovici@zavidovici.ba. opzdici@bih.net.ba




BOSNA [ HERCEGOVINA PRIJEDLOG
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Broj: 02-11-1489/23-AP-2
Datum: 13.06.2023. godine

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima (,,S1. novine F BiH
broj: 66/13, 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH , kantona, op¢ina i gradova (,,S1. novine Federacije
BIH*“ broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene statutarne odluke grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni

glasnik Opcine Zavidoviéi“, broj: 4/22), Gradsko vijee Zavidovi¢i na svojoj _ . sjednici
odrzanoj . .2023. godine,donijelo je
ODLUKU

o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
radi oblikovanja gradevinske Cestice

Clan 1.

Prodaje se neposrednom pogodbom, Zveki¢ Emiru sin Zaima iz Zavidoviéa, ul.
Dubravica bb, nekretnina oznacena sa k.¢. 1262/4 zv. “DPuri¢a gaj”, ostalo neplodno zemljiste
pov. 202 m2, upisana u P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i posjed Grada Zavidoviéi , sa dijelom 1/1
odnosno upisana u Zemlji$no knjiZni uloZak broj: 473 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Grada
Zavidovici, sa dijelom 1/1, aradi oblikovanja gradevinske Cestice.

Clan 2.

Gradevinska Cestica se oblikuje od sljedecih katastarskih &estica i to:

- k.C. 1262/4 zv. “Durica gaj”, ostalo neplodno zemljiste pov. 202 m2, upisana u P.L.
232 k.o. Zavidoviéi posjed Grada Zavidoviéi , sa dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemlji$no
knjizni ulozak broj: 473 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Grada Zavidovi¢i, sa dijelom 1/1,

i

-k.€. 1263/7 zv “Puriéa gaj”, “Livada”, 7. klase pov. 276 m2, upisana u P.L. 2381 k.o.
Zavidovi¢i kao DRSV Zveki¢ Emir sin Zaima iz Zavidovic¢a, Dubravica bb, sa dijelom 1/1
odnosno upisana u Zemlji$no knjiZni uloZak broj: 5040 k.o. Zavidovié¢i kao DrZavno
vlasnistvo, sa dijelom 1/1, sa zabiljeZbom prava koriStenja radi gradenja, u korist Zveki¢ Emira
sin Zaima iz Zavidovic¢a, Dubravica bb, sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnina iz ¢lana 1. ove odluke iznosi 79,52 KM/m2, §to za 202
m2, ukupno iznosi 16.063,04 KM, koju je kupac duzan uplatiti na Ziro ra¢un Grada Zavidovici
broj: 1020320000027070, vrsta prihoda 722431 u roku od 15 dana od dana potpisivanja
ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne
cijene, o ¢emu Ce se safiniti zapisnik.
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Clan 4.

Ovlaséuje se Gradonacelnik Zavidovi¢i da zakljuéi ugovor o kupoprodaji nekretnine iz
¢lana 1. ove odluke, po predhodno pribavljenom misljenju Gradskog pravobranioca.

Clans.
Porez i tro§kove notarske obrade ugovora snosi kupac.

Clan 6.

Obavezuje se Zveki¢ Emir sin Zaima iz Zavidovi¢a da na ime naknade troSkova
postupka uplati taksu za izradu odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema
odluke na Ziro raun budzeta Grada Zavidovi¢i broj: 1020320000027070, vrsta prihoda
722131, opéina 102.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom glasniku
Grada Zavidoviéi.

PREDSJEDAVAJU,C'I
GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENIJE
PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE OVE ODLUKE

Clan 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima («Sluzbene novine FBiH” broj
66/13, 100/13) koji glasi “Prodaja odnosno optereéenje pravom gradenja nekretnina u
vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave se izuzetno mozZe izvrsiti
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice”.

Clana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Federacije BiH , kantona, op¢ina i gradova (*“Sl. novine Federacije BIH” broj:
17/14) koji glasi” Odluku o na¢inu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. st.3. 1 4. Zakona o stvarnim
pravima , za nekretnine koje su u vlasnistvu

a) Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

c¢) gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijece na prijedlog nacelnika

op¢ine odnosno gradonacelnika grada.”

Clan 10. stav 1.tatka 7. Privremene statutarne odluke grada Zavidovié¢i («Sluzbeni
glasnik opéine Zavidovi¢i», broj: 4/22), koji glasi:

” Gradsko vijeée donosi odluke o upravljanu i raspolaganju imovinom”.

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zveki¢ Emir sin Zaima iz Zavidovica, ul. Dubravica bb, obratio se Gradu Zavidoviéi
sa zahtjevom za oblikovanje gradevinske ¢estice odnosno kupovinu zemljista vlasni§tvo Grada
Zavidovi¢i , a radi gradnje objekta u skladu sa vaze¢im Planom parcelacije ,,Gaj* Zavidovi¢i.

Zahtjevom trazi da mu Grad Zavidovié¢i neposrednom pogodbom proda zemljiste
oznaceno sa k.¢. 1262/4 zv. “Duri¢a gaj”, ostalo neplodno zemljiste pov. 202 m2, upisana u
P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i, a radi izgradnje objekta koji je prema vazecem Planu parcelacije
»Gaj* Zavidovi¢i dijelom planiran na zemlji$tu Grada Zavidovi¢i oznaceno sa k.¢. 1262/4
k.o. Zavidoviéi i dijelu zemlji$ta ozna¢enog sa k.€. 1263/7 k.o. Zavidoviéi k.o. Zavidoviéi.

Svoj zahtjev temelji na ¢lanu 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima .

U postupku pripreme ove odluke nadlezna SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninama, stru¢no misljenje Sluzbe za
upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-45-18/23-AP-202 od
05.06.2023. godine obradeno od strane Nermina Dzaferovica dipl. ing. geod, sa skicom Plana
parcelacije, pribavila procjenu trziSne vrijednosti nekretnina od strane stalnog sudskog
vjestaka arhitektonske struke Parli¢ Nedima broj: SV-03/2023 od 12.05.2023. godine, odrZana
usmena rasprava, te je utvrdeno sljedece:

- da je parcela oznacena sa k.¢. 1262/4 zv. “Duri¢a gaj”, ostalo neplodno zemljiste pov.
202 m2, upisana u P.L. 232 k.o. Zavidoviéi posjed Grada Zavidovi¢i , sa dijelom 1/1 odnosno
upisana u ZemljiSno knjiZni uloZak broj: 473 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Grada Zavidoviéi, sa
dijelom 1/1,

- da je parcela oznacena sa k.€. 1263/7 zv “Durica gaj”, ostalo neplodno zemljiste pov.
276 m2, upisana u P.L. 2381 k.o. Zavidovié¢i kao DRSV Zveki¢ Emir sin Zaima iz Zavidovida,
Dubravica bb, sa dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemlji$no knjiZni uloZak broj: 5040 k.o.
Zavidovi¢i kao Drzavno vlasni$tvo, sa dijelom 1/1, sa zabiljezbom prava koristenja radi
gradenja, u korist Zveki¢ Emira sin Zaima iz Zavidovi¢a, Dubravica bb, sa dijelom 1/1.
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- da je u misljenju Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i
urbanizma broj: 06-45-18/23-AP-202 od 05.06.2023.2023. godine izmedu ostalog navedeno:

- da predmetno zemljiSte predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste koje se nalazi u
obuhvatu Regulacionog plana “Gaj II”” Zavidovi¢i usvojenog 1989. godine , te da je navedeno
zemljiste tretirano kao FAZA 11 i lokacija blok “D” gdje je predvideno formiranje
gradevinske parcele od dijelova vise parcela,

- da je navedenom Regulacionom planu “Gaj II”” Zavidoviéi istekao rok vaznosti za tu
mikrolokaciju , te da je izraden novi Plan parcelacije koji je usvojen na sjednici Gradskog
vijeca (“ Sl. glasnik Grada Zavidoviéi”, broj: 04/23),

- da je nakon provodenja Plana parcelacije odnosno parcelacije i cijepanja parcela
formirana parcela “P3”, koja obuhvata katastarsku Cesticu posjed i vlasnistvo Grada
Zavidovi¢i oznacenu sa k.¢. 1262/4 k.o.Zavidovi¢i pov. 202 m2 i katastarsku Cesticu
oznacenu sa k.¢. 1263/7 k.o. Zavidoviéi pov. 276 m2, upisana u zemlji$noj knjizi kao Drzavno
vlasnistvo, sa zabiljezbom prava koristnja radi gradenja u korist Zveki¢ Emira sin Zaima.

- daje u okviru lokacije gradevinske parcele planirana izgradnja stambeno poslovnog
objekta , spratnosti Po+ P+7, te da je pristupni put za parcelu planiran sa Gradske ulice.

- da je formiranje gradevinske parcele moguce na nacin da se naprijed navedene dvije
katastarske Cestice objedine , te da tako objedinjene predstavljaju gradevinsku parcelu “P3”
kako je predvideno Planom parcelacije odnosno skicom snimanja prijedloga plana parcelacije.
- da se moze izvrsiti spajanje odnosno oblikovanje gradevinske parcele oznacene sa k.¢. 1263/7
k.o. Zavidoviéi pov. 276 m2 ,koja parcela je u Zemljisnoknjiznom ulosku broj: 5040 k.o.
Zavidovi¢i upisana kao Drzavno vlasnistvo sa zabiljezbom prava koristenja radi izgradnje u
korist podnosioca zahtjeva odnosno Zveki¢ Emira sin Zaima iz Zavidovica , sa parcelom
oznacenom sa k.¢. 1262/4 pov. 202 m2 upisana u k.o. Zavidoviéi, posjed i vlasnistvo Grada
Zavidoviéi.

Nadalje je u postupku utvrdeno :

- da je procjenom stalnog sudskog vjestaka Parli¢ Nedima broj: SV/03/2023 od
12.05.2023. godine utvrdena trzi$na vrijednost predmetnog zemljista u iznosu od 16.063,04
KM.

- da su na odrzanoj usmenoj raspravi dana 07.06.2023. godine, Gradski pravobranilac i
podnosilac zahtjeva izjavili da su saglasni sa misljenjem Sluzbe za upravu geodetskih,
imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-45-18/23-AP-202 od 05.06.2023. godine,
kao i sa procjenom trzi$ne vrijednosti nekretnine.

Imajudi u vidu naprijed navedeno , a u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. tatka 5. Zakona o
stvarnim pravima («Sluzbene novine FBiH” broj 66/13, 100/13) kojim je propisano da se
prodaja odnosno opterecenje pravom gradenja nekretnina u vlasni$tvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave izuzetno moze izvrsiti neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske Cestice, predlaze se usvajanje odluke kao u tekstu.

PO OVLASTENJU GRADONACELNIKA
broj: 02-45-9/22-AP-41 od 22.04.2022. godine
SEKRETAR GRADSKOG ORGANA

j , DRZAVNE SLUZBE
9 \ T Nermin Cahtarevié, dipl. pravnik
Obradio: > % )
(Remzo/Sinanovic) W &5~ C d”‘w
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-1344/23-AP-4

Datum: 8.6.2023. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
ZAVIDOVICI
- Ovdje -

Predmet: Mi$ljenje, trazi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam prijedlog odluke o prodaji nekretnine oznaCene
sa k.¢. 1262/4 k.o. Zavidoviéi , neposrednom pogodbom, radi oblikovanja gradevinske parcele,
Zveki¢ Emiru sin Zaima iz Zavidoviéa, ul. Dubravica bb, radi davanja vadeg misljenja na istu.

Molimo da misljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kraéem roku kako bi odluku mogli

proslijediti Gradonacelniku u dalju proceduru.

S postovanjem,;

Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega BaSagnéa broj 9, 72220 Zavidovici
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PRINS | HEATTHOVN S

Zvekié(Zaim) Emir ‘EDEM:;“A 8OSH? 1 ~ERCEGOVINE
ul. Dubravica bb. ZEVICKD DO s 4 KT,
72220 Zavidovici STRULuA 5.7 PNACE
AN SLELNIKA
0671~104-673 Frimlieno: | FZ'US~ ZW""

0rq.jed. YK ozna.} ~ Wed. Broj 1B wiloga

o¢ |13 1344)/75

GRAD ZAVIDOVIC/

PREDMET: Zahtjev za oblikovanje gradevinske parcele

Molimo vas da u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima,
koji glasi: " Prodaja odnosno opteretenje pravom gradenja nekretnina u vlasni$tvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samoupravé se izuzetno moze izvrsiti neposrednom pogodbom za
potrebe izgradnje: ..i (5) radi oblikovanja gradevinske <estice." prodate zemljiSte u
vlasni§tvu Grada Zavidovi¢i u povrsini od 202m2 oznadenog sa k.¢. 1262/4, k.o. Zavidovi¢i.

Prema vaZeéem Planu parcelacije "Gaj " ZAVIDOVICI katastarska &estica ¢iji sam
vlasnik i koja je obiljeZena sa k&. 1263/7, ko. Zavidovi¢i u ukupnoj povr3ini od 276m2 nalazi
se u zoni stambeno-poslovne gradnje. Da bi mogao graditi objekat prema vaZe¢em Planu
parcelacije potrebno je da mi prodate zemljiste u vlasnistvu grada Zavidoviéi u povrsini od
202 m2 k.o. Zavidovi¢i, na kojem se nalazi planirani gabarit objekta. Planirani objekat je
dijelom na zemljiStu koje pripada mojoj parceli i dijelom na gradskom zemljiStu tako da se
treba izvrSiti oblikovanje parcele predvidene za gradnju. Takoder napominjem da na
navedonoj gradevinskoj parceli Zelim da gradim objekat i uredim dvoriSte odnosno prostor
oko buducéeg objekta.

Za navedeni dio zemljista sam spreman da platim naknadu prema cijeni koju odredi komisija
za procjenu vrijednosti nekretnina.

Pored finansijske koristi Grad ¢e imati i korist u smislu jo§ boljeg uredenja
predmetnog lokaliteta koji se nalazi u centru grada.

Nadam se da éete ovom zahtjevu udovoljiti radi obostrane koristi.
U prilogu dajemo i ZK izvadak kao dokaz o vlasni§tvu.

S postovanjem!

Zavidoviéi: 17.05.2023.godina




BOSNA  HERCEGOVINA
FEDERANQJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovici, Safvet bega BaSagica bb

ZEMLJISNOKNJIZNI URED
06.06.2023 08:52

Katastarska op¢ina: ZAVIDOVICI

4

BROJ: 042-0-NAR-23-001 149
Zemljisnoknjizni uloZak broj: 473

Zemljisnoknijizni izvadak

Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispuséteni.
. Povrsina .
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T I Primjedba
586, 126274 DJURICA GAJ; ' 0000| 02 | 02 [042-0-DN-23-000 474
Ostalo neplodno zemljite 0000 02 02
587. 1262/5 DJURICA GAJ; 0000 | 02 72 ]042-0-DN-23-000 474
Ostalo neplodno zemljiste 0000 02 72
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. Judio:1/1 Tip: Viasnist Dana 12.09.2019. godine -
) . P nIsvo ) . uspostavljen zk ul. 473 u KO
GRAD ZAVIDOVICI Adresa: Zavidovici, ul Mehmed-pase Sokoloviéa 9 Zavidovidi.
ID: 4218234570005
Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu ¢lena 69. Zakona o zemljisnim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBIH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo vlasnistva na nekretninama A lista.
Teretni list
UPISI Iznos (KM) Primjedba

R.br.

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442

Na osnovu Rje§enja SluZbe za upavu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma Opcme
Zavidovici broj 06-31-1554/10 od 12.05.2014.godine, uknjizeno je pravo stvarne sluznosti
pristupnog puta, na posluZnom dobru nekretnini oznagenoj kao k.. broj 1211, upisana u A list

.{ovog zk.ulo$ka, a u korist poviasne nekretnine 1213 upisana u zk.ul. 104 KO Zavidovidi,

suvlasnidtvo Sinanovi¢ Hase sin Bege i Sinanovié Amine kéi Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje
pravo sluZnosti je ustanovljeno na dijelu nekretnine k&.br.1211, u povrsini od 86,35 m2.

* Zvjezdica pored broja parcele znati da je parcela plombirana, odnosho da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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UPISI

1znos (KM)

Primjedba

¢ |Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu Sporazuma zakljudenog na zapisnik SluZbe za upravu geodetskih, imovinsko — pravnih
poslova i urbanizam opcine Zavidovi¢i broj 06/31-531/99 od 10.03.2000.godine, upisuje se
zabiljezba, i to zabiljezba zakijutenog Sporazuma kojim se Opcina Zavidovi¢i obavezala po
sluZbenoj duznosti utvrditi pravo stvarne sluZnosti prilaznog kolskog puta u $irini 3 m, u korist
poviasnog dobra, nekretnine oznacene kao k.¢. broj 1081/2 upisana u A listu zk.ulodka 337 KO

Zavidovici, a na posluZnom dobru nekretnini, oznagenoj kao k.€. broj 711/1 upisana u A list ovog !

zk.ul. . :




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2685/23-2
Datum: 08.06.2023

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena

2467 GRAD ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA 1/1 Posjednik 16/2023
BASAGICA,BB

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nacin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m? Promjena

1262/4 160 DJURICA GAJ 202 Ostalo neplodno zemljiste DS 0,00 202 52/2023

UKUPNO: 0 202

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno pladanja tarife.

/1



. BOSN

A T HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovi¢i, Safvet bega Basagi¢a bb

ZEMLJISNOKNUJIZNI URED

06.06.2023 08:52

Katast

arska opéina: ZAVIDOVICI

BROJ: 042-0-NAR-23-001 148
Zemljisnoknjizni ulozak broj: 5040

ZemljiSnoknijizni izvadak

Popisni list
. Povrsina o
R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA P R Q. Primjedba
1. 1263/7 DJURICA GAY; 0000} 02 76 [Vidi A2 rbr. 1
Livada 7. klase 0000 02 76
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. |Udio:4/1 Tip:Viasni&tvo Dana 12.09.2019. godine
. & ) ) uspostavljen zk ul. 5040 u KO
DRZAVNO VLASNISTVO Adresa: 7 avidovidi
10: -
Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na csnovu Clana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBIH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
drzavno vlasni$tvo na nekretnini A fista.

C
Teretni list

R.br.

UPISI

Iznos (KM)

Primjedba

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu &lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (*Sluzbene novine FBiH” br. 19/03 i

54/04) , rieSenja Opcinskog vijeca Zavidovi¢i broj 01-31-2693/13 od 31.07.2013.godine, uknjizeno
lie pravo koristenja radi gradenja , u korist: Zveki¢ Emir sin Zaima, Zavidovici, Dubravica bb, JMB:

0310964183834, sa dijelom 1/1.

Potpis zemljisn

* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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BOSNA 1 HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2626/23-4
Datum: 05.06.2023

I1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 2381

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

‘Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2264 DRSV ZAIMOV ZVEKIC EMIR ZAVIDOVIC], DUBRAVICA BB I/l Posjednik

Parcela  PL.Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin koriStenja Svojina Pripis  Prihod Pov.m? Promjena
1263/7 160 DJURICA GAJ 276 Livada 7. klase DS 232 0,00 276  319/2016
UKUPNO: 0 276

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koriStenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

. Dz
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih,imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-45-18/23-AP-202
Datum: 5.6.2023. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove i urbanizam
-ovdje-

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nadleZna na osnovu ¢lana 346.
stav 2. Zakona o stvarnim pravima ("Sl. Novine F BiH", broj 66/13) i ¢lana 202. Zakona o upravnom
postupku ("SI novine F BiH", broj 2/98), rjesavajuéi po zahtjevu za izradu Stru¢nog misljenja traZenog
od strane odsjeka za imovinsko-pravne poslove i urbanizam, daje:

MISLJENJE

Izvrien je uvid na parcelama oznadenim sa k.¢. broj 1263/7 i 1262/4, obe u k.o. Zavidoviéi.

Katastarska Cestica obiljeZzena sa k.£.1263/7, zvana "Durica gaj", ukupne povrSine 276m2,
upisana u posjedovni list broj 2381 kao posjed Zvekié(Zaim) Emira iz Zavidovi¢a sa dijelom 1/1 i
upisana u ZK ulosku broj 5040, k.o. Zavidoviéi, kao DRZAVNO VLASNISTVO sa dijelom 1/1 sa
zabiljezbom radi prava koristenja radi gradenja za Zvekié¢(Zaim) Emira iz Zavidovica .

Katastarska Cestica obiljeZena sa k.€.1262/4, zvana "DPuri¢a gaj", ukupne povrSine 202m2,
upisana u posjedovni list broj 232 kao posied GRAD ZAVIDOVICI sa dijelom 1/1 i upisana u ZK
ulotku broj 473, ko. Zavidoviéi, kao vlasni$tvo GRAD ZAVIDOVICI sa dijelom 1/1.

Ustanovljeno je da predmetno zemljiSte predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste. Ovo
zemljiSte se nalazi u obuhvatu Regulacionog plana "GAJ II" Zavidoviéi usvojenog 1989. godine.
Navedeno zemljiste je tretirano kao FAZA 1I i lokacija blok ,D“ gdje je predvideno formiranje
gradevinske parcele od dijelova vise parcela.

Obzirom da je navedenom Regulacionom planu "GAJ II" Zavidoviéi istekao rok vaZnosti, za
ovu mikrolokaciju je izraden novi Plan parcelacije koji je u formi prijedloga usvojen na sjednici
Gradskog vijeca ("Sl. glasnik Grada Zavidovi¢i , broj 04/23).

Nakon provedenog postupka provodenje Plana parcelacije odnosno parcelacije i cijepanja
parcela formirana je parcela ,,P3“ koja obuhvata katastarsku &esticu u posjedu i vlasnitvu GRADA
Zavidoviéi obiljezenu sa k&.1262/4, k.o. Zavidoviéi, ukupne povr§ine 202m2, upisana u ZK ulosku
broj 473 i k&.1263/7, k.o. Zavidoviéi koja je u posjedu i vlasnidtvu Zveki¢(Zaim) Emira iz Zavidovi¢a
sa dijelom 1/1 i upisana u ZK ulosku 5040, k.o. Zavidoviéi kao DRZAVNO VLASNISTVO sa dijelom
1/1 sa zabiljezbom radi prava koristenja radi gradenja za Zveki¢(Zaim) Emira iz Zavidovi¢a.

U okviru lokacije gradevinske parcele planirana je izgradnja stambeno-poslovnog objekta,
spratnosti Po+P+7. Pristupni put za parcelu je planiran sa gradske ulice.

Provodenje plana kroz izgradnju planiranih objekata moguée je u slu¢aju kada se formiraju
gradevinske parcele.

U predmetnom slu¢aju formiranje gradevinske parcele mogude je tako da se gore navedene
dvije katastarske &estice objedine te da tako objedinjene predstavljaju gradevinsku parcelu ,,P3“ kako je
predvideno Prijedlogom Plana parcelacije (,Skica snimanja prijedloga plana parcelacije”) koji je
izradila firma ,,GEOS* doo. Zenica,br.C-010/23 od marta2023.godine usvojenim na sjednici Gradskog
vijeéa ("Sl. glasnik Grada Zavidoviéi , broj 04/23).

1
Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega BaSagiéa broj 9, 72220 Zavidoviéi
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici,ba,grad..zavidovici@zavidovici ba, opzdici@bih.net.ba,

BUSINESS FRIENDLY CERTIFICATE
SOUTH EAS) EUKOPE




Uzimajuéi u obzir gore izne$eno, miSljenja smo da se moZe izvrSiti spajanje odnosno
oblikovanje gradevinske parcele oznaceme sa k.€.1263/7, zvana "Puri¢a gaj", ukupne povriine
276m2, upisana u posjedovni list broj 2381 kao posjed Zveki¢(Zaim) Emira iz Zavidovi¢a sa dijelom
1/1 i upisana u ZK ulosku broj 5040, ko. Zavidovi¢i, kao DRZAVNO VLASNISTVO sa dijelom
1/1(sa zabiljezbom radi prava koriStenja radi gradenja za Zveki¢(Zaim) Emira iz Zavidovica) sa
parcelom oznadenom sa k.&. 1262/4(novonastala parcela), k.o. Zavidovi¢i, ukupne povriine 202m2,
upisane u posjedovni list broj 232, kao posjed GRAD ZAVIDOVICI sa dijelom 1/1 i upisana u ZK
ulosku broj 473, ko. Zavidoviéi, kao vlasni§tvo GRAD ZAVIDOVICI sa dijelom 1/1.

Prilog : Kopija ,,Skica snimanja prijedloga plana parcelacije® koji je izradila firma ,,GEOS* doo.
Zenica,br.C-010/23 od marta2023.godine.

DOSTAVLIJENO :
1. Odsjek za imovinsko-pravne poslove
2. Arhiva

2
Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Ba3agiéa broj 9, 72220 Zavidovi¢i
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.netba,

BUSINESS FRIENDLY CERTIFICATE
SOUTH EAST EUROPE
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BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opcina: ZAVIDOVICH
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE P e sta: 0
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON Razmjera plana 1:1000
GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-2669/2023-1
DATUM: 07.06.2023

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

1270/2\

2 \ 1263/5/;0/\

1263/1

1257/3

Naknada za koriStenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 23.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv j Adresa Pravo Udio
232 GRAD ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA,BB Posjednik 11"
2381 DRSV ZAIMOV ZVEKIC EMIR ZAVIDOVICI, DUBRAVICA BB Posjednik 171
2803 DRVO-STILS D.0.0. ZAVIDOVIEGI ZAVIDOVICI CUMURANA BB Posjednik 1

Podaci o parceli
PL/KKU Parcela Naéin koridtenja Naziv Povr8ina [m2]
2803 1262/2 Livada 7. klase DJURICA GAJ 268
232 1262/4 Ostalo neplodno zemljiste DJURICA GAJ 202
232 1262/5 Ostalo neplodno zemljiste DJURICA GAJ 272
2381 1263/7 Livada 7. klase DJURICA GAJ v 276

9 / ZA GEODETSKE POSLOVE:

iaferovié dipl.ing.geod.




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh

STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-
GRADEVINSKI RADOVI

RjeSenje br. 01-06-3-408-117/18 mob:061 414 250

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA -SV-03/2023

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI GRADSKOG ZEMLUIISTA
U VLASNISVU GRADA ZAVIDOVICI, 0ZNACENOG SA:

K.C. 1262/4 k.o. Zavidoviéi

VLASNIK NEKRETNINE: GRAD ZAVIDOVICI

| LOKACIJA: Parcele: K.C. 1262/4 k.o. Zavidoviéi

ke str
o0 Uk
& ;‘m
o

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjeStak arhitektonske struke

Zavidoviéi 12.05.2023




e -

Parli¢ Nedim mr. dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

SADRZAJ ELABORATA:

1.NASLOVNA STRANA

2.SADRZA]

3.RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA

4.STRUCNI ISPIT VIESTAKA

5.NALAZ SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023

6.1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232 - 06/6-30-2107/23-2
7.KOPIJA KATASTARSKOG PLANA UR BROJ:06/6-30-2108/2023-1
8.ZEMLIISNO KNJIZNI IZVADAK BROJ:042-0-NAR-23-000 974
9.FOTOGRAFIJE POSTOJECEG STANJA PARCELE




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023 - Procjena trZi3ne vrijednosti gradskog z :
u vlasnitvu Grada Zavidoviéi oznadenog kao: K.C. 1262/4 k.o. Zavidovidi




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-408-117/18
Sarajevo, 07.06.2018. godine

Temeljem ¢lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05)|él 10.i18. Zakona
o vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

NEDIMU PARLICU diplomirani inzenjer arhitekture, produzava se mandat
stalnog sudskog vjeStaka iz arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-
gradevinski radovi za Sest godina, poCev od 11.06.2018. godine.

Obrazlozenje

Nedim Parli¢ iz Zavidovita je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-08-3-
1078-474/11 od 11.06.2012. godine imenovan za stalnog sudskog vjeStaka iz
arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi.

Imenovani je sukladno ¢&lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana
07.06.2018.zahtjev za produZenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od jo§
Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjeStaka isti¢e 11.06.2018.godine.

Nakon &to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu &lana 18. Zakona o vje$tacima, te je rijeeno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo riesenje je kona&no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod Kantonalnog suda
u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog riedenja. TuZzba se podnosi u dva
istovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rjeSenje u originalu ili prijepisu.

Dostavljeno: of"*“*’"’dw\ QIIIN‘%S«LA-Bw
3 ] ~

1. Imenovanom, AN Te %y )

2. Evidenciji, "

3. ala




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

STRUCNI ISPIT SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023 - Procjena trZi3ne vrijednosti gradsko
u viasnidtvu Grada Zavidoviéi oznaéenog kaot K.C. 1262/4 k.o. Zavidovici




BOSNA L RERCESOVIA EQCHA U XCPUETOBUHA
FEDEFACLA BOSKE | HERCEGOVINE DELEPAUNVIA BOCHE 4 XEPUEIORUHE

 TESRALHO MINISTARSTVO PROSTONNOG UTSIDRERJA QEQERANHO MMHIUCTARCTBO MFOSTOPHOT YPEBEA

BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERATION OF BOSNIA AND HERZEGOVINA
FEDERAL MINISTRY OF PHYSICAL PLANNING

Broi: 05-34-8-1375/10
Sarajevo, 09.02.2011. godine

Na osnovi élana 25. Pravilnika o strucnim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva, elektrotehnike,
madinstva | saobradaja (“Slhiibene novine Federacije Bosne i Hercegovine”, broj 09/2006, 06/2008 i 04/2010}
Federaing ministarstvo prostornog wredenja iz d a j e

UVJERENJE
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

PARLIC NEDIM, diplomirani inZenjer arhitekture, roden 09.08.1984. godine u
mjestu Zavidoviéi, Opéina Zavidoviéi, Bosna 1 Hercegovina, polagao je stru¢ni
ispit iz oblasti arhitekture, smjer arhitektonsko-projektantski, po programu koji
je propisan Pravilnikom o stru¢nim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva,
elektrotehnike, maSinstva i saobradaja, dana 02.02.2011. godinc pred Komlsuom
za polaganje stru¢nih ispita i prema ocjeni Komlslje kandidat je

POLOQZIO STRUCNI ISPIT

Unjerenje se izdaje uz naplatu takse w iznosu od 10 KM, v skladu sa Tar.br.55. Zakona o izmjenama i
dopunama Zakona o federalnim upravnim taksama i warifi federalnih upravnih taksi (“Sluzbene novine Federacije

BiH", broj §72000).

RA } -NIS‘T,ARSTVA
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Sarajeve, A Tita 9a, Tel + 387 33 2271 88 Fax 22 64 20
Ly v finpu.gov.ba




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

I1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023 - Procjena trZidne vrijednosti gradskog ze
u vlasniétvu Grada Zavidoviéi oznaéenog kao: K.C. 1262/4 k.o. Zavidovidi




S BOSNA 1 HERCEGOVINA |

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZEXICKO-DOBOJSKI KANTON

. GRAD ZAVIDOVICI
- Sexiba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2107/23-2
Datum: 11.05.2023

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava ' Adresa

Udio Prave

2467 GRAD ZAVIDOVIC] ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA,BB

1/1 Posjednik

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin koriStenja

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

Svojina  Prihod Pov.(m?)

1262/4 160 DJURICA GAJ 202 Ostalo neplodno zemljite DS 0,00 202

- 1262/5 160 DJURICA GAJ 272 Ostalo neplodno zemljiste DS 0,00 272
UKUPNO: 0 474
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KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023 - Procjena triine vrijednosti gradskog z
u vlasniétvu Grada Zavidoviéi oznaenog kao: K.C. 1262/4 k.o. Zavidovidi




i BOSNA | HERCEGOVINA it

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE ’ Nomenklatura fista: 0.
. ZENICKO-DOBOJSKI KANTON ' Razmjeravplanla.j::?ov_:

2 GRAD ZAVIDOVICI )
£ Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova;.-i urbanizma

1 UR BROJ: 06/6-30-2108/2023-1
. DATUM: 11.05.2023

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
. ’ Razmjera 1:1000
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;Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 15.00 KM

Podaci o noslocima prava

PUKKU __ Naziv Adresa Pravo Udiog
32 GRAD ZAVIDOVICI ZAVIDOVIC), SAFVETBEGA BASAGICA,BB Posjednik n

; Podaci o parcell

PUKKU Parcela Naéin koristenja Naziv PovrSina {m2]

02 . 1262/4 Ostalo neplodno zemljiste DJURICA GAJ 202

72 1262/5 Ostalo neplodno zemljiste DJURICA GAJ 272
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ZEMUIISNO KNJIZNI IZVADAK |

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023 - Procjena trzidne vrijednosti gradskg,
u viasnistvu Grada Zavidoviéi oznadenog kao: K. ¢. 1262/4 k.o. Zavidovidi

Nedim Parh




ISNA | HERCEGOVINA -
:DERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

aéinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagi¢a bb
EIMLJISNOKNJIZNI URED

1.05.2023 13:40 SR

BROJ: 042-0-NAR-23-000 974
atastarska opéina: ZAVIDOVIC! Zemljisnoknjizni ulozak broj: 473

Zemljisnoknjizni izvadak

Popisni list
stafi upisi u ovom listu su ispusteni. : A
; Povrsina L. o
lbr.| Brojparcele OZNAKA NEKRETNINA a1 3 T2 . » Primjedba R
386. 126214 DJURICA GAJ; ' 0000 02 | 02 |042-0-DN-23-000474
Ostalo neplodno zemljiste 0000 02 02
587. 1262/5 DJURICA GAJ; 0000| 02 72 |042-0-DN-23-000 474
Ostalo neplodno zemijiste 0000 02 72
Viasnicki list
Rbr UPISI Primjedba R RN
1. ludio: 11 Tip: Vlasnigtvo Dana 12.09.2019. godine
GRAD ZAVIDOVICI Adresa: Zavidoviéi, ul Mehmed-page Sokoloviéa 9 opostaviien zk ul. 473 u KO
S .

ID: 4218234570005 e

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu &lana 69. Zakona o zemljinim knjigama FBiH (“SluZbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je

b pravo viasni§tva na nekretninama A lista.

C

Teretni list €,

R.br. ' uPISI Iznos (KM) Primjedba .. . ..

“1. |Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442

Na osnovu Rje3enja Sluzbe za upavu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma Opéine
Zavidovi¢i broj 06-31-1554/10 od 12.05.2014.godine, uknjizeno je pravo stvarne sluZnosti
pristupnog puta, na posluznom dobru nekretnini oznacenoj kao k.&. broj 1211, upisana u A list
ovog zk.uloska, a u korist poviasne nekretnine 1213 upisana u zk.ul. 104 KO Zavidovici,
suviasni$tvo Sinanovié¢ Hase sin Bege i Sinanovi¢ Amine kéi Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje
pravo sluZnosti je ustanovljeno na dijelu nekretnine ké.br.1211, u povrSini od 86,35 m2.

* Zi‘rjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezanl/i za tu parcelu.
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uPISI

1znos ~(KM§)’> o

M 042-0-DN-16-003 442

M zakfjuéenog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih, imovinska '~ pravnih
opéine Zavidoviél broj 06/31-531/99 od 10.03.2000.godine, upisuje se

' zableha zakljuCenog Sporazuma kojim se Opéina Zavidovi¢i obavezala po
SeFmewst wterditi pravo stvarne sluZnosti prilaznog kolskog puta u-irini 3 m, u korist
mrz. mekretnine oznacene kao k.€. broj 1081/2 upisana u A listu zk.ulo3ka 337 KO
=z zosiesFnom dobru nekretnini, oznagenaj kao k.&. broj 711/1 upisana u A list ovog
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m: oa parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 2 od 2

(=]

NedInTREHTE

2-0-NAR-23-000 97

Lavjgovit)



Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

Parlié Nedim mr.dipl.ing.arh
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke,podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi

Broj:SV-03/2023

Kao odgovorna osoba sa poloZzenim drzavnim ispitom iz oblasti arhitekture,rjesenje broj
05-34-8-1375/10 izdato u Sarajevu dana 09.02.2011. godine od strane Federalnog
ministarstva prostornog uredenja i kao stalni sudski vjeStak arhitektonske struke podoblast
arhitektonsko-gradevinski radovi RjeSenje broj 01-06-3-408-117/18 izdato u Sarajevu
dana 07.06.2018.godine od strane Federalnog ministarstva pravde FBIH a

na osnovu zahtjeva od strane zainteresovanog lica ZVEKIC EMIR-A

iz 10.05.2023., izvrSio sam procjenu vrijednosti gradskog zemljista oznadenog sa:

K.C. 1262/4 k.o. Zavidovidi

i 0 tome podnosim:

IZVIESTAJ - ELABORAT PROCJENE PREDMETNIH NEKRETNINA

a sve prema uvidu na licu mjesta,prezentovanoj dokumentaciji,zakonskim propisima i
usporedbi sa stvarnim trziSnim cijenama.

Izvjestaj se izdaje zbog pripreme postupka prodaje predmetnog zemljista u viasnistvu
Grada Zavidovici i u druge svrhe se ne moze koristiti.

-OPCI PODACI:

-Predmetno zemljiSte se nalazi u Zavidovi¢ima u ulici Husein-kapetana Gradasceviéa b.b.
na katastarskoj parceli k.¢. 1262/4 k.o. Zavidovici.Parcela ima ukupno 202,00 m2.
Parcela je smjeStena odmah iznad parcele 1263/7 k.o. Zavidovici u viasnistvu

ZVEKIC EMIR-a. Parcela koja je u ovom elaboratu stvar razmatranja i procjene se nalazi
izravno iznad parcele 1263/7 na kojoj je po regulacionom planu predvidena gradnja
poslovno-stambenog objekta.Kao Sto.je navedeno zainteresovano lice i vlasnik parcele
1263/7 prilikom kupovine predmerne parcele i objedinjavanjem te dvije parcele ¢e imati
mogucénost gradnje stambeno-poslovnog objekta u vecéoj formi.Predmetna parcela se 4
svojom formom i konfiguracijom nalazi u veoma dobrom stanju, tacnije nema nagibnih
povrsina te je poprili¢no ravna i dijelom vec¢ kao takva pruza investitoru olak3an pristup
gradnji buduceg objekta.

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023 - Procjena trzidne vrijednosti gradskog
u vlasnidtvu Grada Zavidoviéi oznaéenog kao: K.C. 1262/4 k.o. Zavidovidi
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1. PROCJENA PARCELE k.&. broj: 1262/4 k.o. Zavidoviéi U VLASNISTVU
GRADA ZAVIDOVICI 1/1, parcela ima povr$inu od 202,00 m2

-FAKTORI-BODOVI KOJI SE ODNOSE NA ZEMLJISTE:

GEOMETRIJSKE KARAKTERISTIKE:

1. Oblik parcele
18 iznimno nepravilan tlocrtni oblik (trokutast, ,L" oblik i sl.)
19 manji dio parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika
20 uobidajen oblik parcele, nepravilni mnogokut sa relativho pravilnim granicama
21 vedi dio parcele je pravilnog pravokutnog oblika
22 idealan blago pravokutni ili kvadratni tlocrtni oblik ¢itave parcele

2. Tlocrtrne dimenzije i povrsina
8 povrsina parcele je manja i min. dopustene PP
9 mala parcela preizduzenog ili klinastog oblika
10 parcela do 1000 m2, kvadratnog oblika
11 parcela odnosa $irine/duzine oko 1:1
12 povrsina parcele idealno velika za smjestaj gradevine, a ovisno 0 zoni izgradnje

3. Pravac pruzanja

13 izrazito nepovoljan ‘ T
B vea oraialiéta asundéanosti ' 7ot o - orade, 6
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MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE:

4. Sastav tlia
8 mocvarno tlo
9 pjeskovito, slabo nosivo
10 pretezno zemljano
11 stjenovito, Vi VI ktg
12 kamenito, dobre nosivosti
13 stjenoviti II-1V ktg

5. Nagib terena
3 izrazito strm
4 strm
5 terasast
6 blagog nagiba
7 idealno ravan

URBANISTICKE KARAKTERISTIKE:

6. Stanje prostorne dokumentacije
20 buduce gradevinsko zemljiSte (u dogledno vrijeme postat ée iskoristiva za
gradevinske namjene)
25 neuredeno gradevinsko zemljiste (donesen plan, ali nije komunalno
opremljeno)
30 uredeno gradevinsko zemljiSte ( donesen plan i osiguran prikljuéak na javnu
infrastrukturu) ’

7. Namjena/nadin koristenja

3 poljoprivredno/Sumsko zemljiste

4_ gradevinsko zemljiSte za posebne namjene

5 gradevinsko zemljiSte gospodarske namjene

6 gradevinsko zemljiste mjeSovite namjene

7 turisticko zemljiste e .

8. Izgradivost/iskoristivost €estice

8 kizg <0,3

9 kizg=0,3, kisk<1
10 kisk=1

11 kisk=3-6

12 kisk>6

Ovom metodom parcela dobija 96 bodova, odnosno primjenom koeficijenta 0,96
KZ =0,96

Vrijednost zemljiSta se po pravilu procjenjuje primjenom postupka usporednih
vrijednosti.

Kod usporedne metode cijena se odreduje usporedbom sa cijenama ekvivalentnih
nekretnina u bliskom vremenskom periodu.

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-03/2023 - Procjena trzidne vrijednosti gradskog z
u vlasnidtvu Grada Zavidovici oznalenog kao: K.C. 1262/4 k.o. Zavidoviéi
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STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

-USPOREDNE NEKRETNINE:

1. NEKRETNINA - K.€. 1262/2 K.O. ZAVIDOVICI
GRAD ZAVIDOVICI - PRODAO - “DRVO STILS” D.0.0. Zavidoviéi

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Grada Zavdovidi
Nekretnina k.¢. 1262/2 k.o. Zavidovidi

Parcela ima 268,00 m2 a prodana je po cijeni od 13.440,00 KM
Nekretnina prodana 2021 godine

Cijena po metru kvadratnom je 50,53 KM

2. NEKRETNINE ~ K. €. 1259/1 i K.C. 1260 K.O. ZAVIDOVICI
POLIC (Ibrahimov) OMER - PRODAO - “ENIGMA INVEST” D.0.0. Zavidoviéi

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Grada Zavdovidi

Nekretnina k.¢. 1259/1 k.o. Zavidoviéi = 282,00 m2

Nekretnina k.¢. 1260 k.o. Zavidovi¢i = 315,00 m2
Parcele ukupno imaju 597,00 m2 a prodane su po cijeni od 35.000, 00 KM
Nekretnine prodane 2022 godine '

Cijena po metru kvadratnom je 58,62 KM

3. NEKRETNINE ~ k.C. broj 1220, k.C. broj 1221/1, k.é. broj 1221/3, k
k.C. broj 1221/6 k.o. Zavidoviéi
BoJ1¢ SRETO, B0OJIC DUJKO I BOJIC PERSA - PRODALI - MAHOVAC ADISI

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Grada Zavdovidi
Parcele imaju ukupno 1717,00 m2 a prodane su po cijeni od 105.000,00 KM
Nekretnine prodane 2021 godine

Cijena po metru kvadratnom je 61,15 KM

4. NEKRETNINA - k.€. broj 1263/7 k.o. Zavidoviéi
GRAD ZAVIDOVICI - PRODALO - ZVEKIC EMIR-u  +

Preuzeto rjedenje iz Grada Zavdovidi'.
Parcela ima 276,00 m2 a prodana je po cijeni od 62.220,00 KM
Nekretnina prodana 2013 godine

Cijena po metru kvadratnom je 225,43 KM

5.NEKRETNINA - 4. MANEVARSKI BATALJON 3 . .
OMERCEVIC MESUD I RAMKA PRODALI MUJANOVIC-HADZIC EMINI

Nekretnina je kao usporedni primjer preuzeta iz arhive starih procjena.
Parcela ima 422,00 m2 a prodana je po cijeni od 21.100,00 KM
Nekretnina prodana 2019 godine

Cijena po metru kvadratnom je 50,00 KM

6. NEKRETNINE - K. €. 1257/2i K. C 1254/8 K.O. ZAVIDOVICI
GRAD ZAVIDOVICI — PRODAO - MUJIC MUHAMED-u
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Nekretnina k.¢. 1257/2 k.o. Zavidovié¢i = 57,00 m2

Nekretnina k.¢. 1254/8 k.o. Zavidoviéi = 143,00 m2

Parcele ukupno imaju 200,00 m2 a prodane su po cijeni od 10.267,68 KM
Nekretnine prodane 2023 godine

Cijena po metru kvadratnom je 51,33 KM

USVOJENA PROSJECNA CIJENA IZNOSI 82,84 KM/m2

-Umnoskom odabrane cijene koju smo dobili usporedivanjem trzista i dobivenog
koeficijenta, izraCunata je dobivena vrijednost po 1m2 zemljista i ista iznosi:

Tvz/m2=0c x Kz

Tvz/m2=trziSna vrijednost zemljista po 1m2

Oc=odabrana cijena usporedivanjem trzista

Kz=dobiveni koeficijent predmetnog zemljista

Tvz/m2=82,84 KM/m2 x 0,96

Tvz/m2 = 79,52 KM/m2

PomnoZimo li izraéunatu dobivenu trzisnu vrijednost po 1 m2 zemljiSta sa NKP (neto
korisnom povrdinom zemljista) dobili smo trziSnu vrijednost zemljista usporednom
metodom.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trZiSna vrijednost predmetnog zemljista

Tvz/1m2 = dobivena vrijednost zemljista po 1m2

NKP = neto korisna povr$ina predmetnog zemljiSta zemljiSte za redovnu upotrebu !!!!
Tvz=79,52 KM/m2 x 202,00 m2

Tvz= 16.063,04 KM v

Procijenjena trZidna vrijednost predmetnog zemljista iznosi: 16.063,04 KM

Procijenjena vrijednost predmetnog zemljista k.¢. broj: 1262/4 k.o. Zavidoviéi
usporednom metodom iznosi:

16.063,04 KM

Dostavljeno:
-imenovanom 3x
-arhiva sudskog vjestaka

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidovi¢i 12.05.2023

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV—03/2023 - Procjena trzisne vﬁ}ﬁdnosti gradsliégs ze
u vlasnidtvu Grada Zavidoviéi oznatenog kao: K.C. 1262/4 k.0. Zavidovici
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u vlasnitvu Grada Zavidovi¢i ozna&enog kao: K.C. 1262/4 k.o. Zavidovidi
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