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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina oznatenih sa k.6.1254/7,

k.6.1258/7, k.6.1262/3, upisane u P.L. 232 k.o. Zavidovi6i

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice,

Privrednom dru§tvu „Enigma invest d.o.o. Zavidovi6i, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vain Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina ozna6enih sa k.6.

1254/7,  k.6.  1258/7,  k.6.  1262/3,  upisane u P.L.  232  k.o.  Zavidovi6i  neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma invest d.o.o. Zavidovi6i.

Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina  ozna6enih  sa  k.6.   1254/7,  k.6.   1258/7,  k.6.

1262/3,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i   neposrednom   pogodbom   radi   oblikovanja

gradevinske 6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma  invest d.o.o. Zavidovi6i sa obrazlozenjem

gradonatelnika, dostavljam Gradskom vije6u Zavidovi6i radi uvr§tavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vij e6a.

S po§tovanjem

Dostavljeno:

im Mujanovi6
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJE¢E

PRIJEDLOG

Broj : 0211 1130/23AP2

Datum: 24.04.2023. godine

Na osnovu 6lana 363. stav  (3) ta6ka 5.   Zakona o stvamim pravima („Sluzbene novine

F BiH", broj:  66/13,100/13), 6lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje

nekretninama  u  vlasni5tvu  Federacije  BiH,  kantona,  op6ina  i  gradova  („Sluzbene  novine

Federacije  BiH",  broj:   17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame  Odluke  Grada  Zavidovi6i

(„Slulbeni  glasnik Op6ine Zavidovi6i",  broj:  4/22),  Gradsko  vije6e Zavidovi6i na svojoj  _
sjednici odrzanoj _._.2023. godine, donijelo je

ODLUKU

o prodaj i nekretnina neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 5estice

Clan  1.

Prodaju   se   neposrednom   pogodbom,Privrednom   dru§tvu   "Enigmainvest"   d.o.o.

Zavidovi6i,  nekretnine  ozna6ene  sa  k.6.  1254/7  zv.  "Duri6a  gaj",  ostalo  neplodno  zemlji§te

pov.  650 m2, k.6.  1258/7 zv. "Duri6a gaj", ostalo neplodno zemlji§te   pov.  69 m2, k.6.  1262/3

zv. "Duri6a gaj", ostalo neplodno zemlji§te pov. 68 m2, upisane u P.L. 232 k.o. Zavidovi6i kao

DRSV  Grad Zavidovi6i,  sa dijelom  1/1  odnosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj:  473

k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo  Grada Zavidovi6i,  sa  dijelom  1/1,  a radi  oblikovanja  gradevinske

6estice.

Clan 2.

Gradevinska 6estica se oblikuje od sljede6ih katastarskih 6estica i to:
k.6.  1254/7 zv.  "Duri6a gaj",  ostalo neplodno zemlji§te pov.  650  m2,  k.6.  1258/7  zv.

"Duri6a  gaj",  ostalo  neplodno  zemlji§te  pov.  69  m2,  k.6.   1262/3  zv.  "Duri6a  gaj",  ostalo

neplodno   zemljiste   pov.   68   m2,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i   kao   DRSV   Grad

Zavidovi6i,   sa   dijelom   1/1   odnosno   upisana   u   Zemlji§noknjiini   ulozak   broj:   473   k.o.

Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i, sa dijelom 1/1  i
k.6.1259/1  zv. " Duri6a gaj", ku6a zgrada pov. 38 m2, ku6a zgrada pov. 24 m2, ku6a

zgrada  11  m2,  dvori§te pov.  458 m2,1ivada 2.  klase pov.152 m2, vo6njak 3.  klase pov.100

m2,  upisana  u    P.L.  404  k.o.  Zavidovi6i  posjed  Privredno  dru§tvo  "Enigmainvest"  d.o.o.

Zavidovi6i sa dijelom 1/1  odnosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj: 612 k.o. Zavidovi6i

vlasnistvo Privredno drustvo "Enigmainvest" d.o.o. Zavidovi6i, sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnina  iz 61ana 1. ove Odluke iznosi i to:
k.6.1254/7 k.o. Zavidovi6i  52.767,00 KM,

k.6.1258/7 k.o. Zavidovi6i  5.372,34 KM,

  k.6.   1262/3  k.o.  Zavidovi6i  5.238,72  KM  ,  odnosno  ukupna  vrijednost  predmetnih

nekretnina iznosi 63.378,06 KM,   koju je kupac duzan uplatiti na Ziro ra6un Grada Zavidovi6i

broj:   1020320000027070,  vrsta  prihoda  722431   u  roku  od   15  dana  od  dana  potpisivanja

ugovora o kupoprodaj i nekretnine.
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Predaja nekretnine u posjed kupcu izvr§it 6e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne

cijene, o 6emu 6e se sa6initi zapisnik.

C)lan 4.

Ovla§6uje se Gradona6elnik Zavidovi6i da zaklju6i ugovor o kupoprodaji nekretnina iz

6lana 1. ove Odluke, po prethodno pribavljenom mi§ljenju Gradskog  pravobranioca.

€lan5.

Porez i tro§kove notarske obrade ugovora snosi kupac.

Clan 6.

Obavezuje se Privredno dru§tvo "Enigmainvest" d.o.o. Zavidovi6i   da na ime naknade

tro§kova postupka uplati tcksu za izradu Odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od

dana prijema  odluke  na  Ziroratun budzeta  Grada  Zavidovi6i  broj:  1020320000027070,  vrsta

prihoda 722131, op6ina 102.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Slulbenom glasniku

Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCI

GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV ZA DONO§ENJE ODLUKE

Clan 363. stav 3. ta6ka 5.   Zakona o stvamim pravima („Sluzbene novine FBiH", broj:

66/13,   100/13)   koji   glasi   "Prodaja   odnosno   optere6enje   pravom   gradenja   nekretnina   u

vlasni§tvu   Federacije,   kantona   i  jedinica   lokalne   samouprave   se   izuzetno   moze   izvr§iti

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice".

Clana  4.   Pravilnika  o  postupku  javnog  konkursa  za  raspolaganje  nekretninama  u

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj :

17/14)   koji   glasi"   Odluku   o   na6inu   i   uvjetima   raspolaganja   nekretnina   neposrednom

pogodbom,  ili zamjene nekretnine, u skladu sa 6lanom 363.  stav  (3)  i  (4) Zakona o  stvamim

pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog na6elnika

op6ine odnosno gradona6elnika grada."

Clan   10. stav (1) ta5ka 7.   Privremene Statutame Odluke Grada Zavidovi6i („Sluzbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj : 4/22), koji glasi:
"Gradsko vije6e donosi odluke o upravljanu i raspolaganju imovinom".

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Privredno  dru§tvo  Enigmainvest"  d.o.o.  Zavidovi6i  obratilo  se  Gradu  Zavidovi6i  sa

zahtjevom za oblikovanje gradevinske parcele u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i u povr§ini od oko

450  m2    500  m2  od  zemlji§ta  ozna6enog  sa  k.6.   1254/7,  k.6.   1258/7  i   1262/3  sve  u    k.o.

Zavidovi6i.

U zchtjevu su naveli da prema vaze6em Planu parcelacije „Gaj" Zavidovi6i katastarske

6estice  6iji je  vlasnik  Privredno  dru§tvo  EnigmaInvest  d.o.o.  Zavidovi6i  obiljezene  sa  k.6.

1260, k.6.1259/1  i k.6.1259/2 sve k.o. Zavidovi6i u ukupnoj  povr§ini od  1110 m2  se nalaze u

zoni stambenoposlovne gradnje, te da  im je potrebno da se dodijeli dio zemlji§ta u vlasnistvu

Grada Zavidovi6i u povr§ini od oko 400 500 m2 koje se sastoji od zemlji§ta oznatenog sa k.6.

1254/7,  k.6.  1258/7  i  1262/3  sve  u k.o.  Zavidovi6i,  na kojima je  planiran  objekat dijelom na

zemlji§tu  njihovog  dru§tva  i  dijelom  na  gradskom  zemlji§tu,  pa  smatraju  da  se  treba  izvr§iti

oblikovanje parcele predvidene za gradnju.

Svoj zahtjev temelje na  61anu 363. stav (3) ta6ka 5. Zakona o stvamim pravima.

U    postupku    pripreme    ove    Odluke    nadlezna    Sluzba    za    upravu    geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninama, stru6no mi5ljenje

Sluzbe  za  upravu  geodetskih,  imovinskopravnih  poslova  i  urbanizma broj:  064518/23AP

161 od 18.04.2023. godine obradeno od strane Nermina Dzaferovi6a dipl. ing. geod., sa skicom

snimanja  Prijedloga  parcelacije,  pribavila  procjenu  trzi§ne  vrijednosti  nekretnina  od  strane

stalnog sudskog vje§tcka arhitektonske struke Parli6 Nedima broj:  SV01/2023  od  17.04.2023.

godine, odrzana usmena rasprava, te je utvrdeno sljede6e:

da je parcela ozna6ena sa k.6.  1259/1  zv. " Duri6a gaj", ku6a zgrada pov. 38 m2, ku6a zgrada

pov. 24 m2, ku6a zgrada  11  m2, dvori§te pov. 458 m2, livada 2. klase pov.152 m2, vo6njak 3.

klase  pov.  100  m2,  upisana u   P.L.  404   k.o.  Zavidovi6i  posjed  Privredno  dru§tvo  "Enigma

invest" d.o.o. Zavidovi6i   sa dijelom  1/1  odnosno upisana u Zemlji§noknjizni ulozak broj:  612

k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo  Privredno  dru§tvo  "Enigmainvest"  d.o.o.  Zavidovi6i,  sa  dijelom

1/1.
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  da  su parcele  ozna6ene  sa k.6.  1254/7  zv.  "Duri6a  gaj",  ostalo  neplodno  zemlji§te

pov. 650 m2, k.6.  1258/7 zv. "Duri6a gaj", ostalo neplodno zemljiste   pov. 69 m2, k.6.  1262/3
zv. "Duri6a gaj", ostalo neplodno zemlji§te pov. 68 m2, upisane u P.L. 232 k.o. Zavidovi6i kao

DRSV Grad Zavidovi6i, sa dijelom  1/1  odnosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozck broj: 473

k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo  Grada Zavidovi6i,  sa dijelom  1/1,  a radi  oblikovanja gradevinske

6estice.

da je u mi§ljenju Sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj:

064518/23AP161  od 18.04.2023. godine izmedu ostalog navedeno:

  da predmetno  zemlji§te  zajedno  sa izgradenim  i  uplanjenim  objektima ucrtanim na kopiji

katastarskog  plana  predstavlja  gradsko  gradevinsko  zemljiste  koje  se  nalazi  u  obuhvatu

Regulacionog plana „Gaj  11" Zavidovi6i usvojenog  1989.  godine, te da je navedeno zemljiste

tretirano kao FAZA   11 i lokacija blok "C" gdje je predvideno formiranje gradevinske parcele

od dijelova  vise parcela,
  da  je  navedenom  Regulacionom  planu  „Gaj"  Zavidovi6i  istekao  rok  vainosti  za  tu

mikrolokaciju,  te  da je  izraden  novi  Plan parcelacije  koji je  usvojen  na  sjednici  Gradskog

vije6a („Sluzbeni glasnik Op6ine Zavidovi6", broj : 4/23),
 da je nckon provodenja Plana parcelacije odnosno parcelacije i cijepanja parcela koje su gore

navedene  formirana parcela "P 1 ", koja obuhvata katastarske 6estice posjed i vlasni§tvo Grada

Zavidovi6i ozna6ene sa k.6.  1254/7, k.6.  1258/7 i k.6.  1262/3  k.o.Zavidovi6i ukupne povrsine

787  m2  i  katastarsku  6esticu posjed  i  vlasni§tvo  drustva "Enigmainvest"  d.o.o.  Zavidovi6i

ozna6enu sa k.6.1259/1 k.o. Zavidovi6i ukupne povr§ine 783 m2,
 da je u okviru lokacije gradevinske parcele planirana izgradnja stambenoposlovnog objekta,

spratnosti Po+ P+7, na prvoj polovini (zapadna strana), a spratnosti Po+P+5 na drugoj polovini

(isto6na strana, a pristupni put za parcelu je planiran sa Gradske ulice,
  da je  formiranje  gradevinske parcele  mogu6e  na natin da se  sve  6etiri  katastarske  6estice

pripoje  odnosno  objedinjene  predstavljaju  gradevinsku  parcelu  "P1"  kako  je  predvideno

prijedlogom Plana parcelacije odnosno skice snimanja prijedloga plana parcelacije,
da se moze izvr§iti spajanje odnosno oblikovanje gradevinske parcele ozna6ene sa k.6. 1259/1

k.o. Zavidovi6i ukupne pov. 783  m2, posjed i vlasnistvo ``Enigmainvest" d.o.o. Zavidovi6i, sa

parcelama oznatenim sa k.6.1254/7, k.6.1258/7 i k.6.1262/3 k.o. Zavidovi6i ukupne povr§ine
787 m2, posjed i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i.

Nadalje je u postupku utvrdeno:
da je procjenom  stalnog  sudskog vje§tcka Parli6 Nedima broj:  SV/01/2023  od  18.04.2023.

godine  utvrdena trziina vrijednost predmetnog zemlji§ta za sve parcele u ukupnom iznosu od
63.378,06 KM.

da je na odrzanoj usmenoj raspravi dana 18.04.2023. godine, Gradski pravobranilac i

podnosilac  zahtjeva  izjavili  da  su  saglasni  sa  mi§ljenjem  Sluzbe  za  upravu  geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizma broj : 064518/23AP161  od 18.04.2023. godine,  kao

i sa procj enom trzi§ne vrij ednosti nekretnine.

Imaju6i u vidu naprijed navedeno, a u skladu sa 6lanom 363. stav (3)  ta6ka 5.  Zckona

o stvamim pravima („Slulbene novine FBiH", broj:  66/13,  100/13) kojim je propisano da se
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Tele

Obradio:

Grad Zavidovi6i, Ulica Safiretbega Ba§aa6a broj9, 72220 Zavidovi¢i

n:   032#06780 info, fax:  032re06706, www.zavidovici.ba,mTad„zavidovici®zavidovici.ba. oDzdici®bili,net.ba,



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj:  M58/23

Dana:  25.4.2023.  godine

Sluzba   za   upravu   geodetskih,   imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Veza:  Va5 akt broj:   06191082/23  od  18.4.2023.  godine

Na  osnovu  6lana  13.  ta6ka  (2)  Zakona  o  pravobranila§tvu  (Sl.novine  ZEDO  K  broj   12/13)

dostavljam,

M   I   S   LJ    E  NJ   E

Nakon   razmatranja   prijedloga   „Odluke   o   prodaji   nekretnina   neposrednom   pogodbom

Privrednom   dru§tvu  „Enigmainvest"   radi   oblikovanja  gradevinske   6estice"     u   vlasni§tvu

;o:v6r':nl2:6e:;3;6zdv¥,:k„;Z|n::5:i/n7::::a?°::kt,a:Poj::e:p:I;8d:nj:Z,Vzoesi:::::n:ea:;ov::;`[6n:::n:`i§i:::p:[§:§::1:ue6:9[:::1;ej
k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Grad  Zavidovi6i  sa  dijelom   1/1   odnosno  upisane  u  zemlji§no

knjiz.ni ulozak broj: 473  i 612 k.o. Zavidovi6i kod Op6inskog suda u Zavidovi6ima vlasni§tvo

OP6ine  Zavidovi6i  sa  dijelom  1/1  mi§ljenja  sam  da je  isti  sa6injen  u  skladu  sa  odredbama

Zakona o obligacionim odnosima i drugim vaze6im zakonskim propisima.

Pored toga predmetni prijedlog odluke sa6injen je u skladu sa odredbom 6lana 35.  stav  1.  i  3.

?:/ko°9n):z°at;P:1:C;Ei:dau[s°ak6a[[:neoia¥5°.::6r£:e7.(i::tzubt:n6pn6:::n2a:;eddoevr[#eB;H"br°j.49/06;

Daljnjom  analizom predmetne  odluke  utvrdeno je  da je  ista  sa6injena  u  skladu  sa odredbom

6lana  363.   stav   3.ta6ka  5.   Zakona  o  stvarnim  pravima  (Sl.  Novine  F  BiH"  broj:   66;'13   i

100/13)  te  takode  ista je  uskladena  sa  6lanom  4.  Pravilnika  o  postupku javnog  konkursa  za

raspolaganje nekretnina u vlasni§tvu  Federacije  BiH,  kantona,  op6ina i  gradova  („Sl.  Novine

Federacije BiH" broj:  17/14.

Daljnjom analizom predmetne odluke utvrdeno je daje ista u skladu sa odredbama 6lana 3.i 5.

Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije

BiH, kantona, op6ina i gradova („Sluzbene novine Federacije BiH" broj :  17/14).

UZ  zahtjev  za  davanje  mi§ljenja  dostavljeno  je   i   mi§ljenje  Sluzbe   za  upravu  geodetskih,

imovinsko pravnih poslova i  urbamzma broj:  064518/23AP161  od  18..4.2023.`.godine kao  i      'i
``.`             ..                   .

elaborat   sudskog   vje§taka   Parli6   Nedima   broj:   SV   01/2023   sa,,.~Pr,j6cijenjenomVr`ijednosti   ,;

Predmetnog  zemlji§ta.Napomena:  Nakon  potpisivanja  navedep,gg.,Ugovora  u  obav`ezi ``\ste  da

Primjerak istog d6stavite Pravobranila§tvu radi kompletiranja Sbisa, .a.` Shodno  6lanu  1`3.  st,av 4.

Zakona o pravobranila§tvu.

GRAD§rd p`HAvOBRAN|LAc

|E

Nijaz Karahasanovi6, dipl. p.ravnik
`D



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj:06191082/23

Dana,18.04.2023.  godine

GRADONACELNIK
ovdje
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Predmet: Dostava prijedloga odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom radi

oblikovanj a gradevinske 6estice.

_.'q*rol~n't

i

�,..r.i1,giv+

3

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Van prijedlog odluke o prodaji nekretnina

ozna6enih sa k.6.1254/7,  k.6.1258/7 k.6.1262/3  , upisane u P.L.  232 k.o.  Zavidovi6i

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele, privrednom dru§tvu „Enigma

invest" d.o.o. Zavidovi6i , u va§u dalju proceduru i razmatranje.

S po§tovanjem,

Obradio:  Remzo  Sinanovi6

``tl¥

GRA~DONACELNIKA

dip.pravnik

1

0p6ina Zavidovi6i`  Ulica  Safyetbega  Ba§agi6a bro.I  9,  72220 Zavidovi6i

Telefoil:    032re06780  info.  fax:  032/206706,  www.zavjdovici.ba,oi>cina.zavidovici4¢zavjdovici.I.a`onzdici4".ih.net.ba,

:i.?``:..:?±T?I?i.'±3:```F±F€E.`:':`tT``?g



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj:06191082/23

Dana,18.04.2023.  godine

GRADSKO PRAVOBRANILA§TVO

ZAVIDOVI¢I
Ovdje 

Predmet: Mi§ljenje, trazi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vain prijedlog odluke o prodaji nekretnina

neposrednom pogodbom, radi oblikovanja gradevinske parcele,  EnigmaInvest" d.o.o.

Zavidovi6i   iz Zavidovi6a radi davanja va§eg mi§ljenja na istu.

Molimo da mi§ljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kra6em roku kako bi odluku mogli

proslijediti Gradona6elniku u dalju proceduru.

S po§tovanj.em;

1

0p6ina Zavidovi6i, Ulica Safvetbega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032#06780 info, far:  032/206706, www.zavi.dovicj,ha,opcina.zi]vidov].cj@avidovicj.ba.ol]zdici@bih.ne_tJ2a,
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Privredno dru§tvo "Enigmainvest" doo. Zavidovi6i

ul.  M.  p.  Sokolovi6a  bb.

72220 Zavidovi6i

061 623066

GRAD   ZAVIDOVIcl

PREDMET:  Zahtjev za oblikovanje gradevinske parcele

B0SNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA  B0SNE  I  HERCEGOV'INE

ZENicKOD0B0JSKI  KANTON

GRAD  ZAVIDOV!CI

STRU5NA  SLU±BA  GRAUONACELNIKA

Prifllljeno:                         1    4   042023
_Oi_i_.led.

X'.  own_a. Red.  broj      |jr.  priloga

¢6
`)9 `o#? /z;_

``

Molimo vas da u skladu sa 6lanom 363. stav 3.  ta6ka 5. Zckona o stvamim pravima,

koji glasi: " Prodaja odnosno optere6enje pravom gradenja nekreinina u vlasni§tvu Federacije,

kantona i jedinica lokalne saniouprave se izuzetno moze izvr§iti neposrednom pogodbom za

potrebe izgradnje: ...i  (5) radi oblikovanja gradevinske 6estice." dodjelite dio zemlji§ta u
vlasni§tvu grada Zavidovi6i  u povr§ini od oko 450500m2  od zemlji§ta ozna6enog  sa k.6.

1254/7,1258/7 i 1262/3, sve u  k.o. Zavidovi6i.

Prema vaze6em Planu parcelacije  "Gaj " ZAVIDOVI¢I  katastarske 5estice 5iji je

vlasnik privredno dru§tvo "Enigmainvest" doo. Zavidovi6i i koja su obiljezene sa k6.

1260,1259/1 i 1259/2, sve u  ko. Zavidovi6i u ukupnoj povr§ini od 1110m2 nalazi se u zori

stanbenoposlovne  gradnje. Nama je potrebno da dodjelite dio zemlji§ta u vlasni§tvu grada

Zavidovi6i  u povr§ini od oko  450500 m2   koje se sastoji od  zemlji§ta o2matenog  sa k.6.

1254/7,1258/7 i 1262/3, sve u  k.o. Zavidovi6i, a na kojem se nalazi planirani gabarit objekta

prema vaze6em Planu parcelacije. Planirani objekat je dijelom na zemlji§tu na§eg privrednog
dru§twa  i dijelom na gradskom zemlji§tu tako da se treba izvr§iti oblikovanje parcele

predvidene za gradnju. Takoder napominjemo da  na navedonoj gradevinskoj parceli Zelimo
da gradimo objekat  i uredimo dvori§te odnosno prostor oko buduteg objekta.

Obzirom da su na§e parcele koje su obiljezene sa k6.1260  i  k6.1259/2 van obuhvata

planirane gradevinske parcele, a nalaze se u zoni uredenja oko budu6eg objekta prelazemo da
za taj dio zemlji§ta izvr§imo zamjenu u povr§ini koja odgovara povr§ini navedenih

katastarskih 5estica a ostalo zemlj i§te potrebno za formiranj e gradevinske parcele da kupimo.

Za navedeni dio zemlji§ta  smo spremni da platimo naknadu prema cijeni koju odredi

komisija za procj emu vrij ednosti nekretnina.

Pored fmansijske koristi Grad 6e imati i korist u smislujo§ boljeg uredenja

predmetnog lokaliteta koji se falcti5ki nalazi na saniom ulazu u uze jezgro grada.

Nadano se da 6ete ovom zahtjevu udovoljiti radi obostrane koristi.

U prilogu dajemo i ZK izvadak kao dokaz o vlasni§tvu.

S po§tovanjem!

Zavidovi6i:  14.04.2023.godina

DNOSIIAC ZAHTJEVA DIREKTOR:

ENIGMAIWEST
d.a.a.



INA

I HERCEGOVINE

BOJSKI

Datum:  21.03:.2022.. godine

rl

Op6inski sud u Zenici, sudija Marina Sapina, odlu6uju6i o prijavi subjekta upisa Privredno dru§tvo

ENIGMAINVEST d.o.o., Ul.  Mehmed page Sokolovi6a bb, Zavidovi6i, od 28.02.2022. godine, koga

zastupa Etjen Hamidi6evi6, direktor Dru§tva, u predmetil upisa u sudski registar osnivanje Dru§tva, a na

osnovu odredbe 6lana 58. Zakona o registraciji poslovnih subjekata u Federaciji Bosne i Hercegovine

("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj:27/05, 68/05, 43/09, 63/14 i  85/21) dana

21.03.2022. godine, donosi

RJESENJH 0 REGISTRACIJI

U sudski registar, upisuje se osnivanje subjekta upisa Privredno dru§tvo ENIGMAINVEST d.o.o., Ul.

Mehmed page Sokolovi6a bb, Zavidovi6i, sa podacima:

Firma: Privredno dru§tvo ENIGMAINVEST d.o.o.

Skra6ena oznaka firme: ENIGMAINVEST d.o.o.

Sjedi§te: Ul. Mehmed page Sokolovi6a bb, Zavidovi6i, Zavjdovi6i

MBS: 430 I015522

JIB: 4219150250001

Carinski broj :

Pravni osnov upisa:

Ugovor o osnivanju privrednog dru§tva, broj:OPUIP:98/2022 od 28.01.2022. godine

OSNIVACI / CLANOVI SUBJEKTA UPISA

Prezime i ime

Hamidi6evi6 Etjen

Porobi6 Edin

Adresa

Ul. Zlatnih ljiljana broj  33, Zavidovi6i

Ul. Zlatnih  ljiljana bb, Zavidovi6i

OSNOVNI IthpITAL SUBJEKTA UPISA

Ugovoreni (upisani) kapital:

Upla6eni kapital:

loo.000,00

100.000,00

Strana 1
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Ugovorcni  kapital                Proccnat

50.000'00                         50 0/o

50.000,00                         50 0/o

`mVArf|V.LA!§ A ZA ZASTUPANJE SUBJEKTA UPISA

vanjskotrgovinskom  prometu

Etjen, direktor Bez ograni5enja ovla5tenja.

DJELATNOST SUBJEKTA UPISA u unutra§njem prometu

§ifra

08.11

08.12

08.91

08.92

08.99

16.10

16.21

23.42

23.43

23.44

23.49

23.51

23.52

23.69

23.70

23.91

23.99

25.11

25.12

25.61

25.62

25.99

41.10

Naziv

Vadenje ukrasnog kamena i kamena za gradnju, kre6njaka, gipsa, krede i 5kriljevca

Djelatnosti  kopova 5ljunka i pijeska; vadenje g]ine  i kaolina

Vadenje minerala za proizvodnju hemikalije i prirodnih mineralnih gnojiva

Vadenje treseta

Vadenje ostalih ruda i kamena. d.n.

Piljenje i blanjanje drva (proizvodnja rezar!e grade);  impregnacija drveta

Proizvodnja fumira i ostalih plo6a od drva

Proiavodnj a sastavljenog parketa

Proizvodnja ostale gradevne stolarije i elemenata

Proizvodnja ambalaze od drva

Proizvodnja ostalih proizvoda od drva, proizvo(ia od pluta, slame i pletarskih materijala

Proizvodnj a proizvoda od plasti6nih masa za gradevinarstvo

Proiavodnja ostalih proizvoda od plasti5nih masa

Proizvodnja opeke, crijepa i ostalih proizvoda od pe5ene gline za gradevinarstvo

Proizvodnja kerami6kih proizvoda za doma6insrvo i ukrasnih predmeta

Proiavodnj a sanitarne opreme od keranike

Proizvodnja kerami6kih izolatora i  izolacijskog pribora

Proizvodnja osta]ih tehni6kih proizvoda od keramike

Proizvodnja ostalih proizvoda od keramike

Pro iavodnj a cementa

Proizvodnja kre5a i gipsa

Proizvodnja proizvoda od betona za gradevinarstvo

Proiavodnja proizvoda od gipsa za gradevinarstvo

Proizvodnj a gotove betonske smjese

Proizvodnj a zbuke

Proizvodnj a (vlaknastog) fibrocementa

Proizvodnja ostalih proizvoda od betona, cementa i gipsa

Rezanje, oblikovanje i obrada kamena

Proizvodnj a brusnih proizvoda

Proiavodnja ostalih nemetalnih mineralnih proizvoda, d. n.

Proizvodnja metalnih konstrukcija i njihovih dijelova

Proizvodnja vrata i prozora od metala

Povr§inska obrada i prevla6enje metala

Masinska obrada metala

Proizvodnja ostalih gotovih proiavoda od metala, d. n.

Sakupljanje neopasnog otpada

Obrada i zbrinjavanje neopasnog otpada

Rastavljanje olupina

Reciklaza posebno izdvojenih materijala

Djelatnosti sanacije okoli§a te ostale usluge upravljanja otpadom

Organizacija izvodenja gradevinskih projekata

Broj : 0430Reg22000237, datum: 21.03 .2022..godine
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46.49

�`           46.51

46.52

46.61

46.62

46.63

46.64

46.65

46.66:,,:`

�46..69:.;.,.

46.71

46.72

46.73

46.74

Trgovina na veliko ostalim proizvodima za doma6instvo

�.,',``.`F;i::
vina na veliko ra6unarima, perifemom opremom  i softverom

vina na veliko elektroni6kim  i telekomunikacijskim dijelovima i opremom

+i`govina na veliko poljoprivrednim ma5inima, opremom  i priborom

na na veliko alatnim  ma5inima

na na veliko  masinima za rudarstvo  i gradevinarstvo

ina na veliko ma§inima za tekstilnu industriju te ma5inima za §ivanje i pletenje

veliko kancelarijskim namje§tajem

Trgovina na veliko ostalim kancelarijskim ma§inima i opremom

Trgovina na veliko ostalim ma§inima i opremom

Trgovina na veliko krutim, te6nim i plinovitim gorivima i srodnim proizvodima

Trgovina na veliko metalima i metalnim rudama

Trgovina na veliko drvom, gradevinskim materijalom i sanitamom opremom

Trgovina na veliko metalnom robom, instalacij.skim materijalom, uredajima i opremom za vodovod i

grijanje

Trgovina na veliko ostalim poluproizvodima

Trgovina na veliko ostacima i otpacima

Nespecijalizirana trgovina na veliko

Trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavnicama pretezno hranom, pi6ima i duhanskim

proizvodima

Ostala trgovina na malo u nespecijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo vo6em i povr6em u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo mesom i mesnim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo ribama, ljuskarima i meku§ciina u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo hljebom, proizvodima od bra5na, kola6ima i slatki§ima u specijaliziranim

prodavnicama

Trgovina na malo pi6ima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo duhanskim proizvodima u specijaliziranim prodavnicana

Ostala trgovina na malo prehrambenim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo motomim gorivima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo ra6unarima, perifemim jedinicama i softverom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo telekomunikacijskom opremom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo audio i videoopremom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo tekstilom u specijaliziranim prodavnicana

Trgovina na malo metalnom robom, bojana i stcklom  u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo tepisima i prostira6ima za pod, zidnim i podnim oblogama u specijaliziranim

prodavnicama

Trgovina na malo elektri6nim aparatima za doma6instvo u specijal iziranim prodavnicama

Trgovina na malo namje§tajem, opremom za rasvjetu i ostalim proizvodima za doma6instvo u

specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo knjigama u specijaliziranim pl.odavnicama

Trgovina na malo novinama, papimom robom i pisa6im priborom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo muzi6kim i videozapisima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo sportskom opremom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo igrama i igra6kama u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo odje6om u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo obu6om i proizvodima od koze u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo medicinskim preparatima i ortopedskim pomagalima u specijaliziranim

prodavnicama

Trgovina na malo kozmeti5kim i toaletnim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo cvije6em,`sadnicama, sjemenjem, gnojivom, ku6nim ljubimcima i hranom za ku6ne

ljubimce u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo satovima i nakitom u specijaliziranim prodavnicama

Ostala trgovina na malo novom robom u specijaliz.iranim prodavnicama

Trgovina na malo rabljenom robom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo hranom, pi6ima i duhanskim proizvodima na §tandovima i trznicama

Trgovina na malo tekstilom, odje6om i obu6om na §tandovima i trznicama

Broj: 0430Reg22000237, datum: 21.03.2022„godine
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47.89

47.91

47.99

68.,0    `,   `

Trgovina na malo ostalom robom  na §tandovima i  trznicama

Trgovina na malo  putem  po5te  ili  interneta

Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, §tandova i trznica

Kupovina i  prodaja vlastitih nekretnina

lznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninatna iljpnekretninama uretim u zakup (leasing)

Agencije za poslovanje nekretninama

Upravljanje nekretninama uz naknadu ili na osnovu ugovora

SUBJEKTAUPISAuvanjskotrgovinsko_TpromL±Lu

Protiv  ovog  rje§enja  moze  se  izjaviti  Zalba  u  roku  od  osam  (8)  dana  od  dana  prijema  rje§enja.  Zalba se  izjavljuje

Kantonalnom sudu Zenica, a podnosi se putem ovog suda.

Broj : 0430Reg22000237, datum: 21.03.2022..godine
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0BOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6301705/231

Datum:  17.04.2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa Udio   Pravo      Promjena
2467                     GRAD ZAVIDOvl¢I                                                                        ZAV|DoV|¢|, SAFVETBEGA                                                  I/I         Posjednik                       16/2023

BASAGI¢A,BB

Parcela Pl.Sk. Naziv parcele            Pov.(m2) Na6in kori5tenj a Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1254/7          170       DJURICAGAJ                          650  0staloneplodrozemlji§te      DS

1258/7          1645    DJURI¢AGAJ                            69  0staloneplodnozemlji§te      DS

1262/3          160       DJURI¢AGAJ 68  0stalo neplodno zemlji§te      DS

65 0          42/2023

69          42/2023

68          42/2023

UKUPNO: 0787

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tinfuog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/ 15).

fluid



B.OSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0BOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6301706/231

Datum:  18.04.2023

POSJEDOVNI LIST BROJ 404

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava

pRrvREDNODRusrvoENIGMAINVEsf

D.O.O. ZAVIDOVICI

Adresa                                                   Udio   pravo      Promjena

ZAVIDOVI¢I MEHMED PA§E                                                  I /I         Posjednik                     132/2022

SOKOLOVI¢A,BB

Pl.Sk. Naziv parcele            Pov.(m2) Na6in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

160      DJURI¢AGAJ                         783  Ku6a i zgrada(I)

Ku6a i zgrada (3)

Ku6a i zgrada (2)

Dvori§te

Livada 2. klase

Vo6njak 3. klase

1259/2          160       DJURI¢AGAJ                            7l  Dvori§te

Livada 2. klase

1260              160       DJURI¢AGAJ                          256  Dvori§te

Vo6njak 3. klase

Livada 2. klase

DS

DS

DS

DS

DS

DS

DS

DS

DS

DS

DS

3 8           40/2023

24          40/2023

11            40/2023

45 8          40/2023

152           40/2023

loo          40/2023

5 8           40/2023

13           40/2023

23           40/2023

215           40/2023

18           40/2023

UKUPNO:                                                                                                                                                                                                              13,76                 1110

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tinfnog   broja   8.1.I.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

POMOCNIK  G LNIRA:

emzo Si'nanovi6. d

itm



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZEN16KODOB0JSKI RANTON

GRAD   ZAVIDOV16I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih pos[ova i urbanizma

UR BROJ: 06/6301704/20231

DATUM:  17.04.2023

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera  1:1000

Katastarska op6ina: ZAVIDOvl¢l

Broj plana:  17

Nomenklatura lista: 6G20Fa10   G   Zavidovicigrad

Razmjera plana  1 :1000

Naknada Za kori§tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1  u iznosu od  19.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU           Naziv                                                                                                         Adresa                                                                           Pravo

ZAVIDOV161, SAFVETBEGA BASAGICA,BB  Posjed_pi_ts

Podaci o parceli

232                    GRAD ZAVIDOVIcl

PL/KKu            Parcela            Na6in

232                  12547

232                   12587

232                    1262/3

Ostalo neplodno zemlji§te

Ostalo neplodno zemlji§te

Ostalo ne lodno zemlji§te

DJURICA GAJ

B::,::Saga:



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKODOB O]sRI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

S luzba za upravu geodetskih,imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Broj:064518/23AP161

Datum:  18.4.2023.. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove i urbanizani
ovdje

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma nadlezna na osnovu 6lana 346.

stav 2.  Zakona o stvamim pravinia  ("Sl. Novine F Bill", broj 66/13) i 61ana 202. Zakona o upravnom

postupku ("Sl. novine F BiH', broj 2/98), rie§avaju6i po zahtjeun  za izradu Stni5nog mi§ljenja trazenog
od strane  odsjeka  za imovinskopravne poslove i urbahizam,  d aj e :

NI§LJENJE

Izvr§enje uvid na gradevinskin parcelama ozna6enim sa k.6. broj 1260,  1259/1   i 1259/2, sve u

k.o. Zavidovi6i,    zvanim "Duri6a gaj", ukupne povr§ine  1110m2, sve upisane   u posjedovni list   broj

404   kao posjed   privrednog dru§tva "ENIGMAINVEST "doo. Zavidovi6i sa dijelom  1/1  i upisane u

ZK ulo§ku  broj  612,  ko.  Zavidovi6i,  kao  vlasni§tvo  privrednog  dru§twa "ENIGMAINVEST  "doo.

Zavidovi6i sa dijelom 1/I. Tckbderje izvr§en uvid na parcelana ozna6enin sa k.6. broj  1254/7,1258/7 i

1262/3  sve  u      k.o.  Zavidovi6i,       zvanin  "Duri6a  gaj',',  ukupne  povr§ine  787m2  sve  upisane    u

posjedovni list  broj 232  kao posjed  DRSV ZAVIDOVICI Zavidovi6i sa dijelom  1/1  i upisane u ZK
ulo§ku broj 473, ko. Zavidovi6i, kao vlasni§tvo GRAD ZAVIDOVI¢I sa dijelom 1/1.

Ustanovljeno je  da  predmetno  zemlji§te  zajedno  sa  izgradenim  i  uplanjenjenim  objektima

ucrtanin    na kopiji  katastarskog plana predstavlja gradsko  gradevinsko, zemljiste.  Ovo  zemlji§te  se

nalazi  u  obuhvatu    Regulacionog  plana  "GAJ  H"  Zavidovi6i  usvojenog  1989.  godine.  Navedeno

zemljiste je  tretirano  kao  FAZA  11  i  lokacija  blok  „C"  gdje je  predvideno  fomiranje  gradevinske

parcele od dijelova vise parcela.
Obzirom da je navedenom Regulacionom planu "GAJ H" Zavidovi6i istekao rok vainosti, za

ovu  mikrolokaciju je  izraden  novi    Plan  parcelacije  koji je  u  fomi  prijedloga  usvojen  na  sjednici

Gradskog vijeda ("Sl. glasnik Grada Zavidovi6i , broj 04/23).

Nakon  provedenog  postupka  provodenje  Plana  parcelacije  bdnosno  parcelacije  i  cijepanja

parcela koje su gore navedene formiranaje parcela „P1"  koja sad obuhvata sljede6e katastarske 6estice
u posjedu i vlasni§tvu grada Zavidovi6i i to: k6.1254/7,12.58/7 i  1262/3, sve u ko. Zavidovi6i, ukupne

povr§ine  787m2  i  ke.1259/I,  KO.  Zavidovi6i  koja je  u  posjedu  i  vlasni§tvu      privrednog  drustva
"ENIGMAINVEST "d.o.o. Zavidovi6i sa dijelom 1/1, ukupne povr§ine 783 m2.

U  okviru  lokacije gradevinske parcele  planirana je  izgradnja   stanbenoposlovnog  objekta,

spratnosti  Po+P+7 na prvoj  polovini(zapadna strana), a spratnosti Po+P+5 na drugoj polovini(isto6na

strana). Pristupni put 2a parcelu je planiran sa gradske ulice.

Provodenje plana kroz izgradnju planiranih objekata mogu6e je u slu6aju kada se fomiraju

gradevinske parcele.



U  predmetnom  slu5aju  fomiranje  gradevinske  parcele  mogu6e je    tako    da  se  sve  6etiri

katastarske  6estice  pripoje  te  da  tako  objedinjene  predstavljaju  gradevinsku  parcelu  „P1"  kako je

predvideno  Prijedlogom  Plana  parcelacije  („Skica  snimanja  prijedloga  plana  parcelacije``)  koji  je
izradila firma „GEOS" doo. Zenica,br.C010/23 od marta2023.godine usvojenim na sjednici Gradskog

vije6a ("Sl. glasnik Grada Zavidovi6i , broj 04/23).

Uzimaju6i  u  obzir  gore  izne§eno,  misljenja  smo  da  se  moze  izvr§iti  spajanje  odnosno

oblikovanje  gradevinske  parcele    ozna6ene    sa    k.5.  broj   1259/1  (novonastala  parcela),     k.o.

Zavidovi6i, ukupne povr§ine 783m2, upisane  u posjedovni list  broj 404,   kao posjed i kao Vlasni§tvo

privrednog dru§tva "ENIGMAINVEST "doo. Zavidovi6i sa dijelom  1/i  u ZK ulo§ku broj 612,
ko. Zavidovi6i   sa parcelama oznatenim sa    k5.1254/7,1258/7 i  1262/3, sve u ko. Zavidovi6i, ukupne

povr§ine 787m2 upisanih  u posjedovni list  broj 232  kao posjed  DRSV ZAVIDOVI¢I Zavidovi6i sa
dijelom  1/1  i u ZK ulo§ku broj 473, ko. Zavidovi6i, kao vlasni§tvo GRAD ZAVIDOVI¢I sa dijelom

1/1.

Prilog : Kopija „Skica snimanja prijedloga plana parcelacije" koji je izradila finna „GEOS" doo.

Zenica,br.C010/23 od marta2023 .godine.
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Obradio:

Ovemin Dzaferovi6, dipl.ing.geod.)         `..:```.` :..:`...`,.`j`.i :i`.::.:.;~,
.`      ,''  I  `.`



!!!==E

7=__lil: __\    ^i:::i:i::i:2
r®0'

+\0

=B'I§.P>N=CllinP>AaaaL"PROin:ri

®

a~~,,                 8`~              €       06
....I                                  I IJllIIli                     I0               i;                                                                                      g

cD'.\\I'\\\tA0 a               ,,?,               i,a.I                    s`\=..a,,\cor.~,

a,,
g!.'`'=�`;`:sh.. .i:§:;+

`\ \

I:,:.::;:,..  ....  :       ~:......a)       \`L?cn `,,,
S§;      `I..::Li::.`.;.

Z§�5§a = r_ X L  I a)§§§§§§§ai!!a.i.a?§§§§§?§§§§§§±
.Inmoog'B cOPiii:ii.i�C,±§±§§§i

``'\T a,�\!    i;;TJ\,.....   ,..

:  .+:.  .;...    ::.„`.a;;:;.,i;#.i"8..!!`\I,'`:`:``.

Nul5,..,i;.i:,..a8,�:.;;t>�...`..I`,.,,.,',,..!�.......I,.i:i:;,;:,;!.:;,:::,.::I..

"iii.:.ii::i:i:i:x;ZiatDC_g±=gE§&&FEEEE€§§

``\      +'i...       ®                       ,,                        ,     .).:`:....,,,,,               h._r®0JLt>

r\\

aD + a) 0[ JL a N  a ® CD ~ aD On J> Ci) ro 
PgE

a,1'55>IiPII>

I.\!:,:,:..:``........I,....�.......:I,`...:....`..:..:.`:::.``...,,`.`..,.~...�.\..`.i,,.....,               a

a,Ch®aa® a,Chaa0ga, CDOna8®a a,01§aS CDOn5JLa,a a)01CD8a,0 C»an8J>JL® a,On§+CP a,a,CDaa% aaCDcoCn+± a)CJ,aa®a,aCB aanaa)a8 CD01a8;~ a,OnaOnaCn ®a,J®.a®a aCr'S3On® cO01§JLg: C„an§8Cn

<

.IJLSNa,On

�3

JLS3+ +® a 8 J>a 8 8 a aA, JL® a JL® JLa 8 JLSSa JLa

X

? `'t N N N N A, N N N h, N N N h, +

iiii5         a:a

�0^

= N ® 0 ®a CDa 8 8 N+ NCD N+ Na ® ® >
)P.¥2'.!'ru`ti:`` a,.a®a co5

8JLa,a 8£ on8a aaa +a8 On8 +JLa Ona® N~+a a8a 8aCD a8 0IinP>Z

®J>

85 E5 E5 Eaa
Ea

Ea E§ Eaa 85 ®3 8aa 8a0
E

E5
E E

E5
5

'1> i      i      i      i    >
cl         a         a         a't' I      I      I      'J

aain
C}                C)                a                C}

roEE=B€

aJJL a,J> FJL 0CD i® 0® FCD 0} a,cO a,hJ a) ar a) a, a, a, 0 a I> i          I          i          i                                              (Jl®00C)
CP N N ro   ®®®®

C)               C)               a               C)

=     I.    =     I



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA  BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski  sud Zavidovi6i,  Safvet  bega  Ba§agi6a  bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

24.04.2023  09:53

Katastarska  op6ina:  ZAVIDOVIcl

Ostali  upisi  u ovom  listu  su  ispusteni.

Zemlji§noknj.izni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  0420NAR23000  851

Zemlj.i§noknjizni  ulozak  broj:  612

R.br. Broj  parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povrsina

Primjedba
ha a m2

1. 1259/1 DJURICA  GAJ; 0000 07 83 Zaobjekatizgradennaovoj.       .nekretnininijedostavljenaupotrebnadozvola.

Ku6a  i  zgrada  (2)                                                                                            0000  0011

Ku6a  i zgrada  (1)                                                                                         0000  00  38 0420DN22000  936

Ku6a  i zgrada  (3)                                                                                       0000 00 24 0420DN23000 401

Dvoriste                                                                                                        0000 04 58

Vocnjak 3.klase                                                                                          0000 0100

Livada   2.klase                                                                                               0000 0152

8

Vlasni6ki  list

R.,br. UPIsl

IPrimjedba

2. Udio: 1/1                                                                                                                       Tip:Vlasni5tvo

Privredno  dru§tvo  ENIGMAINVEST d.o.o.                           Adresa: Zavidovi6i,  ul.  Mehmed  page  sokolovi6a  bb

Zavidovi6i

lD:  4219150250001

Pr. 21.07.2022 0420DN22000  703

Na osnovu ugovora o kupoprodaji nekretnina obradenog od  notara  Hasani6 Senada  u Zavidovi6ima, dana

20.06.2022.godine,  broj  OPUlp 634/2022,  uknjizeno je  pravo vlasni§tva  na  nekretninama A lista.

C

Teretni  list

*  Zvjezdica  pored  broja  parcele zna6i  da je  parcela  plombirana, odnosno da  postoji zahtjev/i vezan/i za tu  parcelu
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BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA  BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op¢inski  sud Zavjdovi6j,  Safvet bega  Basagi6a  bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

24.04.2023 09:52

Katastarska op6ina: ZAVIDOVIcl

Ostali  upisi  u  ovom  listu  su  ispusteni

Zemljisnoknj.izni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  0420NAR23000 850

Zemljisnoknjizni  ulozak  broj:  473

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba           ,.    ::.
ha a m2

579. 1254/7 DJURICA GAJ; 0000 06 50 0420DN22000.9.370420DN230004020420DN23000410

Ostalo neplodno zemlji§te                                                                  0000 06 50

580. 1258/7 DJURICA GAJ; 0000 00 69 0420DN22000 9370420DN230004020420DN23000410

Ostalo  neplodno zemljiste                                                                     0000  00  69

581. 1262/3 DJURICA  GAJ; 0000 00 68 0420DN220000 937420DN23000402042~0DN23000410

Ostalo  neplodno zemljiste                                                                    0000  00 68

8

Vlasni5ki  list

R.br. UPIsl Primjedba  .

1. udio: 1/1                                                                                                            Tip:Vlasnistvo Dana  12.09.2019.  godineuspostavljenzkul.473u KOZavidovi6i.             i

GRAD ZAVIDOvl¢l                                                                          Adresa: Zavidovi6i,  ul  Mehmedpage  sokolovi6a 9

lD: 4218234570005

Pr.  26.05.2016.godine  0420DN16003 442

Na  osnovu 6lana  69.  Zakona  o zemljisnim  knjigama  FBiH  (''Sluzbene  novine  FBiH"  br.19/03  i  54/04)  uknjizeno je

pravo vlasnistva  na  nekretninama A  lista.

C

Teretni  list

R.br. UPISI lznos  (KM) Primjedba

1. Pr.  26.05.2016.godine 0420DN16003 442
+++iI'

Na osnovu  Rjesenja  Slu2be za  upavu geodetskih.  imovinsko  pravnih  poslova  i  urbanizma  Op6ine

Zavidovi6i  broj  06311554/10  od  12.05.2014.godine,   uknjij.eno je   pravo  stvarne  slu7_nosti

pristupnog  puta,  na  posluznom  dobru  nekretnini  ozna6enoj  kao k.6.  broj  1211,  upisana  u A list

ovog  zk.uloska,  a  u  korist  povlasne  nekretnine  1213  upisana  u  zk.ul.104  KO  Zavidovi6i,

suvlasnistvo  Sinanovi6  Hase sin  Bege  i  Sinanovi6 Amine  k¢i  Ramiza  sa djelom od  po  1/2,  a  koje

pravo sluznosti je ustanovljeno  na  dijelu  nekretnine  k6.br.1211,  u  povrsini  od  86,35  m2.

*  Zvjezdica  pored  broja parcele zna6i  da je  parcela  plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i  vezan/i za tu  parcelu.
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P`.br. UPISI Iznos  (KM) Primjedba

2.7 Pr. 26.05.2016.godine  0420DN16003 442

Na osnovu Sporazuma zaklju6enog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih,  imovinsko pravnjh

poslova  i urbanizam  op6ine Zavidovi6i  broj 06/31531/99 od  10.03.2000.godine,  upisuje se

zabilje2ba,  i to zabiljezba zaklju6enog  Sporazuma  kojim  se  Op6ina  Zavidovi6i obavezala  po

sluzbenoj  duznosti  utvrditi  pravo  stvarne  sluznosti  prilaznog  kolskog  puta  u  Sirini  3  in,  u  korist

povlasnog dobra,  nekretnine ozna5ene  kao  k.6.  broj  1081/2  upisana  u A listu  zk.uloska  337  KO

Zavidovi6i,  a  na  posluznom  dobru  nekretnini.  ozna6enoj  kao  k.6.  broj  711/1  upisana  u  A list ovog

zk.ul'

Potpis

*  Zvjezdica  pored  broja  parcele zna6i da je  parcela  plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i vezan/I za tu  parcelu.
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Parli€  Nedim  mr:djpl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO

GRADEVINSKI  RADOVI

Rje§enje br.  01063408117/18   mob:061414 250

V

ELABORAT SUDSKOG VJESTAKA SV01/2023
\,    \,                                                                                                       \,

PROCJENA TRZISNE  VRIJEDNOSTI  GRADSKOG  ZEMLJISTA
\,                                                            ,                       \,

U  VLASNISVU  GRADA ZAVIDOVICI,  OZNACENOG  SA:
\,Vv

K.C.  1254/7,  K.C.  1258/7,  K.C.  1262/3   k.o.  Zavidovi¢i

VLASNIK  NEKRETNINE:    GRAD  ZAVIDOVICI

[6RaCIJA:  Parcele:  K.€.  1254/7, k.a.1258/7,  K.C.1262/3 k.o.  Zavidovi€i



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

SADRZAJ  ELABORATA:

1. NASLOVNA  STRANA

2.SADRZAJ

3.RJESENJE  ZA  SUDSKOG  VJESTAKA

4.STRUCNI  ISPIT VJESTAKA

5.NALAZ  SUDSKOG  VJESTAKA SV01/2023

6.IZVOD  IZ  POSJEDOVNOG  LISTA  BROJ  232  06/63011694/231

7.KOPIJA  KATASTARSKOG  PLANA  UR BROJ:06/6301693/20231

8.FOTOGRAFIJE  POSTOJECEG  STANJA  PARCELE

`¢zz#T#=
r/+#.grdt'eH;4®:^f,.

fiista                             % _3
+   _        .   \         ,  ,,                 ®E

65  Zavidovici            <

N€:¥f`iim  Papr!i6

K.C.1254/7,  K.C.1258/7,  K.C.
ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA  SV01/2023  Procjena  trzisne vrijednosti  gvradskog

u  vlasnistvu  Grada  Zavidovici  ozna€enog  kao:



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

RJESENJE  ZA SUDSKOG  VJESTAKAfotokopija



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNo MiNlsTARsrvo pRA'VDE

SARAJEVO

Broj:  01 ~063~408117/18

Sarajevo, 07.06.2018. godine

Temeljem  6Ianka  56.  stavak 2.  Zakona  o  organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji

Bosne i  Hercegovine („Sluzbene novine Federacije  BiH",  broj 35/05)  i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vjestacima     („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E § E NJ E

NEDIMU   PARL16U   diplomirani   inzenjer   arhitekture,   produzava   se   manda{

stalnog    sudskog    vje§taka    iz    arhitektonske    struke,    podoblast    arhitektonsko

gradevinski radovi za §est godina,. po6ev od 11.06.2018. godine.

0 b r a z I o i e nj e

Nedim  Parli6  iz Zavidovi6a je  rje§enjem federalnog  ministra  pravde  broj:  01063~

1078474/11     od     11.06.2012.    godine    imenovan    za    stalnog    sudskog    vj.e5taka    iz

arhitektonske struke, podoblast arhitektonskogradevinskj radovj.

Imenovani    je     sukladno     6lanku     18.     Zakona     o     vje§tacima     podnio    dana

07.06.2018.zahtjev za  produzenje  mandata  stalnog  sudskog  vje5taka,  na  period  od jos

§est godina,  s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka   isti6e  11.06.2018.godine.

Nakon   §to  je  zahtjev   imenovanog   razmotren,   utvrdeno  da   nema  zapreka  za

produzenje   mandata,   u  smislu   6Iana   18.   Zakona  a  vje§tacima,   te  je   rije§eno  kao  u

dispozitivu ovog rje§enja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenjeje kona6no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena Zalba,

all se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokre6e tuzbom kod Kantonalnog suda

u  Sarajevu,  u  roku  od  30 dana  od dana prijema ovog  rje§enja.  Tuzba  se podnosi  u  dva

istovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rje§enje u originalu  ili prijepisu.

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidencij.i,

3. a/a \ `:`r`` . ,./,

N+S+A R~'

ato J'6zi6    .~~~b
~,`rt  /  _ 
/~



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

STRU€NIispIT SUDSKOG VJESTAKAfotokopija
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0 POI,OZENOM STRUCNOM ISPITU

PA}{I,IC  NEDIM,  dipJomii.a]ii  ilizenjer  arhitek{ure,  rode;n  09.08.1984.  `gc]dir\c  u

mjcslw  7j€ividovi6i,  Op6ina  Zavidovi6i,  Bosna  i  }lercegovina,  polagao  je  stl.ii6ni

ispj{  iz oblasti  :trhitek{(Ire,  smjer :`rhitektollskoI)rojcl{tantski, po progi.aiiiu koji

je pror>jsan Pravilnikom o  stru6nim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva,

t]lekti.otchiiike,  ma5instva  i  saobra6aja,  dana  02.02.2011.  godine  prcd  Komisijom

;z,{i pt)laganje stru5nih ispjta i prema ocjeni Komisjje kandidatje

pOLorz,IOsTRu€NIIsplT
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Lill

ii=REERE



Parli€  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

IZVOD  IZ  POSJEDOVNOG  LISTA  BROJ  232



B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0B0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6301694/231

Datum:  17.04.2023

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj    Nositelj prawa

24 67                      GRAD ZAVIDOVICI

Adrcsa

ZAVIDOVI¢I, SAFVETBEGA

BASAGI¢A,BB

Udio   Pravo      Promjcm

I /I          Posjcdnik                          16/2023

Parcela      PI.Sk.Naziv parce]e             Pov.(m2) Na5in kori5tenja                 Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1254/7           170       DJURI¢AGAJ                          650  0staloneplodnozemljiste DS

1258/7           1645     DJURI¢AGAJ                             69  0stalo neplodno zcmlji§te      DS

1262/3           160       DJURI¢AGAJ                              68  0staloneplodno zem]ji5tc      DS

UKUPNO:

0,00                650          42/2023

0 ,0 0                   69          42/2023

0,00                   68           42/2023

0787

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifuog   broja   8.I.1„    Odluke   o   naknadama   za   koristenje



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

KOPIJA  KATASTARSKOG  PLANA



t

BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZEN16KODOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6301693/20231

DATUM: 17.04.2023

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 : 1000

Katastarska op6ina: ZAVIDbvIcl  .

Broj pk]na:  17

Nomenklatura lista: 6G20Fa10   G   Zavidovicigrad

Razmjera plana  1 : 1000

Naknada za kori§tenje podataka lzmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1  u iznosu od 19.00 KM

Podaci o nosiocima

PL/l<KU            Naziv                                                                                                            Adresa                                                                              Pravo                                                              Ud io

232                    GRAD ZAVIDOVI¢l                                                                                ZAVIDOVIcl, SAFVETBEGA BA§AGI¢A,BB

Podaci o

PL/KKu           Pa rcela            Na6in Naziv                                                                                                 Povr§ina

232                   12547             0stalo neplodno zemljiste                                                               DJURl¢A GAJ                                                                                     650

232                   12587             0stalo neplodno zemlji§te                                                               DJURl¢A GAJ                                                                                       69

232                   1262/3             0stalo ne DJURICA GAJ                                                                                           68



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

Parli€ Nedim  mr.dipl.ing.arh

Stalni  sudski  v].estak arhitektonske  struke,podoblast arhitektonskogradevinski  radovi

Bro].:SV01/2023

Kao  odgovorna  osoba  sa  polozenim  drzavnim  ispitom  iz  oblasti  arhitekture,r].esen].e  broj

053481375/10   izdato   u   Sara].evu   dana   09.02.2011.   godine   od   strane   Federalnog

ministarstva prostornog ureden].a i kao stalni sudski v].estak arhitektonske struke podoblast

arhitektonskogradevinski   radovi   R].e§enje   bro].   01063408117/18   izdato   u   Sara]evu

dana  07.06.2018.godine od  strane  Federalnog  ministarstva  pravde  FBIH  a

na  osnovu  zaht]eva  od  strane  zainteresovanog  lica  ENIGMAINVEST  D.O.O.

iz  ±3.04.2023.,  Lzvr§io  sam  prvoc].enu  vri].ednosti  gradskog  zeml].ista  ozna€enog  sa:

K.C.  1254/7,  K.C.  1258/7,  K.C.  1262/3   k.o.  Zavidovi€i

i  o  tome  podnosim:

i,J IZVJESTAJ  ELABORAT  PROCJENE  PREDMETNIH  NEKRETNINA

a  sve  prema  uvidu  na  licu  m].esta,prezentovano].  dokumentaci].i,zakonskim  propisima  i

usporedbi sa  stvarnim  trzisnim  ci].enama.

Izv].estaj  se  izda].e zbog  pripreme  postupka  proda].e  predmetnog  zeml].ista  u  vlasnistvu

Grada  Zavidovi¢i  i  u  druge  svrhe se  ne  moze  koristiti.

OPCI  PODACI=

Predmetno  zeml]i§te  se  nalazi  u  Zavidovi€ima  u  ulici  Huseinkapetana  Grada§¢evi6a  b.b.

na  katastarskim  parcelama  k.€.1254/7  ,1258/7  i  1262/3  k.o.  Zavidovi¢i.Parcele  ima]u

ukupno  787,00  m2.  Parcele su  sm].e5tene odmah  pored  parcele  1259/1  k.o.  Zavidovi¢i  u

vlasni§tvu  ENIGMAINVEST  D.O.O.Predmetne  parcele  ko].e  su  u  ovom  elaboratu  stvar

razmatran]a  i  procjene  se  nalaze odmah  pored  puta  u  ulici  Huseinkapetana  Grada§€evi¢a

b.b.  i  grani€e  pored  gore  pomenute  parcele  u  vlasni§tvu  ENIGMAINVEST D.O.O.

Parcele su trenutno u  neobradenom  stan].u te su  zapu§tene  i zarasle  raznovrsnim

rastin].em.Uvidom  u  regulacuioni  plan  moze se  konstatovati da  se  na  parcelama  predvida

gradn].a  stambeno  poslovog  ob].ekta.Prilikom  ob].edin].avan].a  predmetnih  parcela  skupa  sa

parcelom  1259/1  k.o.  Zavidovi€i,  investitor Enigma  Invest d.o.o.  ¢e  imati  mogu€nost

gradn].e  buduceg  ob].ekta  ko].i ].e  planom  i  predviden  na  tom  lokalitetu.



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBIASTARHITEKTONSKOGRADEVINSKIRADOVI

1.  PROCJENA PARCELE k.a. broj:  1254/7 k.o, Zavidovi€i U VLASNI§TVU

GRADA ZAVIDOVICI 1/1, parcela ima povr=inu od 650,00 m2

FAKTORIBODOVI KOJI SE 0DNOSE NA ZEMulsTE:
:,

GEOMETRIJSKE  KARAKTERISTIKE:

1.  Oblik parcele

18  iznimno  nepravilan  tlocrtnj  oblik (trokutast, ,,L``  oblik i  sl.)

±imanji dio parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika
20  uobi€a].en  oblik parcele,  nepravilni  mnogokut sa  relativno  pravilnim  granicama

21  ve€i  dio  parcele je pravilnog  pravokutnog oblika

22  idealan  blago pravokutnj  ili  kvadratni  tlocrtni oblik €itave  parcele

2.  T]ocrtrne dimenzije i povr§ina

8  povrsina  parcele I.e manja  i  min.  dopustene PP

9  mala  parcela  preizduzenog  ili  klinastog  oblika

±Q parcela do  1000 m2,  kvadratnog oblika
11  parcela  odnosa §irine/duzine oko  1: 1

12  povr5ina  parcele idealno velika za smje5taj gradevine, a  ovisno o zoni  izgradnje

3.  Pravac pruzanja
13  izrazito nepovoljan                                        a

14 povol].an samo sa sta].alista osun€anosti

15  povol].an sa stajalista  pristupne ceste

±ipovol].an sa sta].ali5ta  pristupne ceste i osun€anosti
17  povoljan sa stajali5ta  pristupne ceste, osun€anosti  i  smjestaJa

ELABORAT SUDSKOG VJE5TAKA SV01/2023  Prvocjena  trzi5n€ vrijednosti  gradskQg ze

u vlasni§tvu Grada  Zavidovi6i ozna€enog  kao:  K.C.  1254/7,  K.C.  1258/7,  K.C.  1262/3   k.o.

Nec±ini  Parii6



Parli¢  Nedim  mr.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKl RAL)OV1

MORFOLOSKE  KARAKTERISTIKE:

4.  Sastav tla
8     moEvarnotlo

9     pjeskovito,  slabo  nosivo

re pretezno zemljano
11  st].enovito,  V  i  VI  ktg

12  kamenito,  dobre  nosivosti

13  stjenoviti  IIIV  ktg

5.  Nagibterena
3     izrazito strm

4    strm

5   terasast

i blagog nagiba
7   idealno  ravan

URBANISTI€KE  KARAKTERISTIKE:

6.  Stanje prostorne dol(umentacije
20     budu¢e  gradevinsko zeml].iste  (u  dogledno  vri].eme  postat €e  iskoristiva  za

gradevinske  nam].ene)

2E    neuredeno  gradevinsko zeml].i§te  (donesen  plan,  ali  nije  komunalno

opreml].eno)

30   uredeno gradevinsko zeml].i§te  (  donesen  plan  i  osiguran  priklju€ak  na javnu

infrastrukturu)

'\

7.  Namjena/na€in l{ori=tenja

3     poll.oprivredno/Sumsko zeml].i§te

4    gradevinsko zeml]i§te za  posebne  nam].ene
5    gradevinsko zeml].i§te gospodarske  nam].ene

6    gradevinsko zeml].iste  mje§ovite  nam]ene

7     turisti€ko zeml].iste

8.  Izgradivost/iskoristivost €estice

a    kizg<O,3

9     kizg=O,3,  kisk<1

10  kisk=1

11  kisk=36

12  kisk>6

0vom  metodom  parcela  dobi].a  98  bodova,  odnosno prim].enom  koeficijenta  0,98

KZ =0,98

Vri].ednost zeml].ista  se  po  pravilu  proc]en].u].e  primj.enom  DostuDka  usporednih

vriiednosti.

Kod  usporedne  metode ci].ena se odreduje usporedbom  sa cijenama ekvivalentnih

nekretnina  u  bliskom  vremenskom  periodu.

Prilikom  izrade  usporedne  metode,  koristeni  su  podaci  iz arhive  v]estaka  iz  starih

piocjeiia  i  Kupoprodajiii  ugovori  preuzeti  u Gradu  Zavidovi€i  o  sli€niiii  tiekteti

ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV01/2023  Procjena  trzisne vrijednosti  gradskog zem

u  vlasnistwu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.€.  i254/7,  K.€.1258/7,  K.€.1262/3   k.o/fa®vaTdovi€i



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh
STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

USPOREDNE  NEKRETNINE:

1.  NEKRETNINA K.i. i26272   K.O. zAvlDOvlcl

GRAD ZAVIDOVICI  PRODAO    ``DRVO STILS" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada  Zavdovi€i

Nekretnina  k.€.  1262/2  k.o.  Zavidovi€i

Parcela  ima  268,00  m2 a  prodana je  po ci]eni  od  13.440,00  KM

Nekretnina  prodana  2021  godine

Ci]ena po metru kvadratnom je 50,53  KM

2.  NEKRETNINE K.e.  i2597i  i K.€.  i26O   K.O. zAvlDOvlcl

POLIC (Ibrahimov) OMER PRODAO    "ENIGMA INVEST" D.O.O. Zavidovifi

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada Zavdovi¢i

Nekretnina  k.€.  1259/1  k.o.  Zavidovi¢i  =  282,00  m2

Nekretnina  k.€.  1260  k.o.  Zavidovifi  =  315,00  m2

Parcele  ukupno  ima].u  597,00  m2  a  prodane  su  po  ci].eni  od  35.000,00  KM

Nekretnine prodane  2022  godine

Cijena po metru I(vadratnom je 58,62 KM

3.  NEKRETNINE k.€.  broj  1220, k.a.  bro]1221/1, k.a. broj  1221/3, k

1{.a. b,roj  1221/6    k.o. Zavidovi€i

BOJIC SRETO,  BOJI¢ DUJKO I BOJI€ PERSA  PRODALI  MAHOVAC ADISI

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz  Grada  Zavdovi6i

Parcele  ima].u  ukupno  1717,00  m2  a  prodane  su  po ci].eni od  105.000,00  KM

Nekretnine  prodane  2021  godine

Cijena po metru  l{vadratnom Ie 61,15  KM

4.   NEKRETNINA 1{.a.  broj  1263/7   l{.o. Zavidovi€i

GRAD ZAVIDOVI¢I PRODALO ZVEKI€  EMIRu

Preuzeto  rje§en].e  iz Grada  Zavdovi¢i

Parcela  ima  276,00  m2  a  prodana Ie po ci].eni  od  62.220,00  KM

Nekretnina  prodana  2013  godine

Ci]ena po metru kvadratnom je 225,43 KM

5.NEKRETNINA 4.  MANEVARSKI  BATALJON

OMER€EVIC  MESUD I  RAMKA PRODALI  MUJANOVICHADZI€  EMINI

Nekretnina I.e  kao  usporedni  prim].er preuzeta  iz arhive starih  proc].ena.

Parcela  ima  422,00  m2  a  prodana ].e  po  ci].eni  od  21.100,00  KM

Nekretnina  prodana  2019  godine



Parli¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh
STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

6.  NEKRETNINE K.€.1257/2 i K.i.1254/8   K.O. ZAVIDOVI€I

GRAD ZAVIDOVICI PRODAO    MUJIC MUHAMEDu

Nekretnina ].e  kao  usporedni  prim].er preuzeta  iz arhive starih  proc].ena.

Nekretnina  k.€.  1257/2  k.o.  Zavidovi€i  =  57,00  m2

Nekretnina  k.€.  1254/8  k.o.  Zavidovi¢i  =  143,00  m2

Parcele  ukupno ima]u  200,00  m2  a  prodane su  po ci].eni  od  10.267,68  KM

Nekretnine prodane  2023  godine

Cijena po metru kvadratnom je 51,33 KM

USVOJENA PROSJE€NA CIJENA IZNOSI     82,84 KM/m2

Umnoskom  odabrane ci].ene  ko].u  smo dobili  usporedivan]em  trzista  i dobivenog

koefici].enta,  izra€unata Ie  dobivena  vri].ednost  po  lm2  zeml].ista  i  ista  iznosj:

Tvz/m2=Oc x Kz

Tvz/m2=trzisna vri]ednost zeml].ista  po  lm2

0c=odabrana ci].ena  usporedivan].em  trzista

Kz=dobiveni  koefici].ent predmetnog  zeml].i§ta

Tvz/m2=82,84  KM/m2  x 0,98

Tvz/m2 = 81,18 I(M/m2

Pomnozimo  li  izra€unatu  dobivenu  trzisnu  vri].ednost po  1  m2 zemljista  sa  NKP  (neto

korisnom  povr§inom  zeml].i5ta)  dobili  smo trzi§nu  vri].ednost zeml].ista  usporednom

metodom.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trzi§na  vri]ednost predmetnog  zeml].ista

Tvz/1m2  =  dobivena  vri]ednost zemljista  po  lm2

NKP  =  neto  korisna  povrsina  predmetnog  zemlji§ta  zeml].i5te  za  redovnu  upotrebu  !!!!

Tvz=81,18  KM/m2  x 650,00  m2

Tvz=  52.767,00 KM

Proci].en].ena trzisna vri].ednost predmetnog zeml]ista  iznosi:  52.767,00  KM

Procijen]ena vrijednost predmetnog zemlji5ta k.a. broj:  1254/7 k.o. Zavidovifi

usporednom metodom iznosi:

52.767,00 KM



Parli€  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOG RADEVINSKI  RADOVI

2.  PROCJENA PARCELE k.€. broj:  1258/7 k.o. Zavidovi€i U VLASNISTVUGRADAZAVIDOVICI1/1,parcelaimapovr=jnuod69,00m2

FAKTORIB0DOVI KOJI SE ODNOSE NA ZEMul§TE:

i,''     )

GEOMETRIJSKE  KARAKTERISTIKE:

1.  Oblik parcele

±fi iznimno  nepravilan tlocrtni  oblik (trokutast, ,,L``  oblik i  sl.)

19  manji dio  parcele je relativno pravilnog tlocrtnog  oblika

20  uobi€a].en  oblik parcele,  nepravilni  mnogokut sa  relativno  pravilnim  granicama

21  ve6i  dio parcele I.e pravilnog  pravokutnog oblika

22  dealan  blago pravokutni  ili  kvadratni  tlocrtni oblik €itave parcele

2.  Tlocrtrne dimenzjje i povr§ina

f povr§ina  parcele I.e manja  i  min.  dopustene PP
9  mala  parcela  preizduzenog  ili  klinastog  oblika

10  parcela do  1000 m2,  kvadratnog oblika

11  parcela odnosa  Sirine/duzine oko  1 : 1

12  povr§ina  parcele idealno velika za smjestaj gradevine,  a ovisno o zoni  izgradn].e

3.  Pravac pruzanja
13  izrazito nepovoljan

14 povoljan samo sa stajali§ta osun€anosti

±E povoljan sa stajalista pristupne ceste
16  povoljan sa sta].ali§ta  pristupne ceste i  osun€anosti

17  povoljan sa stajali5ta  pristupne ceste, osun€anosti  i  smje§taja

ELABORAT SuDSKOG VJESTAKA SV01/2023  Prvoc].ena trzi5ne vrijednosti gradskog zemlji5

u vlasni3twu Grada  Zavidovi¢i ozna5enog  kao:  K.C.1254/7,  K.C.1258/7,  K.C.1262/3   k.o.



Parli6  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

MORFOLOSKE  KARAKTERISTIKE:

4.  Sastav tla
8     mo€varnotlo

9     pjeskovito,  slabo  iiusivu

re pretezno zeml].ano
11  stj.enovito,  V  i VI  ktg

12  kamenito,  dobre  nosivosti

13  st].enoviti  IIIV ktg

5.  Nagib terena

3    izrazito strm

4    strm

5   terasast

i blagog  nagiba
7   idealno  ravan

URBANISTI€KE  KARAKTERISTIKE:

6.  Stan]e prostorne dokumentacije
20     budu¢e  gradevinsko  zeml].iste  (u  dogledno  vri].eme  postat ¢e  iskoristiva  za

gradevinske  nam].ene)

2E    neuredeno  gradevinsko zeml].iste  (donesen  plan,  ali  nil.e  komunalno

opreml].eno)

30   uredeno  gradevinsko zeml].i§te  (  donesen  plan  i  osiguran  prikl].u€ak  na javnu

infrastrukturu)

7.  Namjena/na€in kori5tenja

3     poljoprivredno/Sumsko zemljiste

4    gradevinsko zeml].iste za  posebne  nam].ene
5    gradevinsko zeml].iste gospodarske namj.ene

6    gradevinsko zeml].i§te  m]e§ovite  nam].ene

7       turisti€ko  zeml].i§te

8.  Izgradivost/iskoristivost €estice

a    kizg  <0'3
9     kizg=O,3,  kisk<1

10  kisk=1

11  kisk=36

12  kisk>6

0vom  metodom  parcela dobi].a 94  bodova, odnosno prim].enom  koefici].enta  0,94

KZ =0,94
Vrijednost zeml].ista  se  po  pravilu  proc].enju].e  prim]enom  Dostupka  usDorednih

vriiednosti.

Kod  usporedne  metode ci].ena se odredu].e usporedbom  sa cijenama ekvivalentnih

nekretnina  u  bliskom  vremenskom  periodu.

Prlllkonl  lzrade  usporedne  melode,  koristeni  su  podacl  Iz arhive vjestaka  iz starih



Parli€  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

USPOREDNE  NEKRETNINE:

1.  NEKRETNINA K.i.1262/2   K.O. ZAVIDOVICI

GRAD ZAVIDOVI€I   PRODAO    ``DRVO STILS" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada  Zavdovi6i

Nekretnina  k.€.  1262/2  k.o.  Zavidovi¢i

Parcela  ima  268,00  m2  a  prodana I.e  po ci]eni od  13.440,00  KM

Nekretnina  prodana  2021  godine

Cijena po metru kvadratnom je 50,53 KM

2.   NEKRETNINE K.€.1259/1  i  K.€.1260   K.O. ZAVIDOVI€I

POLIC (Ibrahimov)  OMER PRODAO    ``ENIGMA INVEST" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopija  Kupoprodajnog  ugovora  iz Grada  Zavdovi¢i

Nekretnina  k.€.  1259/1  k.o.  Zavidovi€i  =  282,00  m2

Nekretnina  k.€.  1260  k.o.  Zavidovi¢i  =  315,00  m2

Parcele  ukupno  ima].u  597,00  m2  a  prodane su  po ci].eni od  35.000,00  KM

Nekretnine  prodane 2022  godine

Cijena po metru kvadratnom Ie 58,62 KM

3.   NEKRETNINE 1{.a.  broj  1220, k.a.  broj  1221/1,1{.a.  broj  1221/3,  k

k.a. b,roj  1221/6    k.o. Zavidovi€i

BOJIC SRETO,  B0JI¢ DUJKO I BOJI€ PERSA PRODALI   MAHOVAC ADISI

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada  Zavdovi¢i

Parcele  ima].u  ukupno  1717,00  m2  a  prodane  su  po  ci]eni  od  105.000,00  KM

Nekretnine  prodane  2021  godine

Cijena po metru I(vadratnom je 61,15 KM

4.  NEKRETNINA 1{.a.  broj  1263/7   k.o. Zavidovi€i

GRAD ZAVIDOVICI PRODALO ZVEKIC  EMIRu

Preuzeto  rje§en].e  iz Grada  Zavdovi€i

Parcela  ima  276,00  m2  a  prodana Ie  po ci].eni  od  62.220,00  KM

Nekretnina  prodana  2013  godine

Cijena po metru kvadratnom je 225,43 KM

5.   NEKRETNINA 4.  MANEVARSKI  BATALJON

OMER€EVIC  MESUD I  RAMKA PRODALI  MUJANOVI€HADZIC  EMINI

Nekretnina je  kao  usporedni  prim].er preuzeta  iz arhive  starih  proc].ena,

Parcela  ima  422,00  m2  a  prodana ].e  po  ci].eni  od  21.100,00  KM

Nekretnina  prodana  2019  godine
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6.  NEKRETNINE K.€. 1257;2 i K.e.  1254;8  K.O. zAvlDOvlcl

GRAD ZAVIDOVICI PRODAO    MUJIC MUHAMEDu

Nekretnina je  kao  usporedni  primjer preuzeta  iz arhive  starih  proc].ena.

Nekretnina  k.€.  1257/2  k.o.  Zavidovici  =  57,00  m2

Nekretnina  k.€.  1254/8  k.o.  Zavidovi¢i  =  143,00  m2

Parcele  ukupno  ima].u  200,00  m2 a  prodane su  po cijeni  od  10.267,68  KM

Nekretnine  prodane 2023  godine

Cijena po metru kvadratnom je 51,33 KM

USVOJENA PROSJE€NA CIJENA IZNOSI     82,84 KM/m2

Umnoskom  odabrane ci]ene  ko].u  smo dobili  usporedivan]em  trzista  i dobivenog

koeficijenta,  izra€unata je dobivena  vrijednost po  lm2 zeml].i§ta  i  ista  iznosi:

Tvz/m2=Oc x I(z

Tvz/m2=trzi§na  vri].ednost zeml].i§ta  po  lm2

0c=odabrana ci].ena usporedivan].em trzista

Kz=dobiveni  koefici].ent predmetnog  zeml].i§ta

Tvz/m2=82,84 KM/m2 x 0,94

Tvz/m2 = 77,86 KM/m2

Pomnozimo  li  izra€unatu  dobivenu  trzisnu  vrijednost po  1  m2  zeml].ista  sa  NKP  (neto

korisnom  povr5inom  zeml].i5ta)  dobili  smo  trzi§nu  vri].ednost zeml]i§ta  usporednom

metodom.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trzi§na  vri].ednost predmetnog  zeml]i§ta

Tvz/1m2  =  dobivena  vri].ednost zeml].ista  po  lm2

NKP  =  neto  korisna  povr§ina  predmetnog  zeml].i§ta  zeml].i§te za  redovnu  upotrebu  !!!!

Tvz=77,86  KM/m2 x 69,00  m2

Tvz=  5.372,34 KM

Proci].en].ena  trzi5na  vri].ednost predmetnog zeml].i§ta  iznosi:  5.372,34  KM

Procijenjena vri].ednost predmetnog zemlji§ta 1{.a. broj:  1258/7 I{.o. Zavidovi€i

USF)orednom  metodom iznosi:

5.372,34 KM
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3.   PROCJENA PAFICELE k.€.  broj:  1262/3 k.o. Zavidovi€i U VLASNI§TVu
GRADA ZAVIDOVI¢I 1/1, parceIa ima povr5inu od 68,00 m2

FAKTORIB0DOVI KOJI SE 0DNOSE NA ZEMul§TE:

GEOMETRIJSKE  KARAKTERISTIKE:

1.  Oblik parcele

±S iznimno  nepravilan  tlocrtni  oblik (trokutast, ,,L``  oblik i  sl.)

19  man].i dio  parcele je  relativno pravilnog tlocrtnog oblika

20  uobi€ajen oblik parcele,  nepravilni  mnogokut sa  relativno  pravilnim  granicama

21  ve¢i  dio  parcele je  pravilnog  pravokutnog oblika

22  idealan  blago pravokutni  ili  kvadratni  tlocrtni  oblik €itave  parce[e

2.  Tlocrtrne dimenzije i povr=ina

a povr§ina  parcele I.e man].a  i  min, dopu§tene PP
9  mala  parcela  preizduzenog  ili  klinastog  oblika

10  parcela do  1000  m2,  kvadratnog oblika

11  parcela odnosa §irine/duzine oko  1:1

12 povr§ina  parcele idealno velika za smjestaj gradevine, a ovisno o zoni  izgradnje

3.  Pravac pruzanja
13  izrazito  nepovoljan

±£ povolj.an samo sa stajalista osun€anosti
15 povol].an sa sta].alista  pristupne ceste

16 povoljan sa stajalista pristupne ceste i osun€anosti

17 povoljan sa stajalista pristupne ceste, osun€anosti  i smjestaja
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MORFOLOSKE  KARAKTERISTIKE:

4.  Sastavtla
8    mo€varnotlo

9     p].eskovito,  slabo  nosivo

re pretezno zeml].ano
11  st].enovito,  V  i  VI  ktg

12  kamenito,  dobre  nosivosti

13  stjenoviti  IIIV  ktg

5.  Nagib terena
3     izrazito strm

4    strm

5   terasast

i blagog nagiba
7   idealno  ravan

URBANISTICKE  KARAKTERISTIKE:

5.  Stan]e prostorne dokumentaci].e
20     buduce gradevinsko zeml].iste  (u  dogledno  vrijeme  postat €e  iskoristiva  za

gradevinske namjene)

2E    neuredeno  gradevinsko zemljiste  (donesen  plan,  ali  nil.e  komunalno

opreml].eno)

30   uredeno gradevinsko zemlji§te  (  donesen  plan  i  osiguran  priklju€ak na javnu

infrastrukturu)

6.  Namjena/na€in kori5tenja

3     poll.oprivredno/§umsko zeml].i§te

4    gradevinsko zemlji§te za  posebne  nam].ene
5    gradevinsko zemlji§te gospodarske nam].ene

6    gradevinsko zemljiste  m].e§ovite  nam].ene

7     turisti€ko  zeml].i§te

7.  Izgradivost/iskoristivost €estice

a    kizg<0'3
9     kizg=0,3,  kisk<1

10  kisk=1

11  kisk=36

12  kisk>6

0vom  metodom  parcela dobi].a  93  bodova,  odnosno  primjenom  koefici].enta  0,93

KZ =0,93

Vri].ednost zeml].ista  se  po  pravilu  procjenju].e  primjenom  DostuDka  usDorednih

vriiednosti.

Kod  usporedne metode ci].ena  se odredu].e usporedbom  sa cijenama  ekvivalentnih

nekretnina  u  bliskom  vremenskom  periodu.
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USPOREDNE  NEKRETNINE:

1.  NEKRETNINA K.€.1262/2   I(.0. ZAVIDOVI¢I

GRAD ZAVIDOVI£I  PRODAO    ``DRV0 STILS" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada  Zavdovi€i

Nekretnina  k.€.  1262/2  k.o.  Zavidovi¢i

Parccla  ima  268,00  m2  a  prodana I.e  po cijeni  od  13.110,00  KM

Nekretnina  prodana  2021  godine

Cijena po metru kvadratnom je 50,53 KM

2.  NEKRETNINE K.i.1259/1  i  K.€.1260   K.O. ZAVIDOVI€I

POLIC (Ibrahimov) OMER PRODAO    ``ENIGMA INVEST" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopi]a  Kupoprodajnog  ugovora  iz Grada  Zavdovi¢i

Nekretnina  k.€.  1259/1  k.o.  Zavidovi¢i  =  282,00  m2

Nekretnina  k.€.  1260  k.o.  Zavidovi¢i  =  315,00  m2

Parcele  ukupno  ima].u  597,00  m2  a  prodane su  po ci].eni  od  35.000,00  KM

Nekretnine prodane  2022 godine

Cijena po metru kvadratnom ]e 58,62 KM

3.  NEKRETNINE k.€.  broj  1220, k.a. broj  1221/1,1{.a. broj  1221/3, k

k.€. b,roj  1221/6    k.o. Zavidovi€i

BOJIC SRETO,  B0JI¢ DUJKO I  BOJI¢ PERSA PRODALI MAHOVAC ADISI

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada  Zavdovi¢i

Parcele  ima].u  ukupno  1717,00  m2 a  prodane su  po ci].eni  od  105.000,00  KM

Nekretnine  prodane  2021  godine

Ci]ena po metru kvadratnom je 61,15 KM

4.   NEKRETNINA 1{.a.  broj  1263/7   l{.o. Zavidovi€i

GRAD ZAVIDOVICI PRODALO ZVEKIC EMIRu

Preuzeto  r].esen].e  iz Grada  Zavdovi¢i

Parcela  ima  276,00  m2  a  prodana I.e  po  ci].eni od  62.220,00  KM

Nekretnina  prodana  2013  godine

Cijena po metru kvadratnom je 225,43 KM

5.   NEKRETNINA 4.  MANEVARSKI  BATALJON

OMER€EVI€ MESUD I  RAMKA PRODALI  MUJANOVICHADZI€  EMINI

Nekretnina je  kao  usporedni  prim].er preuzeta  iz arhive  starih  proc].ena.

Parcela  ima 422,00  m2  a  prodana I.e  po ci].eni od  21.100,00  KM

Nekretnina  prodana  2019  godine



Parli€  Nedim  m[.dipl.ing.arh

STALNI  SuDSKI  VJESTAK ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKOGRADEVINSKI  RADOVI

6.  NEKRETNINE K.€. 1257/2 i K.a.  1254/8   rt.O. zAvlDOvl€I

GRAD ZAVIDOVI€I PRODAO    MUJI¢ MUHAMEDu

Nekretnina ].e  kao  usporedni  prim].er preuzeta  iz arhive starih  procjena.

Nekretnina  k.€.  1257/2  k.o.  Zavidovi¢i  =  57,00  m2

Nekretnina  k.€.  1254/8  k.o.  Zavidovi6i  =  143,00  m2

Parcele  ukupno  ima].u  200,00  m2  a  prodane  su  po  cijeni  od  10.267,68  KM

Nekretnine  prodane  2023  godine

Cijena po metru I(vadratnom je 51,33 KM

USVOJENA PROSJE€NA CIJENA IZNOSI     82,84  I(M/m2

Umno§kom  odabrane ci].ene  ko].u  smo dobili  usporedivanjem  trzista  i  dobivenog

koeficijenta,  izra€unata ].e  dobivena  vri].ednost po  lm2  zemlji§ta  i  ista  iznosi:

Tvz/m2=Oc x Kz

Tvz/m2=trzisna vri].ednost zeml].i5ta  po  lm2

0c=odabrana ci].ena  usporedivanjem trzista

Kz=dobiveni  koefici].ent prednietnog  zeml].ista

Tvz/m2=82,84 KM/m2  x 0,93

Tvz/m2 = 77,04 KM/m2

Pomnozimo  li  izra€unatu  dobivenu  trzi§nu  vri].ednost po  1  m2  zeml].i§ta  sa  NKP  (neto

korisnom  povr5inom  zeml].ista)  dobili smo trzisnu  vri].ednost zeml].i5ta  usporednom

metodom.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trzi§na  vri].ednost predmetnog  zeml]i§ta

Tvz/1m2  =  dobivena  vrijednost zeml].ista  po  lm2

NKP  =  neto  korisna  povr§ina  predmetnog  zemlji§ta  zeml].i§te  za  redovnu  upotrebu  !!!!

Tvz=77,04  KM/m2  x 68,00  m2

Tvz=  5.238,72 KM

Proci].enjena  trzisna  vri].ednost predmetnog zeml].i5ta  iznosi:  5.238,72  KM

Procijenjena vrijednost predmetnog zemlji3ta   k.a.1262/3   k.o. zavidovi€i

usporednom metodom iznosi:

5.238,72 KM
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ZBIRNO  STANJE VRIJEDNOSTI PREDMETNIH  NEKRETNINA:

1.  Procijen]ena vrijednost predmetnog zeml]i5ta 1{.a. bro]:  1254/7 k.o.

Zavidovi€i   iznosi:

52.767,00 KM

2.  Procjjenjena vri].ednost predmetnog zemlji=ta k.a. bro]:  1258/7 k.o.
Zavidovi€i  iznosi:

5.372,34 KM

3.  Procijenjena vri]ednost predmetnog zeml].j5ta   k.a.1262/3   k.o.
Zavidovi€i  iznosi:

5.238,72  KM

UKUPNA VRIJEDNOST PREMDETNIH  NEKRETNINA IZNOSI:

63.378,06 KM

Dostavljeno:
imenovanom  3x

arhiva  sudskog  vje§taka

Zavidovici  17.04.2023

ELABORAT  SUDSKOG  VJESTAKA  SV01/2023  Prvocjena  trzisne  vri].ednosti  gvradskog  zemljista

u  vlasni§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.1254/7,  K.C.1258/7,  K.C.1262/3   k.o.  Zavidovi¢i
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FOTOGRAFIJE  POSTOJECEG  STANJA  PREDMETNIH  NEKRETNINA
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj : 01 11 1180/23AP2

Datum: 23.05.2023. godine

Na osnovu 6lana  16.  i  17.  Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovi6i („Slulbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 4/2022) i 6lana 33. i 44. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i  novi  pre6is6eni  tekst  („Sluzbeni  glasnik  Grada Zavidovi6i",  broj:  7/22  i  1/23),

Komisija za Statut i propise na 23. sjednici odrzanoj dana 23.05.2023. godine, razmatralaje

Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina  oznatenih  sa  k.6.   1254/7,  k.6.   1258/7,  k.o.   1262/3,

upisane u P.L.  232 k.o.  Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i neposrednom pogodbom radi

oblikovanja gradevinske 6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma  invest" d.o.o. Zavidovi6i, pa

nakon rasprave donij ela

ZAKLJUCAK

1.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina

ozna6enih   sa  k.6.   1254/7,   k.6.   1258/7,   k.o.   1262/3,   upisane  u  P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i

vlasni§tvo  Grada  Zavidovi6i  neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice,

Privrednom  dru§tvu  „Enigma    invest"  d.o.o.  Zavidovi6i,  u  skladu  sa  zakonom  i  drugim

propisima.

2.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina

oznatenih   sa  k.6.   1254/7,   k.6.   1258/7,   k.o.   1262/3,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i

vlasni§tvo  Grada  Zavidovi6i  neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice,

Privrednom drustvu „Enigma invest" d.o.o. Zavidovi6i, pripremljen u skladu sa 6lanom 363.

stav  (3)  i  (5).  Zakona o  stvamim pravima  („Slulbene  novine  Federacije  BiH",  broj:  66/13,

100/13  i 32/19 Odluka Ustavnog suda), 6lana 4.  Pravilnika o postupku javnog konkursa za

raspolaganje  nekretninama  u  vlasnistvu  Federacije  Bosne  i  Hercegovine,  kantona,  op6ine  i

gradova  („Sluzbene  novine  Federacije  BiH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutarne
Odluke Grada Zavidovi6i („Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj : 4/2022).

3.  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina  oznatenih  sa  k.6.  1254/7,  k.6.  1258/7,  k.o.

1262/3,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi6i   neposrednom

pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma  invest" d.o.o.
Zavidovi6i,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja u  dnevni  red  sjednice  Gradskog

vije6a.

4. 0 realizaciji ovog Zcklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

::i.`+~       PREDSJEDNIK KOMISIJE

Zerina Husic, dipl. pravnik

 hi,I ,\e'
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i

ekonomska pitanja

Broj : 01 11 1180/23AP3

Datum: 23.05.2023. godine

Na  osnovu  61ana   13.,   17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada  Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  4/2022),  6lana  33.  i  45.   Poslovnika  o  radu
Gradskog vije6a Zavidovi6i pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj : 7/22

i  1/23),  Komisija  za  budget,  finansije  i  ekonomska  pitanja  na  16.  sjednici  odrzanoj  dana

23.05.2023.  godine,  razmatrala je  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina  oznatenih  sa  k.6.

1254/7,   k.6.   1258/7,   k.o.   1262/3,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada

Zavidovi6i neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice, Privrednom dru§tvu

„Enigma  invest" d.o.o. Zavidovi6i, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJU¢AK

1.  Komisija  za  budzet,  finansije  i  ekonomska  pitanja  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

prodaji nekretnina oznatenih sa k.5.  1254/7, k.6.  1258/7, k.o.  1262/3, upisane u P.L. 232 k.o.
Zavidovi6i vlasnistvo Grada Zavidovi6i neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske

6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma  invest" d.o.o. Zavidovi6i.

2.  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina  oznatenih  sa  k.6.  1254/7,  k.6.  1258/7,  k.o.

1262/3,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i   vlasnistvo   Grada   Zavidovi6i   neposrednom

pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma  invest" d.o.o.
Zavidovi6i,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red  sjednice  Gradskog

vije6a.

3. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i ekologiju

Broj :  01 11 1180/23AP4

Datum: 23.05.2023. godine

Na osnovu 6lana 16. i  17. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovi6i („Slulbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 4/2022) i 6lana 33. i 49. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i  novi  pre6i§6eni tekst  („Sluzbeni  glasnik  Grada Zavidovi6i",  broj:  7/22  i  1/23),

Komisija  za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  na  13.  sjednici  odrzanoj  23.05.2023.

godine,  razmatrala je  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina  oznatenih  sa  k.6.  1254/7,  k.6.
1258/7,   k.o.    1262/3,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i   vlasnistvo   Grada   Zavidovi6i

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice, Privrednom drustvu „Enigma 

invest" d.o.o. Zavidovi6i, pa nakon rasprave donijela

Z A K LJ U C A K

1.  Komisija za prostomo planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o

prodaji nekretnina oznatenih sa k.6.  1254/7, k.6.  1258/7, k.o.  1262/3, upisane u P.L. 232 k.o.
Zavidovi6i vlasnistvo Grada Zavidovi6i neposrednom pogodbom radi oblikovanj a gradevinske

6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma  invest" d.o.o. Zavidovi6i.

2.  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnina  oznatenih  sa  k.6.  1254/7,  k.6.   1258/7,  k.o.

1262/3,   upisane   u   P.L.   232   k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi6i   neposrednom

pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice, Privrednom dru§tvu „Enigma  invest" d.o.o.
Zavidovi6i,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvrstavanja u  dnevni  red  sjednice  Gradskog

vije6a.

3. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

ZAMJENIK

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Sal\/etbega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i
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