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Admir Fojnica, prof.

PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi 1 Vikovi¢ Milarema, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidovi¢i i Vikovi¢ Milarema.

Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Vikovié
Milarema sa obrazloZenjem gradonaéelnika, dostavljam Gradskom vije¢u Zavidoviéi radi
uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeéa.

S postovanjem

Dostavljeno:
1. Naslovu,
2. U spis.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj: 02/1-27-1209/23-AP-2
Datum: 08.05.2023. godine

Na osnovu ¢lana 363. stav (4) Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine
Federacije BiH*, broj: 66/13, 100/13 i 32/19 - Odluka Ustavnog suda), ¢lana 4. Pravilnika o
postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH, kantona,
op¢ina i gradova (,,Sluzbene novine Federacije BiH“, broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene
Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/22),
Gradsko vije¢e Zavidoviéi na svojoj . sjednici odrzanoj . .2023. godine, donijelo je

ODLUKU
o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Vikovi¢ Milarema

Clan 1.

Odobrava se neposredna zamjena nekretnine u vlasnidtvu Grada Zavidoviéi oznacene
sa k.€. 1620/7 zv. “Nadograda“ prilazni put pov. 24 m2, k.¢. 2921/4 zv. ,,Polja* lokalni put
pov. 17 m2, k.€. 2921/5 zv. ,,Polja* lokalni put pov. 7 m2, k.. 233/13 zv. ,,Polja* prilazni put
pov. 66 m2, k.¢. 242/3 zv. ,Nadograda“ pov. 26 m2 i k.¢. 2921/6 zv. ,,Polja* prilazni put pov. 9
m2 sve upisane u P.L. 1702 k.o. Mustajbasi¢i, odnosno upisane u Zemlji$noknjizni uloZak
broj: 1693 k.o. Mustajbasi¢i za nekretninu u vlasnistvu Vikovi¢ Milarema oznadene sa k.¢.
1619/2 zv. ,,Ograda®, prilazni put pov. 164 m2, upisana u P.L. 1956 k.o. Mustajbasici, odnosno
upisana u Zemlji$noknjiZni ulozak broj: 1550 k.o. Mustajbasici.

Clan 2.

Prema Procjeni trZiSne vrijednosti nekretnine sudskog vijestaka gradevinske struke
Veli¢ Milija broj: M/03-32-229/23 i broj: M/03-32-230/23 od 07.4.2023. godine predmetne
nekretnine su pribliZzno iste vrijednosti, (k.¢. 1620/7, 291/4, 2921/5, 233/13, 242/3, 2921/6
iznosi ukupno 9.824,45 KM, i k.¢. 1619/2 iznosi ukupno 9.829,34 KM).

Clan 3.

O zamjeni nekretnina iz €¢lana 1. ove Odluke sadinit ¢e se Ugovor, a sve troSkove koji
nastanu u postupku zamjene nekretnina (notorska obrada, takse, porezi i sl.) snosit ée Vikovié
Milarem. '

Clan 4.

Ovlaséuje se GradonaCelnik Zavidoviéi da zakljugi ugovor o zamjeni nekretnina iz
¢lana 1. ove Odluke po prethodno pribavljenom miljenju Gradskog pravobranilastva
Zavidoviéi.
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Clan 5.

. Ova Odluka stupa na snagu danom donogenja i bit ée objavljivanja u ,,Sluzbenom
glasniku Grada Zavidovi¢i«.

PREDSJEDAVAJUCI
GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENIJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENIJE OVE ODLUKE

Clan 363. stav (4) Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine Federacije BiH”,
broj: 66/13, 100/13 i 32/19 - Odluka Ustavnog suda) koji glasi: “Dopustena je i neposredna
zamjena nekretnine u vlasni§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave za
nekretnivnu pribliZno iste vrijednosti u vlasni$tvu druge osobe”.

Clan 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj:
17/14) koji glasi: ”Odluku o nadinu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. stav (3) i (4) Zakona o stvarnim
pravima, za nekretnine koje su u vlasnitvu:

a) Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

c) gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na prijedlog nacelnika

op¢ine odnosno gradonacdelnika grada.”

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Dana 30.11.2022. godine Vikovi¢ Milarem iz Zavidovi¢a, Vikoviéi b.b., obratio se
Gradu Zavidovié¢i — Sluzbi za upravu geodetskih, imvinskopravnih poslova i urbanizma, sa
zahtjevom za zamjenu zemljista, a po osnovu prethodno upuéenog zahtjeva za ukidanje statusa
puta, te zamjenu zemljiSta na podruéju naseljenog mjesta Donji Vikoviéi jer su se stekli uslovi
za provodenje postupka. _

U zahtjevu je istakao da je vlasnik i posjednik parcele oznacene sa k.¢. 1619/2 ukupne
povrSine 164 m2 na kojoj se prostire lokalni put kroz selo Vikoviéi te da u zamjenu traZi
parcele u vlasni$tvu Grada Zavidoviéi oznaéene sa k.¢. 1620/7 pov. 24 m2, 233/13 pov. 66 m2,
2921/4 pov. 17 m2, 2921/5 pov. 7 m2, 2921/6 pov. 9 m2, 242/3 pov. 26 m2 kako bi se dvije
strane lokalnog puta spojile i €inile neprekidnu cjelinu.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu nadleZzna Sluzba za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizma kao obradiva¢ materijala za Gradsko vijece izvrSila je
uvid u katastarski operat Grada Zavidoviéi, zemlji$noknjizne izvode, Odluku Gradskog vijeéa
o ukidanju statusa nepokretnosti u op¢oj upotrebi broj: 01-27-1808/22-22-AP-5 od 30.06.2022.
godine, Nalaz sa procjenom nekretnina stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Veli¢
Milija broj: M/03-32-229/23 i broj: M/03-32-230/23 od 07.04.2023. godine, te je utvrdila
sljedece: .

- da su nekretnine oznadene sa k.¢. 1620/7 zv. “Nadograda“ prilazni put pov. 24 m2, k.C.
2921/4 zv. ,,Polja*“ lokalni put pov. 17 m2, k.¢. 2921/5 zv. ,,Polja“ lokalni put pov. 7 m2, k.¢.
233/13 zv. ,,Polja“ prilazni put pov. 66 m2, k.¢. 242/3 zv. ,Nadograda“ pov. 26 m2 i k.C.
2921/6 zv. ,,Polja* prilazni put pov. 9 m2 upisane u P.L. 1702 k.o. Mustajbasiéi posjed DRSV
Grad Zavidovi¢i sa dijelom 1/1, odnosno upisana u Zemljisnoknjizni ulozak broj: 1693 k.o.
Mustajbasiéi vlasni$tvo Grada Zavidoviéi sa dijelom 1/1,

- da je nekretnina oznadena sa k.¢. 1619/2 zv. ,,Ograda“, prilazni put pov. 164 m2, upisana u
P.L. 1956 k.o. Mustajbasié¢i, posjed Vikovi¢ Milarema sa dijelom 1/1 odnosno upisana u
Zemljignoknjizni uloZak broj: 1550 k.o. Mustajbasgiéi, vlasni§tvo Vikovi¢ Milarema sa dijelom
1/1, ,
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- da je Odlukom Gradskog vijeca o ukidanju statusa nepokretnosti u opéoj upotrebi broj: 01-
27-1808/22-22-AP-5 od 30.06.2022. godine, kao prethodno pitanje po zahtjevu Vikovié
Milarema rijeSeno pitanje ukidanja nepokretnosti u opéoj upotrebi, odnosno istom odlukom su
izgubile status nepokretnosti u opéoj upotrebi (k.¢. 233/13, 2921/4, 2921/5, 242/3, 2921/6), a
sve u svrhu zamjene zemljista dok je nekretnina oznaéena sa k.¢. 1620/7 ve¢ bila upisana kao
posjed i vlasni§tvo Grada Zavidoviéi,

- da je prema procjeni stalnog sudskog vjestaka procijenjena trzZisna vrijednost predmetnog
zemljista priblizno iste vrijednosti (k.¢ 1620/7, 291/4, 2921/5, 233/13, 242/3, 2921/6 iznosi
ukupno 9.824,45 KM i k.¢. 1619/2 iznosi ukupno 9.829,34 KM), te da iz Nalaza vjestaka
proizilazi da se predmetno zemljiste vlasni§tvo Grada Zavidoviéi nalazi u sklopu lokalnog puta
Donji Vikoviéi koje se proteZze izmedu bankine lokalnog puta i poslovno-stambenog objekta
Vikovié¢ Miralema, a zemljiste koje je vlasnistvo podnosioca zahtjeva je asfaltirani prilazni put
koji duzi niz godina koristi kao lokalni put.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, te €injenicu da su predmetne nekretnine priblizno
iste vrijednosti, a da je odredbom ¢&lana 363 stav (4) Zakona o stvarnim pravima dozvoljena
neposredna zamjena zemljista izmedu jedinica lokalne samouprave za nekretnine pribliZno iste
vrijednosti za nekretnine u vlasnistvu druge osobe, to se u svrhu rje$avanja imovinskopravnih
odnosa na predmetnim nekretninama predlaze usvajanje Odluke u predloZenom tekstu.

f“:""‘“G&Q ACELNIK

'.L m Mujanovié

Obradila: <Z2—e " )
(Penana Vukovié)

Kontrolisao: K

( Ref&n‘ inanovi¢)
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-3015/22-AP-4

Datum: 14.4.2023. godine

GRADONACELNIK
- ovdje-

Predmet: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Vikovié¢ Milarema, dostavlja se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni

nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Vikovi¢ Milarema, na razmatranje i vasu dalju
proceduru.

S posStovanjem!
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Obradio: Penana Vukovié
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M- 62 /23

Dana: 03.5.2023. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va$ akt broj: 06-27-3015/22-AP-3 od 14.4.2023. godine

Na osnovu €lana 13. tacka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

M IS LI ENE

Nakon razmatranja Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Vikovié Milarema i to nekretnine u vlasnistvu Grada Zavidoviéi oznadene kao k.€. 1620/7 zv.
,Nadograda“, prilazni put povrsine 24 m?, k.€.2921/4 zv. ,Polja“, lokalni put povrsine 17 m’,
k.€.2921/5 zv. ,Polja“, lokalni put povrsine 7 mz, k.¢.233/113 zv. ,,Polja“, prilazni put
povrsine 66 m?, k.. 242/3 zv. »Nadograda“ povrsine 26 m? i k.&. 2921/6 zv. »Polja%, prilazni
put povrine 9 m” sve upisane u p.l 1702 k.o. Mustajbasi¢i, odnosno upisane u z.k. ulozak
broj: 1693 k.o. Mustajbasiéi za nekretninu u vlasnistvu Vikovi¢ Milarema oznacenu kao k.¢.
1619/2 zv. ,Ograda®, prilazni put povrdine 164 m?* upisana u p..1956 k.o. Mustajbasiéi,
odnosno upisana u z.k. ulozak broj: 1555 k.o. Mustajbasi¢i misljenja sam da je ista sadinjena
u skladu sa odredbom ¢lana 363. stava 4. Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine F
BiH* broj: 66/13,100/13 i 32/19), odredbom ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu F BiH, kantona, opéina i gradova (Sl.novine F
BiH*“ broj 17/14) i ¢lana 10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni
glasnik op¢ine Zavidoviéi“ broj: 4/22).

Uz zahtjev za davanje mis$ljenja priloZena je procjena trZidne vrijednosti zemljista uradena od
strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Veli¢ Milija.

Napomena: Nakon potpisivanja navedenog Ugovora u obavezi ste da primjerak, istog
dostavite Pravobranilastvu radi kompletiranja spisa, a shodno ¢&lanu 13. stav 4. Zakona o
pravobranilastvu. s

GRADSKI PRAVOBRANILAC: |
Karahasanovi¢ Nijaz T

e, v



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-3015/22-AP-3

Datum: 14.4.2023. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
- ovdje-

Predmet: Misljenje na Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovi¢i 1 Vikovi¢ Milarema, trazi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina 1zmedu Grada Zavidoviéi i Vikovié¢ Milarema, radi davanja vaseg misljenja na istu.

S postovanjem!

GRADONACELNIKA

vié, dipl. pravnik

Obradio: Penana Vukovié
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
2ENICKO-DOBOJSKI KANTON

T GRAD ZAVIDOVICI
Vikovi¢ (Idriz) Milarem STRUCNA SLUZBA GRADONAGELNIKA

Vikoviéi bb
Tel: 061/297 486 L I /1 ‘
(kontakt osoba: Pari¢ Birnas, Vikovici bb) O gl mna ) B beoj 8¢ prifoga

Ob 123 120ls S22

= SLUZBA ZA GEODETSKE | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE | URBANIZAM;

Predmet: INICUATIVA ZA ZAMJENU PARCELA

Postovani, na osnovu prethodno upuéenog zahtjeva za ukidanje statusa puta te zamjenu
zemljista na podrugju naseljenog mjesta Doniji Vikovici, upucujem novi zahtjev za zamjenu zemljista,
jer su se stekli uslovi za provodenje postupka.

U postupak zamjene bi bile uklju¢ene novoformirane katastarske parcele i to:

e k.&1620/7, po kulturi Prilazni put, povrsine 24 m2 posjednik/viasnik OPCINA ZAVIDOVICl sa
dijelom 1/1, '

o k.£.233/13, po kulturi Prilazni put, povr§ine 66 m2, posjednik/vlasnik OPCINA ZAVIDOVICI sa
dijelom 1/1,

e k.£.2921/4, po kulturi Lokalni put, u povrsini od 17 m2, posjednik/vlasnik OPCINA ZAVIDOVICI
sa dijelom 1/1,

e k.£.2921/5, po kulturi Lokalni put, povrine 7 m2, posjednik/vlasnik OPCINA ZAVIDOVICI sa
dijelom 1/1,

e k.£.2921/6, po kulturi Lokalni put, povrsine 9 m2, posjednik/vlasnik OPCINA ZAVIDOVICI sa
dijelom 1/1,

e k.£.242/3, po kulturi Prilazni put, u povrini od 26 m2, posjednik/vlasnik OPCINA ZAVIDOVICI
sa dijelom 1/1.

Sve navedene katastarske parcele se nalaze u posjedovnom listu PL 1702, K.O. Mustajbasici, te su
upisane u Zemljisnu knjigu Opcinskog suda u Zavidovié¢ima.

Vlasnik i posjednik sam katastarske parcele k.€.1619/2, po kulturi Prilazni put, upisana u
posjedovni list PL 1956, K.O. Mustajbasici, ukupne povrsine 164 m2, te je upisana u ZemljisSnu knjigu
Op¢inskog suda u Zavidovi¢ima i nalaze se u zemljisnoknjiznom izvatku broj 1550, a kojom se prostire
navedeni Lokalni put kroz selo Vikovici.

Predlazem da se izvr$i zamjena gore navedenih parcela, sa katastarskom parcelom k.¢.1619/2..

Ovim postupkom bi se dvije strane lokalnog puta spojile, te bi ¢inile neprekidnu cjelinu.

! ’///L;;' "~ 4 N>
Zavidoviéi; Dana: 28.11.2022. [ EEYTC /9///1/¢

Vikovi¢ Milarem




BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOQJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VUECE

Broj: 01-27-1808/22-AP-5
Datum: 30.06.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja 5. Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine FBiH“, broj: 49/06), ¢lana 7. stav (3)
Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH*, broj: 66/13 i 100/13), ¢lana 2. stav 3.
Odluke o nerazvrstanim cestama na podrudju opéine Zavidoviéi (,,SluZbeni glasnik Opéine
Zavidoviéi”, broj: 9/2017), ¢lana 10 i 15. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovici
(»Sluzbeni glasnile Opéine Zavidovidi®, broj: 4/2022) : ¢lana 25. Statuta Opéine Zavidovicl
(-»Sluzbeni giasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 5/08, 5/a/08 i 11/19) Gradsko vijeé¢e Zavidoviéi je
na 3. sjednici odrZanoj dana 30.06.2022. godine,donijeio

ODLUKU
o ukidanju statusa nepokretnosti u opéoj upotrebi

Clan 1.

Utvrduje se da je izgubilo status nepokretnosti u opéoj upotrebi nekretnine oznacene
sa:

- k.€. 233/13 zv. ,,Polje* prilazni put pov. 66 m2.

- k.€.2921/4 zv. ,,Polja* lokalni put pov. 17 m2,

- k€. 2921/5 2y, Polja” lokaini put pov. 7 m2,

- k.¢. 242/3 zv.  ,Nadograda® prilazni put pov. 26 m2,

- k.€. 2921/6 zv. ,,Polja* lokalni put pov. 9 m2, sve upisane u P.L. 114 k.o. Mustajbasici
kao DRSV Javni i nekategorisani putevi sa dijelom 1/1, odnosno upisane u Zemljisnoknjizni
ulozak broj: 167 k.o. Mustajbasi¢i kao JAVNO DOBRO - Javni i nekategorisani putevi sa
dijelom 1/1 .

Clan 2.

Na osnovu ove Odluke u katastarskom operatu grada Zavidovi¢i i ZemljiSnoknjiznom
uredu opéinskog suda Zavidoviéi brisat ¢e se raniji upis zemljista iz €lana 1. ove Odluke kao
nekretnine u opcoj upotrebi i isto e se upisati u korist Grada Zavidoviéi sa pravom posjeda i
vlasnistva 1/1.

Clan 3.
Ova Odluka stupa na snagu osinog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku
Grada Zavidovi¢i®.

PREDSIEDAVAJUCA
ISKOG VIJECA

I
, / .
mi iur. Btha Mafdig Sihailhodzic

/’/!-"\J )
s

&~

1

oy 9, 72220 Zavidovici

Gizavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba

Grad Zav:dovici, Ulica Satvet-bega Badagita l
Telzton: 032/206-780 info, tax: 032/206- 7006, www zavidovic: bu,giud za iduyt




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5900/22-2
Datum: 19.12.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1956

Katastarska opé¢ina: MUSTAJBASICI
Kat.broj Nositelj prava

Adresa Udio Pravo Promjena
39539 VIKOVIC IDRIZ MILAREM KOVACI VIKOVICL,BB /I Posjednik 86/2016
Parcela  PLSKk. Naziv parcele Pov.(m? Nactin koristenja Svojina Pripis  Prihed Pov.(m?) Promjena
1619/2 99 OGRADA 164 Prilazni put VFIPL 0,00 164 81/2020
UKUPNO: 0 164

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplatena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koriStenje
podataka premjera 1 katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

T2

Xefitzo.Siflanovic, dipl. pravnik
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BOSNA 1 HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE 1 HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5900/22-1
Datum: 19.12.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1702

Katastarska opé¢ina: MUSTAJBASICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
39267 " OPCINA ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI SAFVETBEGA 1/1  Posjednik 38/2017
BASAGICA,BB

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Naéin KoriStenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?*) Promjena
233/13 90 POLIJE 66 Prilazni put DS 114 0,00 66 102/2022
24273 90 NADOGRADA 26 Prilazni put DS 114 0,00 26 102/2022
162017 90 NADOGRADA 24 Prilazni put DS 114 0,00 24 5512022
2921/4 90 POLJA 17 Lokalni put DS 114 0,00 17 102/2022
2921/8 90 POLJA 7 Lokalni put DS 114 0,00 7 102/2022
2921/6 90 POLJA 9 Lokalni put DS 114 0,00 9 102/2022
UKUPNO: 0 149

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM napladena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koristenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidovici, Safvet bega BaSagica bb

ZEMLJISNOKNJIZNI URED
05.01.2023 09:14

Katastarska opéina: MUSTAJBASICI

BROJ: 042-0-NAR-23-000 012
Zemljisnoknjizni uloZak broj: 1693

ZemljiSnoknjizni izvadak

A
Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.
v . Povrsi -~
R.br.|  Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA — °";S'”am2 Primjedba
72. 1620/7 NADOGRADA; 0000| 00 | 24 [042-0-DN-21-003 276
Prilazni put 0000 00 24
i
B
Viasnicki list
R.br. UPISIH Primjedba
1. |Udio:1/1 Tip:Vlasnistvo
GRAD ZAVIDOVICI

ID: 4218234570005

Adresa: Zavidovi¢i, ul Mehmed-pase Sokolovi¢a 9

Pr. 23.06.2017.godine 042-0-DN-17-002 659

Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo viasniStva na nekretninama A lista.

Dana 30.01.2020. godine
uspostavljen zk ul.1693k.o.
Mustajbasici.

R.br.

C
Teretni list

1. |Nema tereta

UPISI

Primjedba

e W

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 od 1
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud Zavidovic¢i, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

15.03.2023 09:12

Katastarska opcina: MUSTAJBASICI

BROJ: 042-0-NAR-23-000 562
ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 1693

ZemijiSnoknjizni izvadak

A

Popisni list

Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.

iD: 4218234570005
Pr. 23.06.2017.godine 042-0-DN-17-002 659

Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (“SiuZbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizenc je

pravo viasni§tva na nekretninama A lista.

. Povrsina . )
R.br.[ Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA N e g Primjedba
73. 2921/a POLJA; 0000 | 00 | 17 |VidiA2rbr.2 7
1
Lokalni put 0000 00 17 :
!
74. 2921/5 POLJA; 0000 | 00 | G7 |VidiAZ rbr.2 T
Lokalni put 0000 00 07
75. 233/13 POLJE; 0000 | 00 | 66 |Vidi A2 rbr.2 T
Prilazni put 0000 00 66
76. 24273 NADOGRADA; 0000 | 00 | 26 |Vidi A2 rbr. 2 .
Prilazni put 0000 00 26 :
7. 2921/6 POLJA; 0000 | 00 | 09 |Vidi A2 rbr. 2 T
Lokalni put 0000 00 09 l
Vliasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. {udio:1/1 Tip:Viasnistvo Dana 30.01.2030. $ggi3nke
) tavij I 0.
GRAD ZAVIDOVICI Adresa: Zavidovi¢i, ul Mehmed-pase Sokolovi¢a 9 LSpas avien zi U ©

Mustajbasici.

* Zvjezdica pored broja parcele zna€i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 od 2
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opc¢inski sud Zavidovi¢i, Safvet bega BaS$agica bb

ZEMLJISNOKNJIZNI URED
05.01.2023 09:17

Katastarska op¢ina: MUSTAJBASICI

BROJ: 042-0-NAR-23-000 014 ;
ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 15650

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni. '
Povrsina .
R.br.] Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T 3 T2 Primjedba
10. 1619/2 OGRADA,; 0000 | 01 64 |Vidi A2 rbr. 4
042-0-DN-20-000 777
Prilazni put 0000 01 64
i
Viasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. udio:1/1 Tip: Vlasnistve
Vikovi¢(ldriz) Milarem Adresa: Zavidovici, Zavidovicki put
JMB: 1903965193867 ‘
Pr. 31.08.2018 042-0-DN-18-000 397
Na osnovu ugovora o poklonu obradenog od notara Hasani¢ Senada u Zavidovi¢ima, dana 30.06.2014. godine,
broj OPU-IP 242/2014 i aneksa navedenog ugovora obradenog od notara Hasani¢ Senada u Zavidovi¢ima dana
28.08.2018.godine, broj OPU-IP 290/2018, uknjizeno je pravo viasnistva na nekretninama A lista.
Teretni list
R.br. UPISI {znos (KM) Primjedba
1. |Nema tereta
K A e \;;) /& X,
. Ay N ]
. w """‘-1?:. eyl 0 (9 k /ZA )
Potpis zemljlsno,}_‘(’-rﬂlzr‘fo,gyﬁefg nta.@q‘% § v/
SRS !
05.01.2023 0917
* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-23-000 (14
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5900/22-2
Datum: 19.12.2022

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1956

Katastarska opéina: MUSTAJBASICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
39539 VIKOVIC IDRIZ MILAREM KOVACI VIKOVIC,BB 171 Posjednik 86/2016
Parcela  PL.Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena

© 161972 90 OGRADA 164 Prilazni put VFIPL 0,00 164 81/2020
UKUPNO: 0 164

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8 11 leluke o naknadama za koristenje
podataka premjera i katastra (SluZzbene novine FBiH 49/15). N

1/1



PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST: ukupno 9.824.45 KM

PODACI O IMOVINI

Tip imovine: PRILAZNI I LOKALNI PUTEVI

Imovina se upotrebljavala : Javni lokalni put — pojas pored puta

Imovina je locirana na: K.C.233/13,242/3,1620/7,2921/4,2921/5,2921/6 k.o. Mustajbasici
Adresa Imovine: Donji Vikovi¢i b.b. Zavidoviéi ,

7220- Zavidovici,

Kanton Zeni¢ko-dobojski, , FBiH
Broj parcele: K.C. 233/13,242/3,1620/7,2921/4,2921/5,2921/6 k.o. Mustajbasiéi, Izvod iz
posjedovnog lista br.1702 od 19.12.2022 god. ZK izvadak br.042-0-NAR-23-000 562 od
15.03.2023 god..i ZK izvadak br.042-0-NAR-23-000 012 od 05.01.2023 god.
Vlasnik imovine : Grad Zavidovié¢i u dijelu 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:
Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovici.
Ul Safvet bega BaSagica br.9. , Zavidoviéi

Na osnovu Zaklju¢ka o odredivanju vjestaka br.06-27-3015/22 od 16.03.2023 godine
PROCJENA URADENA OD:

Mili Veli¢ dipl.ing.grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE
UL Gajska b.b.

72220- Zavidovi¢i — FBiH,

Mob: 062-196-900

/‘l\))\(t PU N
7N O, N

/ (A
/ \t

<

MILY VELIC
ZAVIDOVICH

Datum procjene: 07.04.2023 godine. Protokol: M/03-32-230/23
Datum uvida u predmet procjene: 24.03.2023 godine.
Procjena je uradena kao: Inicijalna, zbog zamjene zemljista od strane Grada Zavzdovzcz sa
zemljistem u vlasnistvu Vikovi¢ Milarema.
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Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Donji Vikoviéi b.b. Zavidovi¢i, K.C. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4,
2921/5,2921/6 k.o. Mustajbasici Zavidovi¢i, MZ Kovaci

Grad Zavidoviéi

Postanski broj 72220

Kanton Zenicko-dobojski

Vlasnik imovine

Grad Zavidovidi,

Tip imovine

Prilazni i lokalni putevi

INFORMACIJE O ZEMLJISTU

Zemljiste:

Parcele: k.€.233/13 k.o. Mustajbasié¢i-prilazni put u povrsini 66,0 m2,
k.¢.242/3 k.o. Mustajbasi¢i-prilazni put u povrSini 26,0 m2,
k.¢.1620/7 k.o. Mustajbasii-prilazni put u povrSini 24,0 m2,
k.¢.1921/4 k.o. Mustajbasici-lokalni put u povrSini 17,0 m2,
k.¢.1921/5 k.o. Mustajbasi¢i-lokalni put u povr$ini 7,0 m2,

k.€.1921/6 k.o. Mustajbasici-lokalni put u povrSini 9,0 m2, sve u
vlasnistvu Grad Zavidovi¢i, locirana izmedu lokalnog puta
k.€.2921/1, 2921/3, 1620/4 K.O.Mustajbasi¢i vlasnistvo grada Grada
Zavidovi¢i i k.¢. 1619/2 k.o. Mustajbasi¢i , vlasnistvo Vikovié
Milarem sa juzne strane i parcela k.¢.2921/2, 242/1, 233/3, 1620/5 k.o.
Mustajbasiéi , vlasni$tvo Vikovi¢ Milarem sa sjeverne strane.

Naziv parcele

k.¢.233/13 k.o. Mustajbasi¢i — POLJE
k.€.242/3 k.o. Mustajbasi¢i - NADOGRADA
k.€.1620/7 k.o. Mustajbasi¢ci- NADOGRADA
k.€.1921/4 k.o. Mustajbasi¢i- POLJA
k.€.1921/5 k.o. Mustajbasi¢i- POLJA
k.€.1921/6 k.o. Mustajbasi¢i- POLJA

Nacin koriStenja

Prilazni put : K.C. 233/13, 242/3, 1620/7 k.o.Mustajbasici
Lokalni put : 2921/4, 2921/5, 2921/6 k.o.Mustajbasici

Povr§ina P=149,0 m2 za svih 6 parcela

Oprema koja je Parcele su zavr$no obradene nabijenim granuliranim drobljenim
sastavni dio kamenim materijalom osim k.¢.233/13 koja je dijelom betonirana sa
zemljista a.betonskim potpornim zidom. Iste su locirane neposredno uz

stambeno-poslovni objekat u izgradnji.Nema ugradene instalacije
vodovoda i srtuje. Postoji dio cjevastog propusta.

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCJENE

Datum Procjene

07.04.2023 godine

Datum izlaska na
teren

05.04.2023 godine

Vrijednost zemljisSta
Izvedeni radovi

13,00 KM /m2 — Ukupno : 1.937,00 KM

52,94 KM /m2 — Ukupno : 7.887,45 KM et

Ukupno Sve ukupno: 9.824,45 KM IRUKEL N
Metodologija [ ] Trzi3ni / Prodajni pristup
procjene

Tip Procjene

[ ] Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta




1 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasniStvu
Grad Zavidoviéi, Opéina Zavidovi¢i

Ul.Safvet bega BaSagica 9

72220- Zavidovi¢i

Kanton : Zeni¢ko-dobojski

Federacija BiH

[] zahtjev primljen Zaklju¢kom o odredivanju vjestaka br. 06-27-3015/22 od 16.03.2023
godine doneSen od strane SluZba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i

urbanizma,Grad Zavidovic¢i

Kontakt telefon : 032-206-780 ,

SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zamjene predmetnih parcela k.¢. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4,
2921/5, 2921/6 ukupne povrsine 149,0 m2, k.o. Mustajbasi¢i u vlasni$tvu Grada Zavidovi¢i , sa
parcelama k.¢. 1619/2, k.o. Mustajbasi¢i u povrini 164,0 m2 vlasniStvo Vikovi¢ / Idriza /
Milarema, jer je pomenutom parcelom k.¢. 1619/2 k.o. Mustajbasi¢i izgraden i asfaltiran lokalni
put Donji Vikovic¢i-Donji Mustajbasici-Kovaci.

Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procjene

Za zemljiste:

e Izvod iz posjedovnog lista br.1702 od 19.12.2022 god.

e Zemljisnoknjizni izvadak broj: 042-0-NAR-23-000 562 od 15.03.2023 god. izdati od
Op¢inski Sud Zavidoviéi, Zemljisnoknjizni ured, ZK ulozak broj 1693, broj parcele
233/13, 242/3 ,2921/4, 2921/5, 2921/6 k.o. Mustajbasi¢i, vlasnistvo Grad Zavidovici
udio 1/1.

e ZK izvadak br.042-0-NAR-23-000 012 od 05.01.2023 god., izdati od Opéinski Sud
Zavidovi¢i, ZemljiSnoknjizni ured, ZemljiSnoknjizni ulozak broj:1693, Broj parcele:
1620/7 k.o. Mustajbasi¢i Grad Zavidoviéi udio 1/1.

o Kopija katastarskog plana

U toku procjene izvrSen je detaljan pregled imovine , odnosno zemljista, izvr§eno potrebno
mjerenje i fotografisanje. Procjena je uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dokumentacije.

2 Analiza lokacije i trzista

2.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Donjim Vikovié¢ima bb, MZ Kovaci, Zavidoviéi. |

7220 - Zavidovici v“l’,/_; ZUKE - By
Kanton : Zeni¢ko-dobojski
Federacija BiH

Kratak opis lokacije.




Predmetno zemljiste, k.¢. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4, 2921/5, 2921/6 ukupne povrSine 149,0
m2, k.o. Mustajbasiéi je locirano u naselju Donji Vikovi¢i, sa juZne strane prema parceli k.C.
1619/3 k.o.Mustajbasi¢i vlasnistvo Vikovi¢ Milarema, te parcelama k.¢. 2921/1, 1620/4, 242/2,
233/9, 2921/5, 233/14 i 2921/3 k.o. Mustajbasi¢i vlasnistvo grada Grada Zavidovi¢i-Op¢ina
Zavidoviéi. Navedene parcele su u sklopu lokalnog puta Donji Vikovi¢i-Donji Mustajbasici-
Kovadi. Sa sjeverne strane su parcele : k.&. 2921/2, 242/1, 233/3 k.o.Mustajbasi¢i vlasniStvo
Vikovi¢ Milarema, na kojima je izgraden pomenuti poslovno-stambeni objekat.

Lokacija je stambenog i poslovnog karaktera prema Prostornom planu Opéine Zavidoviéi,
odnosno naseljeno mjesto Donji Vikoviéi. Lokacija je teren sjeverne orjentacije, u cjelosti
osunéana, i proteze se duz lokalnog puta Donji Vikovi¢i-Donji Mustajbasi¢i-Kovaci.

Parcele se naslanjaju na fasadni zid pomenutog poslovno-stambenog objekta. Na predmetnim
parcelama postoji mogucénost prikljuéka struje, vodovoda i kanalizacije. Iste su zavrSno
obradene zbijenim i planiranim granuliranim kamenim materijalom, a ve¢i dio parcele
k.&.233/13 k.o.Mustajbasi¢i ima betonirani kolovoz i a.b.potporni zid prema cesti. A.B.zid je
duzine 20,0 m , debljine 25 c¢m i visine 1,0 do 2,10 m. Ista je u sklopu veéeg betoniranog
prilaza u suteren poslovnog dijela objekta sa isto¢ne strane.

U prilogu je dat geoportal lokacije i situacija R. 1:500

2.2 Analiza trziSta

Mikro analiza trziSta na datoj lokaciji

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj slu¢ajeva kupoprodaje zemljista na predmetnoj
lokaciji u Donjim Vikovi¢ima, a nesto veci broj na podrucju naselja Vikovi¢i.

U 2022 godi izvrSena je prodaja 15 parcela ili zemljiSta na $iroj predmetnoj lokaciji koja
obuhvata naselje Vikoviéi . Vrijednost zemljista u naselju Vikoviéi je bila od 2,6 do 11,0
KM/m2.

Medutim, postoji veci broj prodaje objekata i zemljiSta u susjednom naselju Mustajbasici i
Kovadi. Generalno gledano trenutno ne postoji veca potraznja za kupovinom nekretnina na
predmetnoj lokaciji.

Prema zvani¢nom izvjeStaju Opcinske komisije za procjenu vrijednosti nekretnina kod
kupoprodaje, moze se konstatovati da je na lokaciji Donji Vikovi¢i bilo 5 . kupoprodaje
zemljista.

Vrijednost zemljista u Donjim Vikovi¢ima je bila od 5,0 do 11,0 KM/m2. Vrijednost zemljista
u Donjim Mustajbasi¢ima je 7,0 do 10,0 KM/m2, na lokacijama blizu puta.

U periodu 2017 do 2022 godine na podruéju opéine Zavidoviéi izvrSeno je 1.695 kupoprodaja
nekretnina, najveé¢im dijelom zemljista.

Iako je vrijednost zemljista uzeta iz zvani¢nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na

stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Opcine Zav1dov1c1 gdje su
tacni podaci. ZWE - P, .‘\

3 Opis imovine

3.1 Opsti podaci :

a. Opis (e S/

ZEMLIJISTE : L
Predmetno zemljiste je prilazni i lokalni put, k.€. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4, 2921/5, 2921/6
k.o. Mustajbasiéi, koja se proteze izmedu bankine lokalnog puta i poslovno stambenog objekta
Vikovi¢ Milarema. Sve parcele su u nizu, tako da €ine pojas srednje duzine 81,0 m. Parcela
k.€.233/13 je prosjecne Sirine 2,54 m, dok su sve ostale parcele prosje¢ne Sirine 1,50 m. Ukupne
povrsine svih parcela je 149,0 m2.

Trenutno odstojanje poslovnog objekta od ivice asfaltiranog kolovoza lokalnog puta je na

zapadnom kraju 3,30 m, na sredini 3,50 m, na isto¢nom kraju 2,80 m. Iz navedenog se vidi da




umanjenjem $irine predmetnih parcela, ostaje bankina i zastitni pojas lokalne ceste Sirine 1,70 m.
Sto zadovoljava bezbjednost ugesnika u saobracaju.

Parcela k.&.233/13 se veé nalazi u sklopu betoniranog istoénog prilaza suterenu poslovnog dijela
objekta, tako da je a.b.potporni zid granica prema lokalnoj cesti. Od a.b.zida do ivice asfaltiranog
kolovoza je najmanje odstojanje 1,55 m. Parcela je znatno denivelisana u odnosu na lokalnu
cestu.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b. ZK IZVADAK 11ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA dat u prilogu

e Izvod iz posjedovnog lista br.1702 od 19.12.2022 god.

e Zemlji$noknjizni izvadak broj: 042-0-NAR-23-000 562 od 15.03.2023 god. izdati od
Opéinski Sud Zavidovié¢i, Zemljisnoknjizni ured, ZK ulozak broj 1693, broj parcele
233/13, 242/3 ,2921/4, 2921/5, 2921/6 k.o. Mustajbasié¢i, vlasnistvo Grad Zavidovi¢i udio
1/1.

e ZK izvadak br.042-0-NAR-23-000 012 od 05.01.2023 god., izdati od Opéinski Sud
Zavidoviéi, Zemljisnoknjizni ured, Zemljisnoknjizni ulozak broj:1693, Broj parcele:
1620/7 k.o. Mustajbasi¢i Grad Zavidoviéi udio 1/1.

c. Kopija katastarskog plana data u prilogu

e Kopija katastarskog plana
U prilogu je dodatno dat geoportal situcije Sireg podruéja sa obiljeZenim predmetnim zemljiStem.

d. Planska dokumentacija

Prema Prostornom planu Opéine Zavidovii-grada Zavidovi¢i , lokacija je stambena zona —

naseljeno mjesto Donji Vikoviéi. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema planu
parcelacije .

e. Zastita ¢ovjekove okoline i zasStita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zagaciva¢ Covjekotve okoline, sluzi za javni saobraéaj-
lokalni put Donji Vikovié¢i-Donji Mustajbasi¢i-Kovaci SR

Parcela nije na zagadenom zemljistu. v PO
Zemljiste nije povezano sa kulturno istorijskim naslijedem. /<’ P

3.2 Tehnicke informacije

ZEMLJISTE N L8200
Tip imovine Prilazni i lokalni put N
Izgradenost Na parceli ne postoje infrastrukturni objekti vodovoda i NNM e. ali je

ista prakti¢no poduzni dio lokalnog puta izvan asfaltiranog kolovoza i
bankine sa zbijenim kamenim materijalom

Prikljucci na Elektro Postoji moguénost prikljucka struje.

sistem, Vodovod i Vodovod je mjesnog karaktera sa mogué¢im priklju¢kom. Postoji

kanalizacija, mogucnost prikljucka na postoje¢u mjesnu kanalizaciju.

Prilazi Zemljiste je prakti¢no sastavni dio lokalnog puta, i time ima kolski
prilaz.

Opéste stanje f=fair, 3 =Fer,

ZemljiSte je stabilan teren.

Orjentacija / Osunéanost | Dobra, istok-zapad orjentacije. Zemlji§te ima osunéanost tokom
cijelog dana.




4 Procjena

4.1 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU
Za procjenu su koristene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vrie na osnovu podataka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli€ini i obliku parcele,
infrastrukturi, mogucnosti gradnje u zoni, itd.

ZEMLJISTE-LOKACIJA :
Za nasu analizu istrazili smo ove sli¢ne nekretnine:

naziv/lokacija Cijena prodano/ period m2 cijena
(KM) ponudeno KM/m2
1 Vikoviéi 1.500,0 prodano 2022 185,0 8,11
2 | Vikoviéi 10.000,0 prodano 2022 909,0 11,00
3 Vikoviéi 660,0 prodano 2022 132,0 5,00
4 | Vikoviéi 4.000,0 prodano 2022 400,0 10,00
USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikovi¢i. Nekretninu —
zemljiste je kupio Mrdanovi¢ Jusuf od Frkatovi¢ Ramiza. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
Cinjenice da je usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i slabije atraktivnosti sa
infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povr§ina zemljista iznosi 185,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 1.500,0 KM, odnosno 8,11 KM/m?2.

USPOREDBA 2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikoviéi. Nekretninu —
zemljiSte je kupio Dzini¢ Elvis od Salki¢ Roberta. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
Cinjenice da je usporedivana nekretnina na sliénoj lokaciji i sline atraktivnosti sa
infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrSina zemljiSta iznosi 909,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 10.000,0 KM, odnosno 11,0 KM/m2.

USPOREDBA 3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikoviéi. Nekretninu —
zemljiSte je kupio Kovacevi¢ Duda i Eniz od Kovacevi¢ Ragiba. Realizirana cijena je |
korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizxg(ﬂ/b.\fri‘-'i
usluga, iako su Cinjenice da je usporedivana nekretnina na losijoj lokaciji i slabije
atraktivnosti bez infrastrukturnih priklju¢aka. Ukupna povrSina zemlji$ta iznosi 1"3210 m2,

prodaja je realizirana po cijeni od 660,0 KM, odnosno 5,0 KM/m2. MiLl YVELIC

ZAVIT




USPOREDBA 4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikovi¢i. Nekretninu —
zemljiste je kupio Husi¢ Ferid od Jusi¢ Raseme. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su injenice da je
usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i slitne atraktivnosti sa infrastrukturnim
prikljuécima. Ukupna povriina zemljista iznosi 400,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
10.000,0 KM, odnosno 10,0 KM/m2.

Posebno ograni¢enje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u
svthu gradenja, jer se nemoZe izdati odobrenje za gradenje na samoj parceli, zbog
nedovoljne povrsine parcele i nepovoljnog oblika sa malom Sirinom parcela. Cinjenica je ,da
su parcele od nabijenog i planiranog kamenog granulata duZ bankine i zatitnog pojasa
lokalnog puta, a neposredno uz fasadu poslovno-stambenog objekta.

Na osnovu istraZivanja i analize, misljenja smo da poStena trZi$na vrijednost

predmetne nekretnine — parcele k.¢. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4, 2921/5, 2921/6 k.o.
Mustajbasi¢i , prema metodi usporednih transakcija, iznosi 8,53 KM, ali se usvaja 13,0
KM/m2, zbog inflacije i poskpljenja.

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Predmetno zemljiste je duz bankine i zastitnog pojasa lokalnog puta, a neposredno uz fasadu
poslovno-stambenog objekta . Trenutno se koristi za odlaganje raznih bravarskih materijala.
Cijelom duzinom parcele se naslanjaju na poslovno-stambeni objekat u izgradnji vlasni§tvo
Vikovi¢ Milarema. Predmetne parcele ¢ine zastitni pojas pomenutog objekta prema lokalnoj
cesti, zbog Cega je pokrenut postupak zamjene parcela. Zamjenom predmetnih parcela za
parcelu k.€.1619/2 k.o.Mustajbasi¢i vlasni§tvo Vikovi¢ Milarema bi se legalizovao prekid
lokalnog puta i uspostavio kontinuitet ve¢ izgradenog asfaltiranog kolovoza na pomenutoj
parceli. Zamjenom predmetnih parcela, lokalni put i dalje ima potrebnu bankinu i zastitni
pojas u prosje¢noj Sirini 1,70 m., $to zadovoljava bezbjednost saobrac¢aja. Najvjerovatnije
bio propust kod iskol¢enja rekonstrukcije pojasa lokalne ceste, gdje su se prethodno trebali
rijeSiti imovinski odnosi , bez obzira §to je parcela uz usmenu saglasnost vlasnika Vikovié
Milarema asfaltirana. Na istom lokalitetu vrSeno je pro$irenje i izmjestanje osovine lokalne
ceste. Bez predmetne parcele vlasni§tvo Milarema, postojao bi veliko suZenje kolovoza ceste
1 nebi se mogao vrsiti sabracaj putni¢kih vozila. Imaju¢i u vidu navedeno postoji obostrani
interes za zamjenom parcela. U suprotnom bi Grad Zavidoviéi trebao parcelu k.¢. 1619/2
k.o.Mustajbasici u cijelosti eksproprisati, a postojeci objekat bi ostao bez zastitnog pojasa.
Predmetne parcele imaju malu povrSinu i malu $irinu, tako da zamjenom nece biti ugroZena
bezbjednost saobracaja na lokalnom putu. Takode neée se narusiti odvodnja niti
konstruktivni elementi lokalnog puta.

c¢. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM 9.824,45 KM ( devethiljadaosamstotinadvadesetcetiri KM i
45/100 KM)




e. UtrZivost procjenjene imovine
Procjena 3 = Fer
f=fair
Minimalni period od Nekretnina se trenutno moZe zamjeniti sa nekretninama Vikovi¢
preuzimanja imovine, Milarema u roku 3 mjeseca.
oglasavanja o prodaj i
realizacija prodaje
preuzete imovine
(procjena)

4.1.1 GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Procjenu zemljista je baziratana na metodi Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim
transakcijama. , k.¢. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4,2921/5, 2921/6 k.o. Mustajbasi¢i

Zemljiste je ukupne povrSine 149,00 m2.

149,00 m2 x 13,00 KM/m2

1.937,00 KM

UKUPNO

1.937,00 KM

4.2 PROCJENA VRIJEDNOSTI IZVEDENIH RADOVA

Kao $to sam ranije naveo, predmetna povrsina je gradevinski uredena, sa izgradenim nasipom od
zbijenog i planiranog granuliranog kamenog materijala i na jednoj povrsini izgraden a.betonski

potporni zid. Iako je zid izgraden u vrijeme gradenja poslovno stambenog objekta Vikovié
Milarema, isti je lociran na drzavnoj parceli.

PREDMIJER I PREDRACUN IZVEDENIH RADOVA

Br. OPIS RADOVA J.mj. | Koli¢ina Jed.Cijena | Ukup. Cijena
(KM) (KM)

A | NASIP I POTPORNI ZID

1. | Masinski i ruéni iskop zemlje sa
odvozom na deponiju , za tampon
83,0 m2 x 0,20m = 16,60 m3
Obrac¢un po m3 iskopa m3 16,6 20,0 332,00

2. | Masinski i ru¢ni iskop zemlje sa
odvozom na deponiju , za Temel;j i
potporni zid

66,0 m2 x 1,48 m = 97,68 m3 m3 97,68 20,0 1.953,60

Obracun po m3 iskopa

3. | Nabavka i ugradnja drobljenog } _v,{;\'j{f';:"f;:s\
kamenog materijala za tampon-nasip AN
komplet sa planiranjem i masinskim K
nabijanjem. m3 22.41 350 | 5| mMi78453%
83,0m2 x 0,27m =22,41 m3 ZAVIDOViC)
Obracun po m3 zbijenog nasipa




4. | Nabavka i ugradnja betona MB30 sa
potrebnom armaturom i
Salovanjem.Zid iznad temelja
(1+2,1)/2 x 20,0 x 0,25 = 7,75 m3 m3 7,75 250,0 1.937,50
Obra¢un po m3 zbijenog betona
5. | Nabavka i ugradnja betona MB30 sa
potrebnom armaturom za Temelj zida
i kolovoz.
1,0x 0,8 x 20,0 = 16,0 m3 m3 16,0 180,0 2.880,00
Obratun po m3 zbijenog betona
Ukupno: 7.887,45
UKUPNA REKAPITULACIJA
1 VRIJEDNOST ZEMLIJISTA 1.937,00
2 VRIJEDNOST RADOVA 7.887,45
TOTAL | SVE UKUPNO: 9.824,45

Sve ukupna vrijednost zemljista i izvedenih radova koji se procjenjuje iznosi 9.824,45 KM,

odnosno 65,94 KM/m?2.

5 Prilozi

Geoportal lokacije
Kopija katastarskog plana 1:500

Fotografije imovine

valifikacija vjestaka-Rjesenje

Vlasni¢ka dokumentacija — izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak

Zakljucak o odredivanju vjestaka br. 06-27-3015/22 od 16.03.2023 god.

Datum Procjene: 07.04.2023 god.

Protokol:

M/03-32-230/23
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k.C. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4, 2921/5,

Parcele-zemljiste u naselju Donji Vikoviéi
2921/6 k.o. Mustajbasici, Zavidovi¢i , u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i sa dijelom 1/1,
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'BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagica bb
. ZEMLJISNOKNJIZNI URED
15.03.2023 09:12

, BROJ: 042-0-NAR-23-000 562
Katastarska opéina: MUSTAJBASICI Zemlji$noknjizni uloZak broj: 1693.

ZemljiSnoknjizni izvadak

_, A
is Popisni list

O;s_iali upisi u ovom listu su ispusteni.

R.br.| " Brojparcéle | -
73 | 282174 |POLJA. Vidi A2 rbr. 2
ﬂ. Lokalni put 0000 00 17
74 | 292155 FOLIA; 0000 | 00 | 07 |Vidi A2 ror. 2
Lokalni put 0000 00 07
75. 233013 POLJE, 0000 | 00 | 66 |Vidi AZ rbr. 2
Pritazni put 0000 00 66
7. 24373 NADOGRADA; 0000| 00 | 26 |ViaiAzmrz -
: Prilazni put 0000 00 26 )
7. 392176 POLIA: 0000| 00 | 09 |Vidi A2 rbr. 2
Lokalni put 0000 00 09

Viasnicki list

Rbr.f"
1. [udio:1/1 Tip:Viasniztvo Dana 30.01 .2ozo|. ggg;nke
: g tavijen zk ul. .0,
GRAD ZAVIDOVIG| Adresa: Zavidoviéi, ul Mehmed-pase Sokoloviéa 9 Mustajbasic, :

ID: 4218234570005

Pr. 23;06.2017.godine 042-0-DN-17-002 659
Na osnovu €lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (“SluZbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo viasniStva na nekretninama A lista.

"15.03.2023 6
* Zvjezdica pored broja parcele znaéi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. . 042-0-NAR-23-§-)9
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zdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-23-000 562
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidoviéi, Safvet bega BaSagi¢a bb Lo
ZEMLJSNOKNJIZNI URED : et
05.01.2023 09:14 R

BROJ: 042-0-NAR-23-000 012 5
Katastarska opéina: MUSTAJBASICI Zemljinoknjizni uloZak broj: 1693 o

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list -

Ostali upisi u ovom listu su lspustem

R 1R B
NADOGRADA;

Prilazni put 0000 00 24

Udio: 1/1 . - Tip:Viasnistvo "Dana 30. |01 23'(20l ggg;r;(e
GRAD ZAVIDOVIGI - Adresa: Zavidoviéi, ul Mehmed-pase Sokoloviéa 9 ﬁﬁ:;}ﬁ;é?g . o s
ID: 4218234570005 . Ceazf

Pr. 23.06.2017.godine 042-0-DN-17-002 659
Na osnovu &lana 69. Zakona o zemijisnim knjigama FBiH (“SluZbene novine FBIH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo vlasni§tva na nekretninama A lista.

C
Teretnl Ilst ‘

s

:’(;{"v %‘&;‘1 8 ,‘04?\\ .

» 05.01.2023 09:14. .
* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-23-000.012:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5900/22-1
Datum: 19.12.2022

1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1702

o] Katastarska op¢ina: MUSTAJBASICE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
39267 OPCINA ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI SAFVETBEGA 1/1  Posjednik 3872017
] BASAGICA,BB

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Natin kori§tenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
233/13 90 POLJE 66 Prilazni put DS 114 0,00 66  102/2022
242/3 90 NADOGRADA 26 Prilazni put DS 114 0,00 26 102/2022
1620/7 90 NADOGRADA 24 Prilazni put DS 114 0,00 24 55/2022
2921/4 90 POLJA 17 Lokalni put DS 114 0,00 17 10212022
2921/5 90 POLJA 7 Lokalni put DS 114 0,00 7 102/2022
2921/6 90 POLJA 9 Lokalni put DS 114 0,00 9  102/2022
UKUPNO: 0 149

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koristenje
podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15). ’

PP pp o sV A LW
n e
g ety

PRSI\ iA,
e ~ &il‘“ i, "I
S Ryt NV

1/1




Parcele-zemljiSte u naselju Donji Vikoviéi  k.¢. 233/13, 242/3, 1620/7, 2921/4, 2921/5,
2921/6 k.o. Mustajbasié¢i, Zavidoviéi , u vlasnistvu Grada Zavidovi¢éi sa dijelom 1/1,

] k.&.242/3 | 2 k¢.233/13
v ,

Zapadna vizura-pojas uz objekat

Sjeverna vizura

/ @‘Z;?%Q talni Sudski Vjestak
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05.04.2023 god ’{- M3

.04. god. - .
MiILI VELIC %

saviDOVICl & ]

‘Q% dg
ui_' ,J\'A(y

S3ra 3

T




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih,
imovinsko pravnih poslova i urbanizma

Broj:06-27-3015/22
Dana:16.03.2023. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada
Zavidoviéi, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 2/98 1 48/99),donosi

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu Vikovi¢ Miralema iz Zavidovi¢a za zamjenu
zemlji$ta oznadenog sa k.&. 1619/2 k.o. Mustajbasiéi koje je u vlasnistvu i posjedu Vikovié
Miralema za zemljiste oznadeno sa k.&. 1620/7, 233/13, 2921/4,2921/5,2921/6 i k.¢ 242/3
k.o. Mustajbasi¢i je u vlasnidtvu i posjedu Grada Zavidoviéi , odreduje se vjestak gradevinske
struke Veli¢ Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vje3taka je da izvrSi procjenu trzi$ne vrijednosti zemljista bliZze oznaeno u
tacki 1. ovog zaklju€ka, te da o istoj sadini nalaz i stru€no misljenje.

3.Stranci ée biti omoguéeno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjeStakaio
drugim pitanjima u vezi sa vjeStaéenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troSkovima vjestadenja donijet ¢e se poseban zakljucak .

ObrazloZenje

Vikovié Miralem iz Zavidoviéi obratio se SluZni za upravu geodetskih , imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma sa zahtjevom za zamjenu zemlji$ta oznagenog sa k.¢. 1619/2 k.o.
Mustajbasiéi koje je u njegovom vlasnidtvu i posjedu za zemljiste oznageno sa k.¢. 1620/7,
233/13,2921/4,2921/5, 2921/6 i k.¢ 242/3 k.o0. Mustajbasiéi je u vlasni$tvu i posjedu Grada
Zavidovi€i.

U postupku pripreme prijedloga Odluke o eventualnoj zamjeni zemlji$ta neposrednom
pogodbom za Gradsko vijete Zavidoviéi ukazala se potreba za utvrdivanjem trZisne cijene
predmetnog zemlji$ta i to izvodenjem dokaza putem vjeStacenja vjestaka gradevinske struke,
pa je u navedenom postupku odreden za vje$taka lice imenovano u dispozitivu ovog zakljucka.

Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno
je kao u dispozitivu zakljucka.

Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna Z3 < ::mggq &
¥ aetskip Ly
OCK




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-177/15-1/21
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem &lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i €. 10. 1 18. Zakona
o vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi ‘

RJESENJE

MILIJU VELICU diplomirani inzenjer gradevine, produZava se mandat stalnog
sudskog vjeStaka iz gradevinske struke, podoblast saobracajnice za Sest godina,
pocev od 13.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Miliju Velicu iz Zavidoviéa je rjeSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
19-177/15 od 16.02.2015. godine produZen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast saobraéajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana 04.02.2021.
godine zahtiev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od
jo$ Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon $to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produzenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokre¢e tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu. —

Y 0
Dostavljeno: i AS NENJU MINISTRA

1. Imenovanom, ' : INJSTARSTVA
2. Evidencij, SRR £ [ IV AV
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PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

k.C.16197%

v

TRZISNA VRIJEDNOST: ukupno 9.829.34 KM

PODACI O IMOVINI

Tip imovine: PRILAZNI PUT

Imovina se upotrebljavala : Javni lokalni put

Imovina je locirana na: K.C.1619/2 k.o. Mustajbasici
Adresa Imovine: Donji Vikovi¢i b.b. Zavidoviéi ,

7220- Zavidovici,

Kanton Zeni¢ko-dobojski, , FBiH
Broj parcele: K.C. 1619/2 k.o. Mustajbasiéi, Izvod iz posjedovnog lista br.1956 od 19.12.2022
god. ZK izvadak br.042-0-NAR-23-000 014 od 05.01.2023 god.
Vlasnik imovine : Vikovi¢ / Idriza / Milarem u dijelu 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi¢i.
Ul. Safvet bega Basagica br.9. , Zavidovici

Na osnovu Zakljucka o odredivanju vjestaka br.06-27-3015/22 od 16.03.2023 godine

PROCJENA URADENA OD:

Mili Veli¢ dipl.ing.grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE
UL Gajska b.b.

72220- Zavidoviéi — FBiH,

Mob: 062-196-900

MILI VELIC
ZAVIDOVICI

’ﬂ.
Datum procjene: 07.04.2023 godine. Protokol: M/03-32-229/23 5
Datum uvida u predmet procjene: 24.03.2023 godine.
Procjena je uradena kao: [nicijalna, zbog zamjene zemljista od strane Vikovi¢ Milarema sa
zemljistem u vlasnistvu Grada Zavidovici.
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Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Donji Vikovi¢i b.b. Zavidovi¢i, K.C. 1619/2 k.o. Mustajbagi¢i
Zavidovié¢i, MZ Kovaci

Grad Zavidovi¢i

Postanski broj 72220

Kanton Zenicko-dobojski

Vlasnik imovine Grad Zavidovici,

Tip imovine Prilazni put

INFORMACIJE O ZEMLJISTU

Zemljiste: Parcela k.¢. 1619/2 k.o. Mustajbasi¢i u povrSini 164,0 m2, u
vlasnistvu Vikovi¢ Milarema, locirana izmedu lokalnog puta
k.€.2921/1, 1618/2, 1619/4, 1620/4 K.O.Mustajbasié¢i vlasnistvo grada
Grada Zavidoviéi i k.€. 1619/3 k.o. Mustajbasi¢i , vlasnistvo Vikovié
Milarema.

Naziv parcele OGRADA

Nacin koristenja Prilazni put — asfaltirani kolovoz

Povrsina P=164,0 m2

Oprema koja je Kompletna parcela je asfaltirana sa asfaltiranim rigolom i

sastavni dio propustom.Ulazna gradevina propusta i slivna reSetka je neposredno

zemljiSta iznad predne parcele. Nema ugradene instalacije vodovoda i srtuje.

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCJENE

Datum Procjene 07.04.2023 godine

Datum izlaska na 05.04.2023 godine

teren

Vrijednost zemljista | 13,00 KM /m2 — Ukupno : 2.132,00 KM

Izvedeni radovi 46,94 KM /m2 — Ukupno : 7.697,34 KM

Ukupno Sve ukupno: 9.829,34 KM

Metodologija [_] TrZi3ni / Prodajni pristup

procjene

Tip Procjene [ ] Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta

1 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasni$tvu O

Grad Zavidoviéi, Opéina Zavidovi¢i S

Ul.Safvet bega Basagic¢a 9 {2 aiw VELIE

72220- Zavidoviéi 2 aviDOviC!

Kanton : Zeni¢ko-dobojski ‘ £

Federacija BiH ks \\.«"‘,}:
A A

[ ] zahtjev primljen Zaklju¢kom o odredivanju vjestaka br. 06-27-3015/22 od 16.03.2023 T
godine donesen od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i
urbanizma,Grad Zavidoviéi

Kontakt telefon : 032-206-780 ,




SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zamjene predmetne parcele k.¢. 1619/2 k.o. Mustajbasic¢i u povrsini
164,0 m2, vlasnitvo Vikovié / Idriza / Milarema sa parcelama k.¢. 233/13, 242/3, 1620/7,
2921/4, 2921/5, 2921/6 ukupne povriine 149,0 m2, k.o. Mustajbasi¢i u vlasniStvu Grada
Zavidoviéi, jer je pomenutom parcelom k.&. 1619/2 k.o. Mustajbasic¢i izgraden i asfaltiran
lokalni put Donji Vikoviéi-Donji Mustajbasi¢i-Kovaci.

Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procjene

Za zemljiste:

e Izvod iz posjedovnog lista br.1956 od 19.12.2022 god.

e Zemljidnoknjizni izvadak broj: 042-0-NAR-23-000 014 od 05.01.2023 godine, izdat od
Op¢inski Sud Zavidoviéi, Zemljisnoknjizni ured, ZemljiSnoknjizni ulozak broj:1550,
Broj parcele: 1619/2 k.o. Mustajbasiéi . Vlasnistvo Vikovi¢ / Idriza / Milarema u dijelu
1/1.

e Kopija katastarskog plana

U toku procjene izvrien je detaljan pregled imovine , odnosno zemljista, izvrSeno potrebno
mjerenje i fotografisanje. Procjena je uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dokumentacije.

2 Analiza lokacije i trzista

2.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Donjim Vikovi¢ima bb, MZ Kovaci, Zavidoviéi.
7220 - Zavidoviéi

Kanton : Zenic¢ko-dobojski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiste, 1619/2 k.o. Mustajbasi¢i u povrsini 164,0 m2 je locirano u naselju Donji
Vikoviéi, sa sjeverne strane prema parceli k.¢. 1619/3 k.o.Mustajbasi¢i vlasnistvo Vikovic¢
Milarema, sa preostale tri strane su parcele lokalnog puta k.¢.2921/1, 1618/2, 1619/4, 1620/4 i
1619/3 K.O.Mustajbasi¢i vlasniStvo grada Grada Zavidovi¢i-Opéina Zavidoviéi. Navedene
parcele su u sklopu lokalnog puta Donji Vikovi¢i-Donji Mustajbasi¢i-Kovaci.

Lokacija je stambenog i poslovnog karaktera prema Prostornom planu Op¢ine Zavidoviéi,
odnosno naseljeno mjesto Donji Vikovi¢i. Lokacija je teren sjeverne orjentacije, u cjelosti
osunana, i sastavni dio lokalnog puta Donji Vikovi¢i-Donji Mustajbasi¢i-Kovaci sa
asfaltiranim kolovozom $irine 4,0 m plus asfaltirani rigol §irine 0,60 m.

Parcela je ogradena potpornim a.betonskim zidom sa juzne strane, na koji se naslanja asfaltirar
rigol.
Na predmetnoj parceli postoji moguénost prikljucka struje, vodovoda i kanalizacije.
U prilogu je dat geoportal lokacije - situacija

2.2 Analiza trziSta Yoo | CERERREREY

Mikro analiza trziSta na datoj lokaciji NG

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj sluéajeva kupoprodaje zemljista na predmetnoj




lokaciji u Donjim Vikovi¢ima, a nesto ve¢i broj na podrucju naselja Vikovici.

U 2022 godi izvriena je prodaja 15 parcela ili zemljista na Siroj predmetnoj lokaciji koja
obuhvata naselje Vikovi¢i . Vrijednost zemlji$ta u naselju Vikoviéi je bila od 2,6 do 11,0
KM/m2.

Medutim, postoji veéi broj prodaje objekata i zemljista u susjednom naselju Mustajbasi¢i i
Kovadi. Generalno gledano trenutno ne postoji veéa potraznja za kupovinom nekretnina na
predmetnoj lokaciji.

Prema zvani¢nom izvjeStaju Opcinske komisije za procjenu vrijednosti nekretnina kod
kupoprodaje, moZe se konstatovati da je na lokaciji Donji Vikovi¢i bilo 5 . kupoprodaje
zemljista.

Vrijednost zemljista u Donjim Vikovi¢ima je bila od 5,0 do 11,0 KM/m?2. Vrijednost zemljista
u Donjim Mustajbasi¢ima je 7,0 do 10,0 KM/m2, na lokacijama blizu puta.

U periodu 2017 do 2022 godine na podruéju opéine Zavidovi¢i izvrSeno je 1.695 kupoprodaja
nekretnina, najveéim dijelom zemljista.

Iako je vrijednost zemljiSta uzeta iz zvani¢nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na
stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Opc¢ine Zavidoviéi, gdje su
taéni podaci.

3 Opis imovine

3.1 Opsti podaci

a. Opis

ZEMLJISTE :

Predmetno zemljiste je prilazni put, k.¢. 1619/2 k.o. Mustajbasi¢i, koja je duZi niz godina lokalni
put , a prije 6 godina sa asfaltiranim kolovozom vlasni§tvo Vikovi¢ Milarema. Na juznoj strani
parcele je potporni a.b.zid, parcela k.€.1619/1 k.o.Mustajbasi¢i i stambeni objekat Vikovié
Milarema. Na ostale tri strane su parcele lokalnog puta k.€.2921/1, 1618/2, 1619/4, 1620/4
K.O.Mustajbasiéi vlasni$tvo grada Grada Zavidovici.

Predmetna parcela je izduZenog, zakrivljenog nepravilnog oblika. Prosje¢na duZina parcele je
50,40 m, a prosje¢na Sirina je 3,25 m. Predmetna parcele je povrSine 164,0 m2. Parcela nema
ogradu. Ista je u sklopu lokalnog puta sa asfaltiranim kolovozom i rigolom.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b. ZKI1ZVADAKIIZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA dat u prilogu

e Izvod iz posjedovnog lista br.1956 od 19.12.2022 god.

e ZemljiSnoknjizni izvadak broj: 042-0-NAR-23-000 014 od 05.01.2023 godine, izdat od
Op¢inski Sud Zavidovi¢i, ZemljiSnoknjizni ured, ZemljiSnoknjiZni ulozak broj:1550, Broj
parcele: 1619/2 k.o. Mustajbasi¢i . Vlasni$tvo Vikovi¢ / Idriza / Milarema u dijelu 1/1.
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c. Kopija katastarskog plana data u prilogu

e Kopija katastarskog plana 1:500 4 MILIVELIC
U prilogu je dodatno dat geoportal Sireg podruéja {20 0 SRS

d. Planska dokumentacija N 4

Prema Prostornom planu Op¢ine Zavidovici-grada Zavidovi¢i , lokacija je stambena zona—— |
naseljeno mjesto Donji Vikovi¢i. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema planu
parcelacije .

e. Zastita ¢ovjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zagafiva¢ Covjekotve okoline, sluZi za javni saobracaj-




lokalni put Donji Vikoviéi-Donji Mustajbasi¢i-Kovaci
Parcela nije na zagadenom zemljistu.
Zemljiste nije povezano sa kulturno istorijskim naslijedem.

3.2 Tehnicke informacije

ZEMLJISTE

Tip imovine

Prilazni put

Izgradenost Na parceli ne postoje infrastrukturni objekti vodovoda i NNM e. ali je
ista prakti¢no sastavni dio lokalnog puta sa asfaltiranim kolovozom.

Prikljucci na Elektro Postoji mogucnost prikljucka struje.

sistem, Vodovod i Vodovod je mjesnog karaktera sa moguc¢im priklju¢kom. Postoji

kanalizacija, moguénost prikljucka na postojeéu kanalizaciju.

Prilazi Zemljiste je prakti¢no sastavni dio lokalnog puta i time ima obostrani
kolski prilaz.

Opste stanje Sf=fair, 3 =Fer,

Zemljiste je stabilan teren.

Orjentacija / Osunéanost | Dobra, istok-zapad orjentacije. Zemljiste ima osuncanost tokom

cijelog dana.

4 Procjena

4.1 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

Za procjenu su koriStene metode :
Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vrSe na osnovu podataka o vremenskom periodu u /ff’: =

kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, /
infrastrukturi, moguénosti gradnje u zoni, itd.

ZEMLJISTE-LOKACIJA :
Za na$u analizu istrazili smo ove sliéne nekretnine:

Sy

naziv/lokacija Cijena prodano/ period m2 cljena A
(KM) ponudeno KM/m2
1 | Vikoviéi 1.500,0 prodano 2022 185,0 8,11
2 Vikoviéi 10.000,0 prodano 2022 909,0 11,00
3 Vikoviéi 660,0 prodano 2022 132,0 5,00
4 | Vikoviéi 4.000,0 prodano 2022 400,0 10,00

MILI \fE{ 1

ZAVIDDVIC




USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikovi¢i. Nekretninu —
zemljiste je kupio Mrdanovi¢ Jusuf od Frkatovi¢ Ramiza. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
linjenice da je usporedivana nekretnina na sliénoj lokaciji i slabije atraktivnosti sa
infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povr§ina zemljista iznosi 185,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 1.500,0 KM, odnosno 8,11 KM/m2.

USPOREDBA 2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikovi¢i. Nekretninu —
zemljiste je kupio Dzini¢ Elvis od Salki¢ Roberta. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
Cinjenice da je usporedivana nekretnina na sli€noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa
infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrSina zemljista iznosi 909,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 10.000,0 KM, odnosno 11,0 KM/m2.

USPOREDBA 3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikovi¢i. Nekretninu —
zemljiste je kupio Kovacevi¢ Duda i Eniz od Kovacevi¢ Ragiba. Realizirana cijena je
korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i
usluga, iako su Cinjenice da je usporedivana nekretnina na loSijoj lokaciji i slabije
atraktivnosti bez infrastrukturnih priklju¢aka. Ukupna povrSina zemljita iznosi 132,0 m2,
prodaja je realizirana po cijeni od 660,0 KM, odnosno 5,0 KM/m?2.

USPOREDBA 4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Vikovi¢i. Nekretninu —
zemljiste je kupio Husi¢ Ferid od Jusi¢ Raseme. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je
usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim
priklju¢cima. Ukupna povrSina zemljiSta iznosi 400,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
10.000,0 KM, odnosno 10,0 KM/m?2.

Posebno ogranicenje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u
svrthu gradenja, jer se nemoZze izdati odobrenje za gradenje na samoj parceli, zbog
nedovoljne povrsine parcele i nepovoljnog oblika sa malom i nepravilnom Sirinom parcele.
Cinjenica je ,da je parcela asfaltirana ikoristi se kao javni lokalni put, iako je u privatnom
vlasnistvu.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi$ljenja smo da poStena trzi$na vrijednost
predmetne nekretnine — parcela k.€. 169/2 k.o. Mustajbasi¢i , prema metodi usporednih
transakcija, iznosi 8,53 KM, ali se usvaja 13,0 KM/m2, zbog inflacije i poskpljenja.

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Predmetno zemljiSte je prilazni put sa asfaltiranim kolovozom i rjeSenom odvodnjom i
trenutno se koristi za javni saobracaj kao dio lokalne ceste. Jedna strana parcele naslanja na
parcelu 1619/4 k.o.Mustajbasiéi i dira parcele k.€.2921/6 i1 1620/7 k.o. Mustajbasi¢i u

vlasni$tvu Grada Zavidoviéi, koje se naslanjaju na postoje¢i poslovno-stambeni objekat u-

izgradnji vlasnistvo Vikovi¢ Milarema. Pomenute tri parcele, kao i parcele k.¢.233/13, 242/3,
2921/5 k.o.Mustajbasic¢i, takode u vlasni§tvu Grada Zavidovi¢i, €ine zaStitni pojas
pomenutog objekta prema lokalnoj cesti, zbog ¢ega je pokrenut postupak zamjene parcela.

Zamjenom parcela bi se nadoknadila izgubljena povrSina zemljiSta. Navedeno je

MILI VELIC

ZAVIDOVICI
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najvjerovatnije bio propust kod iskol¢enja rekonstrukcije pojasa lokalne ceste, gdje su se
prethodno trebali rijesiti imovinski odnosi , bez obzira §to je parcela uz usmenu saglasnost
vlasnika asfaltirana. Na istom lokalitetu vrSeno je proSirenje i izmjeStanje osovine lokalne
ceste. Bez predmetne parcele vlasnistvo Milarema, postojalo bi veliko suZenje kolovoza ceste
i nebi se mogao vrsiti sabracaj putnickih vozila. Imajuéi u vidu navedeno postoji obostrani
interes za zamjenom parcele. U suprotnom bi Grad Zavidoviéi trebao parcelu k.¢. 1619/2
k.o.Mustajbasic¢i u cijelosti eksproprisati, a postojeéi objekat bi ostao bez zastitnog pojasa,
Sto uveliko umanjuje bezbjednost ucesnika u saobracaju. Predmetna parcela ima malu
povrsinu i nepovoljan zakrivljen razvucen oblik tako da nije moguée izgraditi stambeni
objekat uobi¢ajnih dimenzija, a koristi se kao kolovoz lokalnog puta.

c. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE
Vrijednost izrazenau KM 9.829,34 KM ( devethiljadaosamstotinadvadesetdevet KM i
34/100 KM )

e. Utrzivost procjenjene imovine
Procjena 3 =Fer
f=fair
Minimalni period od Nekretnina se trenutno moze zamjeniti sa nekretninama Grada
preuzimanja imovine, Zavidovi¢i uroku 3 mjeseca.
oglasavanja o prodaj i
realizacija prodaje
preuzete imovine
(procjena)

4.1.1 GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Procjenu zemljista je baziratana na metodi Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim
transakcijama. k.¢. 1619/2 k.o. Mustajbasici

Zemljiste je povrSine 164,00 m2.

164,00 m2 x 13,00 KM/m2 = 2.132,00 KM
7«
UKUPNO = 2.132,00 KM [ &
i VILE
4.2 PROCJENA VRIJEDNOSTI IZVEDENIH RADOVA {"\" 3

Kao 3to sam ranije naveo, predmetna povriina je kompletno gradevinski uredena, sa izgradenim
asfaltiranim kolovozom .
Od vlasnika parcele trazeni su raCuni ili situacije za izvedene radove, ali iste ne posjeduje, osim
podatka o vlasniStvu cijele parcele sa objektima, tako da je procjena izvriena mjerenjem stvarnih
koli¢ina koje se mnoZe sa trziSnim jedini¢nim cijenama na dan procjene, a ukupan iznos se
umanjuje za amortizaciju.

PN

AN



Za asfaltirane radove :

e Starost radova : 6 godine
e Vjerovatno trajanje 20 godina
e Odrzavanje radova : Zadovoljavajuce i dobro

AMORTIZACUA : 5,0 % godiSnje, 6,0x5,0% =30,0%

PREDMJER I PREDRACUN IZVEDENIH RADOVA

Br. OPIS RADOVA J.mj. | Koli¢ina Jed.Cijena | Ukup. Cijena
(KM) (KM)

A | KOLOVOZ-ASFALT

1. | MasSinski i ru¢ni iskop zemlje sa
odvozom na deponiju , za tampon
164,0 m2 x 0,50m = 82,0 m3
Obracun po m3 iskopa m3 82,0 20,0 1.640,00

2. | Nabavka i ugradnja drobljenog
kamenog materijala za tampon,
komplet sa planiranjem i maSinskim
nabijanjem. m3 65,60 35,0 2.296,00
164,0m2 x 0,40m = 65,8 m3

Obracun po m3 zbijenog tampona

3. | Nabavka i ugradnja izravnavajuce
podloge za asfalt granulacije 0/4 mm,
a planiranjem i masinskim
nabijanjem. m3 4,92 35,0 172,20
164,0m2 x 0,03m = 4,92 m3

Obracun po m3 zbijenog filter. mater.
4. | Nabavka i ugradnja asfalta BNS-16 ,
debljine 7,0 cm, maSinska ugradnja
sa nabijanjem valjkom, te
premazivanjem bit.emulzijom

spojeva sa a.b.zidom, i formiranjem m2 164 42,00 6.888,00
rigola.
Obracun po m2 zbijenog asfalta
Ukupno: 10.996,20
AMORTIZACUA : 30,0 % N
10.996,20 x 0,30 = 3.298,86 KM VA4 S\
PROCJENJENA VRIJEDNOST : 10.996,20 —3.298,86 = 7.697,34 KM v . MILIVET
UKUPNA REKAPITULACIJA
1 VRIJEDNOST ZEMLIJISTA 2.132,00
2 | VRIJEDNOST RADOVA 7.697,34
TOTAL | SVE UKUPNO: 9.829,34

Sve ukupna vrijednost zemljista i izvedenih radova koji se procjenjuje iznosi 9.829,34 KM ,
odnosno 59,94 KM/m?2.




5 Prilozi

¢ Situacija lokacije - ,geoportal
e Kopija katastarskog plana 1:500
e Vlasni¢ka dokumentacija — izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak
e Fotografije imovine
e Zakljucak o odredivanju vjestaka br. 06-27-3015/22 od 16.03.2023 god.
o valifikacija vjestaka-RjeSenje
Datum Procjene: ~ 07.04.2023 god. Protokol: M/03-32-229/23
STALNI SUDSKI, VJESTAK A,
\&W (5 Ly
) LE zavind
VEIC MILI dipl.ing.grad. \>,
‘\\\;’:..f?; A

10




Geoportal parcele-zemljidte u naselju Donji Vikoviéi k.& K.C.1619/2 k.o. Mustajbasiéi,
Zavidovi¢i , u vlasnistvu Vikovi¢ Milarema sa dijelom 1/1,

« - C & akatastarba ) LTJ ()

w1 v Stalni Sudski Vjestak
ZAVIDOVICH . f
Mil

05.04.2023 god. \__léilé .ing.grad.
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovi¢i, Safvet bega BasSagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

05.01.2023 09:17

, , BROJ: 042-0-NAR-23-000 014
Katastarska opcina: MUSTAJBASICI Zemljisnoknjizni uloZak broj: 1550

ZemljiSnokn

izni izvadak

- | A
Popisni list

Ostall upisi u ovom Ilstu su lspuétem

161972

042-0-DN-20-000 777

Udio:1/1 Tip: Vlasmstvo
Vikovi¢(ldriz) Milarem Adresa: Zavidovici, Zavidovicki put
JMB: 1903965193867 ’

Pr. 31.08.2018 042-0-DN-18-000 397

Na osnovu ugovora o poklonu obradenog od notara Hasani¢ Senada u Zavidovi¢ima, dana 30.06.2014. godine,
broj OPU-IP 242/2014 i aneksa navedenog ugovora obradenog od notara Hasani¢ Senada u Zavidovi¢ima dana
28.08.2018.godine, broj OPU-IP 290/2018, uknjizeno je pravo viasni§tva na nekretninama A lista.

. C | o
Teretnl hst

\v *Cka 30803‘5/

‘1 "‘\_.——4 ‘1-
Pl

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5900/22-2
Datum: 19.12.2022

1ZvOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1956

Katastarska opé¢ina: MUSTAJBASICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
39539 VIKOVIC IDRIZ MILAREM KOVACI VIKOVICI,BB I/l Posjednik 86/2016
Parcela  PLSKk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin KkoriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
1619/2 90 OGRADA 164 Prilazni put VFIPL 0,00 164 81/2020
UKUPNO: 0 164

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., ..
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15). .

¢ "GRADONACEL)

1/1




Parcele-zemljiste u naselju Donji Vikovié¢i k.¢. K.C.1619/2 k.o. Mustajbasi¢i, Zavidoviéi ,
u vlasnistvu Vikovié¢ Milarema sa dijelom 1/1,

Zapadna vizura [sto¢na vizura

I[sto¢na vizura

05.04.2023 god.




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih,
imovinsko pravnih poslova i urbanizma

Broj:06-27-3015/22
Dana:16.03.2023. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada
Zavidoviéi, po sluZzbenoj duZnosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 2/98 1 48/99),donosi

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu Vikovi¢ Miralema iz Zavidovica za zamjenu
zemljista oznadenog sa k.&. 1619/2 k.o. Mustajbasiéi koje je u vlasnistvu i posjedu Vikovié
Miralema za zemlji$te oznadeno sa k.&. 1620/7, 233/13, 2921/4, 2921/5, 2921/6 i k.¢ 242/3 .
k.o. Mustajbasi¢i je u vlasni$tvu i posjedu Grada Zavidovi¢i , odreduje se vjestak gradevinske
struke Veli¢ Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vjeStaka je da izvr$i procjenu trZisne vrijednosti zemljista bliZe oznaleno u
tacki 1. ovog zaklju€ka, te da o istoj sadini nalaz i struéno misljenje.

3.Stranci ¢e biti omoguceno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjeStaka i o
drugim pitanjima u vezi sa vje§tadenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troskovima vjesStacenja donijet ¢e se poseban zakljucak .

ObrazlozZenje

Vikovi¢ Miralem iz Zavidoviéi obratio se SluZni za upravu geodetskih , imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma sa zahtjevom za zamjenu zemljista oznagenog sa k.¢. 1619/2 k.o.
Mustajbasici koje je u njegovom vlasni$tvu i posjedu za zemljiste oznaéeno sa k.¢. 1620/7,
233/13, 2921/4, 2921/5, 2921/6 i k.€ 242/3 k.o. Mustajbasici je u vlasni$tvu i posjedu Grada
Zavidoviéi.

U postupku pripreme prijedloga Odluke o eventualnoj zamjeni zemlji§ta neposrednom
pogodbom za Gradsko vijeée Zavidoviéi ukazala se potreba za utvrdivanjem trZi$ne cijene
predmetnog zemljista i to izvodenjem dokaza putem vjeStadenja vjeStaka gradevinske struke,
pa je u navedenom postupku odreden za vjeStaka lice imenovano u dispozitivu ovog zakljucka.

Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno
je kao u dispozitivu zakljucka.

Protiv ovog zaklju€ka nije dopustena posebna Zp{#




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-177/15-1/21
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem Clanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,SluZbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i ¢l. 10. i 18. Zakona
o vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH"* br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi '

RJESENJE

MILIJU VELICU diplomirani inzenjer gradevine, produzava se mandat stalnog
sudskog vjeStaka iz gradevinske struke, podoblast saobracajnice za Sest godina,
pocev od 13.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Miliju Velicu iz Zavidovi¢a je rjeSenjem federalnog ministra pravde broj. 01-06-3-
19-177/15 od 16.02.2015. godine produZen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast saobracajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vje$tacima podnio dana 04.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjeStaka, na period od
jo§ Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjeStaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon Sto je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produzenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rieSenje je kona¢no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokre¢e tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rieSenje u originalu ili
prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,
3.ala




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj: 01-27-1251/23-AP-2

Datum: 23.05.2023. godine

Na osnovu €lana 13, 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(s»Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/2022) i ¢&lana 33. i 44. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidoviéi - novi pre¢iséeni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi*, broj:
7/22 i 1/23), Komisija za Statut i propise na 23. sjednici odrzanoj dana 23.05.2023. godine,
razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Vikovi¢ Milarema, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Vikovi¢ Milarema, u skladu sa zakonom i drugim
propisima.

2. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Vikovié¢ Milarema, pripremljen u skladu sa ¢lanom 363.
stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,,SluZzbene novine FBiH*, broj: 66/13, 100/13 i 32/19 —
odluka Ustavnog suda), ¢lanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Federacije Bosne i Hercegovine, kantona, opéine i gradova
(»Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene Statutarne Odluke
Grada Zavidovi¢i (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/2022).

3. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Vikovi¢ Milarema, pripremljen u skladu sa Jedinstvenim
pravilima za izradu pravnih propisa u Zeni¢ko-dobojskom kantonu (,,Sluzbene novine Zeni¢ko-
dobojskog kantona®, broj: 5/08).

4. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Vikovi¢ Milarema, dostavlja se predsjedavajuéem radi uvr$tavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

5. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Zerina Husi¢, dipl. pravnik

1

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba, o

afita.
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Basagi¢a broj 9, 72220 Zavidoviéi "!;1& B ‘
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BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i
ekonomska pitanja

Broj: 01-27-1251/23-AP-3

Datum: 23.05.2023. godine

Na osnovu ¢&lana 13., 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi“, broj: 4/2022), ¢lana 33. i 45. Poslovnika o radu
Gradsko vije¢a Zavidoviéi — novi pre¢idceni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi¢i®, broj:
7/22 i 1/23), Komisija za budzZet, finansije i ekonomska pitanja na 16. sjednici odrzanoj dana
23.05.2023. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Vikovi¢ Milarema, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za budzet, finansije i ekonomska pitanja prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Vikovi¢ Milarema.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Vikovi¢ Milarema, dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvrStavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljuéka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Amir Ali¢, magistar iyatematike i informatike

/

1

Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Bagagica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,grad zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih net.ba,




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,
uredenje i ekologiju

Broj: 01-27-1251/23-AP-4

Datum: 23.05.2023. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 4/2022) i ¢lana 33. i 49. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidoviéi - novi pre¢iséeni tekst (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi®, broj:
7/22 1 1/23), Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju na 13. sjednici odrZanoj
23.05.2023. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Vikovi¢ Milarema, pa nakon rasprave donijela

ZAKLIUCAK

1. Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Vikovi¢ Milarema.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Vikovi¢ Milarema, dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvrstavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Struéna sluzba Gradskog vijeca.

ZAMIENIK PREDSJEDNIKA KOMISIJE

Mirsad Mujié
u/

! W BEC
Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Bagagi¢a broj 9, 72220 Zavidovi¢i .

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba, 5




