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GRADSKO  VIJECE  ZAVIDOVICI

n/r  PREDSJEDAVAJUCEM GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.

PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, dostavlja se

U  prilogu  akta dostavljam  Vain Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina

izmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema.

Prijedlog Odluke o neposrednoj zanijeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6

Milarema  sa  obrazlozenjem  gradona6elnika,  dostavljan  Gradskom  vije6u  Zavidovi6i  radi

uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

S po§tovanjem

Dostavljeno:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKO.DOBOTSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Broj : 02/1 ­27­1209/23­AP­2

Datum: 08.05.2023. godine

PRIJEDLOG

Na   osnovu   6lana   363.   stav   (4)   Zakona   o   stvamim   pravima   („Sluzbene   novine

Federacije  BiH",  broj:  66/13,100/13  i  32/19  ­Odluka Ustavnog  suda),  6lana 4.  Pravilnika o

postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije BiH, kantona,
op6ina  i  gradova  („Sluzbene  novine  Federacije  BiH",  broj:   17/14)  i  6lana  10.  Privremene

Statutame  Odluke  Grada  Zavidovi6i   („Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",   broj:   4/22),

Gradsko vije6e Zavidovi6i na svojoj _. sjednici odrzanoj _._.2023. godine, donijelo je

ODLUKU

o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema

Clan  1 .

Odobrava se neposredna zamjena nekretnine  u vlasni§tvu  Grada Zavidovi6i  ozna6ene

sa k.6.  1620/7  zv.  "Nadograda"  prilazni  put  pov.  24  In2,  k.6.  2921/4  zv.  „Polja"  lokalni  put

pov.17 m2, k.6.  2921/5  zv.  „Polja" 1okalni put pov.  7 m2, k.6.  233/13  zv.  „Polja" prilazni put

pov. 66 m2, k.5. 242/3 zv. „Nadograda" pov. 26 m2 i k.6. 2921;'6 zv. „Polja" prilazni put pov. 9

m2  sve  upisane  u  P.L.   1702  k.o.  Mustajba§i6i,  odnosno  upisane  u  Zemlji§noknjiini  ulozak

broj:  1693  k.o.  Mustajbasi6i  za nekretninu  u  vlasni§tvu  Vikovi6  Milarema  ozna6ene  sa  k.6.

1619/2 zv. „Ograda``, prilazni put pov.164 m2, upisana u P.L.1956 k.o. Mustajba§i6i, odnosno

upisana u Zemlji§noknjiini ulozck broj :  1550 k.o. Mustajba§i6i.

Clan2­.

Prema  Procjeni  trzi§ne  vrijednosti  nekretnine  sudskog  vje§taka  gradevinske  struke

Veli6  Milija  broj:  M/03­32­229/23  i  broj:  M/03­32­23f)/23  od  07.4.2023.  godine  predmetne

nekretnine  su  pribliino  iste  vrijednosti,  (k.6.   ]620/7,  291/4,  2921z'5,  233/13,  242/3,  2921/6

iznosi ukupno 9.824,45 KM, i k.6.1619/2 iznosi ukupno 9.829,34 KM).

Clan 3.

0 zanljeni nekretnina iz 6lana  1. ove Odluke sa6init 6e se Ugovor, a sve troskove koji

nastanu u postupku zamjene nekretnina (notorska obrada, takse, porezi i sl.) snosit 6e Vikovi6

Milarem.

Clan 4.

Ovla§6uje  se  Gradona6elnik  Zavidovi6i  da  zaklju6i  ugovor  o  zamjeni  nekretnina  iz

6lana    1.   ove   Odluke   po   prethodno   pribavljenom   mi§1jenju   Gradskog   pravobranila§tva

Zavidovi6i.
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Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono5enja i bit 6e objavljivanja u „Sluzbenom

glasniku Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCI

GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE OVE ODLUKE

Clan  363.  stav  (4)  Zakona  o  stvamim  pravima  („Sluzbene  novine  Federacije  BiH",

broj:  66/13,  100/13  i  32/19  ­Odluka Ustavnog  suda)  koji  glasi:  "Dopu§tena je  i  neposredna

zamjena  nekretnine   u   vlasni§tvu   Federacije,   kantona   i  jedinica   lokalne   samouprave   za

nekretninu priblizno iste vrijednosti u vlasni§tvu druge osobe".

Clan   4.   Pravilnika  o   postupku  javnog   konkursa  za  raspolaganje   nekretninama  u

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj :

17/14)   koji   glasi:   "Odluku   o   na6inu   i   uvjetima   raspolaganja   nekretnina   neposrednom

pogodbom,  ili zamjene nekretnine, u skladu sa 6lanom 363.  stav (3)  i  (4) Zakona o  stvamim

pravima, za nekretnine koje su u vlasnistvu:
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog na6elnika

op6ine odnosno gradona6elnika grada."

RAZLOZI DONO§ENJA ODLUKE

Dana  30.11.2022.  godine  Vikovi6  Milarem  iz  Zavidovi6a,  Vikovi6i  b.b.,  obratio  se

Gradu  Zavidovi6i  ­  Sluzbi  za  upravu  geodetskih,  imvinskopravnih  poslova  i  urbanizma,  sa

zahtjevom za zamjenu zemlji§ta, a po osnovu prethodno upu6enog zahtjeva za ukidanje statusa

puta, te zamjenu zemljista na podru6ju naseljenog mjesta Donji Vikovi6i jer su se stekli uslovi
za provodenje postupka.

U zahtjevu je istakao da je vlasnik i posjednik parcele ozna6ene sa k.6.1619/2 ukupne

povr§ine  164  m2  na  kojoj  se  prostire  lokalni  put  kroz  selo  Vikovi6i  te  da  u  zamjenu  trazi

parcele u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i ozna6ene sa k.6.  I 620/7 pov. 24 m2, 233/13 pov. 66 m2,
2921/4 pov.17 m2,  2921/5  pov.  7 m2,  2921/6 pov.  9 m2,  242/3  pov.  26 m2 kako bi  se dvije

strane lokalnog puta spojilc i 6inile neprekidliu cjelinu.

Postupaju6i    po    navedenom    zahtjevu    nadleina    Sluzba    za    upravu    geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizma kao obradiva6 materijala za Gradsko vije6e izvr§ila je

uvid u katastarski operat Grada Zavidovi6i, zemlji§noknjizne izvode, Odluku Gradskog vije6a

o ukidanju statusa nepokretnosti u op6oj upotrebi broj: 01 ­27­1808/22­22­AP­5 od 30.06.2022.

godine,  Nalaz  sa  procjenom  nekretnina  stalnog  sudskog  vje§taka  gradevinske  struke  Veli6
Milija  broj:  M/03­32­229/23   i  broj:  M/03­32­230/23   od  07.04.2023.  godine,  te  je  utvrdila

sljede6e:

­da    su  nekretnine  ozna6ene  sa  k.6.  1620;'7  zv.  "Nadograda"  prilazni  put  pov.  24  m2,  k.6.

2921/4 zv.  „Polja" lokalni put pov.17 m2, k.6.  2921/5  zv.  „Polja" lokalni put pov.  7 m2, k.6.

233/13  zv.  „Polja"  prilazni  put  pov.  66  m2,  k.6.  242/3  zv.  „Nadograda"  pov.  26  m2  i  k.6.

2921/6 zv. „Polja" prilazni put pov. 9 m2 upisane u P.L.1702  k.o. Mustajba§i6i posjed DRSV

Grad  Zavidovi6i  sa  dijelom  1/1,  odnosno  upisana u  Zemlji§noknjiini  ulozak  broj:  1693  k.o.

Mustajba§i6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i sa dijelom 1/I ,

­da je nekretnina ozna6ena sa k.6.1619/'2 zv. „Ograda", prilazni put pov.164 m2, upisana u

P.L.   1956  k.o.  Mustajba§i6i,  posjed  Vikovi6  Milarema  sa  dijelom   1/1   odnosno  upisana  u

Zemlji§noknjizni ulozak broj:  1550 k.o. Mustajba5i6i, vlasni§tvo Vikovi6 Milarema sa dijelom

1/1'
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­da je Odlukom Gradskog vije6a o ukidanju statusa nepokretnosti u op6oj  upotrebi broj:  01­

27­1808/22­22­AP­5   od   30.06.2022.   godine,   kao   prethodno   pitanje   po   zahtjevu  Vikovi6

Milarema rije§eno pitanje ukidanja nepokretnosti u op6oj upotrebi, odnosno istom odlukom su

izgubile  status nepokretnosti u op6oj  upotrebi  (k.6.  233/13,  2921/4, 2921/5,  242/3,  2921/6),  a

sve u svrhu zamjene zemlji§ta dok je nekretnina ozna6ena sa k.6.1620/7 ve6 bila upisana kao

posjed i vlasnistvo Grada Zavidovi6i,

­  da je  prema procjeni  stalnog  sudskog  vje§taka procijenjena trzi§na  vrijednost  predmetnog

zemlji§ta pribliino  iste  vrijednosti  (k.6   1620/7,  291/4,  2921/5,  233/13,  242/3,  2921/6  iznosi

ukupno  9.824,45  KM  i  k.6.  1619/2  iznosi  ukupno  9.829,34  KM),  te  da  iz  Nalaza  vje§taka

proizilazi da se predmetno zemljiste vlasni§tvo Grada Zavidovi6i nalazi u sklopu lokalnog puta
Donji Vikovi6i koje se proteze izmedu bankine lokalnog puta i poslovno­stanbenog objekta

Vikovi6 Miralema, a zemljiste koje je vlasni§tvo podnosioca zahtjeva je asfaltirani prilazni put

koji duzi niz godina koristi kao lokalni put.

Imaju6i  u vidu naprijed  navedeno,  te  6injenicu  da su predmetne nekretnine  pribliino

iste vrijednosti,  a da je odredbom 6lana 363  stav (4) Zakona o  stvamim pravima dozvoljena

neposredna zamjena zemljista izmedu jedinica lokalne samouprave za nekretnine pribliino iste

vrijednosti za nekretnine u vlasnistvu druge osobe, to se u svrhu rje§avanja imovinskopravnih

odnosa na predmetnim nekretninama predlaze usvajanje Odluke u predlozenom tekstu.

Obradila: c2~Z
(Denana Vukovi6)

Kontrolisao:
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Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj: 06­27­3015/22­AP­4

Datum:  14.4.2023. godine

GRADONACELNIK
­ovdje­

`,1`

a?

�       ­`'   ­J.I      `­t     I         .1

�t`,'        ­:,`.t`,­                 I

"   +  ,  .    ?`.    .r`'J`   ,  "1`.i        ;`    ,

�',.`   ­,\    ­i           ,

I      ­.`.     ``\',­,1    I          ,        ,`i.`...`.­.\`

.  .`­,   `+i ­  ­ ~.r     ?1?,'t?3 `.

??  :.   ,hl,rLD)  ,.I)

Predmet: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, dostavlja se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vain Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni

nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, na razmatranje i va§u dalju

proceduru.

S po§tovanjem!

Obradio: Denana Vukovi6

''uJ,f+£­t!\;I:!t=';.,T,i DONACELNIRA

i6, dipl. pravnik
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj:M­62      /23

Dana:  03.5.2023.  godine

Sluzba   za   upravu   geodetskih,   imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ akt broj: 06­27­3015/22­AP­3  od  14.4.2023. godine

Na osnovu  6lana  13.  ta6ka  (2)  Zakona o  pravobranila§tvu  (Sl.novine  ZE­DO  K  broj  12/13)

dostavljam,

M   I   S   LJ   E  NJ   E

Nakon  razmatranja  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Vikovi6 Milarema i to nekretnine u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i ozna6ene kao k.6.1620/7 zv.

„Nadograda", prilazni put povr§ine 24 m2, k.6.2921/4 zv.  „Polja",  lokalni put povr§ine  17 m2,

k.6.2921/5   zv.   „Polja",   lokalni   put   povr§ine   7   m2,   k.6.233/113   zv.   „Polja",   prilazni   put

povr§ine  66 m2,  k.6.  242/3  zv.  „Nadograda" povr§ine  26  m2  i  k.6.  2921/6  zv.  „Polja",  prilazni

put  povr§ine  9  m2  sve  upisane  u  p.11702  k.o.  Mustajba§i6i,  odnosno  upisane  u  z.k.  ulozak

broj:  1693  k.o.  Mustajba§i6i  za nekretninu u vlasni§tvu Vikovi6 Milarema ozna6enu kao  k.6.

1619/2  zv.  „Ograda",  prilazni  put  povr§ine   164  m2,  upisana  u  p.I.1956  k.o.  Mustajba5i6i,

odnosno upisana u z.k. ulozak broj:  1555 k.o. Mustajba§i6i mi§ljenja sam da je ista sa6injena

u  skladu  sa odredbom  6lana 363.  stava 4.  Zakona o  stvamim  pravima  („Sluzbene  novine  F

BiH" broj:  66/13,100/13  i  32/19),  odredbom  6lana 4.  Pravilnika o postupku javnog konkursa

za  raspolaganje  nekretninama  u  vlasni§tvu  F  BiH,  kantona,  op6ina  i  gradova  (Sl.novine  F

BiH"  broj   17/14)   i  6lana   10.   Privremene  statutame  odluke  Grada  Zavidovi6i   („Sluzbeni

glasnik op6ine Zavidovi6i" broj : 4,'22).

Uz zahtjev za davanje mi§ljenja prilozena je procjena trzi5ne vrijednosti zemlji§ta uradena od

strane stalnog sudskog vje§taka gradevinske struke Veli6 Milija.

Napomena:   Nakon   potpisivanja   navedenog   Ugovora   u   obavezi   ste   da   primjeraky  istog

dostavite  Pravobranila§tvu  radi  kompletiranja  spisa,  a  shodno  6lanu   13.  stav  4.  Zakona  o

pravobranila§tvu.

GRADSKI PRAVOBRANII:AC:'   L ,

Ka'rahasanovi6 Nijaz
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj:  06­27­3015/22­AP­3

Datum:  14.4.2023. godine

GRADSKO PRAVOBRANILA§TVO
­ ovdje­

1q  rJ4.  tlo}3

Predmet: Mi§ljenje na Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, trazi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Van Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni

nekretnina i'zmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, radi davanja va§eg mi§ljenja na istu.

S po§tovanjem!

Obradio: Denana Vukovi6

1

Grad Zavidovi6i,  Ulica Safyet­bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavid­ovi6i

Telefon:   032/206­780  info:  fax:  032/206­706,  wwui.zavidovici.ba,gragd..zavldovici@zavidovici±ba` QPLz¢ici@bil+..net.ILra,



Vikovi¢ (ldriz)  Milarem

Vikovi¢i  bb

Tel: 061/297 486

(kontakt osoba:  Pari6 Birnas, Vikovi¢i  bb)

B0SNA  I  HERCEGOVINA

F[OERACIJA B0SNE I  HERCEGOVINE

Z[NICKO­I)OB0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

sTaucNA sLuzBA aRAOoNACEiNmA

:                                                                                               `.                                                                                                                                                                                                                 `­

I       SLUZBA ZA GEODETSKE I  IMOVINSKO­PRAVNE POSLOVE I  URBANIZAM;

Predmet: lNICIJATIVA ZA ZAMJENU PARCEIA

Postovani,  na osnovu prethodno upu¢enog zahtjeva za ukidanje statusa  puta te zamjenu

zemlji§ta  na  podru€ju naseljenog mjesta  Donji Vikovi¢i,  upu6ujem  novi zahtjev za zamjenu zemlji§ta,

I.er su se stekli uslovi za provodenje postupka.

U  postupak zamjene bi bile uklju€ene novoformirane katastarske parcele i to:

�       k.i.1620/­/,  ,.)o kulturi pri!azni put,  povr§ine 24 m2  posjednik/v!asnik opcINA ZAVIDOVIcl sa
I

dijelom  1/1,

�       k.€.233/13,  po kulturi prilazni  put,  povr§ine 66 m2,  posjednik/vlasnik opcINAZAVIDOvl€l sa

dijelom  1/1,

�       k.€.2921/4,  po ku!turi Lokalni  put,  u  povrsini od  17 m2,  posjednik/vlasnik opcINAZAVIDOVICI

sa dijelom  1/1,

�       k.€.2921/5,  po kulturi Lokalni put,  povr§ine 7  m2,  posjednik/vlasnik opcINA ZAVIDOVIcl sa

dijelom  1/1,

�       k.€.2921/6,  po kulturi Lokalni put,  povr§ine 9 m2,  posjednik/vlasnik op¢lNAZAVIDOVIcl sa

dijelom  1/1,

�       k.€.242/3,  po kulturi  prilazni put,  u povr§ini od 26 m2, posjednik/vlasnik opcINA ZAVIDOVICI

sa dijelom  1/1.

Sve navedene katastarske parcele se nalaze u posjedovnom  listu PL 1702,  K.O. Mustajbasi6i, te su

upisane  u Zemlji§nu  knjigu Op6inskog suda  u Zavidovi¢ima.

Vlasnik i posjednik sam katastarske  parcele k.€.1619/2,  po kulturi  Prilazni  put,  upisana  u

posjedovni list PL 1956,  K.0.  Mustajba§i¢i,  ukupne povrsine  164 m2, te je upisana  u Zemljisnu  knjigu

Opcinskog suda  u Zavidovi¢ima  i nalaze se u zemlji§noknj.iznom  izvatku  broj  1550, a  kojom se prostire

navedeni  Lokalni  put kroz selo Vikovi¢i.

Predlazem da se izvrsi zamjena gore navedenih parcela, sa katastarskom parcelom  k.i.1619/2..

Ovim  postupkom  bi se dvije strane lokalnog puta spojile, te  bi €inile  neprekidnu cjelinu.

Zavidovi¢i;  Dana: 28.11.2022.

'`  I;/c~c'­f ri/t,ietr

Vikovi¢ Milarem



80SN.A.I1­1ERCEG.`'`)VINA

FEDERACIJA BOSNE i HEP\C£GOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO VIJE¢E

Broj :  0 I ­27­1808/22­AP­5

Datum:  30.06.2022.  godine

Na  osnovu  6lana  13.  stav  2.  alineja  5.  Zakona  o  principima  lokalne  samoupi.ave  u

Federaciji  Bosne  i  Hercegovine  („Sluzbene  novine  FBiH",  broj:  49/06),  5lana  7.  stav  (3)

Zakona o  stvamim pravima („Sluzbene novine  FBiH",  broj:  66/13  i  100/13),  5lana 2.  slav  3.

Odluke  o  nerazvrstanim  cestama  na  podru5ju  op6ine  Z,avidovi6i  („Sluzbeni  glasnik  Op6ine

Zavidovi6i",  broj:   9/2017),  61ana   1\'J    i   15.   Privremene  Slatutame  Odluke  Grada  Zavidovi6i

(„Slu7jl­jc£`ij   glasriil`'L   Op6ine   £7,{`i\,'idJ`)vitj;",   broj:   4/2022)   :   5i,':rna  25.   Statuta   Op6ine  Zavidovi6i

(„Sluzbeni giasnik Op6ine Zavidovi6i", broj :  5/08,  5/a/08 i  11/19) Gradsko vije6e Zavidovi6i je

na 3. sjednici odrzanoj  dana 30.06.2022. godine, d o n i j  e i o

`                                            ODLUKU

o ukidanju statusa nepokretnosti u op6oj upotrebi

Clan  1 .

Utvrduje se da je izgubilo  status nepokretnosti u op6oj upotrebi nekretnine ozna6ene

Sa:

­k.6. 233/13  zv. „Polje" prilazni put pov.  66 m2`

­k.6.  2921/4 zv.  „Polja" lokalni put pov.  I 7  m2,

­k.C`.  2921/5  Zv.  „Polja"  Ljkail­ii  put pov.  ?  n512..

­k.6.  242/3  zv.  „Nadograda" pi.ilazni put pov. 26 m2,

­k.6. 2921/6 zv. „Polja" lokalni put pov. 9 m2, sve upisane u P.L.114 k.o. Mustajba§i6i

kao DRSV  Javni  i  nekategorisani putevi   sa dijelom  1/1,  odnosno upisane  u Zemlji§nol'mjizni

ulozak  broj:   167  k.o.  Mustajba§i6i  kao  JAVNO  DOBRO  ­Javni  i  nekategorisani  putevi  sa

dijelom  1/1.

Clan 2.

Na osnovu ove Odluke   u katastarskom operatu grada Zavidovi6i i Zemlji§noknjiznom

uredu op6inskog suda Zavidovi6i   brisat 6e se   raniji upis zemlji5ta iz 5lana  1.  ove Odluke kao

nekretnine u op6oj  upotrebi i  isto  6e se upisati u korist Grfida Zavidovi6i  sa pi.avon posjeda  i

vlasni§tva  1/1.

Clan  3.

Ova  Odluka stupa na si`}agu  os.ijiog dana rjci i:ana i'`>i)javljivaiija u „Sluz,benom glasniku

Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJU¢A

KOG VIJECA

/)            ~``

ailhodzi6



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEC­OVINE

ZENICKO­D0BOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6­30­5900/22­2

Datum:  19.12.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1956

Katastarska op6ina: MUSTAJBASICI

Kat.broj    Nositelj prava                                                 Adresa    ;                                                   Udio   Pravo      Promjena

39539                     VIKOVIC IDRIZ MILAREM                                                                 KO\'ACI  VIKOVIC`I,BB                                                                       1/I           Posjednik                          86/2016

Parcela      Pl,Sk.Naziv parcele             Pov.(m2)  Na€in kori§tenja                  Svojina     Pripis        Prihod    Pov,(mz)    Promjena

1619/2           90          0GRADA                                       164  Prilazni lit                                        VFIPL                                           0,00                    164             81/2020

uKurNO: 0164

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od    8    KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifnog   broja    8.i.1.,    Odluke    o   nalmadama    za    kori§tenje

podataka premjera i katastra (Slufbene novine FBiH 49/15).

1/I



B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSRI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6­30­5900/22­1

Datum:  19.12.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1702

Katastarska op6ina: MUSTAJBASICI

ENmHHE Nositelj prava                                                Adresa                                                        Udio   pray.o      Promjena

39267                    0PC`INA ZAVIDOVICI                                                                          zAV|DoV|¢| SAFVETBEGA                                                        I/I          Posjednik                        38/2017

BA§AGI¢A,BB

Parcela      Pl.Sk.Nazivparcele             Pov.(m2) Na5in kori§tenja                 Svojim    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

233/13           90          POLJE

242/3            90         NADOGRADA

1620/7          90         NADOGRADA

2921 /4           90          POLJA

2921/5           90          POLJA

2921/6           90          POLJA

66  Prilazni piit

26  Prilazni put

24  Prilazni put

17  Lokalni put

7  Lokalni put

9  Lokalni put

DS                            114

DS                             114

DS                             114

DS                              114

DS                              114

DS                            114

66         102/2022

26          102/2022

24            55/2022

17           102/2022

7          102/2022

9          102/2022

UKUPNO: 149

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada    u    iznosu    od    8    KM    napla6ena   je    na    osnovu   Tarifiiog    broja    8.I.1.,    OdliLke    o    naknadama    za    kori§tenje

podatE\ka preinjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

i/i



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Ba§agi6a bb

ZEMLJl§NOKNJIZNI  URED

05.01.2023 09: 14

Katastarska op6ina:  MUSTAJBA516l

Ostali  upisi  u  ovom  listu  su  ispusteni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­23­000  012

Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:  1693

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

72. 1620/7 NADOGRADA: 0000 00 24 042­0­DN­21­003 276                 `'

Prilazni  put                                                                                                    0000 00  24

8

Vlasni6ki  list

R.br. UPIsl Primjedba

1. udio: 1/1                                                                                                               Tip:Vlasni5tvo Dana  30.01.2020.  godineuspostavljenzkul.1693k.o.Mustajbasi6i.

GRAD ZAVIDOvl¢l                                                                          Adresa: Zavidovi6i,  ul  Mehmed­page sokolovi6a  9

ID:  4218234570005

Pr. 23.06.2017.godine 042­0­DN­17­002 659

Na  osnovu  6lana  69.  Zakona  o zemlji§nim  knjigama  FBiH  ("Sluzbene  novine  FBiH"  br.19/03  i  54/04)  uknjizeno je

pravo vlasni§tva na  nekretninama A lista.

C

Teretni  list

* Zvjezdica pored  broja parcele zna6i da je  parcela plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i vezan/i za tu  parcelu

S{rana  1  od  1

05.01.2023  09..14

042­0­NAR­23­000 0 12



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Basagi6a  bb

ZEMLJl§NOKNJIZNI  URED

15.03.2023  09: 12

Katastarska op6ina:  MUSTAJBAS16l

Ostali  upisi  u  ovom  listu  su  ispusteni

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­23­OOO  562

Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:  1693

R.br. Broj  parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

73. 2921 /4 POLJA; 0000 00 17 Vidi  A2  rbr.  2

Lokalni  put                                                                                                            0000 0017

74.+ 2921/5 POLJA; 0000 00 07 Vidi  A2  rbr.  2

Lokalni  put                                                                                                         0000 00  07

75. 233/13 POLJE;Prilazni put                                                                                                          0000  00  66 0000 00 66 Vidi  A2  rbr.  2

76. 242/3 NADOGRADA; 0000 00 26 Vidi  A2  rbr.  2

Prila7.ni  put                                                                                                         0000  00  26

77. 2921/6 POLJA: 0000 00 09 Vidi ^2  rbr.  2

Lokalni  put                                                                                                         0000  00  09

8

V[asni6ki  list

R..br. UPIsl Primjedba

1. Udio:1/1                                                                                                                      Tip:Vlasni§tvo Dana  30.01.2020.  godineuspostavljenzkul.1693k.o.Mustajbasi6i.

GRAD ZAVIDOvl¢l                                                                           Adresa: Zavidovi6i,  ul  Mehmed­page sokolovi6a  9

lD: 4218234570005

Pr.  23.06.2017.godine  042­0­DN­17­002  659

Na  osnovu  6lana  69.  Zakona  o zemljisnim  knjigama  FBiH  ("Slu2bene  novine  FBiH"  br.19/03  i  54/04)  uknjizeno je

pravo vlasnistva  na  nekretninama  A  Iista.

*  Zvjezdica  pored  broja  parcele zna6i da je  parcela plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i  vezan/i  za tu  parcelu

Strana  1  od 2

15.03.20231.€,   , 2;

042­0­NAR­23+.)i)(`   I,  . 2!



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Basagi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

05.01.2023  09: 17

Katastarska op6ina:  MUSTAJBA§16I

Ostali  upisi  u  ovom  listu  su  ispusteni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­23­000  014

Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:  1550

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

10. 1 6 1 9/2 OGRADA;Prilazniput                                                                                                       0000 0164 0000 01 64 Vidi A2  rbr,  4042­0­DN­20­000 777

8

Vlasni6ki  list

R.br. uPIsl Primjedba

1. Udio: 1/1                                                                                                                 Tip:Vlasnistvo

Vikovi6(ldriz)  Milarem                                                                             Adresa: Zavidovi6i,  Zavidovi6ki  put

JMB:  1903965193867

Pr.  31.08.2018 042­0­DN­18­000  397

Na osnovu  ugovora o poklonu obradenog  od  notara  Hasani6 Senada u  Zavidovi6ima,  dana  30.06.2014.  godine,

broj OPU­lp 242/2014 i aneksa navedenog  ugovora obradenog od  notara  Hasani6 Senada u Zavidovi6ima dana

28.08.2018.qodine,  broi  OPu­lp 290/2018,  ukniizeno ie  pravo vlasnistva  na  nekretninama A Iista.

C

Teretni  list

R.br. UPISI lznos  (KM) Primjedba

`1.

Nema tereta                                                                                                                                                                                ,       ..``, ``'`1`II,.=..:.`..,.,`   \.;!`

Potpis zem

+ Zvjezdica  pored  broia  parcele zna6j  da je  parcela  plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i vezaM  za tu  parcelu

Strana  1  od  1

05.01.2023  09:17

042­0­NAR­23­000  l)i­4



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­D0B0JSRI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6­30­5900/22­2

Datum:  19.12.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1956

Katastarska op6ina: MUSTAJBASICI   .

Kat.broj    Nositelj prava                                               Adresa Udio   Pravo      Promjena

39539                     VIKOVI¢ IDRIZ MILAREM                                                                KOVACI VIKOVI¢I,BB                                                                     I/I          Posjediiik                         86/20]6

Parcela      Pl.Sk.Naziv parcele             Pov.(m2)  Na6in kori§tenja                 Svojina    Pripis        Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1619/2          90         0GRADA                                     164  Prilazni ut                                    VFIPL                                       0,00                  164           81 /2020

urupNO: 0164

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od    8   KM   napla6ena   je   na   osnoun   Tarifnog   broja   8`.I.1.,   ,a,dluke   o   nalmadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

idntl



PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
zEMLursTE

TRZISNA VRIJEDNOST:   ukupno 9.824.45  KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip inovine:                                        PRILAZNI I LOKALNI PUTEVI

Imovina se upotrebljavala :             Javni lokalni put ­pQjas pored puta

Imovina je locirana na:         K.C.233/13,242/3,1620/7,2921/4,2921/5,2921/6 k.o. Mustajba§i6i

Adresa Imovine:                                  Donji vikovi6i b.b.  Zavidovi6i ,

7220­ Zavidovi6i,

Kanton Zeni6ko­dobojski, , FBiH

C}         :ors:J::oa::]gei£¥ricbr:1373;i36Z4L2::]';:22o°2/:':::.1 £4k2:£L::±9;r].;642¥b°..NMA#3b.#'5g:: £Z

15.03.2023 god.,i ZK izvadak br.042­0­NAR­23­000 012 od 05.01.2023 god.

Vlasnik imovine :  Grad Zavidovi6i  u dijelu 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:
____________________________________

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko­pravnih poslova i `urbanizma,Grada Zavidovi6i.

Ul. Safuet bega Ba§agi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zaklju6ka o odredivanju vje§taka br.06­27­3015/22 od 16.03.2023 godine

PROCJENA URADENA OD:

Mili  Veli6 dipl.ing.gradv.

STALNI SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE

Ul. Gajska b.b.

72220­ Zavidovi6i ­ FBiH,

Mob: 062­196­900

Datum procjene: 07.04.2023 godine. Protokol:  M/03­32­230/23

Datum uvida u predmet procjene: 24.03.2023 godine.

Pro®3ena 3e urgrdenak:aio:     Inicijalna, zbog zartyene  zemlji§ta od strane Grada zavidovi6i sa

zemlji5tem u vlasni5twu Vihovi6 Milarema.
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Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Donji Vikovi6i b.b.  Zavidovi6i, K.C. 233/13, 242/3,1620/7, 2921/4,

2921/5, 2921/6  k.o. Mustajba§i6i Zavidovi6i, MZ Kovati

Grad Zavidovi6i

Postanski broj 72220

Kanton Zeni6ko­dobojski

Vlasnik imovine Grad  Zavidovi6i,

Tip imovine Prilazni i lokalni putevi

®

V

INFORMACIJE 0  ZEMLJISTU

Zemljiste: Parcele: k.5.233/13 k.o. Mustajba§i6i­prilazni put u povr§ini 66,0 m2,

k.6.242/3    k.o.    Mustajba§i6i­prilazni    put    u    povr§ini    26,0    m2,

k.6.1620/7   k.o.    Mustajba§i6i­prilazni   put   u   povr§ini   24,0   m2,

k.6.1921/4    k.o.    Mustajba5i6i­lokalni    put    u    povr§ini    17,0    m2,

k.6.1921/5 k.o. Mustajba§i6i­lokalni put u povr§ini 7,0 m2,

k.6.1921/6  k.o.  Mustajba§i6i­lokalni  put  u  povr§ini  9,0  m2,  sve  u

vlasni§tvu    Grad    Zavidovi6i,    locirana    izmedu    lokalnog    puta

k.5.2921/1,  2921/3,  1620/4 K.O.Mustajba§i6i vlasni§two  grada Grada

Zavidovi6i   i  k.6.   1619/2  k.o.   Mustajba§i6i   ,     vlasni§tvo  Vikovi6

Milarem sajuzne strane i parcela k.6.2921/2, 242/1, 233/3,1620/5 k.o.

Mustajbasi6i ,  vlasni§tvo Vikovi6 Milarem sa sjeveme strane.

Naziv parcele k.6.233/13 k.o. Mustajba§i6i ­POLJE

k.6.242/3 k.o. Mustajba§i6i  ­   NADOGRADA

k.6.1620/7 k.o. Mustajba§i6i­NADOGRADA

k.6.1921/4 k.o. Mustajba§i6i­POLJA

k.6.1921/5 k.o. Mustajba§i6i­POLJA

k.6.1921/6 k.o. Mustajba§i6i­POLJA

Na6in koristenj a Prilazni put : K.C. 233/13, 242/3,1620/7 k.o.Mustajba§i6i

Lokalni put : 2921/4, 2921/5, 2921/6 k.o.Mustajba§i6i

Povr§ina P=149,0 m2 za svih 6 parcela

Opremakojaje Parcele   su   zavr§no   obradene   nabijenim   granuliranim   drobljenim

sastavni dio kamenim materijalom osim k.6.233/13  koja je dijelom betonirana sa

zemljista a.betonskim   potpornim   zidom.   Iste   su   locirane   neposredno   uz

stanbeno­poslovni   objekat  u   izgradnji.Nema  ugradene   instalacije

vodovoda i srtuje. Postoji dio  cjevastog propusta.

REZULTAT / VRIJEDNOST  PROCJENE

­=aTf:ii5tr,`!'.­;I

Datum Procjene 07.04.2023  godine

Datum izlaska nateren 05.04.2023  godine

Vrijednost  zemlj ista 13,00   KM  /m2­Ukupno : 1.937,00   KM

Izvedeni radoviUkupno

s::':±up¥: ;T822;,F5ku#° : 7.887'45  KM                       ,.+,f*rt=iTE
Metodologijaprocjene I Trzi§ni / Prodajni pristup

```,,i    '`. .­ I  1     i   \  ,.

Tip Procjene I Kompletna procjena  / uvid na licu mjesta                       i Z£\`../i£)(I\



1          0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u v]asnistvu

Grad  Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

Ul.Safvet bega Ba§agi6a 9

72220­ Zavidovi6i

Kanton : Zeni6koldoboj ski

Federacij a BiH

I zahtjev primljen Zaklju6kom o odredivanju vje§taka br. 06­27­3015/22 od 16.03.2023

godine  done§en od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko­pravnih poslova i
urbanizma,Grad Zavidovi6i

Kontalke telefon : 032­206­780 ,

SVRIIA PROCJENE

Procjena  se  radi  u  svrhu  zanjene  predmetnih  parcela  k.6.  233/13,  242/3,  1620/7,  2921/4,

2921/5, 2921/6 ukupne povr§ine 149,0 m2, k.o. Mustajba§i6i u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i  , sa

parcelama k.6.  1619/2,  k.o.  Mustajba§i6i  u povr§ini  164,0  m2  vlasni§tvo  Vikovi6  /  Idriza /
Milarema, jer je pomenutom parcelom k.6.1619/2 k.o. Mustajba§i6i izgraden i asfaltiran lokalni

put Donji Vikovi6i­Donj i Mustajba§i6i­Kovati.
Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procj ene

Za zemlji§te:

�     Izvod iz posjedovnog lista br.1702 od 19.12.2022 god.

�    Zemlji§noknjihi  izvadck broj:  042­0­NAR­23­000  562  od  15.03.2023  god.  izdati  od

Op6inski  Sud  Zavidovi6i,  Zemlji§noknjizni  ured,  ZK  ulozak  broj  1693,  broj  parcele

233/13,  242/3  ,2921/4,  2921/5,  2921/6  k.o.  Mustajba§i6i,  vlasni§tvo  Grad  Zavidovi6i

udio 1/1.

�    ZK  izvadak  br.042­0­NAR­23­000  012  od  05.01.2023  god.,  izdati  od  Op6inski  Sud

Zavidovi6i,  Zemlji§noknjizni  ured,  Zemlji§noknjizni  ulozak  broj: 1693,  Broj  parcele:

1620/7 k.o. Mustajbasi6i  Grad Zavidovi6i udio 1/1.

�    Kopija katastarskog plana

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvr§eno potrebno

mjerenje i  fotografisanje.  Procjena je   uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i

dokunentacije.

2          Analiza lokacije i tlEi§ta

2.1    Analiza lokacije

Generalna analiza ]okacij e

`c?€:``?;;`,,�r,.u..:};'
;2e2do¥e£:%£Eeo¥£e6tfninasenalaniuDonjimvikovi6imabb,MZKova6i,Zavidovi6i.,,,,,€a~[.\[E=j;`{

Kanton : Zeni6ko­doboj ski                                                                                                      ' ,j`:''

FederacijaBiH                                                                                                                                     ;`   j`:.     M`u v7€"

',IKratckopislokacije.I:,. ,       zA`./ iDu\v i C1tt.i+tit
.­...

`   `,?f,,1           ­at,```­­­L}­+~­4



zemljiste, k.6. 233/13, 242/3,1620/7, 2921/4, 2921/5, 2921/6 ukupne povr§ine 149,0
' ­,,­­ ®,             ®  ,,                  ,       I,                                                                                             1®    1      v

Predmetno

m2, k.o. Mustajba§i6i je locirano u naselju Donji Vikovi6i, sa juine strane   prema parceli k.6.

1619/3 k.o.Mustajbasi6i vlasnistvo Vikovi6 Milarema, te parcelana k.6. 2921/1,1620/4, 242/2,

233/9,  2921/5,  233/14  i  2921/3  k.o.  Mustajbasi6i  vlasni§tvo  grada  Grada Zavidovi6i­Op6ina

Zavidovi6i. Navedene parcele  su u sklopu lokalnog puta Donji Vikovi6i­Donji Mustajba§i6i­

Kova6i.  Sa sjeveme  strane  su parcele  :  k.6.  2921/2, 242/1,  233/3  k.o.Mustajba§i6i vlasni§tvo

Vikovi6 Milarema, na koj ima je izgraden pomenuti poslovno­stanbeni obj ekat.

Lokacija je  stambenog  i  poslovnog  karalctera  prema  Prostomom  planu  Op6ine  Zavidovi6i,

odnosno naseljeno mjesto  Donji Vikovi6i.   Lokacija je teren   sjeveme orjentacije, u cjelosti

osun6ana, i proteze se dug lokalnog puta Donji Vikovi6i­Donj i Mustajba§i6i­Kova6i.

Parcele se naslanjaju na fasadni zid pomenutog  poslovno­stanbenog objekta. Na predmetnim

parcelama  postoji     mogu6nost  prikljutka  struje,  vodovoda  i  kanalizacije.  Iste  su  zavr§no
obradene   zbijenim  i   planiranim  granuliranim  kanenim  materijalom,   a  ve6i   dio  parcele

k.6.233/13  k.o.Mustajba§i6i  ima betonirani kolovoz i a.b.potpomi zid prema cesti.  A.B.zid je

duzine 20,0 in , debljine 25  cm i visine  1,0 do 2,10 in.   Ista je u sklopu ve6eg betoriranog

prilaza u suteren poslovnog dijela objekta sa isto6ne strane.
R.1:500

2.2    Analiza trizi§ta

Mikro analiza trzista na

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj  slu6ajeva kupoprodaje   zemlji§ta na  predmetnoj

lokaciji u Donjim Vikovi6ima, a ne§to ve6i broj na podrutju naselja  Vikovi6i.

U  2022  godi  izvr§ena je  prodaja    15    parcela  ili  zemljista  na  §iroj  predmetnoj  lokaciji  koja

obuhvata naselje   Vikovi6i  .  Vrijednost     zemlji§ta u naselju Vikovi6i je bila   od 2,6 do  11,0

Kwm2.
Medutim,  postoji    ve6i  broj  prodaje  objekata  i  zemljista  u  susjednom  naselju  Mustajba§i6i  i

Kovati.  Generalno  gledano  trenutno  ne  postoji    ve6a potraznja  za kupovinom  nekretnina na

predmetnoj lokacij i.
Prema   zvani6nom   izvjestaju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje,  moze  se  konstatovati  da je  na  lokaciji    Donji  Vikovi6i  bilo  5  .  kupoprodaje

zemlji§ta.

Vrijechost   zemljista u  Donjim Vikovi6imaje bila  od  5,0 do 11,0 KM/m2. Vrijednost zemljista

u Donjim Mustajba§i6imaje 7,0 do 10,0 KM/m2, na lokacijana blizu puta.

U periodu 2017 do 2022  godine na podru6ju op6ine Zavidovi6i izvr§eno je  1.695  kupoprodaja

nekretnina, najve6im dijelom zemlj i§ta.

Iako je vrijednost zemljista uzeta iz zvani6nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na

stvami iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Op6ine Zavidovi6i, gdje su

odaci.

3          0pis imovine

3.1    0p§tipodaci

M`u VE`Ltc

zAv`/irjt;:­v.!ci

`1,a.Opis i ^r­` `r,.i _          .,r`\*:p I\`,ii

ZEMLJI STE :                                                                                                                                                 . ­e``;:­­­i==~~`

Predmetno zemljiste je  prilazni i lokalni put, k.6. 233/13, 242/3,1620/7, 2921/4, 2921/5, 2921/6

k.o. Mustajba§i6i, koja se proteze izmedu bankine lokalnog puta i poslovno stanbenog objekta

Vikovi6  Milarema.  Sve  parcele  su  u  nizu,  tcko  da 6ine  pojas  srednje  duzine  81,0  in.  Parcela

k.6.233/13 je prosje6ne §irine 2,54 in, dok su sve ostale parcele prosje6ne §irine 1,50 in. Ukupne

povr§ine svih parcelaje 149,0 m2.
Trenutno  odstojanje  poslovnog  objekta  od  ivice  asfaltiranog  kolovoza  lokalnog  puta  je  na

zapadnom kraju 3,30 in, na sredini 3,50 in, na isto6nom kraju 2,80 in. Iz navedenog se vidi da

5



umanjenjem Sirine predmetnih parcela, ostaje bankina izastitni pojas lokalne ceste Sirine 1,70 in.

§to zadovoljava bezbj ednost u6esnika u saobra6aj u.

Parcela k.6.233/13 se ve6 nalazi u sklopu betoniranog isto6nog prilaza suterenu poslovnog dijela

objekta, talko da je a.b.potpomi zid granica prema lokalnoj cesti. Od a.b.zida do ivice asfaltiranog

kolovoza je  najmanje  odstojanje  1,55  in.  Parcela je  znatno  denivelisana u odnosu na lokalnu

cestu.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b.  ZK IZVADAK I IZVOD  IZ POSJEDOVNOG LISTA dat u  prilogu

�     Izvod iz posjedovnog lista br.1702 od 19.12.2022 god.

�    Zemlji§noknjiini  izvadak  broj:  042­0­NAR­23­000  562  od  15.03.2023  god.  izdati  od

Op6inski  Sud  Zavidovi6i,  Zemlji§noknjizni  ured,  ZK  ulozck  broj   1693,  broj  parcele

233/13, 242/3  ,2921/4, 2921/5, 2921/6 k.o. Mustajba§i6i, vlasni§tvo Grad Zavidovi6i udio

1/1.

�     ZK  izIvadck  br.042­0­NAR­23­000  012  od  05.01.2023   god.,  izdati  od  Op6inski  Sud

Zavidovi6i,  Zemlji§noknjiini  ured,  Zemlji§noknjiini  ulozck  broj:1693,  Broj  parcele:

1620/7 k.o. Mustajba5i6i  Grad Zavidovi6i udio 1/1.

c. Kopi.ia katastarskog plana  data u |}rilogu

�    Kopija katastarskog plana

U prilogu je dodatno dat geoportal situcije §ireg podru6ja  sa obiljezenim predmetnim zemljistem.

d. Planska dokumentacija

Prema  Prostomom planu Op6ine Zavidovii­grada Zavidovi6i , lokacijaje stanbena zona ­

naseljeno mjesto Donji Vikovi6i. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema  planu

parcelacije .

e. Za§tita 6oviekove oko]ine i za§tita kulturno istorijskog naslijeda

�`t?'­,

Procjenjena  imovina nije  potencijalni  zagativa6  6ovjekotve  okoline,  sluzi  za javni  saobra6aj­

lokalni put Donj i Vikovi6i­Donj i Mustajba§i6i­Kovati ­~­­T­
Parcela nije  na zagadenom zemlji§tu.Zemljistenijepovezanosakultumoistorij skim naslij edem.

i I  ::`i

3.2    Tehni6ke informacije
L;'      ,vi,Lt`V\.­zA.``,Dl"."`­„`\',.?.,

ZEMLJISTE                                                                                                                          \.``{,.:````­`­``=.4­i `          +,``. `:````

Tip imovine prilazni i. lokalni put                                                                                           ``tue=_;==:.I:=<.A­,L' '.I

Izgradenost Na parceli ne postoje infrastm]rfumi objekti vodovoda  i NNM e. ali je

ista pralcti6no poduzni dio lokalnog puta izvan asfaltiranog kolovoza i

bankine sa zbij enim kanenim materijalom

Prikljutci na Elektro Postoji mogutnost prikljutka  struje.

sistem, Vodovod i Vodovod je  mjesnog  karaktera  sa    mogu6im  prikljutkom.  Postoji

kanalizacija, mogu6nost prikljutka na postoje6u mj esnu kanalizaciju.

Prilazi Zemlji§te je prakti6no sastavni dio lokalnog puta, i time ima   kolski

prilaz.

Opste stanj e f­­fair,3­­Fen,
Zemlji§te je   stabilan teren.

Orientacij a / Osun6anost Dobra,  istok­zapad  orjentacije.  Zemlji§te  ima     osun6anost  tokom

cijelog dana.



4          Procj ena

4.1        Procjena trizisne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

_­

Za procjenu  su kori§tene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transckcija ili prodaja, tj. usporedbom vrij ednosti promatrane nekretnine i

vrijednosti sli6nih nekretnina u stvanim transakcij rna. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vr§e na osnovu podataka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine poku§avaju prodati,1okaciji, veli6ini i obliku parcele,

infrastn]kturi, mogu6nosti gradnj e u zoni, itd.

ZEMIIISTE­LOKACIJA :

Za na§u analizu istrazili smo ove sli6ne nekretnine:

nazivflokacija Cijena prodano/ period m2 cijena

/i'i

qu) ponudeno EAvm2

1 Vikovi6i 1.500,0 prodano 2022 185,0 8,11

2 Vikovi6i 10.000,0 prodano 2022 909,0 1 1 ,00

3 Vikovi6i 660,0 prodano 2022 132,0 5,00

4 Vikovi6i 4.000,0 prodano 2022 400,0 10,00

USPOREDBA 1 .

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemlji§te je kupio Mrdanovi6 Jusuf od Frkatovi6 Raniza.  Realizirana cijena je korigirana

prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizIVoda i usluga, iako su
6injenice   da  je   usporedivana  nekretnina  na   sli6noj   lokaciji   i   slabije   atraktivnosti   sa

infrastruktumim  prikljutcima.  Ukupna  povr§ina  zemljista  iznosi   185,0  m2,  prodaja  je

realizirana po cijeni od 1.500,0 KM ,  odnosno 8,11 KM/m2.

USPOREDBA  2.

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemlji§te  je   kupio   Dzini6   Elvis   od   Salki6   Roberta.   Realizirana   cijena  je   korigirana

prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
6injenice   da  je   usporedivana   nekretnina  na   sli6noj   lokaciji   i   sli6ne   atraktivnosti   sa

infrastruktumim  priklju6cima.  Ukupna  povr§ina  zemljista  iznosi  909,0  m2,  prodaja  je

realizirana po cijeni od 10.000,0 KM ,  odnosno 11,0 KM/m2.

USPOREDBA  3.

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemlji5te je  kupio  Kova6evi6  Duda  i  Eniz  od  Kova6evi6  Ragiba.  Realizirana  cijena  .

;,:r,nfi:r:i:#;:si:j[e::£o#f:::;fE:p::ifa¥:a::I;:n:n:ptgft;ii::aazie.f§:;I::I:a,:ovi:.csi;ir,:i,ZS.#ii;:\,,,,

ov,!¢l
prodaja je realizirana po cijeni od 660,0KM,  odnosno  5,OKM/m2.                              I   ,:iJ      i`ji!L

`­.       .:.                 ZF+.,.\~

\1`�I   +,.+.

1



USPOREDBA  4.

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemlji§te je kupio Husi6 Ferid od Jusi6 Raseme. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno

zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, icko su 6injenice da je

usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji  i   sli6ne  atralctivnosti  sa     infrastruktunim

prikljutcima. Ukupna povr§ina zemljista iznosi 400,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
10.000,0 KM ,  odnosno 10,0 KM/m2.

Posebno ograni6enje predstavlja da eventualni kupci `nebi imali interes za kupovinu parcele u

::dhouvoFnaed::j#§;,:eerp::ce::T::;ot#ja::g°odb°LT£:nj:mz:Lo:ag]enp£:inn:arsc¥a:gcLpn¥ec:lei;j:b,:g
su parcele  od  nabijenog  i  planiranog  kanenog  granulata  dug  bankine  i  zastitnog  pojasa

lokalnog puta, a neposredno ur fasadu poslovno­stanbenog obj ekta.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi§ljenja smo da po§tena trzi§na vrijednost

predmetne  nekretnine ­   parcele  k.6.  233/13,  242/3,  1620/7,  2921/4,  2921/5,  2921/6   k.o.
Mustajba§i6i  , prema metodi  usporednih transakcija,  iznosi   8,53  KM,  ali  se usvaja   13,0

EIvm2, zbo

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Predmetno zemljiste je dud bankine i zastitnog pojasa lokalnog puta, a neposredno ur fasadu

poslovno­stanbenog objekta . Trenutno se koristi za odlaganje raznih bravarskih materijala.
Cijelom duzinom parcele se naslanjaju na poslovno­stanbeni objekat u izgradnji  vlasni§two

Vikovi6 Milarema. Predmetne parcele Sine zastitni pojas pomenutog objekta prema lokalnoj

cesti,  zbog 6ega je pokrenut postupck zanljene parcela.  Zanljenom predmetnih parcela za

parcelu k.6.1619/2  k.o.Mustajbasi6i  vlasni§tvo  Vikovi6  Milarema bi  se  legalizovao  prekid
lokalnog puta i uspostavio kontinuitet ve6 izgradenog asfaltiranog kolovoza na pomenutoj

parceli.  Zamjenom predmetnih parcela,  lokalni put i dalje ima potrebnu bankinu i za§titni

pojas u prosje6noj  §irini  1,70 in., sto zadovoljava bezbjednost saobra6aja.   Najvjerovatnije
bio propust kod iskol6enja rekonstrukcije pojasa lokalne ceste, gdje su se prethodno trebali

rije§iti imovinski odnosi , bez obzira sto je parcela ur usmenu saglasnost vlasnika Vikovi6

Milarema asfaltirana. Na istom lokalitetu vr§eno je prosirenje i izmjestanje osovine lokalne

ceste. Bez predmetne parcele vlasni§tvo Milarema, postojao bi veliko suzenje kolovoza ceste

i nebi se mogao vr§iti sabra6aj putni6kih vozila. Imaju6i u vidu navedeno postoji obostrani

interes za zanjenom parcela.  U  suprotnom bi  Grad Zavidovi6i trebao parcelu k.6.  1619/2

k.o.Mustajba§i6i u cijelosti eksproprisati, a postoje6i objekat bi ostao bez za5titnog pojasa.

Predmetne parcele imaju malu povr§inu i malu §irinu, tcko da zamjenom ne6e biti ugrozena

bezbjednost   saobra6aja   na   lokalnom   putu.   Takode   ne6e   se   naru§iti   odvodnja   niti

konstruktivni elementi lokalno

c. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM    9.824,45  KM   ( devethiljadaosamstotinadvadeseteetiri KM i

45/100 KM )

MILI  VEl !6

ZAVIDOVIcl



e. Utrzivost proc.i enjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair

Minimalni period od Nekretnina se  trenutno  moze zanjeniti sa nekretninama Vikovi6

preuzimanj a imovine,ogla§avanjaoprodajirealizacijaprodajepreuzeteimovine(procjena) Milarema u roku 3 mjeseca.

4.1.1    GRADEVINSKo znML]I§TE

Procjenu zemlji§ta je baziratana  na  metodi  Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transakcijana. , k.6. 233/13, 242/3,1620/7, 2921/4, 2921/5, 2921/6  k.o. Mustajba§i6i

Zemljiste je ckupne povr§ine   149,00 m2.

149,00  m2    x       13,00    KM/m2                    1.937,00  KM

UKUPNO 1.937,00  KM

4.2       PROCJENA  VRIJEDNOSTI IZVEDENIH RADOVA

Kao sto sam ranije naveo, predmetna povr§ina je gradevinski uredena, sa izgradenim nasipom od

zbijenog  i  planiranog  granuliranog  kanienog materijala i  na jednoj  povr§ini  izgraden  a.betonski

potpomi  zid.  Iako  je  zid  izgraden  u  vrijeme  gradenja  poslovno  stanbenog  objekta  Vikovi6
Milarema, isti je lociran na drzavnoj parceli.

PREDMJER I PREDRA€UN IZVEDENIH RADOVA

Br. OPIS  RADOVA J.mj. Koli6ina Jed.Cijenaqu) Ukup. Cijenaqu)

A NASIP  I POTPOENI ZID

1. Ma5inski i ru6ni iskop zemlje  sa

m3 16,6 20,0 332,00

odvozom na deponiju , za tampon

83,0 m2 x 0,20m = 16,60 m3

Obratun po m3 iskopa

2. Ma§inski i ru6ni iskop zemlje  sa

m3 97,68 20,0 1.953,60

odvozom na deponiju , za Temelj i

potporni zid
66,0 m2 x 1,48 in = 97,68 m3

Obratun po m3 iskopa

3. Nabavka i ugradnj a drobljenog

m3 22,41

./­/,,`35,o.­�,,i,, i`L,                                            b,,,kanenog materij ala  za tampon­nasip

komplet sa planiranj em i ma§inskim
'J.,\,�,,­,iii,784,;3a.:

nabijanjem.

83,Om2 x 0,27m = 22,41 m3 Z,{}`'.,,ji...,.,J:,,I,,..,:.I

Obra6un po m3 zbijenog nasipa

.,?                 =3,,1\'.,,J..,~­i:cg

` }`­i.`~­­r..



4. Nabavka i ugradnja betona M830 sa

m3 7,75 250,0 1.937,50

potrebnom anaturom i
§alovanjem.Zid iznad temelj a

(1+2,1)/2 x 20,0 x 0,25 = 7,75 m3
Obra6un po m3 zbijenog betona

5. Nabavka i ugradnja betona M830 sa

m3 16,0 180,0 2.880,00

potrebnom armaturom za Temelj zida
i kolovoz.

1,0 x 0,8 x 20,0  = 16,0 m3

Obratun po m3 zbijenog betona

Ukupno: 7.887,45

UKUPNA REKAPITULACIJA

1 VRIJEDNOST  ZEMLJI§TA 1.937'00

2 VRIJEDNOST  RADOVA 7.887,45

TOTAL SVE UKUPNO :                     9.824,45

Sve ukupna vrijednost zemlji§ta i izvedenih radova koji se procjenjuje iznosi  9.824,45 KM ,

odnosno  65,94 KM/m2.

5          P rilozi

�    Geoportal lokacije

�    Kopija katastarskog plana  1:500

�    Vlasni6ka dokumentacija ­izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak

�    Fotografije imovine

�    Zakljutak o odredivanju vje§taka br. 06­27­3015/22 od 16.03.2023 god.

�    valifikacija vjestcka­Rje§enje

Datum procjene:        07.04.2023 god. Protokol :                W03 ­3 2­23 0/23

V

STALNI SUDSK.IIVJESTAK

(vfty

VEIC  MILI  :ipl./ng.grad.
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Parcele­zemlji§te  u  naselju  Donji  Vikovi6i      k.6.  233/13,  242/3,  1620/7,  2921/4,  2921/5,

2921/6 k.o. Mustajba§i6i, Zavidovi6i , u vlasni§tvu  Grada Zavidovi6i sa dijelom 1/1,

€    as*    C i katastar ba               S fi   a   ...

05.04.2023 god.

3­      Mlu\,C­:

\i        ZAV,D,JV,(,,

Stalni Suds Vjestak

ipl.ing.grad.





B.OSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

15.03.2023` 09: 12

Katastarska op6ina:  MUSTAJBAS16l

Zemlji§noknjizni izvadak

BROJ: 042­0­NAR­23­000 562

Zemlj.i§noknj.izni ulozak broj:  1693

­.i,.'                                                                                                                 Popisni   list                                                                                                             .:..,,­.­i

6:tali upisi u ovom listu su ispu§teni.                                                                                                                                                                                                                                              ­,    i
�...  ,.  ­    .    .`R`br.­

­             ­.      .`­        r          '     .`.1.+i..,.....>`­`,^     ,   ­.

�,`'`.,,,   ­                                                                                                                                                                                                                           :       .  .  ..    ..,  ,..­,.,.  ;,` .,  .,  ; :.  ','. ';.,.,?,...I.;,~.',`..",`„.,­..`,`.::i.i..,::I,`'`j`|.:`tyt`ty£Jt

�`­,

�   B.rot par,cele

0000 00 1773. 2921/4 POLJA;Lokalni put                                                                                                 0000 0017 Vidi  A2  rbr.   2                                                           ;?.:`t.:1.`~­,­.`.\''�`'­'=�­`­,'

74. 2921/5 POLJA; 0000 00 07 Vidi  A2  rbr.  2                                                       .'".... ­�:`J:`­+.4 ,`.:.,`.`.I,,

Lokalni put                                                                                              0000 00 07

75.I­.I,�'..; 233/1 3 POLJE;Prilazni put                                                                                              0000 00 66 0000 00 66 Vidi  A2  rbr.  2                                              .¥  :,­;'£..`.,.'�­.:'.¥

76.�, 242/3 NADOGRADA; 0000 00 26 VidiA2  rbr.  2                                       ­       ­'.­i.,.'.,\''.'~I:..­`,;.

Prilazni put                                                                                           0000 00 26

.77.
2921/6 POLJA; 0000 00 09 VidiA2  rbr.  2                                               .     ,.~...t�..,.,.L....­`'I­`­r�i:.f`.

Lokalni put                                                                                               0000 00 09

ft                                                                V|asnp6ki list

�d.:br.�,
`,,..­�`..'.,I,.

r­`.
.,,.

�.   ',     ,,'|.,,.;.t`..;+,`

.i;:i;.2;'i`,=i:j.;:,;;i:.;.;3j;:!:i.!g#
�­    ..    ­­'.   ,     .        ,  .

. = , ­.` i,  `;:,.:i:i.::...;:­

:    :```         ­.­    .`

.1.

Udio: 1/1                                                                                                       Tip:Vlasni§tvo Dana 30.01.2020. godineuspostavljenzkul.1693k.o..Mustajba§i6i.

�?i..;­!`1.,.i­.,.`t,.`...t=`.�.iGRAD ZAVIDOV16l                                                                    Adresa: Zavidovi6i, ul Mehmedi)age sokolovi6a 9

ID: 4218234570005

Pr. 23:06.2017.godine 042ro­DNL17ro02 659

Na osnovu 6Iana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH (.Sluzbene novine FBiH" br.19/03 i 54/04) uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekretninama A lista.

�.   i:  i

* Zvjezclica po`red broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjewi vezanfi za tu parcelu.
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Teretni  list
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Nema tereta

u

u

15.03.2023 09:.12

o42ro­NAR­23­ooo 562Lzyj.`ezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezanfi za tu parcelu.
'..  '
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BOSNA. I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJISNQKNJIZNI  URED

05.01.2023 09:14

Katastarska op6ina: MUSTAJBAS16l

Zemlji§noknjizni izvadak

BROJ: 042­0­NAR­23­000 012

Zemlji§noknjizni ulozak broj:  1693

Ostali upisi u ovom listu suspusteni.­,.
..­* ­+ `I ,' i­i  . ­ ``,

�1,,.,
q.``V.  I?`.ky<erfu*`'{3is``k+.I                               ,            ­*`J.    `'                   `        tr                   .     `  *.    RE         8    fqu­`Y/.}m`.*j.­.`'!

i.B,rJ                        ,ei:
©5SRESEERE\Z!!S!±:Sasa€v*€f€^{?.#~_:€r*`:::.`{:ri.

i ?*1

V~  _    _   NZ.L*`�LAfr*'­RE �`1

72. 1620„ NADOGRADA; 0000 00 24 o42ro­DN­2iroo3 276                   ''   .,I. ,  I�1....\

Prilazni put                                                                                            0000 00 24

8

Vlasni6ki  list
`!;ff.­Sfff.­I..::*`+±i'rfui­I+i..as*FSt3S,!ng**.`.5#asttm#±` `­...'fi'ka:;i.,¥..

ffTi:..[t.::`

1. Udio: 1 /1                                                                                                 Tip: Vlasni§tvo Dana 30.01.2020. godine         ;...I,.uspostavljen.zkul.1693k.o..i..Mustajba§16i.

GRAD ZAVIDOV16l                                                                   Adresa: Zavidovi6i, ul Mehmedi)age sokolovi6a 9

ID: 4218234570005

~  ­^  ,­­­`!..

Pr. 23.06.2017.godine 042ro­DN­17ro02 659

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemlji§nim knj!gama FBiH (.Sluzbene novine FBiH"` br.19/03 i 54/04) uknjlzeno je

pravo vlasni§tva na nekretnlnama A lista.

C

Teretni list

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana. odnosno da postoji zahtjewi vezaM za tu parcelu.
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B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­D0B0JSRI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6­30­5900/22­1

Datum:  19.12.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1702

a          Katastarska op6ina: MUSTAJBASICI.

¥6::,pToj  rfs:tAe£#:act                       .39267

®

Udio   Pravo     Promjena

I/I         posjedrik                      38co I 7

Adresa

ZAVIDOvlct SAFVETBEGA

BASAGlchpB

Parcela      Pl.Sk.Naziv parcele Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

233/13          90         POIJE

242/3           9 0        NADO GRADA

1620/7          90        NADOGRADA

2921 /4          90         POLJA

2921 /5          90         POLJA

2921 /6          90         POLJA

66 Prilazni put

26 Prilazni put

24 Prilazni put

17  Lokahi put

7  Lokalni put

9 Lokahi put

DS                         114

DS                         114

DS                         114

DS                         114

DS                         114

DS                         114

66        102„022

26         102/2022

24          5 5/2022

17         102/2022

7         102/2022

9         102/2022

UKUPNO: 149

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena  je   na   osnovu   Tarifuog   broja   8.1.I.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

fluff



Parcele­zemlji§te  u  naselju  Donji  Vikovi6i      k.6.  233/13,  242/3,  1620/7,  2921/4,  2921/5,

2921/6 k.o. Mustajba5i6i, Zavidovi6i , u vlasnistvu  Grada Zavidovi6i sa dijelom 1/1,

Isto6na  vizura

A.B.potpomi zid na parceli

®

Sj evema vizura

05.04.2023 god.

Isto5na vizura

Sj evero­zapadna vizura

Zapadna vizura­poj as uz obj ekat

talni Sudski Vje5tak



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih,

imovinsko pravnih poslova i urbanizma

Broj:06­27­3015/22

Dana: 16.03 .2023 . godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada

Zavidovi6i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu  6lana 183.  Zckona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), d o n o s i

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom  po zchtjevu  Vikovi6 Miralema iz Zavidovi6a za zanjenu

zemlji§ta oznatenog sa k.6.1619/2 k.o. Mustajba§i6i koje je u vlasni§tvu i posjedu Vikovi6

Miralema za  zendji§te ozna6eno sa k.6.1620/7, 233/13, 2921/4, 2921/5, 2921/6 i k.6 242/3

k.o. Mustajba§i6i je u vlasni§tvu i posjedu Grada Zavidovi6i , odreduje se vje§tak gradevinske

struke Veli6 Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vje§taka je  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemljista blize ozna6eno u

ta6ki 1. ovog zaklju6ka, te da o istoj sa5ini  nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li6nosti vje§taka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§tatenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§ta6enja donijet 6e se poseban zaklju6ak .

O b r a z I o z e nj e

Vikovi6 Miralem iz Zavidovi6i obratio se Slulni za upravu geodetskih , imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma sa zchtjevom za zamjenu  zemlji§ta ozna6enog sa k.6.1619/2 k.o.
Mustajba§i6i koje je u njegovom vlasni§tvu i posjedu  za  zemljiste ozna5eno sa k.6.1620/7,

a             233/13, 2921/4, 2921/5, 2921/6 i k.6 242/3 k.o. Mustajba§i6ije u vlasni§tvu i posjedu Grada
Zavidovi6i.

U postupku pripreme prijedloga Odluke  o eventualnoj zamjeni zemlji§ta neposrednom

pogodbom  za Gradsko vije6e Zavidovi6i  ukazala se potreba za utvrdivanjem trzi§ne cijene

predmetnog zemlj i§ta i to izvodenjem dokaza putem vj e§ta6enj a vj e§tcka gradevinske struke,

paje u navedenom postupku odreden za vje§taka lice imenovano u dispozitivu ovog zaklju6ka.
Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zakona o upravnom postupku, odlu6eno



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNO MiNlsTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01 ­06­3­19­177/15­1 /21

Sarajevo, 22.02.2021. godine

®

Temeljem 6lanka 56.  stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u  Federaciji

Bosne i Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH``, broj. 35/05) i 61.10. i 18.   Zakona

o  vjestacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU VEL16U diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava se mandat stalnog

sudskog  vje§taka  iz  gradevinske  struke,  podoblast  saobra6ajnice  za  §est  godina,

po6ev od 13.03.2021. godine.

0 b r a z I o i e nj e

Miliju Veli6u  iz Zavidovi6a je  rie§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01­06­3­

19­177/15  od   16.02.2015.  godine  produzen  mandat  za  stalnog  sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od §est godina.

Imenovani je sukladno 6lanku  18.  Zakona o vjestacima  podnio dana 04.02.2021.

godine zahtiev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vje§taka, na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka istjde 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,  utvrdeno  da  nema  zapreka  za

produzenje  mandata,  u  smislu  6lana  18.  Zakona  o  vje§tacima,  te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rie§enja.

POURA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rje§enje je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nil.e  dopustena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor  se   pokre6e  tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u roku od 30 dana od dana prijema ovog rje§enja. Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rje§enje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a

�be



PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST:   ukupno 9.829034   KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip imovine:

Imovina se upotrebljavala

Imovina je ]ocirana na:

Adresa Imovine:

PRILAZNI PUT

Javni lokalni put

K.a.1619/2k.o.Mustajba§i6i

Donji Vikovi6i b.b.  Zavidovi6i ,

7220­ Zavidovi6i,

Kanton Zeri6ko­doboj ski, , FBiH

a         :or:.jzfric£]:i£.:i.!:;:#Nkfi##oj:#]£i£'o#:?o£]=2Po°2S!eg::.n08 lisfa br.1956 od l9.12.2022

Vlasnik imovine : Vikovi6 / Idriza / Milarem  u dijelu 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:__     _    _     _        _    _  __              _        ____     _   ___    __       ____   __    _       _        _      ____   T_T_==            _I____   ____I   ___       __L=____  ___   _   __     _I

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko­pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi6i.

Ul. Safyet bega Ba§agi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zaklju6ka o odredivanju vje§taka br.06­27­3015/22 od 16.03.2023 godine

PROCJENA URADENA OD:

gi|fliLVNeiHS£.LP;.EgivgrJfids.TAKGRADEvlNSKESTRUKE
Ul. Gajska b.b.

72220­ Zavidovi6i ­ FBiH,

Mob: 062­196­900

Datum procjene: 07.04.2023 godine. Protokol:  M/03­32­229/23

Datum uvida u predmet procjene: 24.03.2023 godine.

MILI  VEL 1¢

ZAVIDOVIcl

Proof.ena 3e urgrdenakero:.     Inicijalna, zbog zartyene  zemlji5ta od strane vikovi6 Milarema sa

zemlji5tem u vlasni5twu Grada Zavidovi6i.
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Sazetak rezultata procj ene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Donji Vikovi6i b.b.  Zavidovi6i, K.C. 1619/2 k.o. Mustajba§i6i

Zavidovi6i, MZ Kova6i

Grad Zavidovi6i

Po§tanski broj 72:2:2f)

Kanton Zeni6ko­dobojski

Vlasnik imovine Grad  Zavidovi6i,

Tip imovine Prilazni put

V

INFORMACIJE 0  ZHMLJISTU

Zemljiste: Parcela   k.6.    1619/2   k.o.   Mustajba§i6i   u povr§ini   164,0   m2, u

vlasni§tvu    Vikovi6    Milarema,    locirana izmedu    lokalnog   puta

k.6.2921/1,1618/2,1619/4,1620/4 K.O.Mustajbasi6i vlasni§tvo grada

Grada Zavidovi6i i k.6.1619/3 k.o. Mustajba§i6i ,  vlasnistvo Vikovi6

Milarema.

Naziv parcele OGRADA

Na6in koristenj a Prilazni put ­ asfaltirani kolovoz

Povr!ina p­164,0 m2

Opremakojaje Kompletna    parcela   je    asfaltirana    sa asfaltiranim    rigolom 1

sastavni dio propustom.Ulazna gradevina propusta i  slivna re§etka je neposredno
zemljista iznad predne parcele. Nema ugradene instalacije vodovoda i srtuje.

REZULTAT / VRIJEDNOST  PROCJENE

Datum Procjene 07.04.2023  godine

Datum izlaska nateren 05.04.2023  godine

Vrijednost  zemlj ista 13,00   KM  /m2­Ukupno : 2.132,00  KM

Izvedeni radovi 46,94   KM  /m2 ­Ukupno : 7.697,34  KM

Ukupno Sve ukupno: 9.829,34  KM

Metodologijaprocjene I Trzi§ni / Prodajni pristup

Tip Procj ene I Kompletna Procjena  / uvid na lieu mjesta

1          0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasnistvu

Grad  Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

Ul.Safyet bega Ba§agi6a 9

72220­ Zavidovi6i

Kanton : Zeni6ko­doboj ski

Federacija BiH

MIL,  i/E.i&

ZAVIDC)V'

..`­,n,1            a

I zchtjev primljen Zcklju6kom o odredivanju vje§taka br. 06­27­3015/22 od 16.03.2023

godine  done§en od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko­pravnih poslova i
urbanizma,Grad Zavidovi6i

Kontakt telefon : 032­206­780 ,

3



SVRIIA PROCJENE
se radi u svrhu zanjene predmetne parceleProcjena

a

k.6.  1619/2  k.o.  Mustajba§i6i u povrsini

164,0  m2,  vlasni§tvo  Vikovi6 / Idriza / Milarema sa   parcelana k.6.  233/13,  242/3,  1620/7,

2921/4,  2921/5,  2921/6  ukupne  povr§ine  149,0  m2,  k.o.  Mustajba§i6i  u  vlasni§tvu  Grada

Zavidovi6i,  jer je  pomenutom  parcelom  k.6.  1619/2  k.o.  Mustajba§i6i  izgraden  i  asfaltiran

lokalni put Donj i Vikovi6i­Donj i Mustajba5i6i­Kova6i.

Popis dokumenata koj i su koristeni prilikom izrade Procjene

Za zemljiste:

�     Izvod iz posjedovnog listabr.1956 od 19.12.2022 god.

�    Zemlji§noknjiini izvadck broj: 042­0­NAR­23­000 014 od 05.01.2023 godine, izdat od

Op6inski  Sud  Zavidovi6i,  Zemlji§noknjizni  ured,  Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:1550,

Broj p.arcele:  1619/2 k.o. Mustajbasi6i . Vlasni§tvo Vikovi6 / Idriza / Milarema u dijelu

1/1.

�    Kopija katastarskog plana

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvr§eno potrebno

mjerenje i fotografisanje.  Procjena je   uradena na osnovu infomacija dobivenih sa terena i

2          Analiza lokacije i trzi§ta

2.1    Analiza lokacije

Generalna analiza

Predmetna nekretnina se nalazi u Donjim Vikovi6ima bb, MZ Kova6i, Zavidovi6i.

7220 ­ Zavidovi6i

Kanton : Zeni6ko­doboj ski

Federacij a BiH

Kratak opis lokacij e.

Predmetno zemljiste,  1619/2 k.o. Mustajba§i6i u povr§ini  164,0 m2 je locirano u naselju Donji

Vikovi6i,  sa  sjeveme  strane    prema parceli  k.6.  1619/3  k.o.Mustajba§i6i  vlasni§tvo  Vikovi6

Milarema, sa preostale tri strane su parcele lokalnog puta  k.6.2921/1,1618/2,1619/4,1620/4 i

1619/3  K.O.Mustajbasi6i  vlasni§tvo  grada  Grada  Zavidovi6i­Op6ina  Zavidovi6i.  Navedene

parcele su u sklopu lokalnog puta Donj i Vikovi6i­Donj i Mustajba§i6i­Kova6i.

Lokacija je  stanbenog  i  poslovnog  karaktera prema Prostomom  planu  Op6ine  Zavidovi6i,

odnosno naseljeno  mjesto  Donji  Vikovi6i.   Lokacija je teren   sjeveme orientacije, u cjelosti

osun6ana,   i   sastavni   dio   lokalnog   puta   Donji   Vikovi6i­Donji   Mustajba§i6i­Kova6i   sa

asfaltiranim kolovozom Sirine 4,0 in plus asfaltirani rigol §irine 0,60 in.

Parcela je ogradena potpomim a.betonskim zidom sa juine strane, na koji se naslanja

rigol.

Na predmetnoj parceli postoji  mogutnost prikljutka struje, vodovoda i kanalizacije.,

2.2    Analiza trzista
ZA\/lDOVIcl

\.       .y)..­.                                                              ^.!

Mikro analiza trizista na datoj lokaciji                                                                                      ``.`,`.t`:``}„      .~tr

rLU proteklih nekoliko godina postoji manji broj  slu6ajeva kupoprodaje   zemljista na  prediridri­6­g­­­

4



lokaciji u Donjim Vikovi6ima, a ne§to ve6i broj na podrutju naselja  Vikovi6i.

U  2022  godi  izIvr§ena je  prodaja    15    parcela  ili  zemljista  na  §iroj  predmetnoj  lokaciji  koja

obuhvata naselje   Vikovi6i  .  Vrijednost     zemljista u naselju Vikovi6i je bila   od 2,6  do  11,0

Kwm2.
Medutim,  postoji    ve6i  broj  prodaje  objekata  i  zemljista  u  susjednom  naselju  Mustajba§i6i  i

Kovati.  Generalno  gledano  trenutno  ne  postoji    ve6a potraznja  za kupovinom  nekretnina na

predmetnoj lokacij i.
Prema   zvani6nom   izvjestaju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje,  moze  se  konstatovati  da je  na  lokaciji    Donji  Vikovi6i  bilo  5  .  kupoprodaje

zemljista.

Vrijednost   zemljista u  Donjim Vikovi6imaje bila  od  5,0 do 11,0 KM/in2. Vrijednost zemlji§ta

u Donjim Mustajba§i6ima je 7,0 do 10,0 KM/m2, na lokacijama blizu puta.

U periodu 2017 do 2022  godine na podrutju op6ine Zavidovi6i izIvr§eno je  1.695  kupoprodaja

nekretnina, najve6im dijelom zemlj i§ta.

Iako je vrijednost zemlji§ta uzeta iz zvani6nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na

stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate' od strane Op6ine Zavidovi6i, gdje su

odaci.

�            3        0pisimovine

3.1    0psti podaci

a. Opis

ZEMLJI§TE :

Predmetno zemljiste je  prilazni put, k.6.1619/2 k.o. Mustajba§i6i, kojaje duzi niz godina lokalni

put , a prije 6 godina sa asfaltiranim kolovozom vlasni§tvo Vikovi6 Milarema. Na juinoj  strani

parcele  je  potpomi  a.b.zid,  parcela  k.6.1619/1   k.o.Mustajba§i6i  i  stambeni  objekat  Vikovi6
Milarema.  Na  ostale  tri  strane  su  parcele  lokalnog  puta    k.6.2921/1,  1618/2,  1619/4,  1620/4

K.O.Mustajba§i6i vlasni§tvo grada Grada Zavidovi6i.

Predmetna parcela je  izduzenog,  zakrivljenog  nepravilnog  oblika.  Prosje6na duzina parcele je

50,40 in,  a prosje6na §irina je  3,25  in.  Predmetna parcele je povr§ine  164,0 m2.  Parcela nema

ogradu. Ista je u sklopu lokalnog puta sa asfaltiranim kolovozom i rigolom.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b.  ZK IZVADAK I IZVOD  IZ POSJEDOVNOG LISTA dat u  prilogu
�     Izvod iz posjedovnog lista br.1956 od 19.12.2022 god.

�    Zemlji§noknjiini  izvadak broj:  042­0­NAR­23­000  014  od  05.01.2023  godine,  izdat od

Op6inski Sud Zavidovi6i, Zemlji§noknjiini ured, Zemlji§noknjizni ulozak broj : 1550, Broj

parcele:  1619/2 k.o. Mustajba§i6i . Vlasni§tvo Vikovi6 / Idriza / Milarema u dijelu 1/1.

�­­:­:::­­­i­­I:­

c. Kopi.ia katastarskog plana  data u prilogu                                                                    ,J't` `.:.f::'`

�     Kopijakatastarskog plana  1:500                                                                               i£.
:;             i,J"Ln!   i"r,=i    ,:!`..

U priloguje dodatno dat geoportal §ireg podru6ja                                                                           \\.::i.`        zvi£``.D.j"jg..i\y/!£i
\'`

­­.,d.Planskadokumentaci.ia``.vh.  ` r:i„        .,i r,`,`:`,\
4`1,.''.,;,`~`

Prema  Prostomom planu Op6ine Zavidovi6i­grada Zavidovi6i , lokacij a je stanbena zori`a­­i­L====.I­~... ­.

naseljeno mjesto Donji Vikovi6i. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema  planu

parcelacije .

e. Za§tita 5ovjekove okoline i za§tita kultumo istorijskog naslijeda

Procjenjena  imovina  nije  potencijalni  zagativa6  6ovjekotve  okoline,  sluzi  za javni  saobra6aj­



lokalni put Donj i Vikovi6i­Donj i Mustajba§i6i­Kova6i

Parcela nije  na zagadenom zemljistu.

Zemljiste nije povezano sa kultumo istorij skim naslijedem.

3.2    Tehni€ke informacije

ZEMLJISTH

Tip imovine Prilarmi put

Izgradenost Na parceli ne postoje infrastruktumi objekti vodovoda  i NNM e. ali je

ista prckti6no sastavni dio lokalnog puta sa asfaltiranim kolovozom.

Prikljutci na Elektro Postoji mogu6nost priklju6ka  struje.

sistem, Vodovod i Vodovod  je  mjesnog  karalctera  sa mogu6im  prikljutkom.  Postoji

kanalizacija, mogu6nost priklju6ka na postoje6u kanalizaciju.

Prilazi Zemlji§te je prckti6no sastavni dio lokalnog puta i time ima obostrani

kolski prilaz.

Op§te stanje f=fair,3­­Fen,
Zemlji§te je   stabilan teren.

Orientacija / Osun6anost Dobra,  istok­zapad  orientacije.   Zemlji§te  ima     osun6anost  tokom

cijelog dana.

4          Procj ena

4.1        Procjena trizi§ne vrij ednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

�. ­ .``­~.',

Za procjenu  su kori§tene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transckcij a ili prodaj a, tj . usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i

vrij ednosti sli6nih nekretnina u stvamim transakcijana. Analiziraju se nekretnine koj e su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vr§e na osnovu podataka o vremenskom periodu ukojemseusporednenekretninepoku§avajuprodati,lokaciji,ve|i6iniiob|ikuparce|e,  , J:i,:¥RT' r

infrastrukturi, mogu6nosti gradnj e u zoni, itd.                                                                      ;+f  :`.|'J

'                                                                                                                                                                                                                      i.    *i          MIL.\``

ZEML]]STE.LOKAC]jA  :                                                                                                                               ,\``` +trfu,       zAIf.t{.3­' \,, i (T.T'\:=­,i

Za na§u analizu istrazili smo ove sli6ne nekretnine:                                                             ``  ``.,'\Yj

\   ­:,`,,i
tv.  .    ``;i  a_

nazivnokacija Cijena prodano/ period m2 cijenal­;\t±=

qu) ponudeno Knym2

1 Vikovi6i 1.500,0 prodano 2022 185,0 8,11

2 Vikovi6i 10.000,0 prodano 2022 909,0 1 1,00

3 Vikovi6i 660,0 prodano 2022 132,0 5,00

4 Vikovi6i 4.000,0 prodano 2022 400,0 10,00



USPOREDBA 1 .

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli5noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemlji§te je kupio Mrdanovi6 Jusuf od Frkatovi6 Raniza.  Realizirana cijena je korigirana

prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretrina i skoro svih proizvoda i usluga, icko su
6injenice   da  je   usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji   i   slabije  atraktivnosti

infrastruktumim  prikljutcima.  Ukupna  povr§ina  zemljista  iznosi   185,0  m2,  prodaja

realizirana po cijeni od 1.500,0 KM ,  odnosno 8,11 KM/m2.

USPOREDBA  2.

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemlji§te  je   kupio   Dzini6   Elvis   od   Salki6   Robefta.   Realizirana   cijena  je   korigirana

prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, icko
6injenice   da  je   usporedivana   nekretnina  na   sli6noj   lokaciji   i   sli6ne   atfaktivnosti

infrastrfuktumim  priklju5cima.   Ukupna  povr§ina  zemljista  iznosi  909,0  m2,  prodaja

realizirana po cijeni od 10.000,0 KM ,  odnosno 11,0 KM/in2.

Su

USPOREDBA  3.

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemljiste je  kupio  Kova6evi6  Duda  i  Eniz  od  Kova6evi6  Ragiba.  Realizirana  cijena je

korigirana  prvenstveno  zbog  znatnog  poskupljenja  nekretnina  i  skoro  svih  proizvoda  i

usluga,   icko   su   6injenice   da  je   usporedivana  nekretnina  na  lo§ijoj   lokaciji   i   slabije

atralctivnosti bez infrastruktunih prikljutcka.  Ukupna povrsina zemlji§ta iznosi  132,0 m2,

prodajaje realizirana po cijeni od 660,0 KM ,  odnosno  5,0 KM/in2.

USPOREDBA  4.

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  Vikovi6i.  Nekretninu  ­

zemlji§te je kupio Husi6 Ferid od Jusi6 Raseme. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno

zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 6injenice da je

usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji  i   sli6ne  atralctivnosti   sa     infrastruktumim

priklju6cima. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 400,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
10.000,0 KM ,  ochosno 10,0 KM/in2.

Posebno ograni6enje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u

svrhu  gradenja,  jer  se  nemoze  izdati  odobrenje  za  gradenje  na  samoj   parceli,  zbog

nedovoljne povr§ine parcele i nepovoljnog oblika sa malom i nepravilnom §irinom parcele.

Cinjenica je ,da je parcela asfaltirana ikoristi se kao javni lokalni put, iako je u privatnom

vlasni§tve.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi§ljenja smo da po§tena trzi§na vrijednost

predmetne  nekretnine ­   parcela k.6.  169/2  k.o.  Mustajba§i6i  ,  prema metodi  usporednih
iznosi  8,53 KM, ali se 13,0 Enym2, zbo

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJHNU

Predmetno  zemljiste je  prilazni  put  sa  asfaltiranim  kolovozom  i  rie§enom  odvodnjom  i

trenutno se koristi za javni saobra6aj kao dio lokalne ceste. Jedna strana parcele naslanja na

parcelu   1619/4  k.o.Mustajba5i6i  i  dira  parcele  k.6.2921/6  i   1620/7  k.o.  Mustajba§i6i  u
vlasnistvu  Grada Zavidovi6i,  koje  se  naslanjaju na postoje6i  poslovno­stanlbeni  objekat v+,r

izgradnji vlasni§tvo Vikovi6 Milarema. Pomenute tri parcele, kao i parcele k.6.233/13, 242/3,..

2921/5   k.o.Mustajba§i6i,   tckode   u   vlasnistvu   Grada   Zavidovi6i,   Sine   zastitni   pojas

pomenutog objekta prema lokalnoj  cesti, zbog 6ega je pokrenut postupak zanjene parcela.
Zamjenom   parcela   bi    se   nadoknadila   izgubljena   povr§ina   zemlji§ta.   Navedeno b` je
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najvjerovatnije  bio  propust kod  iskol6enja rekonstrukcije pojasa lokalne  ceste,  gdje  su  se

prethodno trebali rije§iti imovinski odnosi , bez obzira sto je parcela uz usmenu saglasnost
vlasnika asfaltirana. Na istom lokalitetu vr§eno je prosirenje i izmje§tanje osovine lokalne

ceste. Bez predmetne parcele vlasni§tvo Milarema, postojalo bi veliko suzenje kolovoza ceste

i nebi se mogao vr§iti sabra6aj putni6kih vozila. Imaju6i u vidu navedeno postoji obostrani

interes za zamjenom parcele.  U  suprotnom bi  Grad Zavidovi6i trebao parcelu k.6.  1619/2

k.o.Mustajba§i6i u cijelosti eksproprisati, a postoje6i objekat bi ostao bez zastitnog pojasa,

§to  uveliko  umanjuje  bezbjednost  u6esnika  u  saobra6aju.  Predmetna  parcela  ima  malu

povr§inu  i  nepovoljan zakrivljen razvu6en  oblik   tako  da nije  mogu6e  izgraditi  stambeni
a koristi se kao kolovoz lokalno

c. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijedrost izrazena u KM      9.829,34   KM   ( devethiljadaosamstotinadvadesetdevet KM i

34/100 KM )

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair

Minimalni period od Nekretnina se  trenutno  moze zanijeniti sa nekretninana Grada

preuzimanj a imovine,ogla5avanjaoprodajirealizacijaprodajepreuzeteimovine®rocjena) Zavidovi6i  u roku 3 mjeseca.

4.1.I    GRADEVINSKO zEMLursTE

Procjenu zemlji§ta je baziratana  na  metodi  Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transckcijana.  k.6.1619/2 k.o. Mustajba§i6i

Zemljisteje povr§ine    164,00 m2.

164,00  m2    x       13,00    KM/m2                    2.132,00  KM

UKUPNO                            2.132,00  KM      / :::'`

4.2       PROCJENA  VRIJEDNOSTI IZVEDENIH RADOVA

Kao sto sani ranije naveo, predmetna povr§ina je kompletno gradevinski uredena,

asfaltiranim kolovozom .

M,u  `.,'F­i  ,,`.

ZAvl[}uvici

L4'....f`..,,

:`=:2.,n,'i          1­i..`i\:``;.­I..`

Od vlasnika parcele trazeni su ratuni ili situacije za izIvedene radove, ali iste ne posjeduje, osim

podatka o vlasni§tvu cijele parcele sa objektima, tcko da je procjena izvr§ena mjerenjem stvamih
koli5ina    koje  se  mnoze  sa  trzi§nim jedini6nim  cijenana  na  dan  procjene,  a  ukupan  iznos  se

unanjuje za anortizaciju.
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Za  asfaltirane  radove :

�    Starost radova  :                    6 godine

�    Vjerovatno trajanje              20 godina

�    Odrzavanje radova :                Zadovoljavajute i dobro

AMORTIZACIJA :  5,0 %  godi§nje ,  6,0 x 5,0 % = 30,0 %

PREDMJER I PREDRACUN IZVEDENIH RADOVA

®

Br. opls roovA J.mj. Ko]i6ina Jed.Cijena(KM) Ukup. Cijenaqu)

A KOLOVOZ­ASFALT

1. Ma§inski i ru6ni iskop zemlje  sa

m3 82,0 20,0 1.640,00

odvozom na deponiju , za tanpon

164,0 m2 x 0,50m = 82,0 m3

Obra6un po m3 iskopa

2. Nabavka i ugradnj a drobljenog

m3 65,60 35,0 2.296,00

kanenog materijala  za tampon,

komplet sa planiranjem i ma§inskim

nabijanjem.

164,Om2 x 0,40m = 65,8 m3

Obratun po m3 zbijenog tanipona

3. Nabavka i ugradnj a izravnavaju6e

m3 4,92 35,0 172,20

podloge za asfalt granulacije 0/4 mm,
a planiranjem i ma§inskim

nabijanjem.

164,Om2 x 0,03m = 4,92 m3

Obratun po m3 zbijenog filter. mater.

4. Nabavka i ugradnja asfalta BNS­16 ,

m2 164 42,00 6.888,00

debljine 7,0 cm, ma§inska ugradnja

sa nabijanjem valjkom, te

premazivanj em bit. emulzij om
spojeva sa a.b.zidom, i formiranjem

rigola.

Obratun po m2 zbijenog asfalta

Ukupno: 10.996,20

AMORTIZACIJA :   30,o o/o

10.996,20  x 0,30 = 3.298,86 KM

PROCJENJENA VRIJEDNOST :    10.996,20 ­3.298,86 = 7.697,34 KM

UKUPNA REKAPITULACIJA

1 VRIJEDNOST  ZEMLJISTA 2.132'00

2 VRIJEDNOST  RADOVA 7.697,34

TOTAL SVE UKUPNO:                     9.829,34

Mlu VE!  lc

ZAVIDC`v`icl

Sve ukupna vrijednost zemlji§ta i izvedenih radova koji se procjenjuje iznosi  9.829,34 KM ,

odnosno  59,94 KIvm2.
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5          Prilozi

�    Situacija lokacije ­,geoportal

�    Kopija katastarskog plana  1:500

�    Vlasni6ka dokumentacija ­izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak

�    Fotograflje imovine

�    Zakljutck o odredivanju vjestaka br. 06­27­3015/22 od 16.03.2023 god.

�    valifikacija vjestcka­Rje§enje

Datum procjene:        07.04.2023 god. Protokol :                NI03 ­3 2­229/23

V

STALNI SUDSKI, VJESTAK

\vfty7

VEI¢  MILI  :ipl./ng.grad.
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Geoportal parcele­zemlji§te u naselju Donji Vikovi6i

Zavidovi6i , u vlasnistvu  Vikovi6 Milarema sa dijelom 1/1,

fr      ±i§ife      8

k.6.  K.e.1619/2 k.o.  Mustajba§i6i,

RE                I katastar ba                £

Miuv€~~tistal`hi\`
.­

ZAVIDC}v.it.`;l,..,

Vjestck

05.04.2023 god.





BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

05.01.2023 09:17

Katastarska op6ina: MUSTAJBAS16l

Zemlji§noknjizni izvadak

A

Popisni  list

BROJ: 042­0­NAR­23­00d 014

Zemlji§noknjizni ulozak broj:  1550

ustali upisl u ovom listu su ispusten
.I:  ., .   i
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10. 1619/2 OGRADA; 0000 01 64

­+,VldiA2rbr.'4

Pn.lazni put                                                                                             0000 0164

042J)­DN­20000 777                ,'¥``­­.  I,

8

Vlasni6ki  list
�..}?­iJ
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i
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y      ¥:,                    . �`       !#ifertyti' di

1. Udio: 1/1                                                                                                    Tip:Vlasnistvo
',.

Vikovi6(ldriz) Milarem                                                                    Adresa: Zavidovi6i. Zavidovi6ki put

JMB:  1903965193867

Pr. 31.08.2018 042­0­DN­18J)00 397

Na osnovu ugovora o poklonu obradenog od notara Hasani6 Senada u Zavidovi6ima, dana 30.06.2014. godine,

broj OPU­lp 242/2014 i aneksa navedenog ugovora obradenog od notara Hasani6 Senada u Zavidovi6ima dana

28.08.2018.qodine. brol OPU­lp 290/2018. ukniizeno ie Dravo vlasnistva na nekretnlnama A Iista.

®
C

Teretni list

� Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjewi vezaM za tu Parcelu.
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B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENI¢KO­D0B0JSRI KANTON

Gro zAvlDOVIcl
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6­30­5900/22­2

Datum:  19.12.2022

IZVOD IZ POSJEDOINOG LISTA BROJ 1956

a     Katastarska op6ina: MUSTAJBASICI

Adresa                                                    Udio   pravo     Promjena

#5a3:. b r°j   #::!#J:PRIrza::                              ?odv= avlKovlct,BB                              U]7]j°  :esrja£TJ£9E:!£#£39539

Parcela      Pl.Sk. Naziv parcele            Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod   Pov.(m2)    Promjena

1619/2          90         0GRADA                                   164 Prilazni ut                               VFIPL                                  0,00 164           81/2020

UKUPNO: 0164

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifuog   broja   §.,:1.~l ...,,..,Q.,¢}]ike   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Slulfbene novine FBiH 49/15).

1/'1



Parcele­zemlji§te u naselju Donji Vikovi6i    k.6. K.C.1619/2 k.o. Mustajba§i6i, Zavidovi6i ,

u vlasnistvu  Vikovi6 Milarema sa dijelom 1/1,

Zapadna  vizura

®

®

Isto6na  vizura

Isto6na vizura

05.04.2023 god.

Isto5na vizura

Potpomi zid na juznoj granici

Zapadna vizura

Stalni Sudski Vjestak

M,L,VEl,r,       `,:,J~

ZAVIDOvlcI          {t`



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih,

imovinsko pravnih poslova i urbanizma

Broj:06­27­3015/22

Dana:16.03.2023.godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada

Zavidovi6i, po sluzbenoj duinosti, a na osnovu  6lana 183.  Zckona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), d o n o s i

zAKLTueAK

1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu  Vikovi6 Miralema iz Zavidovi6a za zamjenu

zemlji§ta ozna6enog sa k.6.1619/2 k.o. Mustajbasi6i koje je u vlasni§tvu i posjedu Vikovi6

Miralema za  zemlji§te ozna6eno sa k.6.1620/7, 233/13, 2921/4, 2921/5, 2921/6 i k.6 242/3

k.o. Mustajba5i6i je u vlasni§tvu i posjedu Grada Zavidovi6i , odreduje se vje§tak gradevinske

struke Veli6 Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vje§taka je  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji§ta blize ozna6eno u

ta6ki 1. ovog zakljucka, te da o istoj sa6ini  nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li6nosti vje§tcka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§tatenjem, cko za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§tatenja donijet 6e se poseban zcklju6ck .

O b r a z I o z e nj e

Vikovi6 Miralem iz Zavidovi6i obratio se Sluini za upravu geodetskih , imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma sa zahtjevom za zamjenu  zemlji§ta ozna6enog sa k.6.1619/2 k.o.
Mustajba§i6i koje je u njegovom vlasni§tvu i posjedu  za  zemljiste ozna6eno sa k.6.1620/7,

�            Zi:!i:9v%:1/49 2921/5. 2921/6 i k.6 242/3 k.o. Musfajba5i6ije u vlasni§tvu i posjedu Grada

U postupku pripreme prijedloga Odluke  o eventunlnoj zamjeni zemlji§ta neposrednom

pogodbom  za Gradsko vije6e Zavidovi6i  ukazala se potreba za utvrdivanjem trzi§ne cijene

predmetnog zemlj i§ta i to izIVodenj em dokaza putem vj e§ta6enj a vje§taka gradevinske struke,

pa je u navedenom postupku odreden za vje§tcka lice imenovano u dispozitivu ovog zaklju5ka.
Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zakona o upravnom postupku, odlu6eno



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNO MiNlsTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01 ­06­3­19­177/15­1 /21

Sarajevo, 22.02.2021. godine

®

Temeljem  6lanka  56.  stavak 2.  Zakona o organizaciji organa uprave  u  Federaciji

Bosne i Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i 61.10. i 18.   Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU VEL16U diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava se mandat stalnog

sudskog  vje§taka  iz  gradevinske  struke,  podoblast saobra6ajnice  za  §est  godina,

podev od  13.03.2021. godine.

0 b r a z I o i e nj e

Miliju Veli6u  iz Zavidovi6a je  rje§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01­06­3­

19­177/15  od   16.02.2015.   godine  produzen  mandat  za  stalnog  sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od §est godina.

Imenovani je sukladno 6lanku  18.  Zakona o vjestacima  podnio dana 04.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vje§taka, na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka istide 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,   utvrdeno  da  nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  6lana  18.  Zakona  o  vje§tacjma,  te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rie§enja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rje§enje je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nil.e  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor  se   pokre6e  tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u roku od 30 dana od dana prijema ovog rie§enja. Tuzba

se  pednosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rje§enje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,

2.  Evidencij.i,

3. a/a

i



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj:01­27­1251/23­AP­2

Datum: 23.05.2023. godine

Na  osnovu   6lana   13,   17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada  Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  4/2022)  i  61ana  33.  i  44.  Poslovnika  o  radu
Gradskog vije6a Zavidovi6i ­novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj :

7/22  i  1/23),  Komisija za  Statut  i propise na 23.  sjednici  odrzanoj  dana 23.05.2023.  godine,

razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj  zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i

Vikovi6 Milarema, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1.  Komisija za Statut i propise  smatra da je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni

nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i  Vikovi6  Milarema,  u  skladu  sa  zakonom  i  drugim

propisima.

2.  Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj  zanjeni

nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, pripremljen u skladu sa 6lanom 363.

stav 4.  Zckona o  stvamim pravima („Sluzbene novine FBiH", broj:  66/13,  100/13  i  32/19 ­

odluka  Ustavnog  suda),  6lanom  4.  Pravilnika  o  postupku javnog  konkursa  za  raspolaganje

nekretninama  u   vlasni§tvu   Federacije   Bosne   i   Hercegovine,   kantona,   op6ine   i   gradova

(„Slulbene  novine  Federacije  BiH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame  Odluke
Grada Zavidovi6i („Sluzbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj : 4/2022).

3.  Komisija za Statut i propise  smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj  zamjeni

nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, pripremljen u skladu sa Jedinstvenim

pravilima za izradu pravnih propisa u Zeni6ko­dobojskom kantonu („Slulbene novine Zeni6ko­
dobojskog kantona", broj : 5/08).

4.  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Vikovi6  Milarema,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red  sjednice

Gradskog vij e6a.

5. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

FREDsjEDN,IK KOMIS IJE

Zerina Husi6, dipl. pravnik

..,. +.­.i¢f\ o ­L*.\

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safiret­bega Basagifa broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032/206­780 info, fax:  032/206­706, \"rw.zavidovjci.±ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba. I}pzdici@bih.net.ba,

i.`..,`t`.`.`:`.:``­``::`::**.`;.:..



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i

ekonomska pitanja

Broj:01­27­1251/23­AP­3

Datum: 23.05.2023. godine

Na  osnovu  6lana   13.,   17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada  Zavidovi6i

(„Slulbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  4/2022),  6lana  33.  i  45.  Poslovnika  o  radu
Gradsko vije6a Zavidovi6i ­novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj :

7/22  i  1/23), Komisija za budget, finansije i ekonomska pitanja na  16.  sjednici odrzanoj  dana

23.05.2023.  godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj  zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, pa nakon rasprave donijela

zAKL]ueAK

1.  Komisija  za  budzet,  finansije  i  ekonomska  pitanja  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema.

2.  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Vikovi6  Milarema,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red  sjednice

Gradskog vij e6a.

3. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safuet­bega Batagifa broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032/206­780 info, fax:  032/206­706, www.zavidovici.ba,{md zavidovici®zavidovici.ba` oDzdici@bih.net.ba,



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i ekologiju

Broj:01­27­1251/23­AP­4

Datum: 23.05.2023. godine

Na  osnovu  6lana   13.,   17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada  Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  4/2022)  i  61ana  33.  i  49.  Poslovnika  o  radu
Gradskog vije6a Zavidovi6i ­ novi pre6is6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj :

7/22  i  1/23),  Komisija za prostomo planiranje, uredenje i ekologiju na  13.  sjednici  odrzanoj

23.05.2023. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj  zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema, pa nckon rasprave donijela

Z A K LJ U a A K

1.  Komisija za prostomo planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o

neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Vikovi6 Milarema.

2.  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Vikovi6  Milarema,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red  sjednice

Gradskog vij e6a.

3. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

ZAMJENIK PREDSJEDNIKA KOMISIJE

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Saf\ret­bega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i
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