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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi

oblikovanja gradevinske 6estice (k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i), dostavlja se

U prilogu ckta dostavljani Vain Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine neposrednom

pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice (k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i).
Prijedlog   Odluke   o   prodaji   nekretnine   neposrednom   pogodbom   radi   oblikovanja

gradevinske 6estice (k.6.  1292/2 k.o. Zavidovi6i) dostavljam Gradskom vije6u Zavidovi6i radi
uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

S po§tovanj em

Dostavljeno:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKO­DOBOTSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Broj:02­11­1061/23­AP­2

Datum:  14.04.2023. godine

PRIJEDLOG

Na osnovu 6lana 363. stav  (3) ta6ka 5.   Zckona o stvarnim pravima („Sluzbene novine

F BiH", broj:  66/13,100/13  i 32/19 ­Odluka Ustavnog suda), 6lana 4. Pravilnika o postupku

javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije BiH , kantona, op6ina i

gradova  („Sluzbene  novine  Federacije  BiH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame
odluke  Grada Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj:  4/22),  Gradsko vije6e

Zavidovi6i na svojoj _. sjednici odrzanoj _._.2023.godine, d o n i j e I o  je

ODLUKU

o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 6estice

Clan  1.

Prodaje  se  neposrednom  pogodbom,  privrednom  dru§tvu  "Kobra"  d.o.o.  Zavidovi6i,

nekretnina ozna6ena sa k.6.  1292/2  zv.  "IK Krivaja",  zemlji§te uz privrednu zgradu povr§ine

303  m2,  upisana  u  P.L.  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina  Zavidovi6i,  sa  dijelom  1/1

odnosno   upisana  u   Zemlji§noknjiini   ulozak  broj:   473   k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada

Zavidovi6i, sa dijelom 1/1, a radi  oblikovanja gradevinske 6estice.

Clan 2.

Gradevinska 6estica se oblikuje od sljede6ih katastarskih 6estica i to:
­    k.6.1292/1   zv.  "  IK  Krivaja",  ku6a  zgrada  pov.   197  m2,  dvori§te  pov.  375  m2,

upisana u  P.L.1808 k.o. Zavidovi6i  posjed "Kobra" d.o.o. Zavidovi6i sa dijelom  1/1  odnosno

upisana  u  Zemlji§noknjiini  ulozak  broj:   1704   k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   "Kobra"  d.o.o.

Zavidovi6i, Tvomi6ka 4, sa dijelom 1/1,
­k.6.  1292/2 zv. "I K Krivaja", zemlji§te uz privrednu zgradu pov.  303  m2, upisana u

P.L.  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina  Zavidovi6i,  sa  dijelom  1/1  odnosno  upisana  u

Zemlji§noknjizni ulozak broj : 473 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i, sa dijelom 1/1,

­k.6.  1292/5  zv. "I K Krivaja", zemlji§te uz privrednu zgradu pov.  556 m2, upisana u

P.L. 2961  k.o. Zavidovi6i kao DRSV Eftim Tuzli6 d.o.o. Zavidovi6i , sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnine   iz 6lana 1. ove Odluke iznosi 9.000,00 KM odnosno 29,70

KM/m2,        koju   je    kupac    duzan    uplatiti    na    Ziro    ra6un    op6ine    Zavidovi6i    broj:

1020320000027070, vrsta prihoda 722431  u roku od  15  dana od dana potpisivanja ugovora o

kupoprodaj i nekretnine.
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Predaja nekretnine u posjed kupcu izvr§it 6e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne

cijene, o 6emu 6e se saeiniti zapisnik.

Clan 4.

Ovla§6uje se Gradona6elnik  Zavidovi6i da zcklju6i ugovor o kupoprodaji nekretnine iz

6lana I. ove odluke, po prethodno pribavljenom mi§ljenju Gradskog pravobranioca.

Clan5.

Porez i tro§kove notarske obrade ugovora snosi kupac.

Clan 6.

Obavezuje  se "Kobra" d.o.o.  Zavidovi6i  da na ime naknade tro§kova postupka uplati

taksu za izradu odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema odluke na Ziro

ra6un budzeta Grada Zavidovi6i broj :  1020320000027070, vrsta prihoda 722131, op6ina 102.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana  objavljivanja u Sluzbenom glasniku

Grada Zavidovi6i.

PREDSJEDAVAJUCI

GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Clan 363. stav (3) ta6ka 5) Zakona o stvamim pravima („Sluzbene novine FBiH" , broj :

66/13,   100/13  i  32/19  ­  Odluka  Ustavnog  suda)    koji  glasi  "Prodaja  odnosno  optere6enje

pravom gradenja nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne sanouprave se
izuretno more izvr§iti neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice".

Clana  4.  Pravilnika  o  postupku  javnog  konkursa  za  raspolaganje  nekretninama  u

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova („Sluzbene novine Federacije BiH", broj :

17/14)   koji   glasi:   "Odluku   o   na6inu   i   uvjetima   raspolaganja   nekretnina   neposrednom

pogodbom,  ili zamjene nekretnine,  u skladu sa 6lanom 363.  stav (3)  i  (4) Zakona o  stvamim

pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu:
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog natelnika

op6ine odnosno gradona6elnika grada."

Clan  10. ta6ka 7.  Privremene Statutame odluke Grada Zavidovi6i koji glasi:  „Gradsko

vije6e  u  okviru  svoje  nadleinosti:  7.  donosi  odluke  o  upravljanju  i  raspolaganju  imovinom

Grada;"

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Dana  10.02.2022.  godine privredno  dru§tvo "Kobra " d.o.o.  Zavidovi6i  iz Zavidovi6a,

obratilo   se   Gradu   Zavidovi6i   sa   zahtjevom   za   kupovinu   zemlji§ta   u   vlasni§tvu   Grada

Zavidovi6i oznatenog sa k.6.  1292/2 k.o. Zavidovi6i u povr§ini od 303 m2 u svrhu oblikovanja

gradevinske parcele u skladu sa Regulacionim planom "Centar 11" Zavidovi6i, radi nesmetanog
funkcionisanj a proizvodnog pogona pekare "Kobra" Zavidovi6i.

U zahtjevu je izmedu ostalog navedeno da  je podnosilac zahtjeva vlasnik i posjednik

parcele ozna6ene sa k.6.1292/1  k.o. Zavidovi6i   u povr§ini od 572 m2, kojaje predvidena kao
dio gradevinske parcele u ukupnoj  povr§ini od  1413,30 m2, a da se nova gradevinska parcela

sastoji  od  vise  katastarskih  6estica  i  to  od  k.6.   1292/1  ,  k.6.  1292/2  i  k.6.  1295/5  sve  u  k.o.

Zavidovi6i,  te u  skladu  sa navedenim trazi  da se provede postupak oblikovanja gradevinske

parcele u skladu sa Regulacionim planom „Centar 11" Zavidovi6i.

Zahtjev temelji na odredbana zakona o stvamim pravima.

U    postupku    pripreme    ove    odluke    nadleina    Sluzba    za    upravu    geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninama, Stru6no mi§ljenje

nadlezne  sluzbe broj:  06­45­20/22­AP­71  od  10.03.2022.  godine  i  Izvod iz prostomo planske

dokumentacij e                Regul acioni                plan                "C entar               11"                Zavidovi6i.

Postupaju6i  po  navedenom  zahtjevu,  nadleina  sluzba je  takode,  a  radi  procjene  vrijednosti

predmetnog  zemlji§ta  u  vlasni§tvu  Grada  Zavidovi6i  angazovala  stalnog  sudskog  vje5taka

gradevinske struke Donli6 Daria dipl. ing. grad.

Imenovani vje§tak je sluzbi dostavio Nalaz i Mi§ljenje broj:  SV4­09/22 od  12.05.2022. godine

sa procjenom trzi§ne vrijednosti nekretnine u ukupnom iznosu od 6.817,50 KM.

Na  navedeni  Nalaz  i  Mi§ljenje  sudskog  vje§taka  o6itovalo  se  i  Gradsko  pravobranila§tvo

svojim  aktom  broj:  M­80/22  od  15.6.2022.  godine,  u  kome je  istaknuto  da je  procijenjena
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vrijednost  predmetnog  zemlji§ta  prenisko  odredena,  te  da je  nalaz  i  mi§ljenje  potrebno  u

pogledu odredene cijene revidirati.

Zbog svega navedenog sluzba je pribavila novu Procjenu trzi§ne vrijednosti nekretnine

od strane  stalnog  sudskog vje§taka arhiktektonske  struke Halilovi6 Jasmina dipl.  ing.  arh.  iz

Maglaja  od   14.12.2022.  godine,  nakon  6ega  je  odrzana  i  usmena  rasprava,  te  je  utvrdila

sljede6e:

­   da je parcela ozna6ena sa k.6.1292/1  zv.  " IK Krivaja", ku6a zgrada pov.197 m2, dvori§te

pov.  375  m2,    upisana  u    P.L.   1808  k.o.  Zavidovi6i    posjed  "Kobra"  d.o.o.  Zavidovi6i  sa

dijelom  1/1  odnosno upisana u Zemlji§no knjizni ulozak broj:  1704 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo
"Kobra" d.o.o. Zavidovi6i,Tvomi6ka 4, sa dijelom 1/1,

­da je parcela ozna6ena sa k.6.  1292/2 zv.  "I K Krivaja", zemlji§te uz privrednu zgradu pov.

303  m2,  upisana  u  P.L.  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina  Zavidovi6i  ,  sa  dijelom  1/1

odnosno  upisana  u  Zemlji§no  knjizni  ulozak  broj:   473   k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo  Grada

Zavidovi6i, sa dijelom 1/1.

­da je parcela ozna6ena sa k.6.  1292/5  zv.  ``1  K Krivaja",  zemlji§te ur privrednu zgradu pov.

556  m2,  upisana u P.L.  2961  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Eftim Tuzli6 d.o.o.  Zavidovi6i  ,  sa

dijelom  1/1.

­da je u Mi§ljenju sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma broj:

06­45­20/22­AP­71  od  10.3.2022.  godine,  uradenog  od  strane  geodete Nermina  Dzaferovi6a

navedeno da predmetno zemljiste zajedno sa izgradenim i uplanjenim objektima ucrtanim na

kopiji  katastarskog  plana  predstavlja  predstavlja  gradsko   gradevinsko   zemlji§te  u  okviru

obuhvata   Regulacionog   plana   "Centar   11"   Zavidovi6i,   da   je   Izmjenana   i   dopunama

Regulacionog  plana  "Centar  11"  Zavidovi6i  na  lokaciji  br.   12  (lokacija  na  koju  se  odnosi

zahtjev)  planirano  pove6anje  gradevinske  parcele  i  formiranje  gradevinske  parcele  br.  39

ukupne  povr§ine   1413,30  m2   odnosno   objedinjavanje  katastarskih  6estica  na  kojima  su

poslovni  objekti  pekara)  i  parking  koji  se  trenutno  koriste  za  potrebe  istih,  da je  u  okviru
objedinjene parcele uz objekte planirana pje§a6ka i pje§atko kolska povr§ina , trazeni parking

sa  10 parking mjesta i zelena povr§ina na isto6noj  strain parcele.Da predvidenu gradevinsku

parcelu na lokaciji br.12  6ine katastarske 6estice k.6.1292/1, k.6.1292/2  i k.6.1292/5  sve u

k.o. Zavidovi6i koje su u posjedu i vlasni§tvu razli6itih pravnih lica, te da bi se formirala jedna

gradevinska  parcela  kako je  predvideno  navedenim  Planom  potrebno je  rije§iti  imovinsko­

pravne odnose na navedenim katastarskim 6esticama.Mi§ljenja je da se moze izvr§iti spajanje
odnosno oblikovanje gradevinske parcele ozna6ene  sa k.6.  1292/1  sa parcelom ozna6enom sa

k.6.1292/2 §to bi predstavljalo i provodenje Izmjena i dopuna Regulacionog plana "Centar 11"

Zavidovi6i („Sluzbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj :  11/18).

­da  se na parceli  oznatenoj  sa k.6.  1292/5  k.o.  Zavidovi6i  koja prema Regulacionom planu
"Centar    11"    Zavidovi6i    takode    ulazi    u    sastav    gradevinske    parcele    ne6e    rje§avati

imovinskopravni odnosi u ovom postupku obzirom da ista nije u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i.
­   da  je   Procjenom   stalnog   sudskog  vje§taka  arhitektonske   struke   Halilovi6  Jasmina  od

14.12.2022.  godine  utvrdena trzi§na vrijednost  gradskog  zemlji§ta  (k.6.  1292/2)  u  iznosu  od

9.000,00 KM odnosno 29,70 KM/m2.
­  da  je  na  odrzanoj   usmenoj   raspravi  dana   15.12.2022.   godine,   gradski  pravobranilac  i

podnosilac zchtjeva izjavili da su saglasni  sa mi§ljenjem nadleine sluzbe kao i  sa procjenom
trzisne vrij ednosti nekretnine.

Imaju6i u vidu naprijed navedeno , a u skladu sa 6lanom 363. stav  (3)  ta6ka 5)  Zakona

o stvamim pravima („Sluzbene novine FBiH", broj:  66/13,100/13  i 32/19 ­Odluka Ustavnog

suda)  kojim je  propisano  da  se  prodaja  odnosno  optere6enje  pravom  gradenja  nekretnina  u

vlasni§tvu   Federacije,    kantona   i   jedinica   lokalne    samouprave    izuzetno    moze    izvr§iti
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neposrednom pogodbom radi  oblikovanja gradevinske 6estice, predlaze  se usvajanje  Odluke

kao u tekstu.

Obradila:

/,.I­,
(Denana Vukovi6)

Kontrolisao:

Qr Sinanovi6)
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BOS.NA 1 I­IERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZI...`,N IC`;KO­DOBOJSKJ  KANTON

GRA[> zAvlDovlcr

GRADSK0 PRAV0BRANILA§TVO

Broj : M­201/22

I.)aha: 16.12.2022.  godine

Sluzba   za   upravu   geodetskih,   imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ akt broj:   06­27­573/22/­AP­12 od   16.12.2022. godine

Na  osn(.tvu  6lana  13.  ta6ka  (2)  Zakona  o  pravobran.ila§tvu  (Sl.novine  ZE­DO  K  broj   12/13)

dostavljam,

M   I   S   LJ   E  NJ   E

Nclkcin  razmati.anja  prijedloga  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  radi

obljkt)vanja gradevinske 6estice privrednom dru5tvu „Kobra" d.o.o. Zavidovi6i i to nekretninc

ozna6ene sa k.6.  1292/2 zvana „IK Krivaja",  zemlji`3te uz privrednu zgradu povr§ine 303  m2,

upi`sana  u  P.L.  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina  Zavidovi6i,  sa  dijelom  1/1,  odnosno

upisana u  zemlji5no  knjizni  uloza.k broj:  473  k.o.  Zavidovi6i  v]asni§tvo  Grada Zavidovi6i  Sa

dijelom  I/1, a radi oblikovanja gradevin`ske 6estice,mi§]jeiija sam daje ista satinjena u `skladu

sa Clanom 363.  stava 3. ta6ke 5. Zakona o stvamim. pravima („Sl. novine F BiH" broj:  66/13  i

100/13).,  6lanom  4.  Pravilnika o  postupku javnog  konkursa za raspblaganje  nekretninama u

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova („S1. novine F BiH" broj:  17/14) i 6lana

10.  Privremenc  statutame  odluke  Grada  Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik  op6ine  Zavidovi6i",

broj : 4/22).

Shodno navcdenom`smatram da ne postoje zakonske smetnje da Gradona6elnik u ime grada

Z,avidovi6i nakon dono§enja odluke Gradskog vije6a Zavidovi.6i u vez,i  sa navedenim pravllim

pt.)slom  potpi§e ugovor o kupoprodaji koji  6e biti predmetom zasebnog mi.Sljenja.

S po5tovanjem  !

GRADS
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„KOBRA"  d.o.o.

Dru§tvo za trgovinu, inzenjering i usluge

7222o ZAVIDoVICI, Ulica: Tvomicka broj : 4

Lu­I ir.uiun  Dil,?nyr  )  n[rtt+tLiLjviNE

ZENI£KO­Cf}Bi)JS*l  KAN1'ON

0PcipjAZAvi»ulll¢I

sTRucNA sL!jzBA @p€!r,ts#:tir* NA€Ei.Ni#A

Eogiio:;::1T­­:I­Ti=Lir­­­,
i

i

i.i!ted?12|=i
Broj ra6una:  1020320000012132  Union banka d.d. Sarajevo, P

Broj ra6una: 3389002206503436  Unicredit banka d.d. Sarajev(

Broj ra6una:  1340300000001565  ASA banka

Tel. ­fax (00387­032) 878­901

Kantonalni sud Zenica, broj : U/899/00

ID  broj: 4218255490001

Broj: 15    /2022
Dana, 09.02.2022. godine.

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinski

Pravnih poslova i urbanizam

ZAVIDOVICI

av. zavidovi6i

Poslo. Zavidovi6i

PREDMET;   Regulacioni  plan  „CENTAR  11"­

oblikovanje gradevinske 6estice.­

Milomo Vas, da u skladu sa 61anom 363. Stav 3. Tatka 5. Zakona o stvamim pravima, koji

glasi:  „Prodaja, odnosno optere6enje pravom gradenja nekeretnina u vlasni§tvu  Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave se izuzetno moze izvr§iti neposrednom pogodbom  za

potrebe izgradnje:  ... i  (5)  radi oblikovanja  gradevinske 6estice. "  dodijelite, prodate dio
zemlji§ta u vlasni§tvu op6ine Zavidovi6i u povr§ini od 303 m2 ozna5emom sa k.5.   1292/2,

KO Zvidovi6i.

Prema vaze6e Regulacionom planu „Centar 11" katastarska 5estica 6iji  smo vlasnik i koja je

obiljezena sa  k.6.   1292/1,  K.O.  Zavidovi6i u povr§ini od 572 m2 je predvidena kao dio

gradevinske parcele u ukupnoj povrsini od 1413,30 m2.
Nova gradevinska parcela se sstoji od vise katastarskih 6estica i to k.5.   1292/1 k.5.   1292/2 i

k.6.   1292/5, sve u K.O.  Zavidovi6i

Molimo vas, da u skladu gore navedenim provedete postupck oblikovanja  gradevinske

parcele u skladu sa regulacionim planom „Centar 11"  Zavidovi6i, radi omogu6avanja
nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona Pekare  „Kobra"  Zavidovi6i.

Za navedenu parcelu smo spremni platiti cijenu  koju odredi  ovla§teni sudski vje§tak.

Nadam se da 6ete na§em zahtjevu udovoljiti , radi obostrane koristi.

S po§tovanjem!
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BOsNA I IrmcEcovINA
FEDERACIJA BOSRE I RERCEcOVINE

zENI€roDOBorsKI KANTON
OP6INA ZAVDOVI€I
Sluzba za upravu g€oddshih, imovinsho

pmimih poslova i uthanina

Broj:06­19no76#1­AP­2

Dafro: 2.4.2021. godine

"KOBRA" d.o.o. Zhvidovi6i

Ul. Tvorri€ka br. 4

72220 Zavidovi6i

PREDRET:  Ohavije§terije, dostavlja se

Na osnovu Vdeg zahtieva a provodenje regulacionog plana "CENTAR H" Zavidoviei
broj 15#021 od 01.042021. godine mozemo konstatovati sljede6e:

Uvidom u prostomo plardni dckunenfariju op6ine Za:vidoviti ustanovili uno da je
Odlukom  o  usvajanju  ianjena  i  dapune    Regulacionog  plana „CENTAR  H"  Zavidovi6i

G,Sluzbed glasnik Qp6ine Zavidovi6i" broj: 5/01,10/02, 5/06, 2/08,5/15 i 11/18) ­tredrana
lokatija   in koju se odnosi zaftyev.  U olwini tekstualnog dijela i graffkih priloga plana
takodtrje ustanovljeno da se zah€ev odnosi in lokaciju br.12.

Na  lckaciji  br.12 je  izmjenana  i  depunama    Regulacionog  plana  „Cm`ITAR n"

Zavidovi6i   („Sluzbeni   9asnik   Qp6ine   Zavidovi€i"  broj:   11/18)      planirano   pove6anje

gradevincke paroele, odnosno, objedinjavanje paneefa na kejina su poslouni objekti ®ckari) i
parkinga koji se trenutDo kodsti za potrebe istih. U ckvin objedinjene pareele, uz objckte,
planirana je pje§afflra i pjefa5koTkolsta povr§ina, tmzeri padding sa 10 parking mjesta i zrelena

pordsina in istoinoj strani parcele.
Predvidena je nova gradevincka parcela koja se sastoji od vise katastarstdh 6estica i to

k.6. 1292/1, k.6.1292/2  i  k.5.1292/5 sve u KOzawidovi6i. Navedene katastadske €estice su u

posjedu i vlasnistvu raali5itih praunih lica. Da bi se forminla jedna gradevinsta parcch kako
je planizano navedenin Planom pctrebno je rijestti inoviusko praune odnoie in navedenim
kafastarshim desticama.

S postovanjen!

Prilog:

Kopija izvoda iz RP "Centar

Dostavljeno:

1.       haenovanom ,

2.        Uspis.

1

0p€inazawidowi€j,Ulicasafueti>egaBasqBtibxpj9,72220Z4vidoviti

Ttlefon:  032Q06J780 info, fa}[ 032C06J706, rmrmrza`ndovici.ha.cocina.mvidovicidazavidovici ha. g?z4jriftyih.net.ha
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zENlckoDOB orsRI KANTON
OpcINA zAvrovlcl

Sluzba za upm`ru goodctstdy imovinsko­

pravnin po§(ova i urbanizma

BroI:06­I 9­             ra I
April no2 I godine

iz Regulacionog plana '' Centar­H" Zavidovi6i

k.61292/1,1292# i 1292/5

k.o Zavidovi6i
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BOSNA,I  HERCEGOVINA

FE,DERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6mski sud Zavidovi¢i,  Safvet bega  Ba§agi6a bb

ZEML.JISNOKNJIZNI  URED

10.02.202213:59

Katastarska op6ina:  ZAVIDOVIcl

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ: 042­0­NAR­22­000 256

Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:  1704

ustali  upisi  u  ovom  listu  su  ispustcmi.

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

2. 1292/1 I.K.KRIV^JA; 0000 05 72

Dvoriste                                                                                                         0000 03 75

ku6a i zgrada                                                                                              0000 0197

8

V]asni6ki  list

R.br. UPIsl Primjedba

1. Udio:1/1                                                                                                                      Tip:Vlasni§tvo Dana  08.03.2017.  godineuspostavljenzkul.1704u  k.o.Zavidovi6i.

Kobra  d.o.o.  Zavidovi6i                                                                           Adrcsa:  Ul.  Radni6ka  br.10,  Zavidovi6i

lD:  4218255490001

Pr.  26.05.2016.godinc  042­0­DN­16­004  673

Na  osnovu  6lana  69.  Zakona  o zemljisnim  knjigama  FBi}­I  ("Slu;_bene  novine  FBiH"  br.19/03  i  54/04)  uknjizeno je

pravo vlasni§tva  na  nckrctninama A lista.

C

Teretni  list

R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

1. Nema tereta

�     .   ``  ,,,.,,3:,  L'+,.i    ,:?
..>'         ,``..I,

..t

potpiszemljl§nokpjl\±ng.g`rfgb\nt€
`,                                              J­      '            )+

I Zvjezdica  pored  broja  parcele zna5i  da je parcela  plombirana,  odnosno da  postoii /_ahtjev/i vezan/I za tu  parcelu

Strana  1  od  1
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BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

10.02.202214:00

Katastarska op6ina: ZAVIDOVIcl

Zem[ji§noknjizni  izvadak

BROJ:  042­0­NAR­22­000 257

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  473

l)stall  upisi  u  ovom  IIstu  su  ispusteni.

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povrsina

Primjedba
ha a m2

484. 1292/2* I.K.KRIVAJA; 0000 03 03

Zemljiste  uz privrednu  zgradu                                                            0000 03  03

8

Vlasni6ki  list

R.br. UPISI Primjedba

1. Udio: 1/1                                                                                                                     Tip:Vlasni5tvo Dana  12.09.2019.  godineuspostavljenzkul.473u KOZavidovi6i.

OP6INA ZAVIDOVICI                                                                     ^drcsa: Zavidovi6i  safvet bcga  Basagi6a

lD: 4218234570005

Pr.  26.05.2016.godinc  042­0­DN­16­003 442

Na  osnovu  6lana  69.  Zakona  o zemljisnim  knjigama  FBi[l  ("Slu2bene  novine  FBiH"  br.19/03  i  54/04)  uknjizeno je

pravo vlasni§tva  na  nckretninama A lista.

C

Teretni  list

R.br. UPISI lznos (KM) Primjedba

1. Pr.  26.05.2016.godine  042­0­DN­16­003 442

Na osnovu  Rjescnja  Sluzbe za  upavu gcodctskih,  imovinsko  pravnih  poslova  i  urbanizma  Op6ine

Zavidovi6i  broj  06­31­1554/10  od  12.05.2014.godine,   uknjizeno je   pravo  stvarne  sluznosti

pristupnog  puta,  na  poslu?nom  dobru  nckretnini  o7.na6cnoj  kao  k.5.  broj  1211,  upisana  u  A  list

ovog zk.ulo§ka,  a  u  korist  povlasne  nekretnine  1213  upisana  u  zk.ul.104  KO Zavidovi6i,

suvlasnistvo Sinanovi6  Hasc  sin  Bcgc  i  Sinanovi6 Aminc k6i  Ramiza sa  djclom od  po  1/2,  a  kojc

pravo  sluznosti je  ustanovljeno  na  dijelu  nckrctnine  k6.br.1211,  u  povr§ini  od  86,35  m2.

2. Pr.  26.05.2016.godinc 042­0­DN­16­003  442

Na osnovu  Sporazuma /_aklju6cnog  na  zapisnik Slu;_bc ;_a  upravu  geodetskih,  imovinsko ­pravnih

poslova  i  urbanizam  op6inc Zavidovi6i  broj  06/31~531/99  od  10.03.2000.godinc,  upisujc sc

/.abiljezba,  i to ;.abilje2ba zaklju6enog  Spora;uma  kojim  se Op6ina Zavidovi6i  obavezala  po

sluzbenoj  duznosti  utvrditi  pravo  stvarne  slu2nosti  prilaznog  kolskog  puta  u  Sirini  3  in,  u  korist

povlasnog dobra,  nekretninc ozna6enc  kao  k.6.  broj  1081/2  upisana  u A listu  zk.uloska  337  KO

Zavidovi6i,  a  na  poslu2nom  dobru  nekretnini,  ozna6enoj  kao  k.6.  broj  711/1  upisana  u  A  list ovog

zk.ul.

Potpis zemlji§noknjiznog  referenta:

I Zvjezdica  pored  broja  parcele zna6i  da je  parcela  plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i vezaM za tu  parcelu

Strana  1  od 2

10.02.202214:00

042­0­NAR­22­000 257



­„,\ti\v;,>`;;`/

*  Zvjezdica  pored  broja  parcele zna6i da je  parcela  plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i vezan/i za tu  parcelu
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­27­573/22­AP­2

Datum:  16.2.2022. godine

Odsjek za urbanizan
­ovdje­

Predmet: Stru6no mi§ljenje, trazi se

Op6ini Zavidovi6i putem ove sluzbe obratilo se privredno dru§tvo „Kobra" d.o.o.

Zavidovi6i sa zahtjevom za prodaju dijela zemlji§ne parcele oznatene sa k.6.1292/2 k.o.

Zavidoyi6i u  povr§ini od 303 m2, vlasni§tvo op6ine Zavidovi6i u svrhu oblikovanja

gradevinske parcele, a na osnovu 6lana 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima.
Kako bi se po navedenom zahtjevu moglo postupiti odnosno pripremiti prijedlog odluke

za op6insko vije6e potrebno je da u skladu sa pravilima vase stmke se izjasnite o navedenom

zchtjevu odnosno da dostavite vase mi§ljenje da li se moze izvr§iti oblikovanje gradevinske

parcele ozna5ene sa k.6.1292/1 k.o. Zavidovi6i  u vlasni§tvu podnosioca zahtjeva sa parcelom
u vlasni5tvu op6ine Zavidovi6i.

Navedeno mi§]jenje je potrebno dostaviti u skladu sa prostomo planskom

dokumentacijom u §to kratem roku.

S po§tovanjem!

Sef odsjeka za imovinsko pravne  poslove

Denana ukovi

1

0p6ina Zavidovi6i, Ulica Safyet­bega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon :   032re06­780 info, fax: 032/206­706, www.zavidovici.ba.Qpeina.za±dd+ovici@zavidovicl.ba. Qpzdifi@biJLQctia,

`..,`­.u.:..'         "



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu gcodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06­45­20/22­AP­71

Datum:  10.3.2022. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
­Ovdje­

Sluzba  za  upravu  geodetskih,  imovinsko­pravnih poslova  i  urbaniana nadleina na osnovu

6lana 346. stav 2.   Zakona o stvanim pravima   ("Sl. Novine F BiH", broj  66/13) i 6lana 202.

Zakona o upravAom postupku ("Sl. novine F BiH", broj 2/98),   rie§avajuti po zahtjeun br.06­

27­573/22­AP­2  od   16.02.2022.  godine  za  izradu  Strutnog  mi§ljenja  trazenog  od  strane

odsjeka  za  imovinsko­pravne poslove,  d aj 6 :

MISLJENJE

Izvr§en  je  uvid  u  podatke   o   gradevinskoj   parceli   oznasenoj   sa  k.6.1292/1,   k.o.

Zavidovi6i,   zIvanoj   "I.K.KRIVAJA",  ukupne  povr§ine  572m2,  od  6ega  je  prema  natinu

koristenja   "ku6a i zgrada"  u povrsini od  197 m2     i   "dvoriste" u povr§hi od 375m2,   sve

upisano  u posjedouni list  broj  1808, kao posjed  "KOBRA"d.o.o. Zavidovi6i  sa dijelom 1/1 i

upisanu u ZK uredu pri Op6inskom sudu u Zavidovi6ima u ZK ulozak br.1704, kao vlasni§tvo
"KOBRA"d.o.o. Zavidovi6i  sa dijelom 1/1.

Takoder je ustanovljeno da je parcela o2na6ena sa k.5. broj  1292/2,   k.o. Zavidovi6i,

zvana  "I.K.KRIVAJA",  ukupne  povr§ine  303m2,  prema  natinu  koristenja     "Zemljiste  ur

privrednu zgradu"  u poysini  od  303  m2,,upisana   u posjedovhi  list   broj  232,  kac posjed

3±Si¥sk?ivi£X£CLfz?vpi:o¥i?=TyzDK°uYi£±bsr:47djj,e±::vi]±]hi§±tw:P6Sp¥andx.Z¥v|Ee8V|€;
sa dijelom I/1.

Ustanovljeno  je  da  predmetno   zemljiste  zajedno   sa  izgradenin  i  uplanjenjenim

objektima ucrtanim   na kopiji katastarskog plana predstavlja gradsko  gradevinsko zemljiste

koje se nalazi u obuhvatu  Regulacionog plana "Centar 11" Zavidovi6i.

Uvidom  u prostomo  plansku  dokumentaciju op6ine  Zavidovi6i  ustanovili  smo  da je

Odluhom  o  usvajanju  izmjena  i  dopune     Regulacionog  plana  „CENTAR  11"  Zavidovi6i

(„Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i``  broj:  5/01,10/02,  5/06,  2/08,5/15  i  11/18)  ­tretirana
lokacija    na  koju  se  odnosi  zahtjev.  U  okviru  tekstualnog  dijela  i  grafi6kih  priloga  plana

takoder je ustanovljeno da se zahtjev odnosi na  lokaciju  br.12.

Na  lokaciji    br.12   je    izmjenama  i  dopunania   Regulacionog  plana  „CENTAR  11"

gradevinske Parcele  i  formiranje  gradevinske parce|e  br.  39,   ckupne :Lo¥L=e° i#;,e36o=j2:

Zavidovi6i   („Sluzbehi   glasnik   Op6ine   Zavidovi6i``   broj:    11/18)

odnosno  objedinjavanje parcela ( katastarskih 5estica) na kojima su poslo`mi objekti ®ekara) i

parkinga koji  se trenutno koristi za potrebe istih.  U okviru objedinjene parcele,  ur objekte,

planirana je pje§atka i pje5atko­kolska povr§ina, trazeni parking sa 10 parking mjesta i zelena

povr§ina na isto6noj strani parcele.

i;ri:?ffE­,f¥3Tg?:,



Predvidenu gradevinsku parcelu na lokaciji   br.12   6ine katastarske 5estice:  k.6.  1292/1,

k.6.1292/2   i   k.6.1292/5   sve u KO.Zavidovi6i. Navedene katastarske 5estice su u posjedu i

vlasni§tvu  razli6itih  pravnih  lica.  Da  bi  se  formirala  jedna  gradevinska  parcela  kako  je

planirano  navedenim  Planom  potrebno je  rije§iti  imovinsko  pravne  odnose  na  navedenim
katastarskim 6esticama.

Uzimajuti u obzir gore izne§eno, mi§ljenja smo da se moze izIvh§iti spajanje odnosno

oblikovanje gradevinske parcele  ozna6ene sa  k.€. 1292/1, k.o. Zavidovi6i, povr§ine 572m2

u posjedu  i  vlasni§tvu  "KOBRA"d.o.o.  Zavidovi6i  sa dijelom  1/1,  na na6in da se navedena

parcela oblikuje sa k.6.1292/2,  k.o. Zavidovi6i, povr5ine 303m2, u posjedu i vlasnistvu Op6ine
Zavidovi6i sa dijelom 1/1.

Ovaj   postupck   predstavlja   provodenje   lzmjena   i   dopuna   Regulacionog   plana

„CENTAR 11" Zavidovi6i („Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i" broj : 11/18).
Sastauni dio ovog mi§ljenja eini grafi6ki prilog "IZIVod iz Regulacionog plana "Centar

11" Zavidovi6i.

Dostavljeno:

Imenovanom,

U  spis.

Obradio:

POMOCNIK

+,i::::,::.:'Q::4';

\­:.``>:.  ,' I,:
~1.

BEE­

ACELNIRA

dipl.pravnik
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZEN16KO­DOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6­30­2045/2022­1

DATUM:  22.04.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 : 1000

Katastarska opeina: ZAVIDOVICI

Broj plana:  13

Nomenklatura lista: 6G20­Fa­7   G  Zavidovici­g

Razmjera plana 1 : 1000

Naknada za kori§tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1  u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

Ad resa                                                                      P ravo

ZAVIDOVIcl, SAFVETBEGA BASAGI¢A,BB  Posjednik

Podeci o parceli

Naziv

I.K.KRIVAJA

:3U2KKU          :=;Vv zAvlDovl¢| OPCINA­ZAVIDOVICI

Naziv

Povtsina [m2

303

PL/KKU           Parcela            Na6in kori§tenja

232                   1292/2             Zemliiste ue Drivrednu zaradu



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­27­573/22­AP­3

Datum:  19.4.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada

Zavidovi6i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu  6lana 183.  Zakona o upravnom postupku

(``Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), d o n o s i

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu Kobra d.o.o. Zavidovi6i iz Zavidovi6a za

kupovinu op6inskog zemlji§ta oznatenog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i u svrhu oblikovanja

gradevinske parcele  odreduje se vje§tak gradevinske struke DZonli6 Dario,dipl. ing. grad .
2.Zadatak vje§tcka je  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji§ta oznatenog sa k.6.

1292/2 k.o. Zavidovi6i, te da o istoj sa6ini  nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li6nosti vje§taka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§tatenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§ta6enja donijet 6e se poseban zaklju6ak .

O b r a z I o z e nj e

Privredno dru§tvo Kobra d.o.o. Zavidovi6i iz Zavidovi6a obratilo se Op6ini Zavidovi6i

sa zahtjevom za kupovinu zemlji§ta u vlasni§tvu op6ine Zavidovi6i oznatenog sa k.6.1292/2

k.o. Zavidovi6i u povr§ini od 303 m2. Navedeni je zahtjev dostavljen  u rad ovoj sluzbi kao

obradiva6u materijala dana 10.02.2022. godine.

U postupku pripreme prijedloga Odluke  o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 6estice za op6insko vije6e Zavidovi6i  ukazala se potreba za

utvrdivanjem trzisne cijene predmetnog zemlji§ta i to izvodenjem dokaza putem vje§ta6enja

vje§taka gradevinske struke, pa je u navedenom postupku po sluzbenoj duznosti odreden za

vje§taka lice imenovano u dispozitivu ovog zaklju6ka.

Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zckona o upravnom postupku, odlu6eno

je kao u dispozitivu zaklju6ka.
Protiv ovog zaklju6ka nije dopu§tena posebna Zalba.

DONA€ELNIKA

1

0p6ina Zavidovi6i, Ulica Safyet­bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidevi6i

Telefon :   032/206­780 info, fax: 032/206­706, ww.zavidovici.ba,opcina.zavidovici@zavidovici.ba. Qpzdici@bih.net.ba.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

0P¢INA ZAVIDOVICI

0PCINSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj:06/6­30­1351/22­13

Datum:  11.03.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj    Nositelj prava                                                 Adresa
­­2~4a~7 ­­­­ `    ­bR­s­v z­ivib­O­viti6i;­¢TN­a=2­A­vTbovi¢I                           zAviDOvlfi. SAFVETBEGA

8ASA(`j1(A,88

Udio   Pravo      Promjena

I / I             r'osj€tlnik

Parcela      P].Sk.Naziv pari`ele              Pov.(m2)  Na€in kori§tciij:`                   Svojina     Pripis        Prihod    Pov.(m2)     Proinjena

1292/2             130         I.K.KRIVAJA                                   303   Zemlji§teuzprivrednu               DS                        1106                  0,00                    303          243/2011

zgradu

UKUPNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE,

Oslobodeno pla6anja tarife.

L':+,;`,3,,'\,I,­``:TJr:,:­.

0303

NACELNTKA:
C

emzo Sinanovi6, dipl. pravnik

I     ...        I



Dario Donli6 dip].ing.grad., stalnj sudski vjc§tak gradevinske struke

u Federacij i BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061 ­136­098

DARIO DONLIC dipl.ing.grad.

SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE

Broj : SV4­09/22

Zavidovi6i, dana 12.05.2022. god.

Kao odgovorna osoba sa polozenim drzavnim ispitom iz oblasti gradevinarstva, Rjesenje

broj  07/1­153­106/90  izdato  u  Sarajevu  dana  18.06.1990.  god.  od  strane  Republi5kog

sekretarijata  za   prostorno   uredenjc  i  za§titu   okoline,   i  kao   stalni   sudski  vjestak

gradevinske   struke   Rje§enje   broj   01­06­3­19­333/15­1/21   izdato   u   Sarajevu   dana
25.02.2021. god. od strane Ministarstwa pravde F BiH, a na osnovu Zaklju5ka koji mi je

Llputila  Sluzba  za  upravu  geodetskih,  imovinsko­pravnih  poslova  i  urbanizma  grada

Zavidovi6i broj 06­27­573/22­AP­3 od 19.04.2022. god., izvr§io sam procjenu materijalne

vrijednosti  jedinstvene  katastarske  parcele  zemlji§ta  na  podru5ju  §ireg  centra  grada

Zavidovi6i i o tome dajem ovaj:

NALAZ i MI§LJENJE

SUDSKOG VJESTARA

a sve prema  uvidu na licu mjesta, prezentovanoj  dokumentaciji od strane Naru5itelja,

zakonskim  propisima,  li5nom  znanju  i  iskustvu  i  usporedbom  sa  trenutnim  trzi§nim

cijenama na istoj ili sli6noj lokaciji.

IZVJESTAJ  se  izdaje  radi  interne  upotrebe  Naru5itelja  ­  kupoprodaje  predmetne

relativno male parcele zemlji§ta i u druge svrhe se ne moze koristiti.

I   OPCE

Imamo slijede6u parcelu i dokumenat relevantan za ovu procjenu:

1.   Zemlji§te  u  dijelu  posjeda  1/1  za  sada§njeg  vlasnika  DRSV  Zavidovi6i  Op6ina  ­

Zavidovi6i katastarska parcela broj k.5. 1292/2 zvana ''I.K Krivaja" k.o. Zavidovi6i

br. P.L. 232, kulture zemljiste uz privrednu zgradu u bruto povr§ini 303 m2;

Dokaz  vlasni§tva  za  ovu  parcelu  utvrden  je  po  osnovu  dostavljenog  Zemlji§no

knjiznog izIvatka broj 042­0­NAR­22­000257 od 10.02.2022. god. izdatog u ZK uredu

Op6inskog  suda  u  Zavidovi6ima  za  ZK  ulozak  broj  473  u  Katastarskoj  op6ini

Zavidovi6i, sa upisanom predmentom parcelom za Op6ina Zavidovi6i u dijelu 1/1, te

po   osnovu   Izvoda   iz   posjedovnog   lista   broj   232   broj   06/6­30­1351/22­13   od
11.03.2022.god.   i   Kopije   katastarskog   plana   broj   06/6­30­2045/2022­1   od   22.04.

2022.god® sa istom parcelom i istim posjednikom u dijelu posjeda 1/1, koji se svi daju

u prilogu ovom Nalazu.



Dario Donli6 dipl.ing.grad., stalni sudski vje§tak gradevinske struke

u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061­136­098

11  PROCJENA VRIJEDNOSTI

Analizom  svega  gore  navedenoga,  a  posebno  dobro  poznavaju6i  stanje  na  terenu  i

predmetnu mikrolokaciju, kao i vaze6e trenutne trzi§ne realnosti po pitanju cijena, ovaj
vjestak moze dati slijede6e misljenje:

Vrijednost ne§to malo infrastrukturno izgradene katastarske parcele zemlji§ta broj

k.5.  1292/2,  nepravilnog  "L"  oblika  i  relativno  male  povr§ine  od  303  m2  u  gradu

Zavidovi6i,  nedaleko  od  glavnog  gradskog  mosta  i  Hotela  Kristal  na  lijevoj  obali

i.ijeke Bosne, moze se realno i slobodno usvojiti na prosje5an iznos od 22,50 KM/m2,

po slobodnoj procjeni ovog vje§taka i uvazavaju6i 5injenicu da se radi o ne§to malo
izgradenom zemlji§tu u dijelu infrastrukture i trotoara oko objekta aktivne Pekare
"Kobra",   ali  koje   namjenski  sluzi   dugi   niz  godina   u  proizIVodnom  procesu   u

pekarskoj bran§i kao sastavni dio kompleksa ove Pekare, zajedno sa ranije navedene
dvije  susjedne  katastarske  parcele  i  uz vaznu  napomenu  da je  kolski pristup  ovoj

parceli realno slozen i otezan:

Vz = Pz x PVZ

Vz = 303,00 x 22,50 = 6.817,50 KM

Ill   ZAKLJUCAK

Na  osnovu  prezentirane originalne dokumentacije o  predmetnoj  katastarskoj  parceli i

uvidu  na  licu  mjesta  u  sadasnje stanje,  a  uzimaju6i u obzir sve gore navedeno, dajem

slijede6i zakljufak:

Predmetna  malo izgradena katastarska  parcela  broj  k.5.  1292#  u  5irem  centru

g#achz#a#:Li6si;ps.aTfurm#o5:ELF|S;ebp.ra#n#D##|noad|Z3£3S.#

=  6.817,50 KM

vunsTAK    PREDLAZE    GRADONACELNIKu    i    GRADSKOM    VI]Ecu

ZAVIDOVICA  da  se  predlozena  relativno  mala  parcela  ovog  zemlji§ta  realno

MOZE  prodati  budu6em  zainteresovanom  vlasniku  Dru§tvu  "K0BRA"  d.o.o.

Zavidovi6i za  utvrdeni iznos,  5ime  bi se  realno  i u  praksi OSTVARIL0 FINO

0BLIKOVANJE GRADSKE GRADEVINSKE PARCELE.

SASTAVIO;

Dario Donli6 dip

stalni sudski vje§

DOstavlj9rrahrjeno:::!tseu'J;Ek?oX;vje§takabr4/22.prfficwl..2iqI

Nalaz br SV4­0 9/2 7                 n a ::°£e6:: Kip;e.dznz:Svt:d::::jkgarfaasdtzs£#ar6e#c[                            Strana : 2.



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ERALNO MiNisTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

3­19­333;15­irai

.02.2021. godine

#+emeljem 6Ianka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji

Bosne i Hercegovine („Sluzbene novin.e Federacije BiH", broj 35/05) i 61.10. i 18.  Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

J E § E NJ E

DARIU E)ON

sudskog vje§taka i

§est godina, podev

Dariu E)onli6u iz Zavi Ovlca

njer gradevine, produzava se mandat stalnog

podoblast konstrukterstvo i gcotehnika za

z I o i e nj e

je rje§enjem federalnog ministra pravde broj: 01­06­3­
19­333/15  od   16.02.2015.  godine  produzen  mandat  za  stalnog  sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, po­doblast konstrukterstvo i geotehnika, na period od §est godina.

Imenovani je sukladno 6Ianku  18.  Zakona o vje§tacima podnio dana 25.02.202`tl.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vje§taka, na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka istide 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,  utvrdeno  da  nema  zapreka  za

produ2enje  mandata,  u  smislu  6lana  18.  Zakona  o  vje§tacima,  te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rje§enja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rie§enje je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  pfotiv  njega  nije  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor  se   pokre6e  tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rje§enja. Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rje§enje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a
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Socijalisti6ka  Republika  Bosna  i  Herceggvina

REPUBLICKI  SEKRETARIJAT  ZA  P.RQSTORNO

Na osno.vii 6lana 30.  Pravflnika  o stru6nim  ispitima  iz  oblasti  ul­banizma,  arhitek­

gr?``i gr.adeviha­rstva (».Sluzbeni  list S.RBiH«,  bro.i  14/81), republi6ki Sekretarij.at za prostor­
no uredenje i .zastitu okoline, izdaje

U V JJ  H R E N Jr E
0  POLOZENOM

`.                     ..~­­­_
STRUCNOM  ISPITU

I)ARIO  I)u­0.NlilL` , d

Zfavidovi6ima

stru6ni ispit iz struke .__

smjera kons trukter.skog .. odsjeka

. roaen­a    25..12.1962godine

­__ ..... ~.~_._.~_.~.~ ....   polagao­la  j e

Po programu koji je propisan Pravilnikom o  stru6nim  ispitima  iz  oblasti  urbanizma,  arhi­

tekture  i .gind€vinalstva  d.ana  ~.LL2±:!i.i_  191.19 ,godine pred Komisijom za polaganje stru6­

ni.h  ispita i p.reri; ocjeni komisije

Ffandidat je POLOZIO STRUCNI  ISPIT

Uvjerenje se i±daje bea naplate takse (61. 23. tacka  35.  Zakona  o  admihistrativnim 'taksama
»­Slutbeni  hast...S.R  BiH«,  broj  27/71,  28/81,  24/85,17/88).  .

S.EKP`ETARIJAT+\
­fff:£G._D„|'^­®Tfi­®m_

ta fa ­Diz RE]Eid

/
­.

g. grad.

(ji;3

ifeRE"©%rf¥!`£..}.f;<t¢es©1'€.{



RCEGOVINA

CIJA BOSNE I. HERCEGOVINE

i sud Zavidovi6i, Safvet bega Basagi6a bb

LJISNOKNJIZNI URED

.02.202214:00

Katastarska op6ina: ZAVIDOV16I

Ostali upisi u Qvom listu.su ispu§teni.

Zemlji§noknjizni izvadak

BROJ: 042­0­NAR­22­000 257

Zemlji§noknj.izni ulozak broj: 473

:         .    ,`­``�­j!`,

111111111111'1'1'11'''1'''1­

i­.­­­­:..:_`±<`,?:­..`'­­I­

``:      ­,i �,­i­        ­
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0000
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84. 1292/2 I.K.KRIVAJA;Zemljisteuzprivrednu zgradu                                                        0000 03 03 03

8

vlasni6ki list
­.­..                                                                  ­:`     `=`­,.`­­,

­.:     ­':.:­:   I   ­

`­+.­:.    ­i:    '(i.      .­..    `::i..­.     ­.':..i.::­J`=­­':   ­':­..     :­.,.''             :

.\

­     ­UPI­`.

�...i        `.   :..      ...u:.,i`;...i::..?,i.....,;!;`:,....,t::1,.,:..,..lli.``. ::..    ....  ,.   : ,­.  tl`  ,,i.i

+I+`.' I:­:..I,­'`,:,;­;:.:di
�­­}`­.­:..` .

1. Udio: 1/1                                                                                                     Tip:Vlasn Stvo D`ana  12.09.2019. god.ine

OPCINA ZAVIDOVI¢I                                                             Adresa: Zavidovi6i safvet bega Basagifa usposfa''vljen zk ul. 473 u KOZavidovj6i.

ID: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine.042.ro­DN­1 6003 442                                                                     '

Na osnovu.6 aha 69`  Z̀akp'ha .o zemljishim knjigama FBiH' (
"S

uzbene novine FBiH. br.19/03 i 54/04) uknjizenoje
pravo vlasni§tva na nekretn{hama A lists.                                                                                                                       ,

C

Teretni list

R.b`r­.­`L

S.``­­ut:i...3\..

­,.,,..,i,..:.,....:`,..­­..,.         ­­      ­­,         ,,,uP±±iiul..,­i..i.,,'.i±`­­­..:i­i­­­6:06'dirie'042O­DN­16­503'`4a2jes.enjaSluzbezaupavugeo.detskih

lmovinsko pravnih .poslova i urb`an.izma Pp6ine

'.;``'.,...I.?..I,,>`...�:..,.:.'..:i:..^.,`­ �           `           .`      ­­.`.         ­..1.`

1.      , Pr. 26Na,.ds 05`.'20bvu,..

Zavidovi6i broj 06­31­1`554/10 od 12.05.2014.god ine,  uknjizeno je  bravo Stvame §Idznost'i

pristupnog Pufa, na posluznom dobru nekretninl oznaberroj kao k.6. broj 1211, upi§ana u A list

by`og zk.ulo§ka. a u korist povlasne nekretni`ne  1213 upisa.na u zk.ul.104 KO Zavidovi6i,

sivlasni§tvo Sinanovi6 Hase sin Bege I Sinanovi6Amine k6i Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje

pravo sluznosti je ustanovljeno na dijelu nekretnine k6.br.1211, u povr5ini.od 86,35 m2.

2. Pr. 26.05.2016.godine 042i)­DN­16003 442

..Vfii!E
Na osr.ovu Sp.orazuma zaklju5enog na zapisnik S uzbe za upravu geodetskih, imovinsko ­ pravnih

poslova i urbanizam op6ine,.Zavidovi6i broj 06/31 ­531/99` od 10.03.2000.godine, upisuje se

z.abilje2ba, i to zablljezba za`klju6enog Sporazuma kojim se Op6ina Zavidovi6i obavezala po

sluzbe'noj du2nosti utvrditi pravo `'stvarne slu2nosti prilaznog kolskog puta u Sirini 3 in, u korist

Povlasnog dobra, nekretnine ozna6ene kao k.6. broj 10'81/2 upisana u A listu zk.ulo§ka 337 KO
Zavidovi6i, a na posluznom dobru nekretnini, ozna6enoj kao k.6.' broj 711/1  upisana u A list ovog

zk.ul.

Adi!­FJ)

h.`..,.

?`41Potpiszemlji§noknjiznogreferenta:

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela `~plombirana, odnosno da p`os`toji zahtjewi`Vezan/i za tu parcellj.
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� Zvj`ezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana. odnosno da`postoji zahtjewi vezan^ `za tu parcelu.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­D0B0JSKI KANTON

0P¢INA ZAVIDOVICI

0P¢INSKI NACELNIK

Sluzba~za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj:06/6­30­1351/22­13

Datum:  11.03.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastai.ska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nosite]j prava Adresa
2467                     DRSV ZAVIDOVICI OP¢lNA­ZAVI DOvl¢l                            ZAV I DOVIcl. SAFVETBEGA

BASAGI¢A.BB­­­­.­­­.­­­­.­­.­..­­.­­­­ __.­._ ._ ._ __ `      ­._    .._..­_ ­.­..    _    .­. _

Udio   Pravo      Promjena

I/I          Pdsjcdnik

Parce]a      Pl.Sl{. Naziv parcele             Pov.(mz)  Na€in kori§tenja
­_.`__     ­­­_  _                ­­­­­­    _   ­_              _     _   _         __  __        _  __­___.___________                                     _I_­

1292/2           1301.K.KRIVAJA                              303  Zemlji§teuzprivrednu

zgradu

Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

DS                     1106                 0,00                  303         243/2011

UKUPNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno pla6anja tarife.

�'­?i;i.:,`­!Ai:i­::i`~if`;i
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZEN16KO­DOBOJSKI RANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/8­30­2045/2022­1

DATUM: 22.04.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1 : 1 000

Katasfarska op6ina: ZAVIDOVICI

Broj plana: 13

Nomenklatura llsta: 6G20­Fa­7.G_Zavidovic.I­gr€

Ranjera plana 1 :1000

Naknada za koristenje podataka kmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije Bill. broj 49/15). po tarifnom broju 11.2.1  u iznosu od  11.00 KM

Podacl o nosiocima prava

__A£VlresopovlcLSAFVEriEGAinGicABB:=:#]nlt

Podacl o parcell

NazivI                     _   ______  i_  ____  i      _          _  _                                  _

I.K.KRrvM

P L«KU          N aziv

z5r­­         DRsvzAvlDOvicl opciNA­zAviDOvle­I

PLJKKU           Parcela      ­­Na6in koristenja

232                  1292/2            Zemliiste uz Driwednu zaradu

povr§lna[mL2

303

' iife;;'3be#``

­­i=_­­­­:­===­­­­­­­­­
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­27­573/22­AP­5

Datum:  18.5.2022.. godine

STRUCNA SLUZBA GRADONACELNIKA
­OVDJE­

I:±r,`f:'"     i       '   r,­`­..s,,i;.

1  9  ­05­   ioii`.'

­­.­­.­`­­­`:i­+8:ii.it­i;;­!­

Predmet:Procjena trzisne vrijednosti nekretnine ozna6ene sa k.6. 1292/2 k.o. Zavidovi6i,

dostavlja se

Op6ini Zavidovi6i putem ove sluzbe obratilo se privredno dru§tvo „Kobra" d.o.o.

Zavidovi6i sa zahtjevom za oblikovanje gradevinske parcele odnosno za kupovinu zemljista u

vlasni§tvu op6ine Zavidovi6i oznatenog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i u svrhu oblikovanj.a

gradevinske parcele.                                                                                                                               `
U postupku pripreme prijedloga Odluke  o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 5estice za gradsko vije6e Zavidovi6i, ova sluzba je  imenovala

stalnog sudskog vje§taka gradevinske struke  Donli6 Daria sa zadatkom da izvr§i procjenu

trzi§ne vrijednosti zemlji§ta oznatenog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i povr§ine 303 m2.

Imenovani vje§tak je izvr§io procjenu trzi§ne vrijednosti predmetnog zemlji§ta u iznosu

od 6.817,50 KM ( 303 x 22,50), sa5inio Nalaz i Mi§ljenje broj: SV4­09/22 od 12.05.2022.

godine koji vani u prilogu ovog akta dostavljamo.
Imaju6i u vidu procjene trzisne vrijednosti nekretnina u neposrednoj blizini predmetnog

zemlji§ta, koje su ranije uradene od strane drugih stalnih sudskih vje§tcka to van istu procjenu

dostavljano na uvid i vase  razmatranje.

Prilog: Nalaz i Mi§ljenje broj: SV4­09/22 od 12.05.2022. godine

POMOCNIK G

Reinzo

ONACELNIKA

dipl. pravnik

Obradio: Denana Vukovi6

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safyet­bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon :   032#06­780 info, fax: 032n06­706, www.zavidovici.ba,£±ad±±zavidovici@zavidovici.ba. QBz±isi@bihest±a,
rH=                                    It{H=*               it                                il



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­27­573/22­AP­4

Datum:  18.5.2022. godine

Gradsko pravobranila§tvo Zavidovi6i
­ovdje­

.air,„',Euuvltt&

>.;j¥`irf,H;i.,`.      ,LsttE  !  hnESeE,{jcit¥ti.;\¥

;.:IN.!Ctt!=,.:.,,;,,­..:­,,..i:­`.,f,!!,,,:.pri'!)ill

npf:,'.­....,,b,..­­,"`f:,

p'i­`=il:,J!i­£   €,i  l`"+i;+         i                               ­.I.J.,,,   ::,',i.(.a
`­`  .                            ­+,        .         _

�  _.`J­.­_._     _J

Predmet: Izja§njenje, trazi se

Op6ini Zavidovi6i putem ove sluzbe obratilo se privredno dru§tvo „Kobra" d.o.o.

Zavidovi6i sa zahtjevom za oblikovanje gradevinske parcele odnosno za kupovinu zemljista ,u

vlasni§tvii op6ine Zavidovi6i oznatenog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i.

Kako bi se po navedenom zahtjevu moglo postupiti odnosno pripremiti prijedlog odluke

za gradsko vije6e potrebno je da  se izjasnite o navedenom zahtjevu kao i o Nalazu i mi§ljenju

o procjeni trzi§ne vrijednosti nekretnine, odnosno da dostavite vase pismeno izja§njene o

istom.

U prilogu Valn dostavljamo stru6no mi§ljenje Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma broj :06­45­20/22­AP­71 od 10.032.2022. godine sa Izvodom iz
Regulacionog plana „Centar 11" Zavidovi6i, kao i Procjenu trzi§ne vrijednosti nekretnine broj :

SV4­09/2022 od 12.05.2022. godine, uradenu od strane stalnog sudskog vje§taka gradevinske

struke, Donli6 Daria za parcelu ozna6enu sa k.6.  1292/2 povr§ine 303 m2.

S po§tovanjem!

Obradio: Denana Vukovi6

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safyet­bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:032re06­780info`fax:032/206­706,rmELZLayidevI=£i±2La,€E:a±=iz©aLa±±±Q±±si@zavidovici+baQpzdici@bihe£±±a,
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj: M­80/22

Dana:  15.6.2022. godine

S]uzba za upravu geodetskih, imovinsko ­pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ alct broj: 06­27­573/22­AP­4 od  18.05.2022. godine

Na osnovu 6lana  13.  tatka (2)  Zakona o  pravobranila§tvu  (Sl.novine ZE­DO  K broj  12/13)

dostavljan,

M   I   S   LJ   E  NJ   E

Razmatraja6i zahtjev privrednog dru§tva „KOBRA" d.o.o. Zavidovi6i za oblikovanje

gradevinske parcele, odnosno za kupovinu zemlji§ta u vlasni§tvu Op6ine Zavidovi6i
oznatenog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i saglasan sam sa stru6nim mi§ljenjem Sluzbe za

upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizam broj : 06­45­20/22­AP­71 od

10.3.2022. godine.

U pogledu nalaza i mi§ljenja sudskog vje§taka o procjeni trzi§ne vrijednosti nekretnine broj :

SV4­09/22 od 12.5.2022 godine, smatrani da je ista prenisko odredena te je s tim u vezi nalaz

i mi§ljenje u pogledu odredene cijene zemlji§ta potrebno revidirati.

S postovanjem !

GRADSKI PRAV OBRANILAC

Karahasanovi6 Nijaz   'tr`'`.

Op6ina Zavidovi6i, Ulica Safyet­bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032/206­780 info,  fax:  032/206­706, yL£±±[±Lv.zavidovicibe,   o!]zdici@bih:net.ba, o!.cina.z;a±±!d±Lviei@za\tvidovicl ba
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­27­573/22­AP­6

Datum: 6.7.2022. godine

„Kobra" d.o.o. Zavidovi6i

UL. Tvomi6ka broj 4, Zavidovi6i

Predmet: Obavij est

Dana   10.02.2022.   godine   obratili   ste   se   Op6inskom   na6elniku   i   ovoj   sluzbi   sa

zahtjevom za prodaju zemlji§ta u vlasni§tvu op6ine Zavidovi6i oznatenog sa k.6.  1292/2  pov.

303  m2,  k.o.  Zavidovi6i  u  svrhu oblikovanja gradevinske parcele  u  skladu  sa Regulacionim

planom „Centar 11", Zavidovi6ia radi nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona pekare

„Kobra" Zavidovi6i.

Postupaju6i po navedenom zahtjevu, a radi procjene vrijednosti predmetnog zemlji§ta

ova sluzba je na vase trazenje angazovala stalnog sudskog vje§taka gradevinske struke Donli6

Daria dipl.ing grad.

Imenovani  vje§tak  je  ovoj   sluzbi  dostavio  Nalaz  i  Mi5ljenje  broj:   SV4­09/22  od

12.05.2022. godine sa procjenom trzi§ne vrijednosti nekretnine u ukupnom iznosu od 6.817,50

KM.

Na navedeni Nalaz i Mi§ljenje sudskog vje§taka o6itovalo se Gradsko pravobranila5tvo

svojim  aktom  broj  M­80/22  od  15.6.2022.  godine,  u  kome je  istaknuto  da je  procijenjena

vrijednost  predmetnog  zemlji§ta  prenisko  odredena  ,  te  da je  nalaz  i  mi§ljenje  potrebno  u

pogledu odredene cijene revidirati.
Obzirom na prednje a imaju6i u vidu tro§kove ovog postupka (tro§kovi vje§tatenja i dr)

koje 6e pasti na teret podnosioca zahtjeva ovim putem vas obaje§tavano i ujedno pozivano da

se kao podnosilac zahtjeva o5itujete da li ostajete kod va§eg zahtjeva i da li ste spremni snositi

budu6e  tro§kove  koji  nastanu  u  pogledu  eventualnog  drugog  vje§ta6enja  ili  dopune  ve6

izvr§enog vje§tatenja u pogledu procijenjene vrijednosti predmetnog zemlji§ta.

0 istom

obavjestavamo
potrebno  da se o6itujete u Sto kra6em roku te vas takoder ovom prilikom
ste duzn  dostaviti  i  ovjemu  kopiju  rje§enja  o  upisu  u  sudski  registar  ili

ovjereni  aktuelni  izvod  iz  sudskog  registra,  a u  suprotnom  6e  se  smatrat  da  zahtjev nije  ni

podnesen.

S po§tovanjem, `      rEE=Hrt­nllE

lT.iTzft:d

`tE'EI       a

DONACELNIKA

anovic,

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safyet­bega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon :   032/206­780 info, fax: 032/206­706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovicl@zavide±!isiha 9pzdici@±i!2=ae!±a,



„KOBRA``  d.o.o.

Drustvo za trgovinu, inzenjering i usluge

72220 ZAVIDOVICI, Ulica: Tvomi6ka broj: 4

Broj ra5una:  1020320000012132  Union banka d.d.  Sarajevo, Poslov. Zavidovi6i

Broj ra6una: 3389002206503436  Unicredit banka d.d. Sarajevo, Poslo. Zavidovi6i

Broj ra6una:  1340300000001565  ASA banka

Tel. ­fax (00387­032) 878­901

Kantonalni sud Zenica, broj : U/899/00

E:oj:Z2,22o2249oooi
Dana, 22.07.2022. godine.

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova  i  urbanizma
ZAVIDOVI¢I

PREDRET:  Va§ dopis br. 06­27­573/22­AP­6,

od 06.07.2022. god.

B0SNA  i  HERCEGOV!NA

F£DE8AGi:i,':`t#.!`r}i';{\iE1i­§£RCEGoVINE

ZEi.€i{;!!.i.`­i.I.f}f;f;js,:{!!{il.NTON

!i: :­­,, ';. i':..   :­   . ` ,,­, '' I ;­.i: ,. 1 `' ' i 3 ;

Sip.u€i{,f­,:­.:,Li;..:.,`.:':'`.';.i,..i}..:`;i.I;­€€Ell{iKA

Vezano za gore navedeni dopis, obavje§tavamo vas, da  ostajemo kod  na§eg

zahtjeva, te  smo spremni snositi sve nastale i  dodatne tro§kove vezane za isti.

Predlazemo, da se zakaze sastanak,  na kojem bi se odrzala rasprava vezano

za navedenu procjenu,  te da istom prisustvuju predstavnici  stru6ne sluzbe

Grada Zavidovi6i, Gradsko pravobranila§tvo, imenovari stalni sudski vje§tck, te

predstavnik „Kobra"  d.o.o. , kao podnosilac zahtjeva.
Spremni smo, da na istom usaglasimo stavove na obostrano zadovoljstvo.

S po§tovanjem !
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Datum: 8.6.2018. godine

Op6inski sud u Zenici, sudija Miralem Dedi6, odlu5uju6i po prijavi subjekta upisa Dru§two za trgovinu, inzinjering

i usluge "KOBRA" Zavidovi6i d.o.o., ulica Radnicka broj  10, Zavidovi6i od 01.06.2018. godine, koju zastupa

Edin Mujki6, direktor Drustva, u predmefu upisa promjena u sudski registar ­ promjena sjedi§ta Dru§tva i

promjena podatcka za 6lana i direktora Drustva, a na osnovu odredbe 6lana 58. Zckona o registraciji poslovnih

subjekata u Federaciji Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj :27/05,

68/05, 43/09 i 63/14) dana 08.06.2018. godine, donosi

RJE§ENJE 0 IZMJENAMA PODATAKA

U sudski registar, kod subjekta upisa Drdstvo za trgovinu, inzinjering i usluge "KOBRA" Zavidovi6i d.o.o., ulica

Radni6ka broj 10, Zavidovi6i, upisuju se promjene ­promjena sjedi§ta Drustva i promjena podataka za 6lana i

direktora Dru5tva, pa je subjekat upisa nalkon izvr§enih promjena, sa podacima:

Fjrma: Dru§tvo za tngovinu, inzinjering i usluge "KOBRA" Zavidovi6i d.o.o.

Skra6ena o2naka firme:  "KOBRA" Zavidovi6i d.o.o.

Sjedi§te: ulica Tvomi6ka broj 4, Zavidovi6i, Zavidovi6i

MBS: 43­01­0153­]4 (stari broj  I­5422)

JIB: 42] 825549000 I

Carinski broj:

Pravni osnov upisa:

Odluka o promjeni sjedi§ta Dru§tva broj:0 I/2018 od 31.05.2018. godine, Odluka o izmjenama i dopunama Statuta Dnl§tva

broj:02/2018 od 3 I .05.2018. godine

OSNIVACI / CLANOVI SUBJEKTA UPISA

Prezime i ime                                                                      Adresa

Mujki6 Edin                                                                           Ul. Prvomajska broj 5, Zavido`Ji6i

OSNOVNI KAPITAL SUBJEKTA UPISA

Ugovor€ni (upisani) hapital:                                327.923,00

Upla€cni kapita]:                                 327.923,00
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iJCE§CE U KAPITALU

t!

O§niva€

Mujki6 Edin

Ugovoreni kapital               Procenat

327.923,00                    I oo %

LICA OVLA§TENA ZA ZASTUPANJE SUBJEKTA UPISA

U unutra§njcm i vanjskotrgovinskom prometu

Mujki6 Edin, direktor Bez ogranidenja ovla§tenja u okvini registrovane djelatnosti.

DJELATNOST SUBJEKTA UPISA ­ u uDutra§njem promctu

Naziv

Vadenje ukrasnog kamena i kanena za gradnj.u, kre€nja)ca, gipsa, krede i Skriljevca

Djelatnosti kopova Sljunka i pijeska; vadenje g]ine i kaolina

Pomoche djelatnosti za ostalo vadenje ruda i kamena

Prerada i konzerviranje mesa

Prerada i konzerviranje mesa peradi

Proizvodnja sladoleda i dnigih smrznutih smjesa

Proizvodnja mljusldh proiavoda

Proizvodnja §kToba i §krobrih proizvoda

Proizyodnja hljeba; svjezih peciva i I­olafa

Proizvodnja dvopeka i keksa; proiz``odnja trajnih peciva i kolafa

Proizvodnja mckarona, rezanaca, kuskusa i slithth proizvoda od braina

Prerada €aja i kafe

ProiAVodnja 2a6ina i drugih dodataka hrani

Proizvodnja gotove hrane i jela

Proizvodnja homogehiziranih prehrambenih preparata i dijetetske hrane

Proizvodnja ostalih prchrambenih proiavoda, d n.

§tavljenje i obrada koze; dorada i bojenje krzna

Proizvodnja putnih i ruchih torba i slichih proizvoda, sedlarskih i kai§arskjh proizvoda

Proizvodnja obude

Piljenje i blanjanje drva ®roizvodnja rezane grade); impregnacija drveta

Proizvodnja sastavljenog parketa

Proizvodnja ostale gradevne stolarije i elemenata

Proizvodnja ambalaze od drva

Proizvodnja ostalih proiavoda od drva, proizvoda od pluta, slame i pletarskih maten.j.ala

Proizvodnja ambala2e od plastichih nasa

Proizvodnja proizvoda od plasti€nih nasa za gradevinarstvo

Proizvodnja ostalih proizvoda od plastienih nasa

Proizvodnja ravnog stckla

Oblikovanje i obrada ravnog stakla

Proizvodnja §upljeg stakla

Proizvodnja staklenih vlakana

Proizvodnja i obrada osta]og stak)a, ukJju€uju6i tehnicke proiavode od stak]a

Proizvodnja kerani€kih proizvnda za doma6instvo i ukrasnih predmeta

Proizwhnja sanitame opreme od kerani ike

Proizvodnj a kerami€kjh izolatora i izolacijskog pribora

Proizvodnja ostalih tehni6kih proizvoda od keraniike

Ma§inska obrada metala

Proizvodnja elektroinsLalacijskog materijala

Ostala preradivacka industrija, d. n.

Popravak ostale opreme

lnstaliranje industrijskih ma§ina i opreme

Izgradnja stambenin i nestambenih zgrada

Broj : 043­0­Reg­18ro00617, datum: 8.6.2018.godine Strana 2



Gradnja cesta i autocesta

Gradnja Zeljeznickih pruga i podzemnih Zeljeznica

Gradnja mostova i tunela

Gradnja cjevovoda za techosti i plinove

Gradnja vodova za elekhichu struju i te]ekomunikacije

Gradnja ostalih gradevina niskogradnje, d. n.

unanjanje gradevina

Pripremni radovi na gradilistu

E lektroinsta] acij ski radovi

Uvodenje instalacija vodovoda, kana]izacije i p]ina i instalacija za gr+janje i k]imatizaciju

Ostali gradevinski instalacijski radovi

Fasadni i §fukaturski radovi

Ugrndnja stolarije

Postavljanje podnih i zidnih obloga

Bojenje i staklarski radovi

Ostali zavrthi gradevinski radovi

Podizanje krounih konstrukcija i pokrivanje krovova

Ostale specijalizirane gradevinske djelatnosti, d. n.

Tngovina automobilima i motomim vozilirna lake kategorije

Tngovina ostalim motomim vozilima

Trgovina na veliko dijelovima i priborom za motoma vozila

TTgovina na malo dijelovima i priborom zra motoma vozila

Trgovina motceiklima, dijelovima i priborom za motceikle te ndizavanje i popravak motocikala

Posredovanje u trgovini poljoprivrednim sirovinama, Zivim Zivotinjama, tekstilnim sirovinama i

poluproizvodima

Posredovanje u trgovini gorivima, rudama, metalima i industrijskin hemikalijama

Posredovanje u trgovini drvenom gradom i gradevinskim materijalom

Posredovanje u trgovini ma§inima, industrijskom opremom, brodovima i avionina

Posredovanje u trgovini namje§tajem, proizvodima za doma€instvo i Zeljeznom robom

Posredovanje u trgovini tekstilom, odjetom, krzrom, obu6om i koznim proizvodima

Posredovanje u trgovini hranom, pidima i duhanom

Posredovanje u trgovini specijaliziranoj za odredene proizvode i]i grupe ostalih proizvoda

Posredovanje u trgovini raznovrsnin proizvodima

Trgovina na veliko Zitaricama. sirovim duhanom. sjelnenjem i hranom 2a Zivchnje

Trgovina na veliko cvijedem i sadnicama

Trgovina na veliko Zivim Zivotinjama

Tngovina na veliko sirovim, stav]jenim i dovr§enim kozama

Trgovina na veliko vodem i povrdem

Trgovina na veliko mesom i mesnim proizvodima

Tngovina na veliko mlijckom, mlije6nim proizvodima, jajina, jestivim uljima i mastima

Tngovina na veliko pi6ima

Trgovina na veliko duhanskim proizvodima

Trgovina na veliko tederom, 6okoledom i slatkisima

Trgovina na veliko kafom, €ajem, kakaom i za€inima

Trgovina na veliko ostalom hranom, uklju6uju6i ribe, ljuskare i meku§ce

Nespecijalizirana tngovina na veliko hranom, pi6ima i duhanskim proizvodima

Trgovina na veliko tekstilom

Trgovina na veliko odjedom i obutom

Trgo`Jina na vcliko elektri5nim aparatima za doma6instvo

Trgo\'ina na ve]iko porculanom, proizvodima od stakla i sredstvima za 6i§denje

Trgo\'ina na veliko parfemima i kozmctikom

Trgovina na vet iko farmaceutskim proizvodima

Trgovina na veliko namje§tajem, tepisima i opremom za rasvjetu

Trgovina na veliko satovima i nakitom

Trgovina na veliko ostalim proizvodima za doinadinstvo

Trgovina na veliko elektroniekim i telekomunikacijskim dijelovima i oprenom

Broj : 043­0­Reg­18­000617, datum: 8.6.2018.godine Strana 3



Trgovina na veliko poljoprivrednim ma§inima, opremom i priborom

Trgovjna na veliko alatnim ma§inima

Tngovina na veliko ma§inima za rudarstvo i gradevinarstvo

Trgovina na veliko masinima 2a tekstilnu industriju te ma§inima za §ivanje i pletenje

Trgovina na veliko kancelarijskim namje§tajem

TTgovina na veliko ostalin kancelarijskim ma§inima i opremom

Trgovina na veliko ostalin ma§inima i opremom

Trgovina na veliko krutim, techim i plinovitim gorivima i srodnim proizvodima

Tngovjna na veliko metalima i metalrim rudama

Trgovina na veliko drvom, gradevinskim materjjalom i sanitamom opremom

Tngovina na veliko metalnom robom, instalacjjskim materijalom, uredajima i opremom za vodovod i

8rijanje

Trgovina na veliko hemijskim proizvedima

Tngovina na veliko ostalim poluproizvodima

Trgovina na veliko ostacima i otpacima

Nespecijalizirana tngovina na veliko

Tngovina na malo u nespecijaliziranim prodavnicama preteino hranom, pi6ima i duhanskim

proizvodima

Ostala tngovina na malo u nespecijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo vo6em i povr6em u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo mesom i mesnim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo ribama, ljuskarima i meku§cima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo hljebom, proizvodima od braina, kola€ima i slatki§ima u specijaliziranim

prodavnicana

Tngovina na malo pi6ima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo duhanskim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama

Ostala tngovina na malo prehranbenim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo motomim gorivima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo ractmarima, perifemim jedinicama i softverom u specijaliziranim prodavnicama
'J`rgovina na malo telekomunikacijskom opremom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo audio i videoopremom u specijaliziranin prodavnicama

Trgovina na malo tekstilom u specijaliziranim prodavhicama

Trgovina na malo metalnom robom, bojama i staklom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo tepisima i prostira6ima za pod, zidnim i podnim oblogama u specijaliziranim

prodavnicama

Trgovina na malo clektri€nim aparatima za doma6instvo u specijaliziranim prndavnicama

Trgovina na malo namje§tajem, opremom za rasvjetu i os(alim proizvodima za doma6instvo u

specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo knjigama u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo novinama, papimom robom i pisacim priborom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo muzi€kim i videozapisima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo aportskom opremom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo igrama i igra€kama u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo odje6om u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo obu6om i proizvodima od koze u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na ma]o kozmetickj.in i toaletnim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo cvije6em, sadnican)a, sjemenjem, gnojivom, kucnim ljubimcima i hranom za ku6ne

ljubimce u specijaliziranim prodaunicama

Trgovina na malo satovima i nakitom u specijaliziranim prodavnicama

Ostala trgovina na malo novom robom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo rabljenom robom u specijaliziranim prodavnicama

Trgovina na malo hranom, pidima i duhanskim proizvodima na §fandovima i trznjcama

Trgovina na malo tekstilom, odjecom i obu€om na §tandovima i trznicama

Tngovina na malo ostalom robom na §tandovima i trznicama

Trgovina na malo putem po§te ili intemeta

Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, §tai`dova i trznica

Gradski i prigradski kopneni prijevoz putnika

Broj : 043­0­Reg­18­000617, datum: 8.6.2018.godine Strana 4



Ostali kopneni prijevoz putnika, d. n.

Cestovni prijevoz robe

Usluge preseljenja

Usluine djelatnosti u vezi s kopnenim prijevozom

Ostale pomoche djelatnosti u prevozu

Hoteli i sliean smj.e§taj

Odmarali§ta i slichi objeldi za kra6i odmor

Kampovi i prostori za kanpiranje

Djelatnosti restorana i ostalih objekata za priprerriu i usluzivanje hrane

Djelatnosti keteringa

Ostale djelatnosti pripreme i usluzivanja hrane

Djelatnosti pripreme i usluzivanja pi fa

Distribucija filmova, videofllmova i te]evizijskog program

Dje]atnosti snimanja zvuchih zapisa i jzdavanja muzickih zapisa

lzmajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup (leasing)

Agencije za poslovanje nekretninama

Agencije za promociju (reklamu i propagandu)

Ostale stru6ne, nau6ne i tehnicke djelatnosti, d. n.

Djelatnosti putnickih agencija

Djelatnosti turoperatora

Ostale rezervacijske usluge i djelatnosti u vezi s njima

Djelathosti pakovanja

Ostale poslovne pomoche usluine djelatnosti, d. n.

Popravak aparata za doma6instvo te opreme za ku6u i ut

Popravak obude i proizvoda od koze

Popravak ostalih predmeta za li€nu upotrebu i doma6instvo

DJELATNOST SUBJEKTA UPISA ­u vanjsko[rgovinskom promctu

Vanjska trgovina prehrambenim proizvodima lzvoz­uvoz

Vanjska trgovina neprehrambenim proizvodima Izvoz­uvoz

Dru§tvo de vr§iti poslove i usluge vanjskotrglvinskog poslovanja u okvim regilstrovane djelatnosti u sk]adu sa

odredbama Zakona o vanjskotngoviuskom poslovanju a naro6ito:

­ uslugc u medunarodnom transportu robe i putnika (medunarodna §pedicija, sk]adistenje, agencijske u transportu i

slicho osim Zeljeznickog i vazdu§nog),

­ posredovanja i zastupanja u prometu robe i usluga, kompenzacioni, konsignacioni i lizing poslovi, usluge u

ugostiteljstvu i turizmu, usluge istrazivanja i pruzanja i korisltenja informacija i znanja u privredi, nauci, usluge

fcktoringa,

­ druge usluge u okviru registrovane djelatnosti

­ izvodenje investicionih radova u inostranstvu i ustupanje investicionih rdova stranom lieu u dTzavi.

Broj : 043­0­Reg­18­000617, datum: 8.6.2018.godine Strana 5



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op¢inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Ba§agi6a  bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

13.12.202212:01

Katastarska op6ina:  ZAVIDOVIcl

Ostali  uplsi  u  ovom  listu  su  ispustcni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­22­002 726

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  473

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

484. 1292/2* I,K.KRIVAJ^; 0000 03 03

Zemljiste  uz privrednu  zgradu                                                              0000 03 03

8

Vlasni6ki  list

R.br. UPIsl Primjedba

1. Udio:1/1                                                                                                                      Tip:Vlasni§tvo Dana  12.09.2019.  godincuspostavljenzkul.473u KOZavidovi6i.

GRAD 7^Vl[)OV16l                                                                            Adrcsa: /_avidov'i6i,  ul  Mchmcd­pa§c sokolovi6a 9

1[):  4218234570005

Pr.  ?6.05.2016.godinc 042­0­DN­16­003  442

Na  osnovu  6lana  69.  Zakona  o zemljisnim  knjigama  FBill  (``Sluzbcnc  novine  FBit­1"  br.19/03  i  54/04)  uknji;_eno je

pravo vlasni§tva  na  nckrctninama  A  lista.

C

Teretni  list

R.br. UPISI lznos (KM) Primjedba

1. Pr.  26.05.2016.godine  042­0­DN­16­003 442

Na osnovu  Rjcsonja  Sluzbc za  upavu  gcodctskih,  imovinsko  pravnih  poslova  i  urbanizma  Op6inc

Zavidovi6i  broj  06­31­1554/10  od  12.05.2014.godine,   uknji?_enoje   pravo  stvarne  sluznosti

pristupnog  puta,  na  poslu7nom  dobru  nckrctnini  o7na6cnoj  kao  k.6.  broj  1211,  upjsana  u A  list

ovog  ;~k.uloska,  a  u  korist  povlasne  nekretnine  1213  upisana  u  zk.ul.104  KO Zavidovi6i,

suvlasnistvo  Sinanovi¢  I­{asc  sin  Bcgc  i  Sinanovi6 Aminc  k6i  Ramiza  sa  djclom  od  po  1/2,  a  kojc

pravo  slu2nosti je  ustanovljeno  na  dijelu  nekrctnine  k6.br.1211,  u  povr§ini  od  86,35  m2.

?. Pr.  26.05.2016.godinc  042­0­DN­16­003 442

Na osnovu  Spora;_uma ;_aklju6cnog  na  7apisnik Slu;.be ;a  upravu geodctskih,  imovinsko ­pravnih

poslova  i  urbani7_am  op6inc Zavidovi6i  broj  06/31­531/99  od  10.03.2000.godinc,  upisujc  sc

/.abilje2ba,  i to ;_abiljezba /.aklju6enog  Spora7_uma  kojim  sc  Op6ina  Zavidovi6i  obavezala  po

sluz.benoj  duznosti  utvrditi  pravo  stvarne  sluznosti  prila/_nog  kolskog  puta  u  Sirini  3  in,  u  korist

povlasnog  dobra,  nekretnine o7.na6cne  kao  k.6.  broj  1081/2  upisana  u  A listu  zk.ulo§ka  337  KO

Zavidovi6i,  a  na  posluznom  dobru  nekrctnini,  o;_na6enoj  kao  k.5.  broj  ./11/1  upisana  u  A list ovog

zk.ul.

Potpis zemljisnoknjiznog  referenta:

I Zvje/.dica  pored  broja  parcele ;.na5i da je  parcela  plombirana,  odnosno da  postoji ;_ahtjev/i ve/_an/i za tu  parcclu

Strana  1  od 2
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­D0B0JSKI KANTON

OP¢INA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj:06/6­30­1351/22­13

Datum:  11.03.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj    Nositelj prava                                                 Adresa

T4fr­­iE5Tv­z­rvi5TOvi¢`IOp¢IN­ATZTVT56­vi­a­I­­~~~­­­­~`~~­­~ZAVIDOVIC`I`  SAFVETBEGA

BASACH('.`A,BB

Parcela      P].Sk. Naziv parcele              Pov.(m2)  Na€in kori§tenja

1292/2            130        I.K.KRIVAJA                                 303  Zemlji§te uz privrednu

z8radu

UKUPNO:

Udio   Pravo      Promjena

I/ I            T'osjednik

Svojina     Pripis        Prillod    Pov.(m2)    Proinjena

DS                        1106                  0,00                    303          243/2011

0303

NACELNIKA:
C

emzo Sinanovi6, dipl. pravnik

I/I

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno pla6anja tarife.
.,=#as``



`    BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZEN16KO­DOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ:  06/6­30­2045/2022­1

DATUM: 22.04.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera  1 :1000

Katastarska op6ina: ZAVIDOVI¢l

Broj plana:  13

Nomenklatura lista: 6G20­Fa­7_G_Zavidovici­gi

Razmjera plana 1 :1000

Naknada za kori§tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene ravine Federacije BiH, broj 49/15), pe tarifnom broju 11.2.1  u iznosu od 11.00 KM

Podafi_ p nosiocima prava                                                                                                 _

PL/KKU            Naziv                                                                                                                Adresa                                  _                                              Pravo                                      __

232                  DRsv zAVIDOviel op6INA­zAviDOVI¢i                               zAviDOvlci, sArvETBEGA BASAGieA,BB posjednik

Podaci o parceli

NazivPL/KKU            Parcela            Na6in

I.K.KRIVAJA

i?;r£^;ftf,­,6f,­,
*'NA

Zemliiste uz Drivrednu zaradu232                    1292/2



GRAD ZAVIDOVIcl
­Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma­

ZAVIDOVIcl

IZVOD
iz Regulacionog plana „Centar­II``

k.6.1292/1,1292/2  i  1292/5  k.o.Zavidovi6i

„urbanisti6ko rje§enje"

1293/2

R1 :750

Broj:o6­45­8/21JAP=35n,2
I:'     a­

maj / 2022 godine.   ?
``,

\`                  `                    c`,`  ,

\,

\y



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski  sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Ba§agi6a  bb

ZEMLJISNOKNJIZNl  URED

13.12.202212:02

Katastarska op6ina:  ZAVIDOVIcl

Ostali  upisi  u  ovom  listu  su  ispustcni

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­22­002 727

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  1704

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

2. 1292/1 I.K.KRIV^J^; 0000 05 72

Dvoriste                                                                                                         0000 03  75

kuca  i 7~grada                                                                                                   0000 0197

8

Vlasni6ki  list

R.br. UPIsl Primjedba

1. Udio.1/1                                                                                                                         Tip:Vlasni§tvo Dana  08.03.2017.  godincuspostavljenzkul.1704u  k.oZavidovi6i.

Drustvo 7.a  trgovinu,  in;cnjcring  I  uslugc                                 Adrcsa: Zavidovi6i,   Tvroni6ka  broj 4
"KOBRA"  d.o.o.  Zavidovi6j

1[): 4218255490001

Pr.  26.05.2016.godine 042­0­DN­16­004  673

Na osnovu  6Iana  69.  Zakona  o femlji§nim  knjigama  FBill  ("Slu;.bone  novine  FBill"  br.19/03  i  54/04)  uknji7_eno je

pravo vlasni§tva  na  nekrctninama  A  Iista.

C

Teretni  list

R.br. UPIsl lznos  (KM) Primjedba

1. Nema tereta

Potpis zemlji§noknjiznog  refer6"a
�   ­,(,,,    `

* Zvje/dlca  pored  broja  parcclc ;_na6i da je  parcela  plombirana, odnosno da  postoji zahtjev/i  vc;_an/I  za tu  parcelu

Strana  1  od  1
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B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­D0B0JSRI KANTON

0PCINA ZAVIDOVICI

OP¢INSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj :  06/6­30­1351/22­12

Datum:  11.03.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1808

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj    Nositelj prava

1164                         DRSV "KOBRA"d.o.o.

Parcela      Pl.Sk.Naziv parcele

1292/I              130        I.K.KRTVAJA

Adresa

ZAVIDOVIC`I

Udio   Pravo      Promjena

I/I           Posjednjk

Pov.(m2)  Na6in kori§tenja                  Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

572  Kucaizgrada(I)                          VFIPL                      0                 0.00                   197         263/2015

Dvori5te

UKUPNO:

Ostale pari`ele na zahtjev  stranke  izostavljene kao NEPOTREBNE

Oslobocleno  placanja tarife.

VFIPL                      0                  0,00                   375          263/2015

0572

rmtf`!`'1a­,,­         u #,',I ,?ro":pr­::+:;=,##,

1/I



BOSNA I HERCHGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­D0B0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

S]uzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6­30­5866/22­1

Datum:  16.12.2022

IZVOD IZ POSJEDOTINOG LISTA BROJ 2961

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                              Adresa

4T2a2:.br°j   :R°s:i:e#MPLa:L:c D.o.o. zAVDov,c]                 A:]r£S:]¢[ roN,A LovN]cA.BB                     U,#°   :o:ja=     Prom;J£:2:ZAVIDOVI¢I DONJA LOVNIC`A,BB                                       I/I         Posjednik                       96#021

Parcela      Pl.Sk.Naziv parce]e             Pov.(m2) Na5in kori§tenja                 Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1292/5            130       I.K.KRIVAJA                               556  Zemlji§te ur privrednu             DS                     1106                0,00                  556           85/2021

UKUPNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE,

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovIi   Tarifnog   broja   8.I.I.,

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

LhR=#``...­:­~..~,

0556

Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje
I_,i

1/1



GRAD ZAVIDOV16I

­Sluzba za upravu geodetskih,  imovinsko­pravnih  poslova i urbanizma­

ZAVIDOV16I

IZVOD
iz Regulacionog plana „Centar­II"

k.6.1292/1,1292/2  i  1292/5  k.o.Zavidovi6i

urbanisti6ko rje§enje"

R1 :750

R A D 10

`Lut~/
�.­­`lcz­­­­;,f/­,

/

:.,   .J`  `: .,,, r..       '€                oV  JEF\AV  A

Broj:  06­45­8/21­AP­352 ' trt3  :```,i

maj / 2022\goain:{.3­,        \``;%t\;±:6;'r`

/   \        `   \,

i     ­,I    !\,­i

"        Remzo si

ona5elnika



GRAD ZAVIDOV16I
­Sluzba za upravu geodetskih,  imovinsko­pravnih  poslova i  urbanizma­

ZAVIDOV16I

IZVOD
iz Regulacionog plana „Centar­II"

k.6.1292/1,1292/2  i  1292/5  k.o.Zavidovi6i

„plan  parcelacije"

(  br.39 u ukupnoj povr§ini od P=1413,3  m2 )

R1 :750

Broj : 06­45­8/2 t­AP=352
\

`/

maj /2022 99dipe.    '.'`
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BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Ba§agi6a  bb

ZEMLJI§NOKNJIZNI  URED

05:04.2023 09:34

Katastarska op6ina: ZAVIDOV16I

Ostali  upisi  u  ovom  listu  su  ispu§teni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

BROJ: 042­0­NAR­23­000 696

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  1144

R.br. Broj parcele
' OZNAKA NEKRETNINA +.Povr§in

`a,
'',IJPrimjedba

.ha a .m2

63. 1292/5* I.K.KRIVAJA; 0000 05 56

Zemljiste uz privrednu zgradu                                                        0000 05 56

8

V[asni6ki  list

R.br. UP,S,``                                           ­,.                                                                                                ­x^. .   a.      Primj.edba..
;`.1,    ;.:,'...

.1.

Udio:                                                                                                              Tip:Vidi tekst upisa '.:     I

PREKID POSTUPKA                                                                    Adresa:

ID:­

Pr.25.06.2007.godine, 042­0­DN­07­000 070

Na osnovu rjesenja ovog suda broj 042­0­DN­07­000 070 od 06.06.2011.godine, odreden je prekid postupka

uspostavljanja zemlji§noknjiznog ulo§ka za nekretnine ozna6ene sa k.6.  broj 321/5,1295/9, 672/2, 321/7, 321/10,

1295/1,  upisane u posjedovni  list broj  1106  k.o. Zavidovi6i,  posjednika  IP  Krivaja d.o.o. Zavidovi6i, zbog

nemogu6nosti postupanja suda dok se ne rije§i predhodno pitanje vezano za valjan pravni osnov i za uknjizbu

objekata.

C

Teretni  list

R.,br. .    uplsl                                                                                                               ­   ..`.`,,`. ;`Iznos(KM) Priinjedba  I _i
`,1. Nema tereta

Potpis zemlji§noknjiznog  r
tS,

!`\`€

?J         a    `1
`:=``:``f::::,:`':rf­.,,�­L`..`."..:­­,­

r  I   .5::   I­3i`.'.3..­`.­.'`    `,­       `.,..,.�17­.I,.,.

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana  1  od  1

05.04.2023 09:34;

042­0­NAR­23­000 696;



STALNI SuDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE

PODOBLAST GRADEVINSKO ­ZANATSKI  RADOVI

Rjesenj.e broj: 03­06­3­602/06­V od 12.03.2009.

Rje3enje broi.: 01­06­3­19­171/15od 16.02.2015.

JASMIN HALILOvl€, dipl.ing.arh.

Viteska broj 42. ­74250 MAGLAJ

Tel./fax:032 603 705 ; 061102 806

Mail:stilprojekt_maglaj.@bih.net.ba

PROCJENA TRil§NE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

i                                                              Nekretnina: Zemlji§te uz privrednu zgradu 303 m2

Adresa: Ulica Tvorni€ka bb. ­Grad Zavidovi€i
ii                            Zemlji§noknjizni ulozak broj:

473
I                                             Katastarska op€ina:

Zavidovi€i                                                                   i

Broj parcele: 1292/2                                                                  i

line/naziv naru€ioca:) GRAD ZAVIDOvl€l                                /

:Luj:ian::ou­:::::igeogrv: ,  #       i rna,

I                        Trzi§na vrijednost nekretnine: 9.000,00 KM        /Sg/  ,AsndRT.N:'fri\\

i=(     HATm.]{b.`tliil  \iE\l

Sifra elaborata: hH­P­080/22         \5,x\    MArTT.h.i    ;l±T.4`j"

€grJ„+I
I                Datum,14.12.2022.godine                 Lzradio: Jasmin Halilovic`;J   ":`lng.atth.       I
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1.   REZIME TRZISNE PROCJENE

NARU€lLAC I VLASNIK

Naru€ilac proc|.ene:       GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih

poslova i urbanizma

im­a­­viTs­niE5­­FTei;ifiET­GRADZAvlDovl€I

wh;iiroi
Adresa nekretnine:

Ul.Mehmed ­ page Sokolovi€a 9, Zavidovi€i

Ulica Tvorni€ka bb­grad Zavidovi€i

NEKRETNINA

Tip imovine:

Zemlji§noknjizni ulozak broj:

Zemlji§te uz privrednu zgradu povr. 303 m2

473

i­aTd­JVT€­7Z=a;litiKatastarska/Politi€ka op6ina:

Broj parcela:

Povr§ine prema ZK izvadku broj: 473:

Regulacioni plan i zona:

1292/2

k.i.broj: 1292/2; I.K. KRIVAJA 303 m2

Zemljiste uz privrednu zgradu 303m2

Regulacioni plan ,,Centar 2``  Zavidovi€i

­|ENl  /€­=i=+a:`_­

.`'J±s/,,JAAy¥yng.[r#'+\`

\±\   nnh&dil+,'b`||,    '

�:.j

uraE   :  `       ...­apty,+    a    ,TR;NX*S

PRIMJENJENI METOD I VRIJEDNOST PROCJ

Metodologija trzi§ne procjene:      Uporedna metoda

Trzi§na vrijednost:       9.000,00 KM

RELEVANTNI DATUMI  PROCJENE

Datum uvida na licu mjesta:       13.12.2022.godine

Datum trzisne procjene:       14.12.2022.godine
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2.   OS0BA KOJA JE IZRADILA PROCJENU

Procjenitelj:

STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE

PODOBLAST GRADEVINSKO ­ZANATSKI  RADOVI

Rj.e§enje broj: 03­06­3­602/06­V od 12.03.2009.

JASMIN HALILOvl€, dipl.ing.arh.

Viteska broj 42. ­74250 MAGLAI

Telefon/fax: 00387 32 603 705

Mobitel: 00387 61102 806

in.P.

3.   OSNOVNE UPUTE I SMJERNICE

Procjenitelj je izvrsio fizi€ki pregled predmetne nekretnine koju je obi§ao u prisustvu nadleznog lica

­predstavnika firme Kobra doo Zavidovi6i.   Procjenitelj je procjenu uradio na osnovu informacija

dobivenih sa terena i dostavljene dokumentacije od strane Sluzbe grada Zavidovici.

Informacije od strane naru€itelja su uzete u obzir u procjeni.

Svrha procjene

Procjena se radi u svrhu objektivne trzisne procjene nekretnine ­zemlji§ta, a za potrebe  ev.

kupoprodaje istog koje grad Zavidovi€i kao vlasnik rjesava po zahtjevu „Kobra`` doo Zavidovi¢i

za kupovinu zemlji§ta u svrhu oblikovanja parcele prema reg.planu, te se ne moze koristiti od

strane drugog korisnika za bilo koju namjenu.

Definicija trzi§ne vrijednosti
``Procijenjeni iznos za koji bi se imovina trebala razmijeniti na datum vrednovanja izmedu voljnog

kupca i voljnog prodavca u slobodnoj transakciji nakon odgovaraju¢eg ogla§avanja u kojem su obje

strane djelovale sa potpunim informacijama, pazljivo i bez prisile." (European Valuation Standards

2016)

Navedena  definicija je  u  skladu  sa standardima  primijenjenim  od  strane The  European  Group of

Valuers' Associations (TEGoVA).

4.   PRIMJENJENI METOD U PROCJENI

Udruzenje ``Dru§tvo lnzenjera" je izradilo procjenu prema standardima i normama Royal Institution

of Chartered Surveyors (RICS).1 Procjenitelj ove procjene je clan asocijacije iz oblasti nekretnina, kao

§to je Bosnian and  Hercegovinian Property Association (BHPA).2

Standardi   RICS­a   preporu€uju   kori§tenje   najmanje   dvije   metode   za   izradu   trzisne   procjene

vrijednosti   nekretnine.  Jedna  od  tih   metoda  se  koristi  kao  osnovna  metoda  trzisne  procjene

vrijednosti (primary method), a druga kao metoda provjere (check method).

U  skladu  sa  gore  navedenim  standardom  za  ovu  vrstu  zemljiste,  kao  primarna  metoda  trzisne

procjene nekretnine se koristi uporedna metoda.

Uporedna metoda se naj6esce koristi. Da bi izra€un trzisne vrijednosti temeljem Uporedne metode

bio adekvatan potrebno je odabrati najmanje 3 sli€na zemljista i posmatrati ih. Za uporedivanja nije

samo  bitna   prodajna  cijena   nego  i   karakteristike  objekta   koji  se  uporeduju   (Iokacija,   ukupna

1  http ://www. rics.org/ba/about­rics/

2  http://www.bihpa.com
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povrsina, starost, itd...).

Aritmeti6ki prosjek ove tri vrijednosti predstavlja obra€unatu jedini€nu cijenu na§e nekretnine.

Radi  vjerodostojnosti  podataka  prilikom  izrade  svih  izvje§taja  trzisne  procjene,  podaci  se  uvijek

prikupljaju iz vise izvora.

Ograni€enja

/    Predmet ove Procjene nije imovinsko ­pravna provjera niti provjera s upravnog naslova.

/    Procjena uklju€uj.e isklju6ivo zemljiste.

/    Procjenjivanje   predstavlja   odredivanje  trzi§ne  vrijednosti  gdje  se   imovine,   iz  €ega  se

izra€unava trzi§na vrijednost.

/    Procjenitelj  je  uradio  vizuelne  preglede  nekretnine  i  stanja  na  terenu  koje  je  predmet

procjene. Detaljna ispitivanja nisu predmet narudzbe naru€ioca procjene  te shodno tome

nisu radena.

/    Korisna povr§ina je uzeta iz dokumenata koje je obezbijedio naru6itelj. Procjena se odnosi

na isklju€ivo na datum procjene.

/    Kako  bi  se  mogli  uklju€iti  eventualni  buduci  nepredvidivi  dogadaji,  posebno  elementi

ekonomske situacije koji direktno uti€u na transakcije i trziste nekretnina, preporu6ujemo

da se radi redovna reevaluacija predmetne nekretnine.

/    Cijene su izrazene u KM (konvertibilnim markama), a u odnosu na status nekretnine prema

vazecim ra€unovodstvenim standardima mogu da uklju€uju PDV.

/    Procjenitelj isti€e da je procjena isklju6ivo validna kao cjelina, te da njeni pojedina€ni izvodi

nemaju vrijednost.

/    Procjena  je  uradena  na  osnovu  dostavljene  dokumentacije,  te  procjenitelj  ne  preuzima

odgovornost za  postojanje  eventualnih  (skrivenih)  dodatnih  pravnih  konflikta  vezanih  za

predmetnu   nekretninu.   Ukoliko  se   pojave   nove   informacije,   koje   uti€u   na  vrijednost

nekretnine, mora se uraditi ponovna procjena.

5.   LITERATURA

Europen  Valuation  Standards  2016,  osmo  izdanje  ­  The  European  Group  of  Valuers'

Associations

­      RICS, 2007. RICsvaluation standards­Global and uK­The Red Book. 6. ed., RICs property

Measurement   Group,   2007.   Code   for   Measuring   Practice:   A   Guide   for   Property

Professionals.

­      International valuation standards committee, 2007. International valuation

Standards.

­      Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

­      Zakon   o   prostornom   planiranju   i   koristenju   zemlji§ta   na   nivou    Federacije   Bosne   i

Hercegovine

6.   OPIS NEKRETNINE

Opis lokacije

Predmetno  zemlji§te  je  locirano  u   ulici  Tvorni€ka,  grad  Zavidovi¢i,  ozna€eno  sa  k.i.br.1292/2,

upisano u ZK izvadak br.473 i u  PL br.232, k.o. Zavidovi¢i, vlasni§tvo grad Zavidovi¢i sa  1/1.

Specifi€no  za  lokaciju  predmetne  imovine  je  da  je  lokalitet  obuhva6en  Regulacionim  planom  i

prema   lzvodu   iz   Regulacionog   plana   "Centar­lI"   Zavidovi¢i   iz   aprila   2021.   god.   za   spojene

katastarske  parcele  broj  k.i.  1292/1,  1292/2  i  1292/5  u  k.o.  Zavidovi¢i,  te  da  je  obuhvat  po

reg.planu  ozna€en  sab  r.12  u   kome  je  izmjenom   I   dopunom   reg.plana   "Centar  11"  Zavidovi6i

planirano pove€anje parcele odnosno objedinjavanje parcela na kojima su  I poslovni objeki pekara

I parking koji se trenutno koristi za potrebe iste, a uz objekte je planirana pje§a€ka i pjesa€ko­kolska

povr§ina, parking sa  10 parking mjesta i zelena povr§ina na isto6noj strani parcele.
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Da bi se formirala grad.parcela kako je planirano planom potrebno je rjesiti imovinsko­

pravne odnose na naveenim katastarskim €esticama.

BCHii^ I EHttfiBOpnrnRA
f"REiiJuel+A BidBt`zE I FEEZLesBE:]nrniln

±DT" enm] EiiL]`Treei
Emaialt z^ VIrmr`rpq

a­ a qpmi pibliu, LrLn
prth* rfu­ I thl.­jim

I­Aqur#Lf±|Bi

il I milii.d±Onlo= rlllLL ­cmnd= " =m±drrl£±
kj] RE7i. i29Efi I I =9:=r5

Popis predo€ene dokumentacije i provjera iste:

1.    Zemljisnoknjizni izvadak broj: 473;

2.    Posjedovni list br.232 ;

3.    Kopija katastarskog plana u razmjeri  1:1000;

4.    Zaklju6ak grada Zavidovi6i od  12.12.2022. godine za odredivanje vje§ta€enja;

5.    Obavje§tenje­informacija i  izvod  iz  Reg.plana „Centar 11`` Zavidovi¢i.

Napomena:

Navedena dokumentacija je predo€ena u prilogu procjene i istoj odgovara stanje zemljista na licu

mjesta
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TEHNl€KI OPIS NEKRETNINE

ZEMulsTE

opfi. obis A`                                                                                                                                                                                             .`   ,                     ,,a

Zemljiste  k.i.  br.1292/2  je  nepravilnog  "L"  `obli^kTa  i  relativno  ma`le~povrsine  u  gradu  Zavid­`6vi6i,

nedaleko od glavnog gradskog mosta i Hotela Kristal na lijevoj obali rijeke Bosne, radi o nesto malo

izgradenom zemljistu u dijelu infrastrukture i trotoara oko objekta aktivne Pekare "Kobra", ali koje

namjenski   sluzi  dugi   niz  godina   u   proizvodnom   procesu   u   pekarskoj   bransi   kao   sastavni   dio

kompleksa  ove  Pekare,  zajedno  sa  ranije  navedene dvije  susjedne  katastarske  parcele  i  uz vaznu

napomenu  da je kolski  pristup ovoj  parceli slozen  i otezan.  Od glavne  ulice  prema  hotelu  Kristal je

visoki potporni AB zid  I ta komunikacija I nije mogu€a sa tog diejla­ulice prema gradskom mostu.

Lokaciji se u skaldu sa Planom  i nivelacijom  moze pristupiti samo sa Tvorni€ke ulice, odnosno sada

preko k.€.1292/5.

OR6|hirty,,6,Bjegiv/R€fere.hiheta€ke  ` ',`'    dr'\`:  `    :   [    ,¥,#:`6`      .,,­A

Poslovni I industrijski   objekti I sadrzaji.

£SvL5jj`±6S€ro~ka.'tij'a       .+­i.=.'``   '     .,t':`,.``%.             *    ;`g.           ,   ~,i     i

Srednje povoljna  do nepovoljna zbog pristupa I oblika

givpra.SEir€fii,6#

fi^~.       '          :   ,..,   '1     '       :^*y,     `,.       *P     ,.,`;»¥        ­...­     ;+i      ;,

I  nivelacije
`.,,'    I,            +      .T¥,.

::.i        .         I         :.     :4`:`;;;    ~   :is,_444   )    `.:

u odnosu na okolne ulice.
i.,+.±'    I­a     .:­­                   11.../,     ;         ,    :.`,i­.                .      `       31i        \i­.+­,`f     ,.       ­A

Lokalitet predstavlja Sire urbano podru6je centralnog dijela grada Zavidovi¢i.

OPTIMALNA ISKORISTENOST

Obzirom  na  trenutno  stanje  mozemo  tvrditi  da  je  predmetna  nekretnina  nije  adekvatno

iskori§tena.

KORISNIK IMOVINE

Sada§nji  korisnik nekretnine okolni vlasnici  i  korisnici i sam vlasnik.

EKOLOSKI ASPEKT OBJEKTA

Prema  izjavi  klijenta  nekretnina  nema  karakteristike  koje  negativno  uti€u  na  okolinu,  kao  niti  da

postoje ekolo§ki negativne karakteristike koje negativno uti¢u na predmetnu nekretninu.

KULTURNO HISTORIJSKO NASuEDE

Predmetna nekretnina nije od historijskog zna€aja, niti spada u kulturno­historijsko naslijede.

7.   PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRFTNINE

UPOREDNI MFTOD ­PRIMARNI

Za ovu vrstu nekretnina, primarna metoda trzisne procjene je uporedna metoda.

Izvrsen je uvid u portale na kojima je ogla§ena prodaja zemljista, te izvrseno analiziranje sve prate¢e

dokumnetacije i stanja zemljista  na  licu  mj.esta  i sve obradeno  komparativnom tablicom da  bi se

dobila   kona6na   cijena.   Uporedne   cijene   nekretnina   na  trzistu   su   uzete   i   iz   internet   izvora:

www.olx.ba;

Oglas 1:  https://www.olx.ba/artikal/36903418/zemliiste­plac­zavidovici­centar/

Zemljiste plac Zavidovici centar

EE  ihFomlAcl­E          E}  urTAIlhio         fi   siil{E  B         ­PITAAi.A  D          9   iA^m

=  Kategorija

I.'€+`tgSrui+­_­     }     zen`},st,3

a  0sr`ovne lrTfoTrTuetje
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Oglas2:https://www.olx.ba/artikal/34088798/zemliiste­zavidovici

E  ihFomAAcuE          E)   oETAiunio          ­piTAAUA  D          9   a..L"

i  Napomema: Korisnik potraz\je rravedeno u oglasu

= Kategorfa

N€itretn`r`e    )    Zemljlsta

a Osnovne 'nformacije

©   3nr`J,lje,`

;    17032022u06`O   i

Its"  I  i  Kvadrata

Oglas3:https://www.olx.ba/artikal/48754431/zemliiste­plac­zavidovici

Zemljiste Plac Zavidovici

a I.FOR..Act.IE         a  tIT^LJHO        ­  PIT^.LI^  B         9   .|^f)­

=  Katagorifa

N<*tr€fincr+e    >    £ernl)I.tta

I  Os[lo`/ne irlfu.r7raclie

a  Obrx}'`lj'y`

1

05072xmu23ae  I

_,ap  I

6a=~Ttreljeiliadresa
DETAul 0 UPOREDNIM (OGLASENIM) NEKRFTNINAMA

nekretnine

Cl      I   Centar­Zavidovi€i

ukupna         i      Prodajna      i  Jedini€nacijena

povr§inaum2   ;    cijenauKM    i         UKM/m2

1.040
­­­­­­ t ­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­­ + ­­­­­­­

C2      i    Grad.­Zavidovici

C3

300

27.000         i              26,00

10.000         i              33,30

Plac­Zavidovi6i      I              1.300

______   _    ­_   ___.  __._ _____._ __I­.___ __       __._.________

26.000         ;             20,00

Dodatan opis

Na sli€noj

lokaciJ'i

Na boljoj

lokaciji

Na sli6no

lokaciji

KOMPARATIVNA MATRICA ­ZEMulsTE

Primarna         Poredenje     Poredenje c2     Poredenje

nekretnina               CI                                                     C3

Usporedba

povr§ina (m2)

Ogla3ena cijena

Cijena KM/m2

Umanjenje Oglas

Lokacija

Ukupna povr§ina

k.i.1292/2,         Centar           Zavidovici        Zavidovi6i

Zavidovi€i        Zavidovici

303 1040                     300                     1.300

27.000                10.000                26.000              Prosjek

26,cO                 3 3,30                 20,00                26,40

­10%                    ­10%                     ­10%

45%                     40%                     45%

25%                      20%                      25%
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Kva I iteta                                                          20%

Dociatne karakteristike                             20%

Poredenje u procentima                        100%

Ponderirana jedini€na cijena

Napomene za poredenje:

Ako je ri6kretn'ina koja je predmet procjene:

Ista                                                   Zadrzana originalna vrijednost tezine procenta

Bolja                                                Pove¢ana originalna vrijednost tezine procenta

Lo5ija                                              Smanjena originalna vrijednost tezine procenta

TRZI§NA VRIJEDNOST ­Uporedna metoda:

POVRSINA ZEMulsTA

UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE ZEMLJISTA:

ZAOKRUZENA PROCJENJENA VRIJEDNOST:

8.    MISuENJE VJESTAKA/PROCJENITEUA

29,70 KM/m2

303 m2

8.999,10 KM

9.000,00 KM

Usvojena   procjenjena  trzisna  vrijednost  nekretnine  ­  zemlji§ta   lociranog  u   gradu  Zavidovi6i,

ozna6enog sa k.i. br.    1292/2,  upisano u ZK izvadak br.473 i u PL br.232, k.o. Zavidovici, vlasnistvo

grad Zavidovi¢i sa  1/1. , iznosi:

9.000,cO KM

Slovima: Devethiljada i 00/loo KM.

Procjenitelj:

STALNI SUDSKI VJESTAK

ARHITEKTONSKE STRUKE

POD0BLAST GRADEVINSKO ­ZANATSKI  RADOVI

Rj.e§enje broj.: 03­06­3­602/06­V od 12.03.2009.

JASMIN HALILOVI€, dipl.ing.arh.

Vite§ka broj 42. ­74250 MAGLAI

Telefon/fax: 00387 32 603 705

Mobitel: 00387 61102 806

Mail:stilproj.ekt_maglaj.@bih.net.ba

Datum: 14.12.2022.godine
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10.  UVJERENJA I CERTIFIKATl

Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNO MiNlsTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj.01­06­3­19­171/15­1/21

Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem  5Ianka  56   stavak 2.  Zakona  o organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji

Bosne i Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiHu, broj 35/05) i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  I  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E § E NJ E

JASMINU HALILOV16U diplomirani inzenjer arhitekture, produzava se mandat

stalnog  sudskog  vjestaka  iz  arhitektonske  struke,  podoblast  gradevinsko­zanatski
radovi za Sest godina. poeev od 12.03,2021. gedine.

0 b r a z I o 2 e nj e

Jasminu  Halilovi6u iz Maglaja je rietenjem federalnog ministra pravde broj:  01­06­

3­19­171/15  od  16.02.2015.  godine  produzen  mandat  za  stalnog  sudskog  vjestaka  iz

arhitektonske struke, podoblast gradevinsko­zanatski radovi,  na period od Sest godina

lmenovam je sukladno  6lanku  18.  Zakona  o vjestacima  podnio dana  02.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sildskog vjestaka, na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka istide 12.03.2021.godine.

Nakon  sto  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,   utvrdeno  da  nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  6lana   18`  Zakona  o  vjestacima,  te  je  rijeseno  kao  u
dispozitivu ovog rie§en)a.

POuKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rjeienje je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nije  dopustena

Zalba:   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor   se   pokrede   tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u roku od 30 dana od dana prijema ovog riesenja.  Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rjesenje  u  originalu  ili

prijep,su

Dostavljeno:

1   lmenovanom`

2.  Evidenciji,

3.  a/a

PO OVLASTENJU MINISTRA
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­27­573/22­AP­9

Datum:  15.12.2022. godine

ZAPISNIK

Sastavljen dana  15.12.2022. godine u prostorijania Sluzbe za upravu geodetskih,

imovinsko pravnih poslova  i urbanizma, Grada Zavidovi6i u  predmetu otkupa  zemlji5ta u

vlasni§tvu Grada  Zavidovi6i ozna6enom sa k.6.1292/2  k. o. Zavidovi6i u svrhu oblikovanja

gradevinske parcele u skladu sa Regulacionim planom "Centar 11" , Zavidovi6i, pokrenutom po
zchtjevu privrednog dru§tva "Kobra" d.o.o. Zavidovi6i.

Prisutni:

1. Voditelj postupka: Vukovi6 Denana

2. Stranka: Privredno dru§tvo „Kobra" d.o.o. Zavidovi6i, zastupano po direktoru Mujki6 Edinu

iz Zavidovi6a ( li6no poznat)

3. Gradski pravobranilac: Nijaz Karahasanovi6

Zapo6eto u 14,00  sati.

Voditelj postupka otvara raspravu i upoznaje prisutne sa predmetom rasprave.

Pro6itanje zahtjev „Kobra" d.o.o. Zavidovi6i kojim trazi kupovinu zemljista u

vlasni§tvu Grada Zavidovi6i ozna5enog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i povr§ine od 303 m2, u

svrhu oblikovanja gradevinske parcele u skladu sa Regulacionim planom „Centar 11``

Zavidovi6i, radi nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona pekare „Kobra" Zavidovi6i.

Voditelj postupka predo6ava na uvid strankama pribavljeno stru6no mi§ljenje Sluzbe za

upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma broj : 06­45­20/22­AP­71 od

10.3.2022. godine u kome je navedeno da se moze izvr§iti oblikovanje gradevinske parcele

ozna6ene sa k.6.1292/1 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo podnosioca zahtjeva sa dijelom 1/1  sa

predmetnom parcelom k.6.  1292/2 k.o. Zavidovi6i u vlasnistvu Grada Zavidovi6i, a u skladu sa
Regulacionim planom „Centar 11" Zavidovi6i.

Nadalje voditelj postupka konstatuje daje po navedenom zahtjevu, a radi procjene

vrijednosti predmetnog zemlji§ta ova sluzba angazovala stalnog sudskog vje§taka

arhiktektonske struke Halilovi6 Jasmina dipl. ing. arh. iz Maglaja, koji je dostavio Nalaz i

Mi§ljenje od 14.12.2022. godine, sa procjenom trzi§ne vrijednosti nekretnine u ukupnom

iznosu od 9.000,00 KM.

Nakon navedenog podnositelj zahtjeva izjavljuje: Ostajemo kod zahtjeva za kupovinu

zemlji§ta u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i ozna6enog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i  u povr§ini

od 303 m2 , a koje  nam je neophodno radi nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona

pekare „Kobra", te trazim da se na§em zchtjevu udovolji u smislu 6alana 363.stav 3. ta6ka 5.
Zakona o stvarnim pravima.

Nadalje izjavljujemo da nemamo primjedbi na izbor vje§taka u ovom predmetu kao i da

smo saglasni sa procjenom vrijednosti zemlji§ta koje je procijenio stalni sudski vje§tak

arhitektonske struke, te smo saglasni i sa predo6enim stru6nim mi§ljenjem vase sluzbe.
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Gradski  pravobranilac:  Ne protivim  se  zahtjevu za otkup zemlji§ta oznatenog sa k.6.  1292/2

k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i podne§enog od strane privrednog dru§tva „Kobra"

d.o.o.   Zavidovi6i   obzirom   da   je   i   prostomom   planskom   dokumentacijom   predvideno

formiranje  gradevinske  parcele  koja  obuhvata  katastarske  6estice  ozna6ene  sa  k.6.   1292/1,

1292/2   i   k.6.    1292/5   sve   u   k.o.   Zavidovi6i,   a   Sto   proizilazi   iz   predo6enog   Izvoda   iz

Regulacionog plana Centar 11 Zavidovi6i i stru6nog mi§ljenja nadlezne sluzbe. Takode isti6em

da nemam primjedbi  na procjenu trzi§ne vrijednosti predmetne nekretnine uradenu od  strane

stalnog  sudskog  vje§taka.Konatno  mi§ljenje  gradsko  pravobranila§tvo  6e  dati  na  prijedlog

Odluke nadlezne sluzbe odnosno na ugovor o kupoprodaji nekretnine.

Zapisnik je prisutnim pro6itan i na njega nisu stavljene primjedbe.

Zavr§eno u 14,30 sati.

i~:.­,,,f,...,.,..,,`',CJ Voditelj postupka:

cz5­/a
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJE¢E

Komisija za Statut i propise

Broj : 01 ­11 ­1067/23­AP­3

Datum:  18.04.2023. godine

Na osnovu 6lana  16.  i  17.  Privremene  Statutame Odluke Grada Zavidovi6i  („Slulbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj:  4/2022) i 6lana 33.  i 44. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i  ­novi  pre6i§6eni  tekst  („Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i",  broj:  7/22  i  1/23),

Komisija za  Statut i  propise  na 22.  sjednici  odrzanoj  dana  18.04.2023.  godine,  razmatrala je

Prijadlog Odluke o prodaji nekretnine neposredsnom pogodbom radi oblikovanja gradevinske

6estice (k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i), pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijadlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine

neposredsnom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice (k.6.  1292/2 k.o. Zavidovi6i), u

skladu sa zakonom i drugim propisima.

2.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijadlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine

neposredsnom  pogodbom  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice  (k.6.  1292/2  k.o.  Zavidovi6i),

pripremljen  u  skladu  sa  6lanom  363.  stav  (3)  i  (5).  Zakona  o  stvamim  pravima  („Sluzbene
novine  Federacije  BiH",  broj:   66/13,   100/13   i  32/19  ­  Odluka  Ustavnog  suda),  6lana  4.

Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije

Bosne  i  Hercegovine,  kantona,  op6ine  i  gradova  („Sluzbene  novine  Federacije  BiH",  broj:

17/14) i 6lana  10. Privremene Statutame Odluke Grada Zavidovi6i („Sluzbeni glasnik Op6ine

Zavidovi6i", broj : 4/2022).

3.  Prijadlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposredsnom  pogodbom  radi  oblikovanja

gradevinske   6estice   (k.6.    1292/2   k.o.    Zavidovi6i),   dostavlja   se   predsjedavaju6em   radi

uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

4. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Zerina Husi6, dipl. pravnik

seifc`Oc+       GEL,\c`l
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI RANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i eko]ogiju

Broj : 0 l ­11 ­1067/23­AP­4

Datum:  18.04.2023. godine

Na osnovu 6lana  16.  i  17.  Privremene Statutame Odluke Grada Zavidovi6i („Sluzbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 4/2022) i 6lana 33. i 49. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i ­novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik grada Zavidovi6i", broj :  7/22), Komisija

za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  na  12.  sjednici  odrzanoj   18.04.2023.  godine,

razmatrala je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja

gradevinske 6estice (k.6.  1292/2 k.o. Zavidovi6i), pa nakon rasprave donijela

Z A K LJ U a A K

1.  Komisija  za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  odbija  Prijedlog  Odluke  o

prodaji  nekretnine neposrednom pogodbom radi  oblikovanja gradevinske 6estice  (k.6.1292/2
k.o. Zavidovi6i).

2.  Komisija  za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  smatra  da je  procjenjena

vrijednost predmetnog zemlji§ta prenisko odredena te sugeri§e Gradskom vije6u Zavidovi6i da

Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske

6estice  (k.6.  1292/2  k.o.  Zavidovi6i),  vrati  na doradu sa uputom da se pribavi nova Procjena

trzi§ne vrijednosti zemlji§ta ozna6enog sa k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i, povr§ine 303 m2.

3.  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja

gradevinske   6estice   (k.6.    1292/2   k.o.   Zavidovi6i),   dostavlja   se   predsjedavaju6em   radi

uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

4. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

­`'`

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead Salki6evi6, Bsc. Hortikulture dipl. ing. §umarstva
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i

ekonomska pitanja

Broj : 01 ­11 ­1067/23­AP­2

Datum:  17.04.2023. godine

Na   osnovu   6lana   13.,   17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada  Zavidovi6i

(„Slulbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  4/2022),  6lana  33.  i  45.  Poslovnika  o  radu

Gradskog vije6a Zavidovi6i ­pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj : 7/22

i   1/23),  Komisija  za  budzet,  finansije  i  ekonomska  pitanja  na  15.  sjednici  odrzanoj  dana

17.04.2023.   godine,   razmatrala  je   Prijedlog   Odluke   o   prodaji   nekretnine   neposrednom

prodajom radi oblikovanja gradevinske 6estice (k.6.1292/2 k.o. Zavidovi6i), pa nakon rasprave
donijela

ZAKLJU€AK

1.  Komisija  za  budzet,  finansije  i  ekonomska  pitanja  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

prodaji  nekretnine  neposrednom  prodajom  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice  (k.6.  1292/2
k.o. Zavidovi6i).

2.  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  prodajom  radi  oblikovanja

gradevinske   6estice   (k.6.    1292/2   k.o.   Zavidovi6i),   dostavlja   se   predsjedavaju6em   radi
uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE
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