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FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 0211 76/23AP8
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GRADSKO  VIJECE  ZAVIDOVICI

n/r  PREDSJEDAVAJU¢I GRADSKOG VIJE¢A

Admir Fojnica, prof.

PREDMET: Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne kona6ne gradevinske cijene m2 korisne

stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, dostavlja se

U  prilogu  akta  dostavljam  Vain  Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju  prosje6ne  kona6ne

gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na  podru6ju  Grada  Zavidovi6i  za  2023.

godinu.

Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju  prosje6ne  konatne  gradevinske  cijene   m2  korisne

stambene   povr§ine   na   podru6ju   Grada   Zavidovi6i   za   2023.   godinu   sa   obrazlozenjem

Gradona6elnika,   dostavljam   Gradskom   vije6u   Zavidovi6i   radi   uvr§tavanja   u   dnevni   red

sjednice Gradskog vije6a.

Obzirom  da  se  ne  radi  o  obimnoj   i  slozenoj  Odluci  predlazem  da  Gradsko  vije6e

Zavidovi6i Prijedlog Odluke razmatra po skra6enom postupku bez Nacrta u skladu sa 61anom

130.  stav (1) Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni

glasnik Grada Zavidovi6i", broj: 7/2022 i  I/2023).

S po§tovanjem

Dostavljeno:

`.I±±±iigiv*
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJE¢E

Broj :  021 I 76/23AP7

Datum:  14.03.2023. godine

PRIJEDLOG

Na  osnovu  6lana  66.  Zakona  o  gradevinskom  zemlji§tu  Federacije  BiH  („Sluzbene

novine Fedearcije  BiH",  broj:  25;'03,  67/05  i  94,J'18)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame  Odluke

Grada   Zavidovi6i   („Sluzbeni   glasnik   Op6ine   Zavidovi6i",   broj:   4/22),   Gradsko   vije6e

Zavidovi6ina  _. sjedniciodrzanoj dana      .     .2023.godine,donij elo  je

ODLUKU
o utvrdivanju prosje6ne kona6ne gradevinske cijene m2 korisne

stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu

Clan   1.

Utvrduje  se  prosje6na  kona6na  gradevinska cijena  m2  korisne  stambene  povrsine  na

podru6ju Grada Zavidovi6i u iznosu od 720,00 KM.

Clan  2.

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u „Sluzbenom

glasniku Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCI

GRADSKOG VIJECA

Admir Fojnica, prof.
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV DONOSENJA ODLUKE

Pravni  osnov za ovu Odluku je Clan  66.  Zakona o gradevinskom zemlji§tu Federacije

BiH, koji glasi:

„Kao  osnovica  za  izra6unavanje  visine  rente  sluzi  prosje6na  kona6na    gradevinska  cijena  iz

prethodne   godine   m2   korisne   stambene   povr§ine   na  podru6ju  op6ine.   Prosje6nu  kona6nu

gradevinsku cijenu   utvrduje odlukom op6insko vije6e svake godine, a najkasnije do 31. marta

teku6e godine."

Clan  10. ta6ka 7. Privremene Statutame Odluke Grada Zavidovi6i koji glasi:  „Gradsko

vije6e  u  okviru  svoje  nadleznosti:  7.  donosi  odluke  o  upravljanju  i  raspolaganju  imovinom

Grada."

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Razlog dono§enja  ove Odluke je   zakonska obaveza postupanja po 6lanu 66. Zakona o

gradevinskom  zemlji§tu.  Ovako  utvrdena  prosje6na  kona6na  gradevinska  cijena  m2  korisne
stambene povr§ine na podru6ju Grada 6ini osnovicu za obra6un rente (naknada za pogodnosti

gradevinskog  zemlji§ta)  i  osnovicu  za  obra6un  naknada  za  uredenje  gradskog  gradevinskog
zemlji§ta.

U  postupku  pripreme  ove  Odluke,  nadlezna  sluzba je  od  gradevinskih  firmi  koje  se

bave  izgradnjom  gradevina,  a  6ija  se  sjedi§ta  nalaze  na  podru6ju  Grada  Zavidovi6i;  „Seta

Inzenjering" d.o.o Zavidovi6i,   „Porobi6" d.o.o. Zavidovi6i , „TMK Krivaja" d.o.o. Zavidovi6i,

„KMEuro"   d.o.o.   Zavidovi6i,   „LipeGradnja"   d.o.o.   Zavidovi6i,   „EFtim   Tuzli6"   d.o.o.

Zavidovi6i   i   „Erdi"  d.o.o.   Zavidovi6i,  trazila  podatke  o  kona6noj   gradevinskoj   cijeni  m2

korisne  stambene povr5ine po kojoj  su oni  gradili  stanove u 2022.  godini,  ali  trazene podatke

navedene firme nisu dostavili, te se nije mogla izra6unati prosje6na kona6na gradevinska cijena

m2 korisne stambene povr§ine.

U op6inama u okruzenju i Gradu Zenica prosje6na gradevinska cijena u 2022. godini je

iznosila: Maglaj 750,00 KM, Zep6e 820,00 KM, Kakanj 750,00 KM, Zenica 1.200,00 KM.

Federalni  zavod  za  statistiku,  izdao  je  saop6enje  o  prosje6noj  cijeni  prodatih  novih

stanova za Ill tromjese6je 2022. godine i prema tim podacima prosje6na cijena po  1  m2, novog

stana za Grad Sarajevo iznosi 2.374,2 KM, a za ostale op6ine 2.018,50 KM.

Op6insko  vije6e  Zavidovi6i je  u  periodu  od  2013.  do  2022.  godine  ostalo  kod  istog

iznosa   prilikom   utvrdivanja   visine   prosje6ne   kona6ne   gradevinske   cijene   m2,   stambene

povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i odnosno u navedenom periodu prosje6na cijena m2 od
548,00 KM se nije mijenjala.

Obzirom da utvrdena prosje6na gradevinska cijena m2 korisne stambene povr§ine 6ini

osnovicu za obra6un rente i osnovicu za obra6un naknade za uredenje gradskog gradevinskog

zemlji§ta radi poredenja u tabelamom prikazu su date cijene naknada po dosada§njoj cijeni m2

od 548 KM i po predlozenoj cijeni m2 od 720 KM:
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CIJENA STAMBENOG

PROCENAT

IGRADEVINSKEZONE"URBANOGPODRUCJA

NAKNADA

PROSTORA PO m2 ZAperiod2013.2022. GRADA ZAVIDOVICA"     i

UREDENJE RENTA ZBIRNA
GOD. U

++i
GRADSKOG NAENADA

REDENJE GRADEVINSKOGZEMLJISTA (uredenje + renta)

548,00 KM/m2

2,5% 60/o        I

PRVA  ZONA                 i 13'70 32'88 46'58

KM/m2 KNIm2 KM/m2

2jo/o 50/o

DRUGA  ZONA I                      12'60
27'40 40'00,

I                  KM/m2I
KM/in KM/m2

I,8% 40/o

TRECA  ZONA
I                      9,86

21 ,92 31,78

KM/m2 KNIm2 KM/m2

Ilo/o 3O/o

CETVRTA  ZONA 7,12 16'44 23'56

KNIm2I KM/m2 KIvm2

0,9% 2%

PETA 4,93 10,96 15'89

ZONAI KM/m2 KM/m2 KM/m2

0,5 O/o lo/o

SESTA  ZONA 2,74 5,48 8'22

KNIm2I KM/m2 KNIm2

CIJENA STAMBENOGPROSTORAPOm2ZA2023.GOD.

PROCENAT GRADEVINSKE  ZONE NAKNADA

„URBANOG PODRUCJA     IGRADAZAVIDOVI¢A"II

UREDENJEGRADSKOG RENTAI ZBIRNANAKNADAuT
RENTAREDENJE

rRZAEDME:jrssTKAOG

(uredenje + renta)

720,00  KM/m2

2,5% 60/o

PRVA  ZONA 18,00 43,20 61'20

KM/m2 KM/m2 KM/m2

2J% 5%

DRUGA   ZONA 16,56 36,00 52,56

KM/m2 KM/m2 KM/m2

1,8% 40/o

TRECA  ZONA 12'96 28'80 41'76

KNIm2 KNIm2 KNIm2

lJO/o 3%

CETVRTA  ZONA 9j6 21,60 30,96

KM/m2 KM/m2 KNlm2I

0,9% 20/o

PEFT 6,48 I 4,40 20,88

ZONA KM/m2II KM/m2 KM/m2

I

0,5 0/o

11%

SESTA  Z,ONA I                      3,60 I                      7,20 10,80

i                  KM/m2I KM/m2 KM/m2
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Obzirom na prednje te 6injenicu da je  na trzi§tu do§lo do promjena u pogledu cijena

zbog inflacije, smatrali smo da je dosada§nja cijena nerealna pa je iz navedenog predlazeno da

se  kao  prosje6na  kona6na  gradevinska  cijena  m2  korisne  stambene  povr§ine  utvrdi  cijena  u

iznosu od 720,00 KM.

Prijedlog   Odluke   je   upu6en   Gradskom   vije6u   na   razmatranje   i   usvajanje   sa

predlozenom cijenom m2 u iznosu od 720,00 KM.

Dopisom  Gradskog  vije6a broj:  0111101/23AP6  od  31.01.2023.  godine,  Sluzba za

upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma je obavijestena da je Gradona6elnik

skinuo  predmetnu  ta6ku  sa  dnevnog  reda   10.   sjednice  Gradskog  vije6a,  zbog  potrebe  za

usagla§avanjem na6ina utvrdivanja kona6ne gradevinske cijene m2 korisne stambene povr§ine

prikazane   u   obrazlozenju   Prijedloga   Odluke   i   amandmana   vije6nika   Gradskog   vije6a
Zavidovi6i Skeji6 §emsudina.

Izvr§enim uvidom u amandman vije6nika Grads.kog vije6a Skeji6 Semsudina utvrdeno

je   da  je   predlozena   cijena   m2   stambene   korisne   povr§ine   u   iznosu   od   900,00   KM   sa
obrazlozenjem amandmana u vidu njegovog Prora6una na osnovu kojeg je odredio prosje6nu

kona6nu gradevinsku cijenu m2 korisne stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i.

Obzirom da Sluzba smatra da je predlozena cijena m2 u iznosu od 720, 00 KM realnija

za podru6je Grada Zavidovi6i u odnosu na alnandmanom predlozenu cijenu m2 stanbene

korisne povr§ine u iznosu od 900,00 KM, te imaju6i u vidu da 6e i sa predlozenom cijenom od

720,00 KM do6i do pove6anja naknade (renta i UGZ), a §to 6e predstavljati dodatni finansijski

udar na na§e investitore odnosno gradane i privredne subjekte, te se predlaze usvajanje Odluke

kao u tekstu.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i  urbanizma

Broj :  0611 6 I /23AP5

Datum:  13.3.2023. godine

GRADONACELNIK
ovdje
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Predmet: Dostava  Prijedloga odluke o utvrdivanju prosje6ne kona6ne gradevinske cijene m2

korisne stambene povr5ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

U prilogu ovog dopisa ponovo dostavljamo Prijedlog odluke o utvrdivanju prosje6ne

kona6ne gradevinske cijene m2 korisne stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za

2015 . godinu, u va§u dalju proceduru i razmatranje.

S po§tovanjem;

Obradio: Denana Vukovi6

RADONACELNIKA
:L1,...._

dipl. pravnik
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj:0111101/23AP7

Datum: 21.03.2023. godine

Na osnovu 6lana 16. i  17. Privremene Statutame Odluke Grada Zavidovi6i („Sluzbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 4/2022) i 6lana 33. i 44. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i novi  pre6i§6eni  tekst („Sluzbeni  glasnik Grada Zavidovi6i",  broj:  7/22  i  1/23),

Komisija za Statut i propise na  19.  sjednici odrzanoj  dana 21.03.2023.  godine, razmatrala je

Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne gradevinske cijene m2 korisne stanbene povr§ine na

podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne

gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na  podrutju  Grada  Zavidovi6i  za  2023.

godinu, u skladu sa zckonom i drugim propisima.

2. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosjeche

gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na  podru6ju  Grada  Zavidovi6i  za  2023.

godinu, pripremljen u skladu sa 6lanom 66. Zckona o gradevinskom zemljistu Federacije BiH

(„Sluzbene novine Federacije BiH", broj : 25/03, 67/05 i 94/18).

3.  Prijedlog Odluke  o utvrdivanju prosje6ne  gradevinske cijene m2 korisne  stanbene

povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023.  godinu, dostavlja se predsjedavaju6em radi
uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

4. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Z&F.a%;6,,j_:i\::jprawik
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i

ekonomska pitanja

Broj:0111101/23AP8

Datum: 21.03.2023. godine

Na osnovu 6lana 16. i  17. Privremene Statutame Odluke Grada Zavidovi6i („Sluzbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 4/2022), 6lana 33. i 45. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni  glasnik Grada Zavidovi6i",  broj:  7/22  i  1/23),

Komisija za budget, finansije i ekonomska pitanja na  13.  sjednici odrzanoj  dana 21.03.2023.

godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne gradevinske cijene m2 korisne
stambene povr5ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1.  Komisija  za  budget,  finansije  i  ekonomska  pitanja  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

utvrdivanju prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na podrutju Grada

Zavidovi6i za 2023. godinu.

2.  Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne gradevinske cijene m2 korisne stanbene

povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023.  godinu, dostavlja se predsjedavajutem radi
uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog Zcklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

coir Ali6,

1
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i ekologiju

Broj:Ol11101/23AP9

Datum: 21.03.2023. godine

Na osnovu 6lana  16.  i  17. Privremene Statutame Odluke Grada Zavidovi6i („Slulbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 4/2022) i 6lana 33. i 49. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i novi pre6is6eni tekst („Slulbeni glasnik grada Zavidovi6i", broj:  7/22), Komisija

za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  na  10.  sjednici  odrzanoj  21.03.2023.  godine,

razmatrala  je   Prijedlog   Odluke   o   utvrdivanju   prosje5ne   gradevinske   cijene   m2   korisne

stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023 . godinu, pa nckon rasprave donijela

Z A K LJ U a A K

1.   Komisija za prostomo planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o

utvrdivanju  prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stambene  povrsine  na  podru5ju  Grada

Zavidovi6i za 2023. godinu.

2. Komisija za  prostomo planiranje, uredenje i ekologiju, podnosi:

Amandman

na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne gradevinske cijene m2

korisne stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Clan   1.  Prijedloga  Odluke  o  utvrdivanju  prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne

stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, mijenja se i glasi: „Utvrduje

se  prosje6na konatna gradevunska cijena m2  korisne  stanbene povr§ine  na podru6ju  Grada

Zavidovi6i u iznosu od 850,00 KM."

0 b r a z I o Z e nj e

Komisija za prostomo planiranje, uredenje i ekologiju prilikom razmatranja predmetne

Odluke uzela je u obzir prezentirane podatke   o prosje6noj  gradevinskoj  cijeni u 2022. godini
rl

u op6inama u okruzenju i Gradu Zenica, koje iznose: Maglaj  750,00 KM, Zep6e 820,00 KM,

Kakanj 750,00 KM, Zenica 1.200,00 KM, a imaju6i u vidu  da je na trzistu doslo do promjena

u pogledu cijena zbog inflacije (rast cijena materijala i usluga), te imaju6i u vidu ekonomsku

situaciju   na   podru6ju   lokalne   zajednice,   Komisija   predlaze   da   se   prosje6na   kona6na

gradevinska  cijena  m2  korisne  stanbene  povrsine  na  podru6ju  Grada  Zavidovi6i,  umjesto

predlozenih „720,00 KM", izmijeni u iznos „850,00 KM" (§to 6ini pribliino prosje6nu cijenu
m2 cijena uretih iz okruzenja), §to je realnija cijena u odnosu na predlozenu cijenu od 720,00

KM.

Komisija za prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju predlaze  Gradskom vije6u da

razmatra i odlu6uje po predlozenom anandmanu.

Obzirom da utvrdena prosje5na gradevinska cijena m2 korisne stanbene povr§ine 6ini

osnovicu za obra6un rente i osnovicu za obratun naknade za uredenje gradskog gradevinskog

zemlji§ta, predlozena cijena m2 od 850,00 KM, tabelamo bi iznosila, kako slijedi:

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Saf\/etbega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovici
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CIJENA STAMBENOG

PROCENAT GRADEVINSKE  ZONE"URBANOGPODRUCJA NAENADA

PROSTORA P0 mz ZAperiod20ls,2022 GRADA ZAVIDOVICA"

UREDENJE RHNTA ZBIENA
.        GOD. U

RENTA
GRADSKOG NAENADA

REDENJE GRADEVINSKOGZEMulsTA ( uredenje  + renta)

548,00 twm2
25% 6%

PRVA  ZONA 13'70 32'88 46'58

KM/m2 KM/m2 KM/m2

2,% S%

DRUGA  ZONA 12,60KM/1112 27,40  KM/m2 40'00'KNIm2

1'8% 40/o

TRECA  ZONA 9,86Kwm2 21,92  KM/m2 31'78towm2

13% 3%

CETVRTA  ZONA 7'12Kwm2 16,44  KM/m2 23,S6Kwm2

0,9% 2%

PETA 4'93 10,96  KM/m2 15'89

ZONA Kwl''2 KJwm2

05% 1%

SESTA  ZONA 2,74 5,48 822
Kwm2 Kwm2 Kwm2

CIJENA STAMBENOG

PROCENAT GRADEVINSKE  ZONE"URBANOGPODRUCJA NAENADA

PROSTORA PO m2 ZA2023GOD. GRADA ZAVIDOVICA"

UREDENJEGRADSKOG RENTA ZBIRNANAENADA
U

RENTAREDENJE GRADEVINSKOGZEMHlstA ( uredenje  + renta)

8SO,00 KM/m2

25% 60/o

PRVA  ZONA 21'25 51,00 722S

KM/m2 KM/m2 Kwm2

2,% 5%

DRUGA  ZONA 19'S5 42'50 62,00
Kwm2 Kwm2 Kwm2

1'8% 4%

TRECA  ZONA 15£0 34'00 4930
Kwm2 Kwm2 Kwm2

lJ% 30/o

CETVRTA  ZONA 11'00 2S,SO 3655
Kwm2 KAvm2 KNIm2

0,9% 20/o

PETA 7,6S 17,00 24'65

ZONA KNIm2 Kwm2 Kwm2

05% lo/o

SESTA  ZONA 425 850 12,75
Kwl'\2 KNIln2 Kwm2

2
Grad Zavidovi6i, Ulica Safuetbega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i
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3.  Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne gradevinske cijene m2 korisne  stanbene

povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023.  godinu, dostavlja se predsjedavajutem radi
uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

4. 0 realizaciji ovog zcklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead Salki6evi6, Bsc. Hortikulture dipl. ing. §umarstva

gcex^,\r`

rigiv
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