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PREDMET: Amandman na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne kona6ne
gradevinske cijene m2 korisne stambene povr§ine na podru6ju
Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, dostavlja se

U   prilogu  akta  dostavljam   Vain  Amandman  na  Prijedlog   Odluke   o   utvrdivanju
prosje6ne  kona6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne   stanbene  povr§ine  na  podru6ju  Grada
Zavidovi6i za 2023. godinu.

Amandman  na  Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju  prosje6ne  kona6ne  gradevinske  cijene
m2  korisne  stambene  povr§ine  na  podru6ju  Grada  Zavidovi6i  za  2023.  godinu  dostavljam  u
skladu sa 6lanom  126. stav (1) i (2) Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i -pre6i§6eni
tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj: 7/22 i  1/23).

S po§tovanjem

Dostavljeno:

1. Naslovu,
2.  U  spis.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02-11 -76/23-AP-9
Datum: 24.03.2023. godine

Na  osnovu  6lana   126.   stav  (5)  Poslovnika  o  radu  Gradskog  vije6a  Zavidovi6i  -
pre6i§6eni  tekst („Sluzbeni  glasnik Grada Zavidovi6i",  broj:  7/2022  i  1/2023),  Gradona6elnik
dostavlja

MISLJENJE
0 AMANDMANU

I

Ne  prihvata  se  amandman  Komisije  za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju,
podnesen na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne kona6ne gradevinske cijene m2 korisne
stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Obrazlozenje

Komisije  za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  podnijela  je  amandman  na
Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju  prosje6ne  kona6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene
povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Amandman je podnesen blagovremeno od strane ovla§tenog predlaga6a u smislu 6lana
126.  stav (2)  i (3)  Poslovanika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i u vezi  sa 6lanom  123.  stav
(1) alineja 1. istog Poslovnika.

Analizom  razloga  podno§enja  amandmana,  mi§ljenja  sani  da  je  isti  neosnovan  jer
predlozena  prosje6na  konatna  gradevinska  cijena  m2  stambene  povr§ine  na  podru6ju  Grada
Zavidovi6i  u  iznosu  od  720,00  KM  je  realnija,   imaju6i  u  vidu  ekonomske  prilike  Grada
Zavidovi6i  u  odnosu  na  amandmanom  predlozenu  cijenu  m2  stambene  korisne  povr§ine  u
iznosu od 850,00 KM.

Obzirom da 6e i sa predlozenom cijenom m2 stambene korisne povr§ine od 720,00 KM
do6i  do pove6anja naknade (renta UGZ),  smatram da 6e isto predstavljati dodatni  finansijski
udar  na  nase  investitore  odnosno  gradane  i  privredene  subjekte.  Zbog  navedenog  podneseni
amandman se ne prihvata.                                                             ..u-;.:=`~+`   ,

Dostavljeno:

1.    Gradsko vije6e zavidovi6i,
2.    U  spis.

Obradila:jz€._€€z~,L'J_
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
zENleKO-DOBOTSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVI¢I
GRADSKO VIJE¢E
Komisija za prostorno planiranje,
uredenje i ekologiju
Broj:01-11-101/23-AP-9
Datum: 21.03.2023. godine

Na osnovu 6lana  16.  i  17.  Privremene  Statutame Odluke Grada Zavidovi6i („Sluzbeni
glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 4/2022) i 6lana 33. i 49. Poslovnika o radu Gradskog vije6a
Zavidovi6i -novi pre6is6eni tekst („Sluzbeni glasnik grada Zavidovi6i", broj :  7/22), Komisija
za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  na  10.  sjednici  odrzanoj  21.03.2023.  godine,
razmatrala  je   Prijedlog   Odluke   o   utvrdivanju   prosje6ne   gradevinske   cijene   m2   korisne
stanbene povrsine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023 . godinu, pa nakon rasprave donijela

Z A K LJ U a A K
1.   Komisija za prostomo planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o

utvrdivanju  prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stambene  povrsine  na  podru6ju  Grada
Zavidovi6i za 2023. godinu.

2. Komisija za  prostomo planiranje, uredenje i ekologiju, podnosi:
Amandman

na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne gradevinske cijene m2
korisne stambene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Clan  1.  Prijedloga  Odluke  o  utvrdivanju  prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne
stanbene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, mijenja se i glasi: „Utvrduje
se  prosje6na konatna gradevunska cijena m2  korisne  stanbene  povr§ine  na podru6ju  Grada
Zavidovi6i u iznosu od 850,00 KM."

0 b r a z I o i e nj e
Komisija za prostomo planiranje, uredenje i ekologiju prilikom razmatranja predmetne

Odluke urela je u obzir prezentirane podatke   o prosje6noj  gradevinskoj  cijeni u 2022. godini
u op6inana u okruzenju i Gradu Zenica, koje iznose: Maglaj  750,00 KM, Zep6e 820,00 KM,
Kakanj 750,00 KM, Zenica 1.200,00 KM, a imaju6i u vidu  daje na trzistu do§lo do promjena
u pogledu cijena zbog inflacije (rast cijena materijala i usluga), te imaju6i u vidu ekonomsku
situaciju   na   podru6ju   lokalne   zajednice,   Komisija   predlaze   da   se   prosje6na   kona6na
gradevinska  cijena  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na  podru6ju  Grada  Zavidovi6i,  umjesto
predlozenih „720,00 KM", izmijeni u iznos „850,00 KM" (§to 6ini pribliino prosje6nu cijenu
m2 cijena uretih iz okruzenja), §to je realnija cijena u odnosu na predlozenu cijenu od 720,00
KM.

Komisija za prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju predlaze  Gradskom vije6u da
razmatra i odlu6uje po predlozenom anandmanu.

Obzirom da utvrdena prosje6na gradevinska cijena m2 korisne stanbene povr§ine 6ini
osnovicu za obratun rente i osnovicu za obratun naknade za uredenje gradskog gradevinskog
zemlji§ta, predlozena cijena m2 od 850,00 KM, tabelamo bi iznosila, kako slijedi:
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Grad Zavidovi6i, Ulica Saf\ret-bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i
•T`_1_f._.    ^ii7-^f  io^  :_.f^    f_...  ^i-r`^f  i^f                        .... `              .           I  .      .   '~:`        .....  _             I



CIJENA STAMBENOG
PROCENAT GRADEVINSKE  ZONE"URBANOGPODRUCJA NAENADA

PROSTORA PO mz ZAperiod20ls,-2022 GRADA ZAVIDOVICA"
UREDENJE RENTA ZBIRNA

-        GOD. U
RENTA

GRADSKOG NAENADA
REDENJE GRADEVINSKOGZEMIJISTA ( uredenje  + renta)

548,00 KM/m2
25% 60/®

PRVA  ZONA 13'70 32'88 46'58
KM/m2 KM/m2 KM/m2

2,% 5%
DRUGA  ZONA 12'60KM/l',2 27,40  KM/m2 40,00'Kwm2

I,8% 40/®
TRECA  ZONA 9'86Kwm2 21,92  KM/m2 31'78KNIm2

lJ% 3%
CETVRTA  ZONA 7,12JOwm2 16.44  KM/m2 23'56KNIln2

0'9% 20/o
PETA 4'93 10996  KM/m2 15'89
ZONA Kwm2 KWIT'2

05% lo/o
SESTA  ZONA 2,74 5'48 822

Kwm2 KNIm2 Kwm2

CIJENA STAMBENOG
PROCENAT GRADEVINSKE  ZONE"URBANOGPODRUCJA NAENADA

PROSTORA PO m2 ZA2023GOD. GRADA ZAVIDOVICA"
UREDENJEGRADSKOG RENTA ZBIRNANAENADA

U
RENTAREDENJE GRADEVINSKOGZEMulsTA ( uredenje  + renta)

8SO,00 KM/m2
25% 60/o

PRVA  ZONA 21,25 51'00 7225
KM/m2 KNIm2 KJwm2

23% 50/a
DRUGA  ZONA 19'55 42'50 62'00

KM/l''2 KWLn2 KM/m2

1'8% 40/a
TRECA  ZONA 15jo 34'00 49giv

Kwm2 KNIm2 KNIm2

13% 30/o
CETVRTA  ZONA 11'00 25'50 36'SS

KJwm2 Kwm2 Kwm2

0'9% 20/o
PETA 7.65 17'00 24,6S
ZONA KAvm2 Kivl/m2 Kwm2

05% 1%
§ESTA  ZONA 42S 850 12'75

Kwm2 KNIm2 Kwm2
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3.  Prijedlog Odluke  o utvrdivanju prosje6ne gradevinske cijene m2 korisne  stanbene
povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i  za 2023.  godinu,  dostavlja se predsjedavaju6em radi
uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

4. 0 realizaciji ovog zckljucka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMI S IJE

Sead Salki6evi6, Bsc. Hortikulture dipl. ing. fumarstva

g-cftyl^/\/-`

#

3
Grad Zavidovi¢i, Ulica Safyet-bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

rT` ..... _.   ^1-/-^/  1o^:_.^   .....  ^1.r`^f  -^f                      .I.    ._..         ,J .-.,... /:`       ...-. '              I



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02-11 -76/23-AP-12
Datum: 29.03.2023. godine

STRUCNA SLUZBA
GRADSKOG VIJE¢A ZAVIDOVI¢I

-O v dj e -

PREDMET: Amandman vije6nika Mujki6 Admira na Prijedlog Odluke o utvrdivanju
prosje6ne konatne gradevinske cijene m2 korisne stanibene povr§ine na
podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, dostavlja se

U  prilogu  alcta  dostavljam  Vani  Amandman  vije6nika  Mujki6  Admira  na  Prijedlog
Odluke o utvrdivanju prosje6ne kona6ne gradevinske cijene m2 korisne stanbene povr§ine na
podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Amandman  vije6nika  Mujki6  Admira  na  Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju  prosje6ne
konatne  gradevinske cijene m2 korisne  stanbene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i  za
2023.  godinu dostavljarn u skladu sa 6lanom  126.  stav (1)  i  (2) Poslovnika o radu Gradskog
vije6a Zavidovi6i  -novi  pre6i§6eni  tekst  („Sluzbeni  glasnik  Grada Zavidovi6i",  broj:  7/22  i
1/23).

S po§tovanj em

Dostavljeno:

1 . Nasloou,
2. U spis.

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safuet-bega Basagifa broj 9, 72220 Zavidovi6i
Telefon:   032#06-780 info,  fax:  032/206-706, www zavidovici ba,i:rad .zavldovici®zavidovlci ba. oDzdici®bih.net.ba,
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

GRAD  ZAVIDOVICI

STRUCNA SLUZBA VIJECA

DATUM-28.03.2023

PREDMET-AMANDMAN
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Na osnovu Clana. 126 Poslovnika o radu gradskog vijeca Zavidovici predlazem Amandman
na Prijedlog odluke prosjecne gradjevinske cijene m2 korisne stambene povrsine na
podrucjuGrada Zavidovici za 2023.

AMANDMAN

Amandman se odnosi na Clan  1.Prijedloga Odluke o utvrdjivanju prosjecne gradjevinske cijene m2
korisne stambene povrsione na podrucju Grada Zavidovici za 2023. godinu mijenja se i glasi.

Utvrdjuje se prosjecna konacna gradjevinska cijena m2 korisne stambene povrsine na
podrucju Grada Zavidovici u iznosu od 600  kin.

OBRAZLOZENJE

Primarni razlog odrzavanja nize cijene korisne stambene povrsine jesu mlade osobe i osobe koji po

prvi put resavaju stambeno pitanje.
Zbog nepovoljne ekonomske pozicije nase drzave`cijenom nizom od drugih opcina stimuliramo
mlade osobe da lakse kupe svoju nekretninu`te izgrade svoj  zivot u nasem gradu.sto u
konacnici,dugorocno doprinosi  izgradnji  i jacanju naseg grada u svim sverama.

Povecanje cijene korisne stambene povrsine u konacnici, primorava i investitora na povecanje
cijena ,sto onemogucava mlade ljude da kupe stan i u konacnici ostanu u nasem Gradu.

VIJECNIK



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02-11 -76/23-AP-11
Datum: 29.03.2023. godine

Na osnovu 6lana  126.  stav (5)  Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i -novi
pre6i§6eni tekst („Slulbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj :  7/2022 i  1/2023), Gradona6elnik
dostavlja

MISLJENJE
0 AMANDMANU

I
Ne prihvata se amandman vije6nika Mujki6 Admira, podnesen na Prijedlog Odluke o

utvrdivanju prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stambene  povr§ine  na podru6ju  Grada
Zavidovi6i za 2023. godine.

Obrazlozenje

Vije6nik   Mujki6   Admir   podnio  je   amandman   na   Clan   1.   Prijedloga   Odluke   o
utvrdivanju prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na podru6ju  Grada
Zavidovi6i za 2023. godine.

Amandman je podnesen blagovremeno od strane ovla§tenog predlaga6a u smislu 6lana
126. stav (2) i (3) Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i u vezi sa 6lanom  123. stav (1)
alineja 1. istog Poslovnika.

Analizom  razloga  podno§enja  anandmana,   mi§ljenja  sani  da  je   isti  nerealan  jer
smatran  da je  predlozena  cijena  m2  u  iznosu  od  720,  00  KM  realnija  za podru6je  Grada
Zavidovi6i  u  odnosu  na  anandmanom  predlozenu  cijenu  m2  stanbene  korisne  povr§ine  u
iznosu od  600,00  KM,  posebno  imaju6i  u vidu da je predlozena cijena od 720,00  KM ipck
najniza  u  odnosu  na  utvrdene  cijene  m2  iz  okrulenja  Grada  Zavidovi6i.  Zbog  navedenog
podneseni anandman se ne prihvata.

Dostavljeno:

1.   Gradsko vije6e zavidovi6i,
2.    U  spis.

Obradila: ~/c/
(Denana Vukovi6)

/./.

Kontrolisao :         4

a   (Rerfuzo sinanovi6)

ONACELNIK

Ha§im Mujanovi6

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Saf\/et-bega Basagich broj 9, 72220 Zavidovi6i
Telefon:   032/206-780 info, fax:  032/206-706, \"mr.zavidovici.ba,iITad.,zavidovici@zavidovici.ba. opzdici@bihmet.ba,
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI RANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02-11 -76/23-AP-14
Datum: 29.03.2023. godine

STRUCNA SLUZBA
GRADSKOG VIJECA ZAVIDOVICI

-O v dj e -

PREDMET: Amandman vije6nika Skeji6 Semsudina na Prijedlog Odluke o utvrdivanju
prosje6ne konatne gradevinske cijene m2 korisne stanbene povr§ine na
podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, dostavlja se

U prilogu akta dostavljan Van Amandman vije6nika Skeji6 Semsudina na Prijedlog
Odluke o utvrdivanju prosje6ne konatne gradevinske cijene m2 korisne stanbene povr§ine na
podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Amandman vije6nika  Skeji6  Semsudina na Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju prosje6ne
konatne gradevinske cijene m2 korisne  stanbene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za
2023.  godinu dostavljani u skladu sa 6lanom  126.  stav (1)  i  (2)  Poslovnika o radu Gradskog
vije6a Zavidovi6i -novi pre6i§6eni tekst  („Slulbeni  glasnik  Grada Zavidovi6i",  broj:  7/22  i
1/23).

S po§tovanjem

Dostavljeno:

1 . Naslovu,
2. U spis.

?i#zf=
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GRABZA\..'!L10`ji$1

B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

GRAD ZAIVIDOVICI

STRu€NA SLuZBA  GRADSKOG  VIJECA

Datum.. 28.03.2023. god.Ine

PREDMET.. AMANDMAN

Na osnovu EI. 126  Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i predlazem
AMANDMAN na Prijedlog Odluke o utvrd.Ivanju prosjeEne konaEne

gradev.Inske cijene m2 kor.Isne stambene povr5ine na podruEju Grada
Zav.IdoviEi za   2023. Godinu.

CI. 1 odluke mijenja se i glasi:

utvrduje se prosjeEna konaEna gradev.Inska cijena m2 kor.Isne stambene
povr5ine na podruEju Grada Zavidovi6i u iznosu 900 KM.

Obrazlozenje Amandmana dajem u v.Idu ProraEuna na osnovu kojeg je
odredena PROSJE€NA KONA€NA GRADEVINSKA CIJENA m2 KORISNE
ST:AMBENE POVRSINE NA PODRu€Ju GRADA ZAVIDOVICI, a isto se nalazi u

pri'Ogu.

a     -'' ,,,,    #`.   `1



PRORA€uN -ODREDIVANJE PROSJE€NE KONA€NE GRADEVINSKE    CIJENE
m2 KORISNE STAMBENE POVRSINE NA PODRu€Ju GRADA ZAMDOVICI ZA

2023. godinu

ProsjeEna konaEna gradevinska cijena m2  korisne stambene povr5ine na podruEju Grada

Zavidovi6i je Cijena gradnje (Cgr) i sluzi kao osnovica za obraEun visine rente i naknade za

uredenje gradevinskog zemlji§ta.

Tako defin.Isana cijena gradnje (Cgr) odreduje se odnosno izraEuna po obrascu

Cgr = Cp  -Co  (KM/m2)

pri Eemu je :

CP         -          cijena 1 m2 korisne povr§ine prodatog stana (KM/m2), a za tre6i kvartal

2022. godine  ista iznosi 2018,50KM/m2.

Napomena,  iznos   2018,5 KM/m2 je zvaniEni podatak za cijenu lm2

prodatog stana kako je objavio Federalni zavod za statistiku za period   111
kvartal  u  Op5tinama Federacije izuzimaju6.I  Sarajevo.

Zbog toga je u ovom proraEunu usvojena cijena lm2 prodatog stana u
Zavidovi6ima 2.000 KM/m2.

Co ostali tro5kovi koji optere6uju prodajnu cijenu lm2 prodatog

stana (KM/m2)

Ostali tro5kovi su:

-      cijena gradev.inskog zemlji5ta                      10%

-      pribavljanje odobrenja za gradnju               8%

-      projektovanje i struEni nadzor                      5%

-      raznetakseiosiguranja

-     kamatenakredit

-PDV

-     dobit poslovnog subjekta kojije

naruEio gradnju radi prodaje na trzi5tu     3%



Tabelarn.I prikaz smanjenja prihoda u budzetu koji uzrokuje

nerealno n.Iska osnov.Ica ( 548 KM/m2  il.I  720 KM/m2)

Podaci o prihodu po osnovu..

a/   Naknada za uredenje gradevinskog zemlji5ta (konto 722433)

b/   Naknada za rentu (konto 722435)  za 2022. i 2023. godinu za osnovice

548 KM/m2, 720 KM/m2 i 900 KM/m2

date su u slijede6oj tabel.I.

Napomena 1.   Osnovica  548 KM/m2  odredena je odlukom za period od

2013.  do 2022 godine.

Naponena 2.   Osnovica 720 KM/m2 predlozena prijedlogom odluke za

2023.  godinu.

Napomena 3.   Osnovica 900 KM/m2 predlozena amandmanom na prijedlog

odluke GradonaEelnika.

period
osnovica 548KM/m2

osnovica 720KIIh/m2priifedlogGradona5elnika
osnovica 900KM/m2

od 2013. do 2022. godine za 2023. godinu Amandman

osnovica prihod osnovica prihod osnovica prihod

2022 548 KM 317.000 KM 548 KM 317.000 KM

2023 548 KM 317.000 KM 720 KM 416.500 KM 900 KM 519.000  KM

ZakljuEak..

Na osnovu date analize predlazem vr.Ijednost cijene gradnje , odnosno

osnovice za obraEun rente i naknade za uredenje gradevinskog zemljista u
iznosu od

Cg  =  900 KM/m2
i ako je .Iz proraEuna vidlj.Ivo da je realna vr.Ijednost osjetno veEa.



METODOLO§KA 0B|A5N|ENJA

Izvor i metode prikupljanja podataka

U    ovom    saopcenju    iskazani    su    podaci    prikupljeni
izvje§tajnom metodom pomo€u obrasca Kvartalni izvje5taj
o cijenama prodatih novih stanova (K KPS GRAD-41).

Obuhvat i uporedivost

Kvartalni     izvje§taj   o   cijenama   prodatih   novih  stanova
ispunjavaju   pravne   osobe,   Eija   je   pretezna   djelatnost,

prema Klasifikaciji djelatnosti  KD BiH 2010, zasnovanoj  na
StatistiEkoj   klasifikaciji   djelatnosti   u   EU,   NACE   Rev.2.,
razvrstana   u   podru€je   F   -   Gradevinarstvo.   Obuhvata   i
gradevinske  jedinice  u  sastavu  negradevinskih  poslovnih
subjekata   koje   su   ujedno   nositelji   cjelokupne   gradnje
zgrada sa stanovima.  Ne  obuhvataju se  one pravne osobe
koje     se     bave     isklju€ivo     posredni§tvom     u     prodaji
postojecega stambenog fonda, tj. starih stanova.

Podaci  o  preduzecima  na  osnovu  kojih je  kreiran  okvir i
odabran    uzorak    izvje5tajnih    jedinica    preuzeti    su    iz
statisti€kog poslovnog registra (SPR).

Podaci    se    daju    na    osnovu    realizovanog    ugovora    u
izvje§tajnom  kvartalu.  Ugovori  se  smatraju  realizovanim
ako je  kupac u  roku koji je odredio prodavac stana uplatio
cijeli iznos cijene stana ill barem dio iznosa.

Ne   obuhvataju   se   cijene   novih   stanova   na   kojima   su
izvedeni samo grubi gradevinski radovi (tzv. Rohbau).

Definiciie

Cijena 1 m2 prodatog stana obuhvata sljede€e:

•    cijenu  gradevinskog  zemlji§ta   (kupovina  zemlji§ta  te

eventualne   tro§kove    iseljavanja   stanara   iz   postojecih
stambenih zgrada ako nije kupljeno prazno zemlji5te)

-    cijenu    gradnje     (gradnja    zgrade    uklju€uje    ru§enje

postojecih  gradevina,  €i§Cenje gradili§ta,  zemljane  radove,
podizanje     zgrada,     podizanje     i     pokrivanje     krovnih
konstrukcija,   instalacijske   i   zavrsne   radove   na   zgradi   i
stanovima) te dobit izvoda€a radova

-    ostale   tro§kove   (pribavljanje   odobrenja   za  gradenje,

projektovanje,   premjeravanje   zemlji§ta,   stru€ni   nadzor,
razliEite takse i poreze, osiguranja, kamate na kredit, PDV,
tro§kove i dobit poslovnog subjekta koji je naru€io gradnju
radi dalje prodaje na trzi§tu).

4

METHODOLOGY NOTES

Data collection sources and methods

This  release  presents  the  data  collected  by  a  reporting
method  using  the  Quarterly  Report on  Prices  of Sold  New
Dwellings (K KPS GRAD 41).

Coverage and comparability

Quarterly Report on Prices of sold new dwellings are filled in
by legal units which are, by the main activity, registered in
section  F  -  Construction  according  to  the  Classification  of
activities  KD   BiH   2010  which  is  based  on  the  statistical
classification   of  activities   in  the   EU,   NACE   Rev.   2.     This
survey  also  covers  business  units  within  non-construction
business entities which are also contractors for construction
of  residential   buildings.   Those   legal   entities   that   solely
intermediate in the sale of the existing housing stock, ie. "old
dwellings" are not included in this report.

Enterprise data,  based on which a frame was created  and
the sample of reporting  units was selected,  are taken from
the Statistical Business Register (SPR).

The data are collected on the basis of contracts carried out
in  the  reporting  quarter.  A  contract  is  considered  carried
out if the buyer, in terms defilned by the seller, paid, in whole
or partly, the dwelling price.

Prices  of new  dwellings  on  which  only  rough  construction
works were conducted (so-called "Rohbau'').

Definitions

The price of 1 m2 of a dwelling sold includes the following:

-    costs   of   building-sites   (price   of   land   and   costs   of
displacing of residents or owners of the existing facilities if
the land is not empty)

-  construction  costs  (demolition  of the  existing  facilities,
cleaning  Of the  construction-site,  excavation  works,  raising
of  a  building,  roofing  works,  installation  works  and  final
works) as well as constructor's profit margi.ns.

-    other costs  0:ees on acquiring  building  permits, building

design and drafting, land surveying activities, supervision of
construction,  different  taxes,  insurance  costs,  interests  on
loans, VAT, expenses and profit of the business entity which
ordered the construction fior further sale on the market).



Zgradom   se   smatra   svaka   gradevina   koja   ima   €etiri
samostalna  zida  i  jedan  ili  vise  ulaza  (sa  jednim  ili  vise
kucnih  brojeva),  a  sagradena je  da  bi  se  u  njoj  stanovalo,
radilo,   obavljala   neka   djelatnost   ili   Euvala   materijalna
dobra,  kao  i  svaka  gradevina  koja  ispunjava  navedene
gradevinske uslove (npr.  nema €etiri samostalna zida), ali
ima oblik zgrade i namijenjena je za stanovanje, obavljanje
neke   djelatnosti   ltd.   (npr.   zgrada   prislonjena   na   drugu
zgradu    fiji    zid    koristi    kao    svoj    €etvrti    zid;    zgrada

prislonjena   ili   djelimiEno   ugradena   u   zemljinu   kosinu   ill
stijenu i sl.)

Stan je svaka gradevinski povezana cjelina namijenjena za
stanovanje,   koja   se   sastoji   od   jedne   i]i   vise   soba   sa
odgovaraju€im pomo6nim prostorijama (kuhinja, kupatilo,
predsoblje, ostava, nuznik i sl.) ili bez pomocnih prostorija
i ima jedan ili vise posebnih ulaza.

Pod   novogradnjom   se   podrazumijeva   izgradnja   novog
objekta  na  mjestu  gdje  nije  postojao  objekat,  ili  je  ve£
postojao neki objekat, pa je poru§en.

Korisna povr§ina svih stanova obuhvata zbir povr§ina svih
soba,     kuhinje,     kupatila,     nuznika,     hodnika     i     ostalih

pomocnih  prostorija  u  sastavu  stana,  uklju€uju6i  jednim
dijelom povr§inu loda  (75% ukupne povr§ine), pokrivenih
terasa   (250/o  ukupne  povrsine).  Pri  tome  se  u  povr§inu
ura€unavaju   sve   povr§ine   podova   u   ni§ama,   prozora,
radijatora, ugradenih dijelova namjestaja i sli€no.

Cijenom  stambene  izgradnje  u  ovom  smislu  ne  moze  se
smatrati  cijena  tzv.  fazne  izgradnje  (izgradnja  i  prodaja
stanova korisniku, bez dijela zanatskih i zavr§nih radova) i
cijena adaptacije ili rekonstrukcije ve€ kori§tenih stanova.
Ako je u pitanju dogradnja ili novogradnja cijelih spratova
na    ve¢    postoje6oj    zgradi,    takvi    radovi    smatraju    se
novogradnjom i njihova cijena se obuhvata istrazivanjem.

The building is any building that has four independent walls
and   one   or   more   entrances   (with   one   or   more   house
numbers),   and   was   built   to   be   dwelt   upon,   working,
performing an activity or fior storing material goods, as well
as  any  building   that  meets  the  listed  requirements   lfor
example,  there  were  no  independent  walls),  but  has  the
shape    of   a    building    and    is    intended   for    residence,
performing  a  certain  activity,  and  so  on.  (eg.  the  building
abuts the wall of another building which is used as a fourth
wall,  building  abuts  or  partially  embedded  in  the  earth  or
rock slope, etc.).

Dwelling  is  any  residential  construction  unit  intended  for
habitation, consisting  of one or more rooms with necessary
auxiliary spaces  (such as:  kitchen, bathroom, lobby, pantry,
toilet, etc.) or without auxiliary spaces and with one or more
separate entries.

The  new  construction  means  the  construction  of  a   new
facility  in  a  place where  there was  no  building  at all,  or a
building had already exist.ed, but it has been demolished.

Useful fooor area of all dwellings includes the sum of areas of
all rooms, kitchens, bathrooms, toilets, hall and other utility
rooms  in  the  dwelling,  partly  including  the  surface  loggia

(75%  of the total  area),  covered  terrace  (25%  of the  total
area).   The   area    includes   all   fooor   surfaces   in    niches,
windows, radiators, built-in furniture parts and the like.

Cost   of  building   construction   in   this   sense   can   not  be
regarded  as  a  so-called  construction phase  price  (dwelling
construction  and  selling  to users, without the  part of craft
and    finishing    works)     and    price     of    adaptation    or
reconstruction  of  already  used  dwellings.   If  it  comes  to
upgrading  or  construction  of  entire  fooors  of  the  existing
building,  such works  are  considered  new  construction  and
their price is included in this survey.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02-11 -76/23-AP-13
Datuni: 29.03.2023. godine

Na osnovu 6lana  126.  stav  (5)  Poslovnika o  radu Gradskog vije6a Zavidovi6i -novi
pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj :  7/2022 i  1/2023), Gradonatelnik
dostavlja

MISLJENJE
0 AMANDMANU

I
Ne prihvata se anandman vije6nika Skeji6 Semsudina, podnesen na Prijedlog Odluke o

utvrdivanju prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na podru6ju  Grada
Zavidovi6i za 2023. godine.

Obrazlozenje

Vije6nik   Skeji6   §emsudin  podnio  je   anandman  na  Clan   1.   Prijedloga  Odluke   o
utvrdivanju  prosje6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na  podru6ju  Grada
Zavidovi6i za 2023. godine.

Amandma je podnesen blagovremeno od strane ovlastenog predlaga6a u smislu 6lana
126. stav (2) i (3) Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i u vezi sa 6lanom 123. stav (1)
alineja 1. istog Poslovnika.

Analizom  razloga  podno§enja  anandmana,  mi§ljenja  sam  da je  isti  neosnovan jer
smatran  da je  predlozena  cijena  m2  u  iznosu  od  720,  00  KM  realnija  za  podru6je  Grada
Zavidovi6i  u  odnosu  na  anandmanom  predlozenu  cijenu  m2  stanbene  korisne  povr§ine  u
iznosu od 900,00 KM, imaju6i u vidu da 6e i sa predlozenom cijenom od 720,00 KM do6i do
pove6anja  naknade  (renta  i  UGZ),  §to  6e  predstavljati  dodatni  finansijski  udar  na  na§e
investitore odnosno gradane i privredne subjekte. Zbog navedenog podneseni aniandman se ne
prihvata.

Dostavljeno:

1.   Gradsko vije6e zavidovi6i,
2.    U  spis.

Obradila:  GgivL3
(Denana Vukovi¢)
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