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PREDMET: Amandman na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne konatne
gradevinske cijene m2 korisne stanbene povr§ine na podru6ju
Grada Zavidovi6i za 2023. godinu, dostavlja se

U  prilogu  akta  dostavljani  Vani  Amandman  na  Prijedlog   Odluke  o   utvrdivanju
prosje6ne  konatne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene  povr§ine  na  podrutju  Grada
Zavidovi6i za 2023. godinu.

Amandman na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne konatne  gradevinske  cijene
m2 korisne  stanbene povrsine na podrutju Grada Zavidovi6i za 2023.  godinu dostavljan u
skladu sa 6lanom 126. stav (1) i (2) Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i („Slulbeni
glasnik   Grada  Zavidovi6i``,   broj:   7/22   -  Pre6is6eni  tekst)   i   prethodnih  konsultacija  sa
Gradonatelnikom o podnesenom anandmanu.

S postovanjem

Dostavljeno:

1 . Naslovu,
2. U spis.

PO OVLASTENJU GRADONACELNIKA
broj : 02-45-9/22-AP-41 od 22.04.2022. godine

SEKRETAR GRADSKOG ORGANA
DRZAVNE SLUZBE

Nermin Cchtarevi dipl. pravnik

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safyet-bega Basagifa broj 9, 72220 Zavidovi6i
Telefon:  032C06-780 info, fax: 032C06-706, wwwmvidovici,ha.grad. ,zavidovicienvidovici,ha. opzdici@bih.nct,ha.



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
zENleKO-DOBO]sKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02-11 -76/23-AP-4
Datum: 30.01.2023. godine

Na osnovu 6lana 126. stav (5) Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i („Sluzbeni
glasnik Grada Zavidovi6i", broj : 7/2022), Gradonatelnik dostavlj a

MISLJENJE
0 AhENDivENU

I

Prihvata  se  amandman  od  27.01.2023.  godine  podnesen  od  vije6nika  u  Gradskom
vije6u  Zavidovi6i  Semsudina  Skeji6 podnesen  na  Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju prosje6ne
konatne gradevinske cijene m2 korisne  stanbene povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za
2023. godinu.

0 8 R A Z L 0 Z E NJ E

Vije6nik  u  Gradskom  vije6u  Zavidovi6i  Semsudin  Skeji6  podnio  je  anandman  na
Prijedlog  Odluke  o  utvrdivanju prosje6ne  kona6ne  gradevinske  cijene  m2  korisne  stanbene
povr§ine na podru6ju Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.

Amandman je podnesen blagovremeno od strane ovlastenog predlaga5a u smislu 5lana
126. stav (2) i (3) Poslovnika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i u vezi sa 6lanom 123. stav (1)
alineja 1) istog Poslovnika.

Analizom  razloga  podno§enja  anandmana,  misljenja  sam  da je  isti  osnovan  zbog
razloga navedenih u obrazlozenju amandmana.

Zbog navedenog podneseni alnandman se prihvata.

`--f`       .i.

`PO OVLASTENJU GRADONACELNIKA
i.:+` J ` bfoj : 02-45-9/22-AP-41  od 22.04.2022. godine

Dostavljeno: g S  :.:
8 ics  ,i.'`

SEKRETAR GRADSKOG ORGANA
DRZAVNE SLUZBE

1. Gradsko vije6e zavid&tri-6i:<-+ `--t                   Nermin cahtare
2. U spis.

•   +,^   a  .

|'j.

dipl. pravnik
\
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Grad Zavidovi6i, Ulica Safuet-bega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i
Telefon:   032/206-780 info, fax: 032re06-706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba. opzdici@bih. net.ba,
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BOSNA I  HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
GRADSKO VIJECE
Stru6na sluzba Gradskog vije6a
Broj :  0 I -I  I -101 /23-AP-5

Datum:  27.01.2023.  godine

- GRADONACELNIK
doc. dr.  IIa§im  Mujano`'i{`

PREDMET: Amandmani na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosje6ne kona6ne gradevinske
cijene m2 korisne stambene povr§ine na podru5ju Grada Zavidovi6i za 2023.
godinu. dostavlja se.

Na  i)sno\;'u  elana   126.  stav  5.   Poslovnika  o  radu  Gradskog  vije6a  Zavidovi6i  -novi

pre6i56eni    tekst    (.,Sluzbeni    glasnik    Grada    Zavidovi6i`.,    broj:    7/22),    u   prilogu    dopisa
dostavljamo  na  uvid  Amandman  vije6nika  §emsudina  Skeji6a,  zaprimljen  putem  pisamice

:::i:]kv£:nj°urgparnoasj:g::V£;ndaa6nnae297r;°d]e.:£°n2si.egc:jde£::'mp2°g::issenne::ails:n:.pportjr3:::g:a°p:[durte6j:v,

Grada Zavidovi6i za 2023. godinu.
Amandmane dostavljamo na uvid i daljnje postupanje.
S postovanjem.

PRILOG:  -Amandman vije6nika   §emsudina Skeji6a od 27.01.2023.  godine.

DOSTAVLJA SE:
I.    Naslovu`

2.     Uspis.

u,al.aonc3`°1fi
ffit           c

SEKRETAR
GRAbsKOG VIJE¢A

1

Grad  Zavldovi¢i`  UIIca `Sat`vi`t-bega  Ba§agi¢a broj  9.  72220 Zavidovi6i
I i`li` I`oil     ()32/'20()-780  Hl t`o.   I`a\    032/2()(i-706`  \± =`±.~\.\j'...i.i_I.t|`}..\:.iflJ2±,gL<i|~7ji\+i|t!i|c!iLzi`.i:i±±±2.`:!±iJ±aj  Qpzillci'k;;bih  net  ba,



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

GRAD ZAVIDOVICI

STRu€NA SLuZBA  GRADSKOG  VIJECA

Datum: 27.01.2023. godine

PREDMET.. AMANDMAN

Na osnovu EI. 126  Poslovn.Ika o radu Gradskog vije6a Zavidovi6i predlazem
AMANDMAN na Prijedlog Odluke o utvrdivanju prosjeEne konaEne

gradev.Inske cijene m2 korisne stambene povr5ine na podruEju Grada
Zavidovi6i za   2023. Godinu.

EI.1 odluke mijenja se .I glasi:

utvrduje se prosjeEna konaEna gradev.Inska cijena m2 kor.Isne stambene
povr5ine na podruEju Grada Zavidovi6.I u iznosu 900 KM.

Obrazlozenje Amandmana dajem u v.Idu ProraEuna na osnovu kojeg je
odredena PROSJECNA KONA€NA GRADEVINSKA CIJENA m2 KORISNE
ST:AMBENE POVRSINE NA PODRuCJu GRADA ZAVIDOVICI, a isto se nalazi u

pr.,'Ogu.

t-.,!'-,---RETI

G[adski vij



PRORA€uN -ODREDIVANJE PROSJE€NE KONAENE GRADEVINSKE    CIJENE
m2 KORISNE STAMBENE POVR5INE NA PODRuCJu GRADA ZANIDOVICI ZA

2023. godinu

ProsjeEna konaEna gradevinska cijena m2  korisne stambene povr5.ine na podruEju Grada

Zavidovi¢i je Cijena gradnje (Cgr) i sluzi kao osnovica za obraEun visine rente i naknade za

uredenje gradevinskog zemlji5ta.

Tako clef.inisana cijena gradnje (Cgr) odreduje se odnosno izraEuna po obrascu

Cgr = Cp  -Co  (KM/m2)

pr.I Eemu je ..

CP         -         cijena 1 m2 korisne povr5ine prodatog stana (KM/m2), a za tre6i kvartal

2022. godine  ista iznosi 2018,50KM/m2.

Napomena,  iznos   2018,5 KM/m2 je zvaniEni podatak za cijenu lm2

prodatog stana kako je objavio Federalni zavod za statistiku za period   Ill
kvartal  u  Opstinama Federacije .izuz.Imajufi  Sarajevo.

Zbog toga je u ovom proraEunu usvojena cijena lm2 prodatog stana u
Zavidovi€ima 2.000 KM/m2.

Co ostali tro5kov.I koj.I opterefuju prodajnu c.Ijenu lm2 prodatog
stana (KM/m2)

Ostali tro5kovi su:

-      cijena gradevinskog zemlji5ta                      10%

-      pr.Ibavljanje odobrenja za gradnju              8%

-      projektovanje i stru€ni nadzor                     5%

-     raznetakse i osiguranja

-     kamatenakredit

-PDV

-     dobit poslovnog subjekta kojije

naruEio gradnju radi prodaje na trzi§tu     3%



ill ukupno 49% od cijene prodaje lm2 korisne povrsine stana , odnosno

Co   =0,49   x   2000    =      980  KM/m2

Dakle , cijena  gradnje , odnosno prosjeEna konaEna gradevinska cijena za lm2 kor.isne
stambene povr§ine na podruEju Grada Zavidovifi za 2023. godinu iznosi:

Cgr   =    Cp  -  CO

Cgr  =  2.000  -  980  =  1.020  KM/m2

Pravni osnov za dono5enje odluke o prosje€noj konaEnoj cijeni lm2 korisne stambene

povr5ine na podruEju Grada Zavidovi6a sadrzan je u EI. 66 Zakona a gradevinskom zemlji5tu

(Sl. Nov.ine Federacije broj 25fi31  16fo4).

Treba znati da je Elanom 67  istog zakona propisano  da  se prosjeEna konaEna gradevinska

cijena valorizuje u toku godine svaka tri mjeseca na osnovu indeksa rasta cijena

gradevinskih radova u visokogradnji  i  niskogradnji po sumarnoj tehnologiji  i  podacima
koje objavljuje  Zavod za statistiku.

Navedeni proraEuni cijene gradnje radeni su:

1.    Na osnovu zakona o gradevinskom zemljistu , taEnije reEeno njegovog Elana 66 i

€Iana 67   (sluzbene novine Federacije br. 25fo3 i  16fo4).

2.   Na osnovu saop5tenja i metodoloskih obja5njenja Agencije za statistiku BiH, godina
VII , Sarajevo  22.11.2022. godine, broj 3.

3.     Metodolo5kih objasnjenja iste agenc.Ije u kojima se definisu pojmovi :

a)   Cijena lm2 prodatog stana
b)   C.Ijena gradnje,

c)    Ostali tro5kovi
d}   Cijena zemljisla.

Napomena-. cijena gradnje po clef.Iniciji je u stvari prosjeEna kona€na gradevinska cijena m2

korisne stambene povrsine.



u Pr.ilogu dostavljam :

Tlabela 1.       Elementi obraEuna c.ijene gradnje , odnosno osnovice za obraEun

rente i naknade za uredenje gradevinshog zemlji§ta za Grad
Zav.idoviE-I.

Tabela 2.       Elementi obra€una cijene gradnje za cijelu BiH podaci preuzeti  iz

saop§tenja Agencije za statistiku BiH za   za  Ill kvartal 2022.

godine  kao i kompletno saop5tenje  Agencije za statistiku  od
22. 11. 2022. godine.

Tiabela 3.      Smanjenje prihoda  u Gradskom budzetu ostvareno usvajanjem
•Iznosa osnov.lee od 548 KM umjesto realne cijene.



TABELA I ;ELEMENTI PRODAJE NOVIH STANOVA SA PROSJE¢NOM
CIJENOM STANA, CIJENOM GRADNJE ZA PODRU€JA
GRADA ZAVIDOVI¢A ZA Ill KVARTAL 2022 GODINE.

Prodani novistanov] Prosje€na cijena po lm2, KMI

Broj Korisna
IUkupno

Cijene Cijene

IOstali

povr§ina gradevinskog gradnje i troskovi
m2 zemlji§ta dobitizvoda€a ukJju6uju6ipDV!I

(1)-(2)+(3)+(4)I (2) (3) (4)

i  UKUPNOZavidovi6i iI
i  2  000 200 1020 980
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POSLOVNE STATISTIKE
BUSINESS STATISTICS

CIJENE PRODATIH NOVIH STANOVA, U BOSNI I HERCEGOVINI
Ill kvarfal 2022. godine

PRICES OF NEW  DWELLINGS SOLD, IN  BOSNIA AND HERZEGOVINA

3rd quarter 2022

f'i`osjcenE`  c.ijena  p[.oda[ih  novih  stcinova  I)o  m2  u  trc¢em
kvartalu  2022.  godine  izliosi  2  587  KM.  U  uspoi.edbi  sa

prosje€nom   cijenom   prodatih   novih  stanova   po   m2   u
2021.  godini,  prosje€na  cijena  je  veda  je  za  41,5%,  te  u
odnosu na tre€i kvartal 2021. godine ve6a je za 47,5%.

Broj  prodatih  novih  stanova  u  trefem  kvartalu  2022.
godine u odnosu na tre¢i kvartal 2021. godine manji je za
13,5%.   U   odnosu   na   prosje€an   broj   prodanih   novih
stanova u 2021. godini manj je za 2,6%.

Povr§ina   prodatih   novih   stanova   u   tre{`em   kvartalu
2022.  godille   u   odiiosu   na   tre6i   kvartal   2021.  godine
mz`nja   je   za   7,2%   i   u   odnosu   I`a   prosjecnu   povr§inu

prodanih  novili  stanova u 202.I. godilii  iiianja je za 0,5%.

Napomena za korisnike:

Nisu  obuhva€ene  cijene  prodaje  postoje¢eg  stambenog
fonda   (starih   stanova).   Prosje€na   cijena   za   Bosnu   i
Hercegovinu  izra€unata  je  stavljanjem  u  odnos  ukupne
ostvarene   vrijednosti   svih   liovih   prodatih   stanova   u
izvje§tajliom   kvartalu   u   cijeloj   Bosni   i   Hercegovini   (u
KM)  i  ukupne korisne  povr5ine prodatih  [1ovill stanova.

The  clvel.age  pl.ice  of new  dwellings  sold  per  m2  ii.  third

quarter  Of  2022   is  2   587   KM.   1n  comparison  with   the
avei.age  price  of new  dwellings  per  m2  sold  in  2021,  the
average price is increased  by 41.5% and  compared to the
tliird quarter of 2021 is increased by 47.5%.

The number of new dwellings sold in third quarter Of 2022
is decreased by 13.5% in comparison  to the third  quarter
of 2021.  In  comparison  to  the  average  number  Of  new
dwellings sold in 2021 is decreased by 2.6%.

Useful fooor area of new dwellings sold in thil.d quarter of
202'2  compared  to  third  quarter of 2021,  is decreased  by
7.2%  and  compared   to  the  average  fooor  area  Of  new
dwellings sold in 2021  is decreased 0.5%.

Note to users:

Sale  prices  of existing  housing  stock  („old  apartments")
are   not   included.   The   average   price  for   Bosnia   and
Herzegovina is calculated as a ratio of total realized value
of all  new  dwellings  sold  in  the  reporting  quarter  in  the
whole  of Bosnia  and  Herzegovina  (KM)  and  total  useful

floor area of new dwellings sold.
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Tabela 1.  INDEKSI PRODATIH NOVIH STANOVA, TRE€I KVARTAL 2022. GODINE
Table  1    lNDICESOFNEW DWELLINGSSOLD,THIRD UARTER 2022

li`deksi / //]di.c`es

Tat}ela 2,   PRODATI  NOVI STANOVI  PO  1  in.I, TRECI  KVARTAL 2022. GODINE
Table  2  NEW DWELLINGS SOLD  PER  1  m2, THIRD QUARTER 2022

Prodani novi stanovjNewdwellingssold
Prosjec`na cijena po 1  m2, KM
Average price per 1 m2, KM

Broj

Korisiiapovr§ina,m2Usefulfooorarea,m2

Ukupno

Cijenegradevinskogzemlii§tacostsOfbuildingsites

Cijenegradnje idobitizvoda€a
Ostalitro§koviuklju€uju6i

Number Total Constructioncostsandconstructor'sprofitmargins PDVOthercostincludingVAT

IiI

I (`1)=(2)+(3)+(4) (2) (3) (4)

UKUPN0
Bosna i
Hercegovina

903               49 348
2 587                          310                       1 S94                      683

TOTAL
Bosnia and
Herzegovina



Graf 1:`STRUKTURA PROS|E€NE CI|ENE PRODATIH NOVIH STANOVA PO 1 m2, TRECI KVARTAL 2022. GODINE
Figure  1 : STRUCTURE OF THE AVERAGE PRICE OF NEW DWELLINGS SOLD, PER 1  m2, THIRD QUARTER 2022

Graf 2: KORISNA POVR5INA PRODATIH NOVIH STANOVA, 2021.12022 GODINA
FigLil-e  2:  USEFUL AREA  0F SOLD  NEW DWELLINGS, 2021  AND  2022

Korisna  povr§ina
Useful floor area, m2

11 lQ  2021 11 lQ  2022

lllQ  2021

lllQ  2022



METODOL05KA OB|ASN|EN|A

lzvor i metode priku|)Ijanja I)odataka

u      ovom     saopc.e!iju      iskazalii     su      podaci      pi.ikiipljeni
izvje§tajnom  metodom  pomo¢u  obrasca  Kvartalni  izvjestaj
o cijenama prodatih novih stanova (K KPS GRAD-41).

Obuhvat i uporedivost

Kvartalni     izvje§taj   o   cijenama   pi.odatih   novih   stanova
ispunjavaju   pravne   osobe,   €ija   je   pretezna   djelatnost,

prema  Klasifikaciji djelatnosti  KD  BiH  2010, zasnovanoj na
Statisti€koj    klasifikaciji    djelatnosti    u    EU,    NACE    Rev.2.,
razvrstalia   u   podru6je   F   -   Gradevinarstvo.   Obuhvata   i
gradevinske  jedinice  u  `sas[avu  negradevinskih  poslovnih
subjekata    koje   su    ujedlio    nositelji    cjelokupne   grzidnje
zgrada  sa  stanovima.  Ne  obuhvcitaju  se  one  pi.aviie  osobe
koje      se      bave      iskljucivo      posl.ednistvom      u      prodaj.i

postojecega s[ainbellog (`onda, tj. starih  stallova.

Podaci  o  preduzecima  na  osnovu  kojih  je  kreiran  okvir  i
odabran    uzorak    izvje§tajnih    jedinica    preuzeti    su    iz
statisti€kog poslovnog registra (SPR),

Podaci    se    daju    na    osnovu    realizovanog    ugovora    u
izvje§tajnom  kvartalu.  Ugovori  se  sma[raju  realizovanim
akt> je  kupac u  roku  koji je odredio prodavac stana uplatio
cijeli iznos cijene staiia ili barem dio izliosa.

Ne   t>buhvataju   sc   cijene    novih   stanova    na    I{ojima   su
izvedcni samo griibi gradevinski radovi (tzv. Rol)bau).

Definiciie

Cijena  1  m2 prodatog stana obuhvata sljede¢e:

-    cijenu   gradevinskog  zemlji5ta   (kupovina  zemlji§ta   te

eventualne   ti.o§kove    iseljavanja   stanara    iz   postojefih
stambenih zgt-ada ako nije kupljeno prazno zemlji§te)

-    cijenu    gradnje     (gradnja    zgrade    iiklju5uje    ru§enje

postoje€ih  gradevina,  €i§6enje  gradili§ta,  zemljane  radove,
I)odi7,anje      zgl.ada,      podi7.anje      i      poki.ivanje      krovnih
kt]nsti.iikcija,   itistalacij`ske   i   zavi.§ne   i.adove   i`a   -zgradi   i
stanovHTia)  te dclbit izvoda€a  radova

-     c]stale   t!.c)5kove    (pribavljanje   odobrenja   za   gi.adenje,

projektovanje,   premjeravatije   zeliilji§ta,   s[ruEni   nadzoi.,
razli€ite  takse  i  poreze,  osigul.anja,  kan`a[e  na  kredit,  PDV,
troskove i dobit poslovnog subjekta koji je nai.u€io gradnju
radi dalje prodaie na trzistu).

METHODOLOGY NOTES

Data collection sources and methods

'I`his   release   pi.esents   the   data   collected   by   a   reporting

method  .Isiiig  the  Qual.terly  Repoi-t  c)n  Prices  of Sold  New
Dwellings (K KPS GRAD 41).

Covei.age and comparability

Quarterly Report on Prices of sold new dwellings are fillled in
by legal  units whicl\ are, by the  main  activity,  registered  in
section  F  -  Construction  according  to  the  classification  of
activities   KD   BiH   2010  which   is  based  on   the  statistical
classification   of  activities  in   the   EU,   NACE   Rev.   2.     This
survey  also  covers  business  units  within  non-construction
business entities which are also contractors for constrLiction
of   residenticll   buildings.   Those   legal   entities   that   solely
intermediate in the sale of the existing housing stock, ie. "old
(lwellings" are not included in this report

Enterprise  data,  based  on  which  a frame was  created  and
the sample of reporting  Linits was selected,  are  taken from
the Statistical Business Register (SPR).

The data are collected on the basis Of contracts carried out
in  the  reportirig  quarter.  A  contract  is  considered  carried
out if the buyer, in terms defined by the sellei., paid, in whole
or partly, the dwelling price.

Prices  of new  dwelli!igs  on  which  only  rough  construction
works were conducted (so-called "Rohbau").

Definitions

The price of 1  m2 of a c]welling sold includes the following:

-    costs   of   building-sites    (price   of   land    and    costs    of

displacing  Of residents or owners of the existing facilities  if
the land is not empty)

-  constrLlction  costs  (demolition  of  the  existing  facilities,

cleaning  of the  construction-site,  excavation  works,  raising
Of  a  building,  roofong  works,  installation  wol.ks  and  fiinal
works) as well as constructor's profit margins.

-     other  costs  ifees  on  acquiring  building  permits,  building

design and drafting, lar\d surveying  activities, supervi`sion of
construction,  different  taxes,   insLil.Once  costs,  interests  on
loans, VAT, expenses and  profilt of the  business elltity  which
ordered the construction for further sale on the market).



Zgradom   se   smatra   svaka   gradevina   koja   ima   Ce[iri
samostalna  zida  i  jedan  iti  vise  ulaza  (sa  jedniin  ill  vise
kuc[iih  brojeva),  a  sagradena je  da bi  se  u  njoj  stanovalo,
I.adilo,   obavljala    neka   djelatncist   ill   €uvala   materijalna
dobra,   kao   i   svaka   gradevina   koja   ispuniava   navedene
gi.adevinske uslove  (npr.   nema €etiri samostalna zida), all
ima oblik zgrade i namijenjena je za s[anovanje, obavljanje
iieke   djelatiiosti   itd.   (npr.   .zgrada  prislonjena   na   drugu
7,gradu    fiji    zid    koristi    kao    svoj    €etvrti    zid;    zgrada

prisloiijelia   ill   djelimi€no   ugradena   ii  zemljinu   kosinu   ili
stijenu  i  sl.)

Stan  je svaka  gI.adevinski  I)ovezana  cjclina  namijenjena  za
stanovanje,    koja    se    sastoji    od    jeclne    ill    vise   soba    sa
odgovarajucim  pomocnim  prostorijama  (kul`inja, kupatilo,

pi-edsoblje, ostava,  nuznik i sl,)  ili bez poiiio€nih pl.ostorija
i ima jedan ill vise posebnih ulaza.

Pod   novogradnjom   se   podrazumijeva   izgradnja   novog
objekta   na   mjestu  gdje  nije  postojao  objekat,  ill  je  ve6

postojao neki objekat, pa je porusen.

Korisna  povr`§ina svih stanova obuhvata zbir povr§ina svih
soba,     kuhinje,     kupatila,     nu-Znika,     hodnika     i     ostalih

pomo6nih   prostorija   ii  sastavit  stana,  ukljitc`ujuc`i  jednim
dijelom  povr§inu  loda  (75% iikuplie povr§ine), poki.ivenih
tc`i.asa   (25%   ukupne   povr§inc`).   Pri   tome  se   u   povrsinu
ui.a€unavaju    sve    I)ovr§ine    podova    u    nisama,   prozora,
radijatora, ugradenih dijelova namje.§taja i sli€no,

Cijenom  stambene  i7.gradnje  u  ovom  smislu  ne  moze  se
smatrati   cijeiia   tzv.   fazne  izgradnje   (i7.gradnja  i   prodaja
s[anova korisniku, bez dijela zanatskih i zavrsnih radova) i
cijena adaptacije ili  rekonstrukcije ve¢ kori§tenih stanova.
Ako je u  pitanju dogradnja ili novogradnja cije]ih spratova
na    ve6    postoje6oj    zgi.adi.    takvi    radovi    smatraju    se
novogradnjom i njihova cijena se obuhvata istrazivanjem.

The building is any buildilig that has four independent wall`s
aiid   one   or   more   entraiices   (with   one   or   lliore   house
numbers),   and   was    built   to    be   dwelt   upon,   working,

performing an activity or for storing material goods, as well
as   any   building   that  meets   the   listed   requirements   ifor
example,   there  were   no  independerit  walls),   but  has   the
shape    Of   a    building    and    is    intended    for    residence,

performing  cl  certain  activity,  and  so  on.  (eg.  the  building
abuts the wall of another building which is used as a fourth
wall,  building  abuts  or  partially  embedded  in  the  earth  or
I.ock slope, etc.).

Dwelling   is  any  residential  construction   uriit  intended  fol-
habitation, consisting  Of one or more  rooms with  necessary
aLixiliary  si]aces  (such  as:  kitchen,  bathi`oom,  lobby,  palitry,
toilet, etc.) or without auxiliaiy spaces and with one or more
separate entries.

The   new  construction   meal.s   the   construction   Of  a   new

facility  in  a  place where  there was  no  building  at all,  or  a
building had already existed, but it has been demolished.

Useful fooor area of all dwellillgs includes the sum of areas of
all  rooms,  kitchens, bathrooms, toilets, hall  and other utility
room.s  in  the  dwelling,  partly  including  the  surface  log`gia

(7`5%  of the  total  area), covered  terrace  (25% of the  total
area).    The    area    ilicludes   all    fooor   surfaces    in    niches,
windows, radiators, built-in furniture parts and the like.

Cost   Of   building   consti.uction   in   this   se.nse   ctin   not   be
regarded  as  a  scl-called  construction  phase.  price  (dwelling
construction  and  selling  to  users, without the  part Of craft
and    finishing     works)     and     price     Of    adaptaticm     or
reconstruction  Of  already  used   dwellings.   If  it  comes  to
upgrading  or  construction  Of  entire  fooors  of  the  e,xisting
building,  such  works  are  considered  new  construction  and
their price is included in this survey.
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T7abela 3.      Smanjenje prihoda  u Gradskom budzetu ostvareno usvajanjem

iznosa osnovice od 548 KM umjesto realne cijene.

osnovica 548KM/m2 realna ciifena  osnovice
razlika -gubitak(KM)

period prihod po osnovici 548 KM/m2,odnosno720KM/m2za2023.godinu

prihod po realnoj osnovici

2020 122.260 548 750 167.325 45.065

2021 182.150 548 850 282.535 100.385

2022 317.000 548 950 549.545 232.545

2023 317.000 548 1020 590.035 273.035

2020-2023.a 938.410 1.589.440 651.030
2023, prijedlog720KM/m2

416-000 720 1020 590.035 173-035

2020-2023.a 1.037.410 1.589.440 551.030

ZakljuEak:

Na osnovu svega iznesenog predlozena je vrijednost cijene gradnje , odnosno

osnovice za obraEun rente i naknade za uredenje gradevinskog zemlji5+a u

iznosu

Cg  =  900 KM/m2


