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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

Parli6 Nedimu, ozna6ene sa k.6. 1276/51 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo

Grada Zavidovi6i radi oblikovanja gradevinske 6estice, dostavlj a se

U  prilogu alcta dostavljam Vain Prijedlog  Odluke  o  prodaji nekretnine  neposrednom

pogodbom   Parli6   Nedimu,   ozna6ene   sa   k.6.   1276/51   k.o.   Zavidovi6i   vlasnistvo   Grada
Zavidovi6i radi oblikovanja gradevinske 6estice.

Prijedlog   Odluke   o   prodaji   nekretnine   neposrednom   pogodbom   Parli6   Nedimu,

oznatene   sa  k.6.   1276/51   k.o.   Zavidovi6i  vlasni§tvo   Grada  Zavidovi6i  radi   oblikovanja

gradevinske  6estice  sa  obrazlozenjem  i  zakljutkom  gradonatelnika,  dostavljani  Gradskom
vije6u Zavidovi6i radi uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

S postovanj em.

Dostavljeno:

T=ry...
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02272927/22AP3

Datum:  14.12.2022. godine

Na  osnovu  6lana  11.  Poslovnika  o  radu  Kolegija  Op6inskog  na6elnika  („Slulbeni

glasnik   Op6ine Zavidovi6i``, broj:  1/2017), Kolegij  Gradonatelnika Zavidovi6i na 5.  sjednici
odrzanoj  14.12.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom

pogodbom   Parli6   Nedimu,   ozna6ene   sa   k.6.   1276/51   k.o.   Zavidovi6i   vlasnistvo   Grada
Zavidovi6i radi oblikovanj a gradevinske 6estice, te nckon rasprave Gradonatelnik donosi

Z A K LJ U C A K

1.   Utvrduje se Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Parli6

Nedimu, ozna6ene sa k.6.1276/51 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i radi

oblikovanja gradevinske  6estice,  koji je  pripremila  Sluzba za upravu  geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizam.

2.   Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  Parli6  Nedimu,

ozna6ene   sa   k.6.    1276/51   k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi6i   radi

oblikovanja  gradevinske  6estice  sa  obrazlozenjem  dostavlja  se  Gradskom  vije6u

Zavidovi6i na razmatranj e.

3.   0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba gradona6elnika.

Dostavljeno:

1.   Gradsko vije6e zavidovi6i,

2.    U  spis.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Broj : 02272927/22AP2

Datum:  14.12.2022. godine

PRIJEDLOG

Na osnovu 6lana 363. stav  (3) tatka 5) Zakona o stvamim pravima („Sluzbene novine

FBiH", broj:  66/13,  100/13  i  32/19  Odluka Ustavnog  suda),  6lana 4.  Pravilnika o postupku

javnog konkursa za raspolaganje nekretninana u vlasni§tvu Federacije BiH , kantona, op6ina i

gradova  („Slulbene  novine  Federacije  BiH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame
Odluke Grada Zavidovi6i („Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj :  4/22), Gradsko vije6e

Zavidovi6i na svojoj _. sjednici odrzanoj _._.2022. godine, donijelo je

ODLUKU

o prodaj i nekretnine neposrednom pogodbom

radi oblikovanj a gradevinske 5estice

Clan 1.

Prodaje se neposrednom pogodbom, Parli6 Nedimu sin Ismeta iz Zavidovi6a, Krivaj ska

b.b., nekretnina ozna6ena sa k.6.1276/51  zv. „Grad``, dvoriste povrsine  16 m2, upisana u P.L.

232   k.o.   Zavidovi6i  kao   DRSV   Op6ina  Zavidovi6i,   sa  dijelom   1/1   odnosno   upisana  u

Zemlji§noknjizni ulozak broj : 473 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i, sa dijelom 1/1,

a radi  oblikovanja gradevinske 6estice.

Clan 2.

Gradevinska 6estica se oblikuje od sljede6ih katastarskih 6estica i to:
   k.6.1276/5  zv.  „Dvoriste``, ostalo neplodno  zemljiste pov.177 m2,   upisana u   P.L.

970  k.o.  Zavidovi6i  posjed  Parli6  Nedima  sin  Ismeta  sa  dijelom   1/1   odnosno  upisana  u

Zemlji§noknjiini  ulozak  broj:  5026  k.o.  Zavidovi6i  vlasnistvo  Parli6  Nedima  sin  Ismeta  iz

Zavidovi6a, Krivajska b.b., sa dijelom 1/1,
k.6.1276/51  zv. „Grad", dvori§te povr§ine  16 m2, upisana u P.L. 232 k.o. Zavidovi6i

kao DRSV Op6ina Zavidovi6i, sa dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemljisnoknjizni ulozak broj :

473 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i, sa dijelom 1/1.

Clan 3 .

Prodajna cijena nekretnine iz 6lana 1. ove Odluke iznosi 6.400,00 KM odnosno 400,00

KM/m2, koju je kupac duzan uplatiti na Ziroratun Op6ine Zavidovi6i broj :

1020320000027070, vrsta prihoda 722431 u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o

kupoprodaj i nekretnine.

Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit 6e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne

cijene, o 6emu 6e se sa6initi zapisnik.

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Saf\retbega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032/206780 info, fax:  032/206706, www.zavidovlci.ba,grad..zavidovici@izavidovici ba. oDzdicj®bih.net ba,

«,`.`     ``    ..i.:``   `.:.:``.;`:?*t;i  `



Clan 4.

Ovla§6uje se Gradonatelnik  Zavidovi6i da zcklju6i ugovor o kupoprodaj i nekretnine iz

6lana 1. ove Odluke, po prethodno pribavljenom mi§ljenju Gradskog pravobranioca.

Clan5.

Porez i troskove notarske obrade ugovora snosi kupac.

Clan 6.

Obavezuje se Parli6 Nedim sin Ismet da na ime naknade tro§kova postupka uplati tcksu

za izradu Odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema odluke na Zirora6un

Budzeta Grada Zavidovi6i broj :  1020320000027070, vrsta prihoda 722131, Op6ina 102.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Slulbenom glasniku

Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCA

GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Ema Merdi6 Smailhodzi6
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Clan 363. stav (3) ta6ka 5) Zckona o stvaniim pravima („Slulbene novine FBiH", broj:

66/13,   100/13  i  32/19    Odluka  Ustavnog  suda)  koji  glasi:  „Prodaja  odnosno  optere6enje

pravom gradenja nekretnina u vlasnistvu Federacije, kantona i jedinica lokalne sanouprave se
izuzetno moze izvrsiti neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice".

Clana  4.  Pravilnika  o  postupku  javnog  konkursa  za  raspolaganje  nekretninana  u

vlasnistvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova („Sluzbene novine Federacije BiH", broj :

17/14)   koji   glasi:   „Odluku   o   natinu   i   uvjetima   raspolaganja   nekretnina   neposrednom

pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa 6lanom 363.  stav (3) i (4)   Zckona o stvanim

pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog na6elnika

op6ine odnosno gradonatelnika grada."

Clan  10. ta6ka 7. Privremene Statutane Odluke Grada Zavidovi6i koji glasi: „Gradsko

vije6e  u  okviru  svoje  nadleinosti:  7.  donosi  odluke  o  upravljanju  i  raspolaganju  imovinom

Grada;".

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Dana  21.09.2022.  godine  Parli6  Nedim  sin  Ismeta  iz  Zavidovi6a,  obratio  se  Gradu

Zavidovi6i sa zahtjevom za kupovinu dijela zemlji§ta u vlasnistvu Grada Zavidovi6i oznatenog

sa k.6.1276/1  k.o.  Zavidovi6i u povrsini  od cca  16  m2  u svrhu gradnje  poslovnostambenog

objekta  u  skladu  sa  Regulacionim  planom  „Centar  Ill"  Zavidovi6i,  a  koji  zahtjev je  dana

15.11.2022.   godine  podnositelj   na  zapisnik  kod  nadleine   sluzbe  kona5no   opredijelio   za

kupovinu  parcele  ozna6ene  sa  k.6.   1276/51  k.o.  Zavidovi6i  u  povr§ini  od  16  m2  u  svrhu

gradnje stambenoposlovnog objekta radi oblikovanja gradevinske 6estice u smislu 6lana 363.
stav (3)  ta6ka 5)  Zckona o stvamim pravima.

U zahtjevu je izmedu ostalog navedeno da je podnosilac zahtjeva vlasnik i posjednik

parcele ozna6ene sa k.6.  1276/5 k.o. Zavidovi6i u povrsini od  177 m2, koja je predvidena kao

gradevinska   parcela   na   kojoj   planira   graditi   poslovnostambenu   zgradu   u   skladu   sa
Regulacionim   planom   „Centar   Ill"   Zavidovi6i   za   koju   gradnju  je   dobio   i   lokacijsku

informaciju.   Trazi   oblikovanje   njegove   parcele   sa   dijelom   parcele   u   vlasnistvu   Grada

Zavidovi6i ozna6ene sa k.6.1276/1 u povr§ini od 16 m2, a za porebe izgradnje objekta u skladu

sa gradevinskom linijom susjednih objekata.

Zchtjev se temelji na odredbana zakona o stvamim pravima.

U    postupku    pripreme    ove    Odluke    nadleina    Sluzba    za    upravu    geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninama, Stru6no misljenje

nadleine sluzbe broj:  064520/22AP364 od  13.10.2022.  godine, Izvod iz prostomoplanske

dokumentacije   Regulacioni   plan   „Centar   Ill"   Zavidovi6i,   Procjenu   trzi§ne   vrijednosti

nekretnine od strane stalnog sudskog vje§taka gradevinske struke Veli6 Milija broj : M/0332

215/22 od 17.10.2022. godine, odrzala  usmenu raspravu, te je utvrdila sljede6e:

   daje parcela ozna6ena sa k.6.1276/5 zv. „Dvoriste", ostalo neplodno zemlji§te pov.177 m2,

upisana u   P.L.  970 k.o. Zavidovi6i   posjed Parli6 Nedima sin Ismeta sa dijelom  1/1  odnosno
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upisana u Zemljiinoknjiini ulozak broj:  5026  k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo  Parli6 Nedima sin

Ismeta iz Zavidovi6a, Krivajska b.b., sa dijelom 1/1.
  daje parcela ozna€ena k.6.1276/51 zv. „Grad", dvoriste povr§ine 16 m2, upisana u P.L. 232

k.o.   Zavidovi6i   kao   DRSV   Op6ina   Zavidovi6i,   sa   dijelom    1/1    odnosno   upisana   u

Zemlji§noknjiini ulozak broj : 473 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i, sa dijelom 1/1.
da je u Mi§ljenju Sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj :

064520/22AP364 od 13.10.2022. godine, uradenog od strane geodete Nermina Dzaferovi6a

navedeno da predmetno zemlj i§te predstavlj a gradsko gradevinsko zemlj iste u okviru obuhvata

Regulacionog plana „Centar Ill" Zavidovi6i, da je Odlukom o provodenju Regulacionog plana

„Centar 111`` („Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj: 2/2010) tretirana lokacija na koju se
odnosi zahtjev koja je u grafi6kom i tekstualnom prilogu plana obiljezena lokacija br. 2 parcela

broj  25, planom parcelacije obiljezena sa 3/13 u povr§ini gradevinske markice od  161,12 m2.

Nadalje je navedeno da se u okvini ve6eg dijela gradevinske parcele obiljezene sa 3/13 nalazi

dio parcele ozna6ene sa k.6.  1276/5 k.o. Zavidovi6i, a manji dio planirane gradevinske parcele

se  nalazi  unutar  k.6.   1276/1   k.o.  Zavidovi6i,  te  da je  potrebno  izvr§iti  cijepenje  parcele

ozna6ene sa k.6.  1276/1  k.o. Zavidovi6i u pravcu gradevinske linije kcko je i predstavljeno u

grafi6kom dijelu plana i nakon cijepanja istu pridruliti (novonastalu parcelu) navedenoj  k.6.
1276/5, te .je u konatnici mi§ljenja da se moze izvr§iti oblikovanje gradevinske parcele prema

zchtjevu stranke na natin da se predvidena gradevinska parcela broj 25 odnosno parcelacijom

obiljezena sa 3/13 na lokaciji br. 2 formira od katastarskih 6estica k.6.  1276/5 i novonastalom

k.6.  1276/51  a sve u cilju provodenja Regulacionog plana „Centar Ill" Zavidovi6i („Slulbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i",  broj : 2/10).
da je Procjenom stalnog sudskog vjestcka Veli6 Milija broj : M/0332215/22 od 17.10.2022.

godine utvrdena trfiina vrijednost gradskog zemljista (k.6. 1276/51 ) u iznosu od 6.400,00 KM
odnosno 400,00 KM/in2.
 da   se o predmetnom zahtjevu za kupovinu zemljista radi oblikovanje gradevinske parcele

o6itovalo  i  Gradsko pravobranilastvo svojim alctom broj:  M164/22  od  14.11.2022.  godine u

kome je navedeno da je procjena trzi§ne vrijednosti predmetne nekretnine realno odredena.
da je na odrzanoj usmenoj raspravi dana 15.11.2022. godine, podnosilac zahtjeva izjavio da je

saglasan sa mi§ljenjem nadleine sluzbe kao i sa procjenom trzi§ne vrijednosti nekretnine.

Imaju6i u vidu naprijed navedeno, a u skladu sa 6lanom 363.  stav   (3)   ta6ka 5)   Zakona o

stwarnim pravima („Slulbene novine FBiH``, broj:  66/13,  100/13  i  32/19  Odlcka Ustavnog

suda)  kojim je propisano  da se prodaja odnosno  optere6enje pravom  gradenja nekretnina u

vlasni§tvu   Federacije,   kantona   i   jedinica   lokalne   sanouprave   izuzetno   moze   izvr§iti

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice, predlaze  se usvajanje  Odluke

kao u tekstu.

Obradila:

Kontrolisao:
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ONAeELNIK

Ha§im Mujanovi6

4
Grad Zavidovi¢i, Ulica Saf\retbega Basagica broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032#06780 info, fax: 032#06706, ±±owr.zavido`/ici.ba,grad„zavidovici@zavidovici.ba. oi.zdici@bih.net.ba,



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKODOBO]sKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06192515/22AP7

Datum:  16.11.2022. godine

GRADONAeELNIK
ovdje

f8T \,  i I 1 L `

a Z~ .

B0SNA I HERCEGOVINA

FEOEF]ACIJA  B0SNE I  HERCEGOVINE

zENleKODOBO.isxi  KANTON

GRAD ZAVIDOvl£I

S"uCNA SLuZBA GRA00NACF.INIXA

Predmet: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi

oblikovanj a gradevinske 6estice, dostavlj a se

U prilogu dopisa dostavljamo vain prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom

pogodbom Parli6 Nedimu, ozna6ene sa k.6. 1276/51 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada
Zavidovi6i radi oblikovanj a gradevinske 6estice, na razmatranj e i dalju proceduru.

S po§tovanjem!

Obradio : Denana Vukovi6
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vie, dipl. pravnik



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih,

imovinsko pravnih poslova i urbanizma

Broj:06192515/22

Dana:  16.11.2022.godine

GRADSKO  PRAVOBRANILA§TVO
 Ovdje
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Predmet: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi

oblikovanja gradevinske 6estice (k.5.  1276/51 k.o. Zavidovi6i), dostavlja se

U prilogu dopisa dostavljamo van prijedlog Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice (k.6. 1276/51 k.o. Zavidovi6i),

radi davanja vaseg mi§ljenja na isti.

S po§tovanjem,

IK GRAD ONACELNIKA

Op6ina Zavidovi6i, Ul. Safyet bega Ba§agi6a bb. 72220 Zavidovi6i

tel:  032878314 centrala, fax: 032868230, www.zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSRE I RERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

praunih poslova i urbanizma

Broj : 064520/22AP3 64

Datum:  13.10.2022. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
ovdje

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma nadleina na osnovu
6lana 346. stav 2.  Zckona o stvamim pravima  ("Sl. Novine F BiH", broj 66/13) i 5lana 202.

Zakorm o upravAom postupku ("Sl. novine F BiH", broj 2/98),  rje§avaju6i po zchtjeve br.06

192515/22AP2 od 27.09.2022. godine za izradu Strutnog mi§ljenja trazenog od strane

odsjeka  za  imovinskopravne poslove,  d aj e :

NISLJENJE

zavido:¥§2Jn±:j##€ouRIE°TdEa,¥eLfp::i:#i:ke°jL7P7arfe,lip:e¥:5:::gin:akokri:i:297a6/:;s:]°;
neplodno zemljiste" upisano  u posjedovni list  broj 970, kao posjed  Parli6 (Ismet) Nedim    sa

dijelom  1/1  i upisanu u ZK uredu pri Op6inskom sudu u Zavidovi6ima u ZK ulozak br.5026,

kao vlasni§tvo Parli6 (Ismet) Nedim   sa dijelom 1/1.

Takoder je  izvr§en  uvid  u  podatke  o  parceli  oznatenoj  sa  k.6.  broj   1276/1,    k.o.

Zavidovi6i,    zIvana "GRAD", ukupne poVI§ine 7975m2, prema na5inu koristenja   "Dvoriste"

upisana  u posjedo`mi list  broj 232, kao posjed  DRSV Zavidovi6i OPCINAZAVIDOVI¢I, sa

Sio£L:?twLo/Lofpucpi;ix:zuAZviDuroeS¥cP[?s3Pd6f):;i:mL/SLiduuzavidovi6imauzKulozckbr.473,kao
Ustanovljeno  je   da   obe   navedene   katastarske   6estice   zajedno   sa   izgradenim   i

uplanjenjenim  objektima  ucrtanim     na  kopiji   katastarskog   plana  predstavljaju   gradsko

gradevinsko  zemljiste  koje  se  nalazi  unutar  obuhvata    Regulacionog  plana  "Centar  Ill"
Zavidovi6i.

Uvidom  u  prostomo  plansku  dokumentaciju  grada Zavidovi6i  ustanovili  smo  da je

Odlukom  o  usvajanju  izmjena  i  dopune    Regulacionog  plana  „CENTAR  Ill"  Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i"  broj:  2/10)    tretirana  lokacija    na  koju  se  odnosi
zahtjev.  U okvini tekstualnog dijela i grafickih priloga plana takoder je ustanovljeno da se

zahtjev  odnosi  na    lokaciju   br.2,  parcela br.25,    planom parcelacije  obiljezena  sa  3/13  u

povr§ini gradevinske markice od 161,12m2.
Obzirom da se u okvini ve6eg dijela navedene gradevinske parcele obiljezene sa 3/13

nalazi dio parcele obiljeifene sa k.6.1276/5, k.o. Zavidovi6i, a manji dio planirane gradevinske

parcele  se nalazi unutar k5.1276/1,  k.o.  Zavidovi6i pa je potrebno  izvr5iti  cijepanje parcele
obiljefene  sa ke.1276/1,  ko.  Zavidovi6i u pravcu gradevinske  linije kako je predstavljeno u

grafi5kom dijelu Plana  i nakon toga pridrufiti novonastalu parcelu navedenoj k6.1276/5. Tada
bi  kona5nin  oblikovanjem  dobili  predvidenu  gradevinsku  parcelu  u  poVI§ini  predvidene

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safirchbega Basagich broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032C06780 info, fck: 032C06706, www.zavidovici.ba`grad„2avidov].ci @zavidovici.ba` ondici®bih.net.ba`

:..?:`=®!'^ `i¥        .'.`'!`.



markice.  Trenutno  parcela  obiljeifena  sa  ke.1276/5,  ko.  Zavidovi6i  ima  ve6u  povr§inu  od

gradevinske  parcele  koja je  predvidena na  ovom  lokalitetu,  ali je  razlika  u  zemlji§tu  oko
buduteg objekta koje je namijenjeno za uredenje i komunikaciju.

Predvidenu gradevinsku parcelu broj  25 odnosno parcelacijom obiljezenu sa   3/13  na

lokaciji  br.2   treba da 6ine katastarske 6estice: k.6.1276/5   i  novonastala k6.1276/51 povr§ine

16 m2, obe u k.o. Zavidovi6i. Navedene katastarske 6estice su u posjedu i vlasnistvu razli6itih

pravnih lica. Da bi se formirala jedna gradevinska parcela kcko je planirano navedenim Planom

potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose na navedenin katastarskim 6esticama.
Uzimajuti  u  obzir  gore  izne§eno,  misljenja  smo  da  se  moze  izvr§iti  oblikovanje

gradevinske parcele prema zahtjevu stranke, a  kako je navedeno u Regulacionom planu, na
na5in da se predvidena gradevinska parcela broj 25 odnosno parcelacijom obiljezena  sa  3/13

na lokaciji  br.2   formira od  katastarskih 5estica: k.6.1276/5   i  novonastala k6.1276/51 obe u

k.o. Zavidovi6i.

Postupak  formiranja  gradevinskih  parcela na natin kako je  gore  navedeno  predstavlja

provodenje  Izmjena  i  dopuna  Regulacionog  plana  „CENTAR  Ill"  Zavidovi6i  („Sluzbeni

glasnik Opeine Zavidovi6i" broj : 02/10).
Sastauni  dio  ovog  mi§ljenja 6ini  grafi5ki  prilog  "Izvod  iz  Regulacionog  plana  "Centar  Ill"

Zavidovi6i.

Dostavljeno:

1.          Imenovanom,

2.           U  spis.

Obradio:

Dzaferovi6, dipl.ing.geod.)
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BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZEN16KODOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6304951/20222

DATUM:  12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 :1000

Katastarska op6ina: ZAVIDOVI¢I

Broj plana:  13

Nomenklatura lista: 6G20Fa7  G  Zavidovicig

Razmjera plana 1 :1000

Naknada za kori§tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1  u iznosu od 15.00 KM

¥5':%zAvlDovlc| opC|NA.zAvlDovlci              P¥#|TRApe=Een RAstGic4BB :I;:]nik
970                   pARLic isMETOv NEDIM                                                             zAVIDOVI6I, uLjlei,BB                                        posjednik

Podaci o parceli
P LJKKU           Parcel a           Na6i n kori§tonja                                                                                   N aziv

970                  1276/5            0stale neplodno zemlji§te                                                             DVORl§TE

232                   1276/51           Dvori§te                                                                                                G RAD

4z,g

i .....`:.r:+.~.  ®

RA ZA GEODETSKE POSLOVE:

aferovi6 dipl.ing.geod.



BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega  Ba§agi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

13.10.2022 09:37

Katastarska op6ina: ZAVIDOV16l

Zemlji§noknjizni  izvadak

BROJ:  0420NAR22002 237

Zemlji§noknjizni  ulozak broj: 473

Ostali upisi u ovom  listu su  ispu§teni.

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
povr§ na

Primjedba
ha a m2'

582. 1276/51 GRAD; 0000 00 16 0420~DN22001  067

Dvoriste                                                                                                     0000 0016

8

Vlasni6ki  list

R.br. UPIS.I Pri.mjedba

1. Udio: 1/1                                                                                                         Tip:Vlasni§tvo Dana  12.09.2019. godine

GRAD ZAVIDOV16l                                                                        Adresa: Zavidovi6i. ul MehmedPage sokolovi6a 9
.us.p_o.s.tavljen zk ul. 473  ii  KOZavidovi6i.

lD: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine 0420DN16ro03 442

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH  ("Sluzbene  novine FBiH" br.19/03 i 54/04)  uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekretninama A Iista.

C

Teretni  list

R.br. UPIsl .  Iznos  (KM) Primjedba          .I

1. Pr. 26.05.2016.godine 0420DN16003 442

I

Na osnovu  Rje§enja Sluzbe za upavu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma Op6ine

Zavidpvi6i broj 06311554/10 od  12.05.2014.godine,   uknjizeno je   pravo stvarne sluznosti

pristupnog puta, na posluznom dobru nekretnini ozna6enoj kao k.6. broj  1211, upisana u A list
ovog zk.uloska, a u korist povlasne nekretnine  1213 upisana u zk.ul.104 KO Zavidovi6i,

suvlasni§tvo Sinanovi6 Hase sin Bege i Sinanovi6 Amine k6i Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje

pravo slu2nosti je ustanovljeno na dijelu nekretnine k6.br.1211, u povr§ini od 86,35 m2.

2. Pr. 26.05.2016.godine 042roDN16J)03 442

Na osnovu Sporazuma zaklju6enog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih

Poslova i urbanizam op6ine Zavidovi6i broj 06/31531/99 od  10.03.2000.godine,  upisuje se
zabiljezba,  i to zabiljezba zaklju6enog Sporazuma kojim se Op6ina Zavidovi6i obavezala po

sluzbenoj du2nosti  utvrditi pravo stvarne slu2nosti prilaznog  kolskog  puta u  §irini 3  in,  u  korist

Povlasnog dobra,  nekretnine ozna6ene kao k.6,  broj 1081/2 upisana u A listu zk.ulo§ka 337 KO
Zavidovi6i,  a  na  posluznom dobru  nekretnini, ozna6enoj  kao k.6.  broj 711/1  upisana  u A list ovog

zk.ul.   .

..i

Potpis zemlji§noknjiznog  referenta:

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu Parcelu.

Strana  1  od 2

13.10.2022 09:3

0420NAR22002 23



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0BOJSRI KANTON

GFLAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/224

Datum:  12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa                                                   Udio   pravo      Promjena

2467                    DRSV ZAVIDOVI¢I OP¢INAZAVIDOVI¢I                          ZAV|Dovlc|, SAFVETBEGA                                                1/I         Posjednik

BA§AGICA,BB

Parcela     Pl.Sk.Naziv parcele           Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)   Promjena

1276/51         130       GRAD                                               16Dvori§te                                        DS                                             o,00                    16         189/2022

UKUPNO: 016

Ostale parcele na zah¢ev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   imosu   od   8   KM   napla6ena  je   na   osnovu   Tarifuog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori5tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

'1
RADONACPLNIRA:

dipl. praunik

I/1



'86srdA I HERCEGOviNA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNl  URED

12.10.2022 09:56

Katastarska op6ina: ZAVIDOV16l

Zemlji§noknjizni izvadak

A

Popisni  list

BROJ: 0420NAR22002 223

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  5026

`
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0000 011. 1276/5 DVORISTE; 77 Vidi  A2  rbr.  1                                            .  .. *
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8

Vlas'ni6ki  list
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1. Udio: 1/1                                                                                                      Tip:Vlasni§tvo
I,<..1';.'..

PARL16(lsMET) NEDIM                                                               Adresa: Krivajska bb, Zavidovi6i

JMB: 0908984193825

Pr. 16.07.2019 0420DN19rooo 469

Na osnovu ugovora o kupoprodajl nekretnine obradenog od notara Memagi6 Dzeman ne u Zavidovi6ima, dana

26.062019.godine, broj OPUlp 472/2019,  uknjiZeno je pravo vlasni§tva na nekretnin A lista.

C

Teretni  list

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vez?n/i za tu parcelu.
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B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/223

Datum:  12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 970

Katastarska op6ina: ZAVIDOvldl

Kat.broj   Nositelj prava                                           Adresa                                                   Udio   pravo     Promjena

37241       '            PARLIC ISMETOVNEDIM                                                          ZAVIDOVI¢I, ULJI¢I,BB                                                          I/I         Posjednik

Parcela      Pl.Sk.Naziv parcele            Pov.(m2) Na€in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1276/5          130      DVORI§TE                               177  0stalo ne VFIPL             1174                0,00                  177         121/2019

UKUPNO: 0177

Ostale parcele na zah¢ev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena  je   na   osnove   Tarifuog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKODOBOTSKI RANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06458/21AP375  .

Dana;  14.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, im.dvinskopravnih poslQva i urbanizma Grada Zavidovi6i,

nadlezna   na   os.n6vu  6lana. 63.Zakona o prostomom  uredenju i  grpdenju  ("Sl.  novine  Zedo

kantona ",broj;01/14 i  04/16)  i 8lana  169.Zakona o  upravnom postupku  ("Sl.  novine  F  BiH",

broj :2/98  i 48/99), po Sluzbenoj  duznosti za potrebe Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih pos|ova i urbanizma Grada Zavidovi6i,  i z d aj e

IZVOD
iz prostomo planske dokumentacij e

Uvidom   u   prostomo   plansku   dokumentacije   op6ine   Zavidovi6i   caegulacioni   plan
"CentarIll"   Zavidovi6i)     koja  je  regulisana  Odlukom     o  provodenju  Regulacionog  plana

«CentarIII» Zavidovi6i  ("S1.glasnik op6ine Zavidovi6i, broj:  2/2010),   parcela k.6.broj:  1276/5

k.o.Zavidovi6i  (gradevinska parcela  po  planu je  3/13  oznadena  ljubi6astom  bojom  grafi6kim

prikazom) koja se vodi na Parli6 ¢smet) Nedimu iz Zavid'ovi6a, povr§ine od.177 m2,  nalazi se u
okvim  obuhvata   navedenog  plana bredvidena  Za izgradnju  stanbenoposlovne  gradevine  uz

bo5ni zid gradevine izgradene na parceli k.5.broj :  1276/2 k.o.Zavidovi6i koja se vodi na DRSV J.P
"§PD ZDK" d.o.o.

Tekstualnim dijelom navedenog plana „Lokalitet 2." je definisano slijede6e:

5.2.        LOKALITET 2

0vaj  lokalitet  je  bonudi6,jedno  interesantno  urbanisti6ko  rje§enje  mikrolokacije  sa  stanovi§ta

interpolacije novih objeketa u postoje6u unutarblokovsku kompoziciju.

Planirani obiekti i rekonstrukciie:

      uz   postoje6i   stambeni   objekat   koji  je   lociran   sjeverozapadno   od   objekta   "§umarstva"

mogude je lociranje novog stambenog objekta.                                                                                       '

lnterpolacija  objekta  podrazumijevala  bi  u  ovom  slufaju  planiranu  rekonstrukcij.u  objekta

br.28   (graf.prilog   postojede   stanje).   Rekonstrukcija   objekta   podrazumijeva   nadogradnj.u

jedne   etaze   i   pripremu   zabatnog. zida   za   interpolaciju  jog  j.ednog   stambenog   objekta.

(nadogradnja planira Pe=160,00 m2)
Namjena planiranog objekta I.e isklju6ivo stambena.

Tlocrtna povr§ina planiranog objekta iznosi cca P=94,00 m2

Planirana spratnost novog obj.ekta je po+P +3.                                                                                         ''

Ova  spratnost  odgovara  samo  ukoliko  stanari  susjednog  objekta  pristanu  na  nadogradnju

(planirana spratnost Po+P+3).

      U   planirane  rekonstrukcije  sa  gotovo  identi6nom  postavkom  kao  kod  predhodnog  opisa

spada i  zgrada "Sumarstva".

Planirana spratnost zgrade `'§umarstva" iznosi Po+P+3.

Rekonstrukcija  (nadogradnja)  podrazumj.eva  i  rekonstrukciju  fasade  kako  bi  se  pripremila

jugozapadna  fasada  za   novi   planirani   poslovni  objekat  (planirana   nadogradnja  P  etaze
=317,00 m2)
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     nia    jugozapadnom    dijelu    objekta,    prate6i    postoje6i    ritam    obodnih    fasada    i

saobra6ajnica lociran je novi objekat na planiranoj parceli k.6.3/13.

Namjena objekta je nakon razmatranja pristiglih primjedb`i promjenjena u

stambenoposlovnu, uvazavaju6i mogu6nost bolje iskori§tenosti parcele

na trzi§tu, a ne umanjui.u6i koncept urbanisti6kog rje§enja.'

Tlocrtna povr§ina planiranog objekta iznosi cca Po=160,00 m2,

Planirana spratnost novog objekta je Po+P +3.
Isto6na  fasada  postoje6eg  objekta  (objekat  br.23graf.prilog.post.stanje)  ima  uske

otvore   sporednih   prostorija   stana,   tako   da   lociranjem   novog   objekta   ne6e   biti
ugrozene vizure stambenih prostorija.

Ovakvim   konceptom   6itav   blokovski   lokalitet   sa   rije§enim   unutarblokovskim   novim

rje§enjem (na6inom parkiranja, ozelenjavanje) dobija pravi tlrbani karakter.

Unutar blokovski prostor omogu6ava i kvalitetnu organizaciju parking prostora.

`.   Napomena:

Svakoj  nadogradnji i zabatnoj interpolaciji predhodi ispitivanje 'stati'6nost objekta koja je

neophodna pri ovakvim intervencijama.

Izvod se izdaje za potrebe ove sluzbe, u svrhu realizacije   predmetnog mikrolokaliteta
; `   prema nanjeni povr§ina shodno reguhacionom planu "CentarIll".Zavidovi6i i vazi do izmjena i

.  dopuna ili stavljanja van snage dokumenta prostornog uredenja.

Sastavni  dio  ovog  izvoda  su  grafi6ki  prikaz  (urbanisti5ko  rje§enje,  plan  parcelacije  i

regulacione i gradevinske linije) u razmjeri R1 :500.

Dostavljeno:

1.Sluzbi, ovjde,

2..AJa.

POMOCNIK

Remzo,

RADONACELNIKA

Grad Zavidevi6i, Ulica Safyetbega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032/206780 info, fax:  032/206706, www zavidovici.ba,arad.zavidovici@zavidovici.ba  arad@bih.net.ba

£'+E,F£



GRAD ZAVIDOV16l

Sluzba za upravu geodetskih,  imovinskopravnih  poslova i  urbanizma

ZAVIDOVIcl

�t

IZVOD
( iz Regulacionog plana "CentarIII"  Zavidovi6i )

Odluka o provodenju Regulacionog plana "CentarIll" Zavidovi6i ("Sl. glasnik op6ine Zavidovi6i",broj :

10/03), Odluka o provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana „Centar Ill" Zavidovi6i, („Sl.glasnik

op6ine Zavidovi6i, broj : 2/2010)

urbanisti6ko rje§enje"
(

R1:500



GRAD ZAVIDOVIcl
SluzbazaupravugeodzetsAkivi,mBvigskvoPr%V|ihposlovaiurbanizma

IZVOD
( iz Regulacionog plana "CentarIll"  Zavidovi6i )

Odluka o provodenju Regulacionog plana "CentarIll" Zavidovi6i ("Sl. glasnik op6ine Zavidovi6i",broj :

10/03), Odluka o provodenju lzmjena i dopuna Regulacionog plana „Centar Ill" Zavidovi6i, („Sl.glasnik

� op6ine Zavidovi6i, broj: 2/2010)

„plan parcelacije"

�t

R1:500

¥,A,=„
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Broj: 06458/21 AP375

oktobar / 2022. godine.



GRAD ZAVIDOV16l
Sluzba za upravu geodetskih,  imovinskopravnih poslova i urbanizma

ZAVIDOV16l

IZVOD
( iz Regulacionog plana "CentarIll"  Zavidovi6i )

Odluka o provodenju Regulacionog plana "CentarIll" Zavidovi6i ("Sl. glasnik op6ine Zavidovi6i",broj :

10/03), Odluka o provodenju Izmjena i dopuna Regulacionog plana „Centar IH" Zavidovi6i, („Sl.glasnik

op6ine Zavidovi6i, broj : 2/2010)

„regulacione i gradevinske linije"



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAV0BRANILA§TVO
Broj : M164/22

Dana:  14.11.2022. godine

S]uzba za upravu geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ akt broj . 06192515/22AP4 od 02.11.2022. godine

Na osnovu 5lana  13. tatka (2) Zakona o pravobranila§tvu (Sl.novine ZEDO K broj  12/13)

dostavljan,
M   I   S   LJ   E  NJ   E

Nakon razmatranja Zahtjeva Parli6 Nedima za oblikovanje gradevinske parcele odnosno za

kupovinu  dijela  zemlji§ta  u  vlasni§tvli  op6ine  Zavidovi6i  ozna6enog  sa  k.5.   1276/1   k.o.

Zavidovi6i  (sada k.6.  1276/51  pov.  16  mj2),  mi§1jenja  sam  da je  isti  sa6injen  u  skladu  sa

51anom 363.  stava 3. tatke 5. Zakona o stvamim pravima („Sl. novine FBiH" broj:  66/13  i

100/13), 6lanom 4.  Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova („Sl. novine FBiH" broj :  17/14) i 5lana

10.  Privremene  statutane odluke Grada Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik op6ine  Zavidovi6i",

broj : 4/22).

Takoder  sam  misljenja  da  je  procjena  trzi§ne  vrijednosti  predmetne  nekretnine  realno

odradeba, uzimaju6i u obzir parametre dostavljenje uz zahtjev za davanje mi§ljenja.

Uz prijedlog odluke za davanje mi§1jenja prilozeno je sljede6e:

  Stru6no  mi§ljenje  nadleine  sluzbe  broj:  064520/20AP161  od  16.05.2022.  godine,  sa

prij edlogom oblikovanj a gradevinske 5estice.

  Procjena  trzi§ne  vrijednosti  nekretnine  od  strane  stalnog  sudskog  vje§taka  gradevinske

struke Veli6 Milija broj : W0332185/22 od 24.06.2022. godine.

S po§tovanjem!

ar=dz^a^w.\d^o^v,i6±^p\icasrfuethegaBdsng::_[*:s`*#;f#
Telefon:   032#06780 info, fax: 032#06706, www.zavidovici.ba,  oDzdici®bin.net.ba, oocina.zavidovici@!zavidovici.ba



PROCJHNH TRZISNH VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
zEMLursTE

`,`

TRZISNA VRIJEDNOST:  400.0  KM/m2 uku|mo 6.400.00  KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip imovine:

Imovina se upotreblj avala

Imovina je locirana na:

Adresa Imovine:

GRADEVINSKO ZEMLJI§TE IZGRADENO

Gradsko  zelenilo

K.C.1276/51 k.o. Zavidovi6i, povr§ine 16,0 m2.

Ul. Alije Izetbegovi6a b.b.  Zavidovi6i ,

7220 Zavidovi6i,

Kanton Zeni6kodobojski, , FBiH

a         Z±°E::C£L::r.Kofg|oL.2N7#:22k..:b2Za2#:#£3.%28!Z g::j.edovAog lisfa br.232 od 12.10.2022 god.

Vlasnik imovine :DRSV Zavidovi6i, Grad  Zavidovi6i

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:I
Sluzba za upravu geodetskih,imovinskopravnih poslova i ufoanizma,Grada Zavidovi6i.

Ul. Safyet bega Ba§agi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zakljutka o odredivanju vie§taka br.06192515/22AP3 od 13 .10.2022 godine

PROCJHNA URADENA 0D:111111111111111111111111111111111

#:i:iLvriHs£Lp;.±gSiEds.TAKGRADEv[NSKESTRUKE
Ul. Gajska b.b.

72220 Zavidovi6i  FBiH,

Mob: 062196900

Datum procjene:  17.10.2022 godine.

;i:i::,i=`?```
`<,j.`.`.```

",L'VEL.,f.,      ,1:,  \`iprN\D`ON\C\         i    ;;

tr+:$3.^   i,,/,
..,\:`¥i.`==i,:

Datum uvida u predmet procjene: 14.10.2022 godine.

Proc6ena 3e uraldenalkao:     Inicijalna, zbog kupovine op6inskog zemlji5ta od strane parli6 Nedima

iz Zavidovi6a.



Sadlzaj

1.   Sazetak rezu]tata procjene

2.   Osnovhi podaci o procjeni

3.   Analiza lokacije i trzista

3.1.      Ana]iza lokacije

3.2.      Analiza trzi§ta

4.   Opis Imovine

4.1.       Op§tipodaci

4.2.      Tehni5ke informacije

5.   Procjena

5.1.      Procjene trzi§ne vrijednosti

6.   Prilozi
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Sazetak rezultata procj ene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Ul.Alije lzetbegovi6a b.b.  Zavidovi6i, K.C.1276/51 k.o. Zavidovi6i

Grad Zavidovi6i

Postanski broj 72:2:2f)

Kanton Zeni6kodobojski

Vlasnik imovine DRSV Zavidovi6i, Grad Zavidovi6i

Tip imovine Gradevinsko zemlj i§teizgradeno, gradsko zelenilo

V

INFORMACIJE 0  ZEMLJISTU
Zemljiste: Parcela k.6.1276/51  k.o.  Zavidovi6i u povr§ini  16,0 m2, u vlasni§tvu

Grada  Zavidovi6i,  locirana  izmedu  parcela    k.6.1276/5  i  k.6.   1250

k.o.Zaavidovi6i  ,  sa  zadnje  i  prednje  strane  te,  parcela  k.6.1276/1  i

k.6.1249  k.o.Zavidovi6i,   sa  bo6nih  strana.   Parcela     k.6.1276/5  je

vlasni§tvo Parli6 / Ismeta / Nedim.

Naziv parcele GRAD

Na6in kori§tenj a Dvoriste

Povr§ina P16,0 m2

Opremakojaje Ima ugradene instalacije vodovoda i optike. Ima  ivi5njaka §etnice

sastavni diozemljista ulice te stablo breze i ukrasno zelenilo.

REZULTAT / VRIJEDNOST  PROCJENE

Datum Procj ene 17.10.2022  godine

Datum izlaska nateren 14.10.2022  godine

Vrijednost  zemlj i§ta 400,00   KM  /m2Ukupno : 6.400,00  KM

Metodologijaprocjene I Trzi§ni / Prodajni pristup

Tip Procjene I Kompletna Procjena / uvid na lieu mjesta

1          0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasnistvu:

DRSV Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

Ul. Safyet bega Ba§agi6a br.9

72220 Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacija BiH

I zchtjev primljen Zaklju6kom o odredivanju vje§tcka br. 06192515/22AP3 od 13 .10.2022
_  _  _1!__ _     I ___ _I_._   _.  _+____  CllJ±1^                                 +`^^A,a+nlr:1.  :n^`7=.al//` _n..`7n;1n^c`1^`/a  ;  ,.>p.',.~'ti~=~.tTt=+``
1`,Jl

godinedone§en`odstranJeslulbazauprangeodetskih,imovinskopravnihposlo,;,:;:i;f:'_t';t==l,Tf`,i:
urbanizma,Grad Zavidovi6i

Kontckt telefon : 032206780 ,



SVRIIA PROCJENE
Procjena  se  radi  u  svrhu  kupovine  zemlji§ta  od  strane  Parli6  Nedima  iz  Zavidovi6a,  zbog

oblikovanja gradevinske parcele prema izIVodu iz Regulacionog plana „ Centar Ill „ Zavidovi6i

Popis dokumenata koj i su koristeni prilikom izrade Procj ene

Za zemlji§te:

�    Izvod iz posjedovnog lista br. 232 od 12.10.2022 god.

�    Zemlji§noknjiini izvadak broj: 0420NAR22002 237 od 13.10.2022  godine, izdat od

Op6inski Sud Zavidovi6i, Zemlji§noknjizni ured, Zemljisnoknjizni ulozak broj :473, Broj

parcele: 1276/51 k.o.Zavidovi6i. Vlasni§tvo  Grad Zavidovi6i u dijelu 1/1.
�     Kopija katastarskog plana br.06/6304951/20222 od 12.10.2022 god.

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvr§eno potrebno

mjerenje  i  fotografisanje.  Procjena je   uradena na osnovu  informacija dobivenih  sa terena i

2          Analiza lokacije i tlzi§ta

2.I    Analiza lokacije

Genera]na analiza

Predmetna nekretnina se nalazi u Zavidovi6ima, Ul. Alije Izetbegovi6a b.b.

7220  Zavidovi6i

Kanton : Zenickodoboj ski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

®

Predmetno zemlji§te, k.6.1276/51   k.o. Zavidovi6i je locirano sa zapadne strane  prema parceli

k.6.1276/5 k.o.Zavidovi6i, vlasnistvo Parli6 Nedima 1/1, koja se oblikuje.   Sa isto6ne  strane je

§etnica Ul.Alije Izetbegovi6a ,parcela k.6.1250 k.o.Zavidovi6i, a sa juzne strane je parcela k.6.

1276/1 k.o.Zavidovi6i, od koje je formirana predmetna parcela te, sa sjeveme strane je parcela

k.6.1249 k.o.Zavidovi6i,  obje vlasni§tvo Grada Zavidovi6i.  Lokacija je ravan teren sjeverjug

orientacije, u cjelosti osun6ana. Oblikovana parcela se naslanja na zgradu JU ZDK Sumarstwo,

sa bo6ne strane.

Na dijelu predmetne parcele postoji odraslo stablo breze i nisko ukrasno rastinje te trava. Oko

sredine,  parcelu  koso   presjeca  pje§a6ka  zemljana  staza.Parcela  zahvata  dio  polukruinog

granitnog  ivi6njcka i  asfalta na sjevemoj  strani,  kao  i  ivi6njcke u duzini  19 in.  Parcela nije
ogradena.

Na predmetnoj parceli postoji   mogu6nost priklju6ka struje, vodovoda i kanalizacijgi:''fa''ki==;=ij=a={

i kolski

2.2    Analiza trizi§ta
IC\',.iii.i     ``,.'  i,:,   I       ;  i:`,
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Mikro analiza trzista na datoi lokaciji

U proteklih nekoliko godina postoji 4 slu6aja kupoprodaje   zemlji§ta na  predmetnoj lok`aoiji Ul:``,ft .„AlijeIzetbegovi6a".Cjenazemlji§tasekretalaod220,0KM/m2do380,0KM/m2.Odialj`eperioda2012godinepostojejog3slu6aja,6ijajecijenabilaod450,0KM/m2do800,0KM/m2.Dalekove6ibrojkupoprodajaparcelajebiona§irempodni6jucentragrada.Generalnogledanotrenutnonepostojive6apotraznjazakupovinomnekretninanapredmetnojlokacijiizrazloga§tonemaraspolozivihparcela,alinalokacijiblizecentrugradabiloje28



kupoprodaje poslovnih objeka ili prostora ,te pripadaju6eg zemlji§ta,  §to je dobra potraznja za

kupovinom nekretnina. U samom centm grada vrijednost poslovnih prostora je bila do 2.580,00

Kwm2.
Prema   zvani6nom   izvje§taju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje,  moze  se  konstatovati  da  je  u  Ul.Dr.Pinkasa  Bantda  izvr§eno  8.  kupoprodaja

zemlji§ta.Vrijednost   zemljistaje bila  od  50,00 KM/m2  do 380,00 KM/m2. U Ul.Mehmed page

Sokolovi6a izvr§ena je prodaja zemlji§ta za 190,OKM/m2, na lokaciji ispod JU Dje5iji vrti6 2019

god.Prema  istim  podacima  u  Ul.Safyet  Bega  Basagi6a  2022  godine  prodata  je  zemlja  za
360,OKM/m2  u  sklopu poslovnog prostora.  U  Istoj  ulice prodato je  zemlji§te  od  strane Grada

Zavidovi6i za 223,89 KM/m2.

U periodu 2017 do 2022  godine na podru6ju op6ine Zavidovi6i izvr§eno je  1.420 kupoprodaja

nekretnina, najve6im dij elom zemlj i§ta.

Iako je vrijednost zemlji§ta uzeta iz zvani6nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na

stvarni  iznos  visine  kupoprodaje,  koji  je  znatno  ve6i,  osim  kod  prodaje  od  strane  Grada

Zavidovi6i.

3          0pis imovine

3.1    0psti podaci

a. OI)is

ZEMLJISTE :

Predmetno zemljiste je  parcela izgradeno gradevinsko zemlji§te, k.6.1276/51 k.o. Zavidovi6i, kao

uredeno  gradsko  zelenilo,  na  koju    postoji  izgraden  pje§a6ki  i  kolski  pristup,  direktno  sa

asfaltirane §etnice i asfaltirane ceste ispred zgrade JU ZDK Sumarstvo.

Duzina granice predmetne parcele na istoku prema §etnici ulice i zapadu prema parceli Parli6

Nedima iznosi  19,00m., na  jugznoj strani 0,70 in., na sjevemoj  strani iznosi  1,00 in. Predmetna

parcele je povr§ine  16,0  m2.  Parcela nema ograde.  Prema §etnici postoji  ivi6njck od klesanog

granita  koji je  u  sklopu  parcele  duzine  19,0  in..  Dio  zaobljenog  ivi6njaka  i  dio  asfaltiranog
kolovoza na sjevemoj strani takode zchvata predmetna parcela. Parcela je zatravljena sa jednim

stablom odrasle breze  i jednim ukrasnim rastinjem.  Oko  sredine parcela zahvata dio  zemljane

pje§acke staze koja je nastavak betonirane staze.
U prilogu su date i fotografije lokacije.

b.  ZK IZVADAK I IZVOD  IZ POSJEDOVNOG LISTA dat u  prilogu

�     Izvod izposjedovnog listabr. 232 od 12.10.2022  god,

�    Z.K  izvadak  broj:  :  0420NAR22002  237  od  13.10.2022    godine,  Zemljisnoknjihi

ulozak  broj:473,  Broj  parcele:  1276/51  k.o.Zavidovi6i.  Vlasni§tvo    Grad  Zavidovi6i  u

dijelu 1/1.

e. Za§tita okoline i zastita kulturno

Procjenjenaimovina nij e potencij alni zaga6ivat 6ovj ekotve okoline, trenutno j e

povr§ina, a lokacij a j e stambenoposlovna.
Parcela nije  na zagadenom zemlji§tu.

ovezano sa kultuno

`'i,
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3.2    Tehni5ke informacije

ZEMLJISTE

Tip imovine Gradevinsko zemlj i§te izgradeno, javno zelenilo

Izgradenost Na parceli  postoje podzemni prelazi kanalizacije i opti6ki kablovi.

Nema nadzemne  NNM e., niti uli6ne rasvjete. Prilazje mogul sa

§etnice i kolski pristup sa sabra6ajnice ispred zgrade Sumarstvo.

Priklju5ci na Elektro Postoj i mogu6nost priklju6ka trofazne struj e.

sistem, Vodovod i Vodovod je gradskog karalctera sa  mogu6im priklju5kom. Postoji

kanalizacija, mogu6nost priklju5ka na postoj e6u gradsku kanalizaciju,

Prilazi Zemlji§te  ima kolski prilaz preko ivi6njaka §etnice i asfaltirane

saobra6ajnice.

Opste stanje f=fair,3Fen,
Zemlji§te je  stabilan teren.

Orientacij a / Osun6anost Dobra, sjever jug orjentacija po duzini parcele. Zemlji§te ima

osun6anost ve6im dijelom dana.

4          Procj ena

4.1        Procjena trizi§ne vrij ednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJHNU

e

Za procjenu  su kori§tene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cij ena nekretnine odreduj e se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcij a ili prodaj a, tj. usporedbom vrij ednosti promatrane nekretnine i

vrij ednosti sli6nih nekretnina u stvarnim transakcij ana. Analiziraju se nekretnine koj e su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vr§e na osnovu podataka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine poku§avaju prodati, lokaciji, veli6ini i obliku parcele,

infrastrukturi, mogu6nosti gradnj e u zoni, itd.

ZEMLJI§TELOKACIJA :

Za na§u analizu istrazili smo ove sli6ne nekretnine:

nazivflokacija Cijena

qu)
prodano/

ponudeno

period cijena

KIvm2

Ul.Dr.Pinkasa

Bandta

97.308,0 prodano 2018 318,00

Ul.Alije

Izetbe

230.400,0 prodano 2012

Ul.Safvet bega 8.507,89 prodano 2022

Ul.Safvet bega 68.760,00 prodano 2022



®

e

USPOREDBA  1.

Usporedivana .nekretnina  se  nalazi  u  Ul.Dr.Pinkasa  Bandta,  ali  je  lokaciji  obuhvatena

Regulacionim   planom   „Centar   I   „   Zavidovi6i.   Nekretnina  je   kuplo   dru§tvo   ALMY

d.o.o.Zavidovi6i, od Op6ine Zavidovi6i . Realizirana cijena korigirana je na temelju 6injenice

da je  usporedivana  nekretnina  na  lo§ijoj  lokaciji  sa  formiranim  parking  prostorom,  ve6e

atralctivnosti u odnosu na procj enj ivanu sa izgradenim infrastrukturnim prikljutcima. Ukupna

povrsina  zemlji§ta  iznosi  306,0  m2,  prodaja je  procjenjena po  cijeni  od  97.307,00  KM  ,
odnosno 318,0 KM/m2. Zemlji§te je prodato licitacijom od strane Op6ine Zavidovi6i.

USPOREDBA2.

Usporedivana nekretnina se nalazi u istoj ulici  u gradu nedaleko od predmetne nekretnine..

Nekretninu je  kupio  Porobi6  Esad  i  Porobi6  Nusreta.  Realizirana  cijena  korigirana je  na

temelju  6injenice  da je  usporedivana  nekretnina  na  boljoj  lokaciji,  bolje  atrcktivnosti  u

odnosu na procjenjivanu, te da je u proteklom periodu cijena ponude zemljista pala. Ukupna

povr§ina  zemljista  iznosi    288  m2,  prodaja je  realizirana  po  cijeni  od  230.400,00  KM  ,
odnosno 800,00 KM/in2. Zemlji§te je prodato licitacijom od strane Op6ine Zavidovi6i.

USPOREDBA 3.

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  u  ulici  Safyet  bega  Ba§agi6a  nedaleko  od  predmetne

nekretnine. Nekretninu je kupio Muharemovi6 Muharem od Grada Zavidovi6i.  Realizirana

cijena korigirana je  na temelju 6injenice  da je usporedivana nekretnina na boljoj  lokaciji,

bolje atraktivnosti u odnosu na procjenjivanu, te da je u proteklom periodu cijena rasla zbog

poskupljenja i inflacije. Ukupna povr§ina zemljista iznosi  38,0 m2, prodaja je realizirana po
cijeni  od  8.507,89  KM  ,    odnosno  223,89  KM/in2.  Zemlji§te je  prodato  zbog  pripajanja

parceli na osnovu procjene.

USPOREDBA 4.

¥es£°e:eiqi:Tfenfet:£t:in;es±u::LLoan;,uK::£rca£«Sdao:etz:ve£%aovp6a£:a8i6aKn:da:::kis::ap:e&#:tsne:
Realizirana cijena korigirana je na temelju 6injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj

lokaciji,  bolje  atrcktivnosti  u  odnosu na procjenjivanu.  Ukupna povr§ina  zemlji5ta  iznosi

191,0 m2, prodajaje realizirana po cijeni od 68.760,00 KM ,  odnosno 360,0 KM/in2.

Posebno ograni5enje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u

svrhu gradenja, jer se nemoze izdati odobrenje za gradenje na sanoj parceli, zbog male

povr§ine i male 5irine i neuskladenosti sa Regulacionim planom. Nekretninu moze kupiti
samo vlasnik parcele 1276/5 k.o.Zavidovi6i.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi§ljenja smo da po§tena trzi§na vrijednost

predmetne nekretnine   parcela k.6. 1276/51 k.o. Zavidovi6i , prema metodi usporednih
iznosi  400,00 KM/m2.

I                          !`\ .,,. 1:'„'=`!    ;i  I    ;a

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU                                           ,a

Predmetno zemljiste je male povr§ine od 16,0 m2, duzine 19,0 in i prosje6ne §irine 85,0 cm.

Uredeno je kao javno  gradsko  zelenilo.  Prema §etnici postoji ivi6njck od klesanog granita` ,

koji je u sklopu parcele duzine 19,0 in.. Dio zaobljenog ivi6njaka i dio asfaltiranog kolovoza  ,

na  sjevemoj  strani  tckode  zahvata  predmetna  parcela.  Parcela je  zatravljena  sa jednim

stablom odrasle breze i jednim ukrasnim rastinjem. Oko sredine parcela zahvata dio zemljane

pje§a6ke staze koja je nastavak betonirane staze. Vertikalno na osovinu parcele su ukopanegradskeinstalacijeViKaioptike.Navedenoznatnouti6enavrijednostparcele,apodzemneinstalacijepredstavljajuznatanproblemkodplaniranoggradenjaobjekta.Zakupovinupredmetnogzemlji§tausvrhugradenjajediniinteresimavlasnikparcelek.6.1276/5k.o.Zavidovi6i,trenutnoParli6Nedim,jermoraizvr§itioblikovanjegradevinske6esticeu

skladu sa Regulacionim planom Centar Ill Zavidovi6i.
7



c. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM    6.400,00  KM    (§esthiljada6etiristotine KM )

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair

Minimalni period od Nekretnina se  trenutno  moze prodati   Papi6 ( Antona ) Zrinki  u

preurimanj a imovine,ogla§avanjaoprodajirealizacijaprodajepreuzeteimovine®rocjena) roku 3 mjeseca.

4.1.1    GRADEVINSKO ZEMLJISTE

�         :r£Csjincufj:einma|ji§taje baniratana  na  metodi  procjene vrijednosti nekeethine prema usporednim

Zemlji§teje povrsine    16,00 m2.

16,00  m2       x       400,00    KM/m2                   6.400,00  KM

UKUPNO 6.400'00 "

5          Prilozi

�    Geoportal lokacije

�              :   #apsfi:5E:t:Sotkar:::t:::j?aa_b:Zj°::6£z3:::u?e5dLo/::::I:s:ad, £2k]£°Zj2a°d2±8°dfne.

�    Fotogr?fije imovine

�     Zalklju6ak o odredivanju vjestaka br. .06192515/22AP3 od 13.10.2022  god.

�    valifikacija vjestckaRje§enje

Datumprocjene:         17.10.2022 god. Protokol :                M/03 32215/22

V

STALNI SUDSKI VJESTAK

rvfty

VEIC  MILI  dipl.in:gra£.

`?r4         3

`.I
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Parcelazemljiste u Ul. „ Alije Izetbegovi6a" bb, Zavidovi6i,   k.6.1276/51  k.o. Zavidovi6i ,

u vlasni§tvu  Grada Zavidovi6i sa dijelom 1/1,

.Il^ BH Mobile?                  07:41 PM

a katastar.ba

97%ffiTffii

ife

a
17.10.2022 god.

==.tT..,}.\.a
.., '\  i



NA I  HERCEGOVINA

DERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

N16KODOBOJSKI RANTON

GRAD ZAVIDOV16l

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6304951/20222

DATUM:  12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 :1000

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Broj plana:  13

Nomenklatura lista: 6G20Fa7   G  Zavidovicigrad

Razmjera plana  1:1000

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, brQj 30re022), po tarifnom brQju 8.2.1  u iznosu od 15.00 KM

Podaci o rosiocima prava

N aziv                                                                                                 Ad resa                                                                      P ravo

:3TKU         ::sVv zAvlDovT¢| opciNA.zAvlDovlc|                          A£#oVI¢l, SAFVETBEGA BASAGICABB ::;:nik
97o                     PARLIC ISMETOV NEDIM                                                                    ZAVIDOVIcl,  ULJIcl,BB                                            Posjedn|k__  _     _

Podaci o parceli

NazivPLJKKU           Parcela            Na5in

DVORl§TE

GRAD

970                   1276/5            0stalo neplodno zemljiste

232                    1276/51           Dvori§te

*

KA ZA GEODETSKE POSLOVE:

aferovi6 dipl.ing.geod.





Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  0420NAR22002 237

Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:  473

Ostali  upisi  u  ovom  listu  su  ispu§teni.

R'br. Broj  parcele1276/51 OZNAKA NEKRETNINA
Povrsina

Primjedba
ha a m2.

582. GRAD: 0000 00 16 0420DN22001  067

Dvoriste                                                                                                        0000 0016

8

Vlasni6ki  list

R.br. uplsl Primjedba

1. udio: 1/1                                                                                                          Tip:Vlasnistvo Dana  12.09.2019. godine

GRAD ZAVIDOvl¢I                                                                        Adresa: Zavidovi6i,  ul Mehmedpage sokolovi6a 9 uspos_tavljen  zk  ul. 473  u  KOZavidovi6i.            I

lD: 4218234570005

Pr.  26.05.2016.godine  0420DN16003 442

Na  osnovu 6lana  69.  Zakona  o zemljisnim  knjigama  FBiH  ("Sluzbene novine FBiH'' br.19/03 i 54/04)  uknjizeno jepravovlasnistvananekretninamaAlista.

C

Teretni  list

R.br. UPIsl lznos (KM) Primjedba          `i

1. Pr. 26.05.2016.godine 0420DN16003 442

Na osnovu Rjo5®nj.a  Slu2be za upavu geodetskih,  imovinsko pravnih poslova i urbanizma Op6ine

Zavidovi6i broj  06311554/10 od  12.05.2014.godine.   uknjizeno je   pravo stvarne sluznosti

pristupnog puta,  na posluznom dobru nekretnini ozna6enoj kao k.6. broj 1211, upisana u A list

ovog zk.uloska,  a  u  korist povlasne nekretnine  1213 upisana  u zk.ul.104 KO Zavidovi6i,

suvlasni§tvo Sinanovi6 Hase sin  Bege i Sinanovi6 Amine k6i Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje

pravo sluznosti je  ustanovljeno  na  dijelu  nekretnine k6,br.1211,  u  povrsini od  86,35 m2.

2. Pr. 26.05.2016.godine  0420DN16003 442

Na osnovu Sporazuma zaklju6enog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih

poslova  i urbanizam op6ine Zavidovi6i  broj 06/31531/99 od  10.03.2000.godine,  upisuje se

zab::jc:bc:,  i tc =cbi!jc:b3 z3.L`!ji.i5enc}g  Spor'a"ma  kr)jim se Op6ina Zavidovi6i obavezala  po

sluzbenoj du2nosti  utvrditi pravo stvarne sluznosti prilaznog  kolskog  puta u  §irini  3  in,  u  korist

.`.i

povlasnog dobra,  nekretnine ozna6ene kao k.6. broj  1081/2 upisana u A Iistu zk.ulo§ka 337 KO
Zavidovi6i, a  na  posluznom dobru  nekretnini,  ozna6enoj kao k.6.  broj 711/1  upisana  u A list ovog

zk.ul.

Potpis zemlj.isnoknjiznog  referenta:

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana  1  od 2

13.10.2022 09:3

0420NAR22002 23



OSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOB0JSRI KANTON

Gro zAvlDovlcI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/224

Datum:  12.10.2022

®
IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa                                                   Udio   pravo      Promjena

2467                     DRSV ZAVIDOVICI OPCINAZAVIDOVI¢I                            ZAV|DOV|¢|, SAFVETBEGA                                                  I/I         Posjednik

BA§AGl¢A,BB

Parcela     P].Sk.Naziv parcele            Pov.(m2) Na€in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1276/51         130       GRAD                                               16  Dvori5te                                         DS                                             0,00                    16         189/2022

UKUPNO: 016

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifnog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

�,,#=se
DONAciLNIRA:

dipl. praunik

�`;:,,?:i,,,#ug:.i,?::
:t'`

I/1



Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  0420NAR22002 223

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  5026

�`.     '          ,   ..  ,.:;.i.,..     =

€ca:I. `   OZN`AKA.N`E I,N.I.I.y'
�   .  A  ::,   .. ' v. ,,i i.�i+,i,:;`i:;:::i%,v`:*i

>+      A     .      .

771. 1276/5 DVORISTE; 0000 01 Vidi A2  rbr.  1

Ostala nep.                                                                                                 0000 0177

8

Vlasni6ki  list

:;i..??:;:
I,~`,..I,,,i_~.`.`...~R

=1

€,.,...,t �   ,  .. ,I �,I,,\       n                      .          \

1             `      `                                                                                                                ,:{i+.`:i:`i,,,     a.qI,,.,:.~.i:,.',,.``:=if:::J:.
   ....i.',i r`ie   . ..`:, . ,` : . +!.if..?`,rfi^is,,.;i.,¢`J+'=

a.? :¥

1. udio: 1/1                                                                                                          Tip:Vlasnistvo

PARLl¢(lsMET) NEDIM                                                                 Adresa: Krivajska  bb, Zavidovi6i

JMB: 0908984193825

Pr.16.07.2019 0420DN19000 469

Na osnovu ugovora o kupoprodaji  nekretnine obradenog  od  notara  Memagi6 Dzemanine  u Zavidovi6ima,  dana

26.06.2019.godine,  bro`j OPulp 472/2019,  uknjizeno je  pravo vlasni§tva  na nekretnini A lista.

* Zvjezdica pored broj.a parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0B0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/223

Datum:  `12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 970
®

Katastarska op6ina: ZAVIDOvldl

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa                                                   Udio   pravo      Promjena

37241                    PARLIC ISMETOV NEDIM                                                           ZAVIDOVI¢I, ULJI¢I,BB                                                           I/I         Posjednik

Parcela      Pl.Sk. Naziv parcele            Pov.(m2) Na6in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1276/5           130       DVORI§TE                                  177  0staloneplodno zemlji§te      VFIPL             1174               0,00                 177         121/2019

UKUPNO: 0177

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnoun   Tarifiiog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

1/1



Parcelazemljiste u Ul. „ Alije Izetbegovi6a" bb, Zavidovi6i,  k.5.1276/51  k.o. Zavidovi6i , u

vlasni§tvu  Grada Zavidovi6i sa dijelom 1/1,

Sj everoisto5na vizura

®

0

Sjevema vizura i gradska §etnica

Juina vizura

13.10.2022god.

2

Sj everozaoadna vizura

Zapadna vizura i raskrsnica ulice

Sjeverozapachavizura

fT*`.=``stainisudskivje§tck
.

dipl.ing.grad.



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06192515/22AP3

Datum:  13.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op6ine

Zavidovi6i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu  6lana 183.  Zakona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), d o n o s i

ZAKLJUCAK

®
1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu Parli6 Nedim iz zavidovi6a za kupovinu dijela

zemlji§ta u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i ozna6enog sa k.6.1276/1 k.o. Zavidovi6i u svrhu

oblikovanja gradevinske parcele  odreduje se vje§tak gradevinske struke Veli6 Mili,dipl. ing.

grad .
2.Zadatck vje§takaje  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji5ta ozna6enog sa k.6.

1276/51 povrsine 16 m2 k.o. Zavidovi6i, te da o istoj sa6ini  nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li5nosti vje§taka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§ta6enjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vjesta6enja donijet 6e se poseban zaklju6ak .

O b r a z I o i e nj e

Parli6 Nedim iz Zavidovi6a obratio se Gradu Zavidovi6i sa zahtjevom za kupovinu

dijela zemlji§ta u vlasnistvu Grada Zavidovi6i ozna5enog sa k.6.1276/1   k.o. Zavidovi6i,

odnosno sada nofoformirana k.6.1276/51 povr§ine 16 m2. Navedeni je zahtjev dostavljen  u

.       rad ovoJJs:uozs:i5:: ;:irpardei::6:rFeadti:::lag,=ae2 :.::;i:,?i2;eg=:fn:;e neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 6estice za Gradsko vije6e Zavidovi6i  ukazala se potreba za

utvrdivanjem trzi§ne cijene predmetnog zemlji§ta i to izvodenjem dokaza putem vje§tatenja

vje§taka gradevinske struke, pa je u navedenom postupku po sluzbenoj duznosti odreden za

vje§taka lice imenovano u dispozitivu ovog zaklju6ka.

Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zakona o upravnom postupku, odlu6eno

je kao u dispozitivu zaklju6ka.
Protiv ovog zaklju5ka nije dopu§tena posebna Zalba.

pOMOcN#:9R¥OLexLselKA

Grad Zavidovi6i, Ulica Safuetbega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i  ..

Telefon:   032ve06780 info, fax: 032/206706, \ww.zavidovici.ba,grad..zavidovici®zavidovici.ba. onzdici®bin.net.ba,



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNO MiNlsTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj:0106319177/151/21

Safajevo,  22.02.202 i . goa'ine

®

Temeljem  6Ianka  56.  stavak 2.  Zakona  o organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji`

Bosne i  Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH",  broj 35/05) i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU VEL16U  diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava  se  mandat stalnog

sudskog  vje§taka  iz  gradevinske  struke,  podoblast  saobra6ajnice  za  §est  godina,

po5ev od  13.03.2021. godine.

0 b r a z I o i e nj e

Miliju  Veli6u  iz  Zavidovi6a je  rje§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01063

19177/15  od   16.02.2015.   godine   produzen   mandat  za  stalnog   sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od §est godina.

Imenovani je  sukladno 6Ianku  18.  Zakona  o vje§tacima  podnio dana  04.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vje§taka,  na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka istide 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,   utvrdeno  da   nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  6lana  18.  Zakona  o  vje§tacima,   te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rje§enja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rjesenje  je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nije  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor   se   pokre6e   tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u  roku od 30 dana od dana prijema ovog  rjesenja.  Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rjesenje  u  originalu  ili

prljeplsu                                                                                                                          #,.~     i   £ut':qu`~sorF  i        `.`   i  v

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a

a,i::.;{::

|ti
+,

ngisi3*                a
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BOSNA  I  I Il.,R(`l..GO\'l\.z\

FEDERACIJA  BOSNE  I  HER(,`EGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

8 roj :  0 I  1  1 .'t I ... 2 ,/ 2 2  A P _ 2

Datum:   19.12.2022.  godiiie

Na   osnovu   6lana   13,    17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  4/2022)  i  6lana  33.   i  44.  Poslovnika  o  radu

Gradskog vije6a Zavidovi6i novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni  glasnik grada Zavidovi6i", broj:

7/22).   Komisija   za   Statut   i   propise   na    14.   sjednici   odrzanoj    dana    19.12.2022.   godine,

razmatrala je  Pi.i`iedlog  Oclluke  o  prodaji  iiekretnine  lieposrednom  pogodbom  Parli6  Nedimu,

ozna6ena    sa    k.C`.     1276/51     k.o.    Za\ido\il`i    \'lasiii5t\o    Grada   Zavidovi¢i    radi    oblikovanja

gi.adevinske 6estice.  pa nakon  raspra\.e donijela

Z A K L `J U a A K

1.   Komisija   za   Stfitiit   i   propise   smatra   da  je   Prijedlog   ()dluke   o   prodaji   nekretnine

neposrednom  pogodbom  Parlit`  Nedimu.  oznacena  sa  k.i.1276/51   k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo

Grada   Zavidovi6i   radi   obliko\'anja   gradevinske   6estice,   u   skladu   sa   zakonom   i   drugim

propisima.

2.   Prijedlog   Odluke   o   prodaji   nekretnine   neposrednom   pogodbom   Parli6  Nedimu,

oziia6eiia   sa   k.6.    1276/5]    k.o.   Za\,'idovi6i   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi¢i   radi   oblikovanja

gradeviiiske   ¢estii`e.   dt)sta\'lja   se   pl.edsjedavaju¢em   radi   uvrstavanja   u   dnevni   red   sjednice

Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat ¢e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

/, A M `1 EN IK  P RF,D S J E )̀NIK  KOMISIJE

i¢`  d.iplt+ pravnik

1

( ;iall  /a\  I(lo\  ii`i.   I  'lii`:I  `iil`\ i`tbiFLia   Bill;iiiic:`  I)i.o|  `).   72220  Z(`\`id`i\'ic`i

I  i`li`l`oi`        0.33  ']0(i7*O   ii`lo.    Iil\      ()`:2'J()()i()(i.   \\`.\\.``    .'j``  ii!`h  iu   !```i   `  i`!{l   z<i\  iil`j\  ii!   o  /.iu`l{;\  ic;   I);`.   it!)/_lilli  t;  liili   i`et   I)a`

`::`:`:.`             5



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO VIJE¢E

Komisija za budz.et, finansije i

ekonomska I)itanjfl

Broj :  01 11 3132/22AP3

Datum:  19.12.2022.  godine

Na   osnovu   Clam    13..    17.    i    18.    Pri\'remeiie    Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(..Slii7jbeni    glasiiik    Opt;iiie   Z{`\ido\'ic`i...    broj:    47'2022).    C`lalia    3..`.    i    45.    Poslovnika   o   radu

Gradskog  \ ijeca  Za\ iilo\'il`i       iio\ i  prec`isl`i`ni  tekst  (..Slii2.beni  glasnik  Grada Zavidovi¢i",  broj:

7/22).   Komisija   za   budzet`   Iinansije   i   ekonomska   pitanja   na   10.   sjednici   odrzanoj   dana

19.10.2022.   godine,   razmatrala   je   Prijedlog   Odluke   o   prodaji   nekretnine   neposrednom

pogodbom   Parli6   Nedimu.   ozna6ena   sa   k.6.    1276/51    k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada

Zavidovi6i radi oblikovanja gradevinske 6estice. pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1.   Komisija  za  budzet`   finansije   i   ekonomska  pitanja  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

prodaji   nekretnine   neposrednom   pogodbom   Parli6   Nediiiiu.   oziia€ena   sa   k.6.   1276/51   k.o.

Zavidovi6i  vlasni§tvo  Grada Za\''ido\'ic;i  racli  oblikovanja  gradevinske 6estice.

2.   I'i.ijedlog   Oclliike   o   prodaji   nckretnini.   neposrednoiii   pogodbom   Parlic   Nedimu,

ozna6ena   sa   k.6.    1276/51    k.o.   Zaviclo\ic`i   vlasnistvo   Grada   Zavidovi6i   radi   oblikovanja

gradevinske   6estice.   dostavlja   se   predsjedavaju6oj   radi   uvr§tavanja   u   dnevni   red   sjednice

Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji  o\ og Zakljii¢ka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

atike i informatike
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

ZENIC`KODOBOJSKI  KANTON

GRAD ZAV I DOV I C` I

GRADSKO VIJEC`E

Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i ekologiju

Broj :  01 11 3132/22AP4

Datum:  19.12.2022.  godine

Na   osnovu   ¢lana    13..    17.   i    18.    Privremene   Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i..,   broj:   4/2022)   i  6lana  33.   i  49.   Poslovnika  o  radu

Gradskog vije6a Zavidovi6i  novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj:

7/22).    Komisija   za    prostorno    planiranje.    uredenje    i    ekologiju    na    6.    sjednici    odrzanoj

19.12.2022.    godine`    razmatrala   je    Prijedlog   Odluke   o    prodaji    nekretnine   neposrednom

pogodbom    Parli¢    Nedimu.    ozliac`em    `sa    k.C`.     127(],/51     k.o.    Za\ido\ici    \''lasnistvo    Grada

Zavidovi6i  Iadi  oblikovanja  grade\'inske Cestice.  rta  nakoii  raspra\'e  donijela

Z A K LJ U C A K

I.  Komisija  za  prostorno  planiranje.  uredenje  i  ekologiju  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

prodaji   nekretnine   neposrednom   pogodbom   Parli¢   Nedimu,   ozna6ena   sa  k.6.   1276/51   k.o.

Z.ivido\'ici  \ lasni§t\'o Grada Zavido\.ic;i  radi  oblikovanja gradevinske 6estice.

2.   Prijedlog  Odluke   o   prodaji   nekretnine  neposrednom  pogodbom   Parli6  Nedimu,

ozna6ena   sa   k.6.    1276/51    k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi6i   radi   oblikovanja

gradevinske  6estice,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red  sjednice
Gradskog vije6a.

..t.  0  realizaciji  o\ og  7akliiic`ka  staiill  l`i.  se  Striicm  slii7ba  Grad.skog  vije¢a.

.~  ' ~~iJREDSJ`EDNIK  KOMISIJE

Sead Salki6evi6, Bsc.  Hortikulture dipl. ing. §umarstva
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