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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaj i nekretnine neposrednom pogodbom

Muji6 Muhanedu radi oblikovanja gradevinske 6estice, dostavlja se

U  prilogu alcta dostavljani Vain Prijedlog  Odluke  o prodaji  nekretnine  neposrednom

pogodbom Muj i6 Muhanedu radi oblikovanja gradevinske 6estice.
Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Muji6 Muhamedu radi

oblikovanja gradevinske  6estice  sa obrazlozenjem  i  zakljutkom  gradonatelnika,  dostavljani

Gradskom vije6u Zavidovi6i radi uvr§tavanj a u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

S po§tovanj em

Dostavljeno:

1
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOB OJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj:02­11­3108/22­AP­3

Datum:  14.12.2022. godine

Na  osnovu  6lana  11.  Poslovnika  o  radu  Kolegija  Op6inskog  natelnika  („Slulbeni

glasnik   Op6ine Zavidovi6i", broj:  1/2017), Kolegij  Gradonatelnika Zavidovi6i na 5. sjednici
odrzanoj  14.12.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom

pogodbom   Muji6   Muhaniedu   radi   oblikovanja   gradevinske   6estice,   te   nckon   rasprave
Gradonatelrik donosi

Z A K LJ U C A K

1.   Utvrduje se Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom Muji6

Muhanedu  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice,  koji  je  pripremila  Sluzba  za

upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizam.

2.   Prijedlog Odluke o prodaji nekretrine neposrechom pogodbom Muji6 Muhaniedu

radi  oblikovanja  gradevinske  6estice  sa  obrazlozenjem  dostavlja  se  Gradskom

vije6u Zavidovi6i na razmatranje.

3.   0 realizaciji ovog Zakljutka starat 6e se Stru6na sluzba gradonatelnika.

Dostavljeno:

1.   Gradsko vije6e zavidovi6i,

2.   U  spis.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj:02­11­3108/22­AP­2

Datum:  14.12.2022. godine

Na osnovu 6lana 363. stav  (3) tacka 5) Zakona o stvanim pravima („Slulbene novine

FBiH", broj:  66/13,100/13), 6lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje

nekretninama  u  vlasnistve  Federacije  BiH,  kantona,  op6ina  i  gradova  („Slulbene  novine

Federacije  BiH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame  Odluke  Grada  Zavidovi6i

(„Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj:  4/22), Gradsko vije6e Zavidovi6i na svojoj  _
sjednici odrzanoj _._._. godine, donijelo je

ODLUKU

o prodaj i nekretnina neposrednom pogodbom

radi oblikovanj a gradevinske 6estice

C,an , .

Prodaju se neposrednom pogodbom, Muji6 Muhanedu sin Hasana iz Zavidovi6a, ulica

„Mehmeda Spahe", broj:  4 nekretnine  ozna6ene  sa k.6.  1254/8  zv.  „Duri6a gaj",  pa§njck 2.
klase pov.  143  m2 i k.6.  1257/2 zv. „Ostalo neplocho zemljiste", pov.  57 m2, upisane u P.L.

232   k.o.   Zavidovi6i  kao  DRSV   Op6ina  Zavidovi6i,   sa  dijelom   1/1   odnosno  upisane  u

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  4861  k.o.  Zavidovi6i  vlasnistvo  Grada Zavidovi6i,  sa dijelom

1/1, a radi oblikovanja gradevinske 6estice.

Clan 2.

Gradevinska 6estica se oblikuje od sljede6ih katastarskih 6estica i to:

­   k.6.1256/2   zv. „Prosi§te", ku6a zgrada pov.108 m2, dvoriste pov. 283  m2, upisana u   P.L.

1713  k.o.  Zavidovi6i posjed Muji6 Muharneda sin Hasana sa dijelom  1/1  odnosno upisana u

Zemlji§noknjiini ulozak broj :  1630 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Muji6 Muhameda sin Hasana, sa

dijelom 1/1,

1

­k.6.  1254/8 zv. „Duri6a gaj", pa§njak 2. klase pov. 143 m2 i  k.6.  1257/2 zv. „Ostalo neplodno

zemljiste", pov.  57 m2, upisani u P.L.  232 k.o.  Zavidovi6i kao DRSV Op6ina Zavidovi6i, sa

dijelom  1/1  odnosno upisani u Zemlji§noknjiini ulozck broj: 4861  k.o. Zavidovi6i vlasnistvo

Grada Zavidovi6i, sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnina iz 6lana 1. ove Odluke za parcelu oznatenu sa k.6. 1257/2

k.o. Zavidovi6i iznosi 2.854,56 KM, a za parcelu ozna6enu sa k.6. 1254/8 k.o. Zavidovi6i

iznosi 7.413,12  KM odnosno ukupno za obje parcele cijena iznosi 10.267,68  KM, kojuje

kupac dulan uplatiti na firoratun Grada Zavidovi6i broj : 1020320000027070, vrsta prihoda

722431 u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o kupoprodaji nekretnine.

Predaja nekretnina u posjed kupcu izvr§it 6e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne

cijene, o 6emu 6e se sa6initi zapisnik.

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safiret­bega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032C06­780 info, fax:  032C06­706, www.zavidovici.ba, fITad..zavidovici@zavidovici.ba` oDzdici®bih.net.ba,



Clan 4.

Ovlas6uje  se  Gradonatelnik da zaklju6i Ugovor o kupoprodaji  nekretnina iz  6lana  1.

ove Odluke, po prethodno pribavljenom mi§ljenju Gradskog pravobranioca.

Clan5.

Porez i troskove notarske obrade ugovora snosi kupac.

Clan 6.

Obavezuje se Muji6 Muhamed sin Hasana da na ime naknade tro§kova postupka uplati

tcksu za izradu Odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema odluke na

Ziroratun Budzeta Grada Zavidovi6i broj:  1020320000027070, vrsta prihoda 722131,  Op6ina

102.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u „Sluzbenom

glasniku Grada  Zavidovi6i``.

PREDSJEDAVAJUCA

GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Ema Merdi6 Smailhodzi6
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Clan 363. stav (3) ta5ka 5) Zakona o stvamim pravima („Slulbene novine FBiH", broj :

66/13,   100/13)  koji   glasi:   „Prodaja  odnosno   optere6enje  pravom   gradenja  nekretnina  u

vlasnistvu  Federacije,  kantona  i  jedinica  lokalne   sanouprave  se  izuretno  more   izvr§iti

neposrednom pogodbom radi oblikovanj a gradevinske 6estice".

Clana  4.  Pravilnika  o  postupku  javnog  konkursa  za  raspolaganje  nekretninama  u

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova („Slulbene novine Federacije BiH", broj :

17/14)   koji   glasi:   „Odluku   o   na6inu   i   uvjetima   raspolaganja   nekretnina   neposrednom

pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa 6lanom 363. stav (3) i (4)   Zakona o stvamim

pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog na6elnika

op6ine odnosno gradonatelnika grada."

Clan  10. stav (1) taeka 7) Privremene Statutane Odluke  Grada Zavidovi6i  („Slulbeni

glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj : 4/22), koji glasi:
"Gradsko vije6e donosi odluke o upravljanu i raspolaganju imovinom".

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Muji6  Muhaned  sin  Hasana  obratio  se  Gradu  Zavidovi6i  sa  zahtjevom  za  otkup

zemljista u vlasnistvu Grada Zavidovi6i, a sve u svrhu oblikovanja njegove parcele ozna6ene sa

k.6.  1256/2 k.o. Zavidovi6i sa dijelom parcele u vlasnistvu Grada Zavidovi6i ozna6ene sa k.6.

1254/5  k.o.  Zavidovi6i  u  povr§ini  od  cca  380  m2,  a  kojom  povr§inom  bi  dobio  prosirenje

dvorista za poslovni objekat i porodi6nu ku6u koja se nalazi na parceli oznatenoj sa k.5.1256/2

k.o. Zavidovi6i.

U zahtjevu je istakao da je zemljiste koje se trazi za otkup neuredeno, te da pri ve6im

padavinama stvara problem za saobra6ajnu komunikaciju,  kao  i  da je  spreman isto urediti  i

platiti po cijeni koju procijeni stalni sudski vjestck.
U    postupku   pripreme    ove    Odluke    nadleina    Sluzba   za   upravu    geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninana, stru6no misljenje

Sluzbe  za upravu geodetskih,  imovinskopravnih poslova i  urbanizma broj :  06­45­20/22­AP­

451  od  07.12.2022.  godine,  obradeno  od  strane  geodete,  sa  Izvodom  iz  prostomo­planske

dokumentacije   (Regulacioni   plan  „Centar  1``   Zavidovi6i)   koja  je   regulisana  odlukom   o

izmjenana  i  dopunama   Odluke  o  provodenju   Regulacionog plana  „Centar  I",  Zavidovi6i

(„Slulbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  7/98,10/02,  4/04,  5/06,  5a/09,  6/11,  09/15  i
09/17)  kao  i  Procjenu  trfi§ne  vrijednosti  nekretnina  broj:  SV­14/22  od  23.11.2022.  godine,

uradenu  od  strane  stalnog  sudskog  vje§taka  arhitektonske  struke  Parli6  Nedima,  odrzana

usmena rasprava, te je utvrdeno sljede6e:

­da su parcele oznatene sa k.6.1254/8 zv. „Duri6a gaj", pa5njak  2.  klase pov.143 m2 i  k.6.

1257/2 zv. „Ostalo neplodno zemlji§te", pov. 57 m2, upisane u P.L. 232 k.o. Zavidovi6i kao

DRSV Op6ina Zavidovi6i , sa dijelom 1/1 odnosno upisane u Zemlji§noknjiini ulozak broj :

4861 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Grada Zavidovi6i, sa dijelom 1/1.
­daje parcela oznatena sa k.6.1256/2  zv. „Prosiste", ku6a zgrada pov.108 m2, dvoriste pov.

283 m2, upisana u  P.L.1713  k.o. Zavidovi6i  posjed Muji6 Muhanieda sin Hasana sa dijelom
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1/1 odnosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj :  1630 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Muji6

Muhaneda sin Hasana, sa dijelom 1/1.

­  da je  u  stru6nom  misljenju    Sluzbe  za  upravu  geodetskih,  imovinskopravnih  poslova  i

urbanizma  broj:  06­45­20/22­AP­451   od  07.12.2022.  godine,  obradeno  od  strane  geodete

Nemina Dzaferovi6a  izmedu ostalog navedeno :
­daje izvrsen uvid u dokumentaciju i uvidaj na terenu za gradevinske parcele ozna6ene sa k.6.

1256/2 k.o.  Zavidovi6i vlasni§tvo Muji6 Muhaneda sin Hasana,  sa dijelom  1/1, te uvidaj  na

terenu na grani6nom dijelu uz naprijed navedenu  parcelu  podnosioca zahtjeva, a na parcelana

oznatenim  sa k.6.1254/8 i k.6.1257/2 k.o. Zavidovi6i vlasnistvo Grada Zavidovi6i, sa dijelom

1/1.

­  da je prilikom uvidaja na terenu izvr§eno  geodetsko  snimanje  terena u  cilju  sagledavanja

kompletne  situacije  i  u  horizontalnom  i  u  vertikalnom  smislu  i  mogu6nosti  preklapanja

dobivenih rezultata preko azumih geodetskih podloga.
­da predmetno zemljiste za koje se trazi oblikovanje predstavlja gradsko gradevinsko zemlji§te

u  okviru  obuhvata  Regulacionog  plana  ``Centar  I",  Zavidovi6i    („Slulbeni  glasnik  Op6ine

Zavidovi6i",  broj:  7/98,10/02,  4/04,  5/06,  5a/09,  6/11,  09/15  i  09/17),  sa  oznckana  6.3

„Granica povr§ina raznih nanij ena".
­ da je u okviru obuhvata navedenog plana definisano da se granice povr§ina raznih namjena

odreduju na osnovu datih regulacionih linija i potrebnih povr§ina za potrebne sadrzaje.
­  da  su  u  grafi6kom  prilogu br.  5  date  povr§ine,  granice  i  dimenzije  novih  parcela,  gdje je

obiljezena nova parcel  br.  19 povr§ine 700 m2, sa nanjenom individualno stanbeno­poslovni

objekat.

Nadalje u misljenju je navedeno da su parcele oznatene sa k.6.  1254/8   i k.6.  1257/2

k.o. Zavidovi6i formirane prema navedenom planu i predstavljaju katastarske 6estice koje su

dijelovi  planiranih  gradevinskih  parcela,  te  da je  mogu6e  izvr§iti  oblikovanje  gradevinske

parcele podnosioca zahtjeva oznatena sa k.6.  1256/2 k.o. Zavidovi6i sa parcelama vlasni§tvo
Grada Zavidovi6i oznatene sa k.6.1254/8  i k.6.1257/2 k.o. Zavidovi6i.
­da se novonastala gradevinska parcela treba objediniti i na taj natin oblikovati gradevinska

parcela, koja je u funkciji izgradenog i uplanjenog objekta.

Nadalje je u postupku utvrdeno:
­da je procjenom stalnog sudskog vjestcka arhitektonske struke Parli6 Nedima broj : SV­14/22

od 23 .11.2022. godine  utvrdena trfi§na vrijednost predmetnog zemlji§ta i to za parcelu

ozna6enu sa k.6. 1257/2 k.o. Zavidovi6i iznos od 50,08 KM/m2, §to za povr§inu iste od 57 m2

iznosi 2.854,56  KM, a za parcelu ozna6enu sa k.6.1254/8 k.o. Zavidovi6i iznos od 51,81

KM/m2, sto za povr§inu iste od 143 m2 iznosi 7.413,12 KM.

­  da je  na  odrzanoj  usmenoj  raspravi  dana  13.12.20202.  godine,  podnosilac  zchtjeva  svoj

zahtjev precizirao shocho stru6nom misljenju Sluzbe na parcele oznazene sa k.6.  1254/8 i k.6.

1257/2  k.o.  Zavidovi6i  u  ukupnoj   povr§ini  od  200  m2,  te  je  izjavio  da  je  saglasan  sa

procjenom trzi§ne vrijednosti nekretnine, kao i sa stru6nim misljenjem slulbe, dok je gradski

pravobranilac izjavio da se ne protivi zahtjevu za otkup zemljista ozna6enog sa k.6.  1254/8  i
k.6.   1257/2   k.o.   Zavidovi6i,   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi6i   podnesenog   od   strane   Muji6

Muhameda,   obzirom  da  je  nadleina  sluzba  dala  mi§ljenje  broj:   06­45­20/22­AP­451   od

07.12.2022.  godine iz kojeg misljenja proizilazi da se moze  izvr§iti  oblikovanje  gradevinske

parcele  odnosno  pripajanje  predmetnog  zemlji§ta  parceli  obiljezenoj   sa  k.6.   1256/2  k.o.
Zavidovi6i,  te  da  nema  primjedbu  na  procjenu  trzi§ne  vrijednosti  predmetnih  nekretnina

uradenu od strane stalnog sudskog vje§taka.
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Imajuti u vidu naprijed navedeno, a u skladu sa 6lanom 363. stav (3)  tacka 5)  Zakona

o stwamim pravima („Sluzbene novine FBiH``,   broj: 66/13,  100/13) kojim je propisano da se

prodaja odnosno  optere6enje pravom gradenja nekretrina u vlasni§tvu Federacije, kantona i

jedinica lokalne saniouprave izuzetno moze izvrsiti neposrednom pogodbom radi oblikovanja

gradevinske 6estice, te privodenja zemlji§ta trajnoj nanjeni u skladu sa Regulacionim planom

„Centar I" Zavidovi6i predlaze se usvajanje Odluke kao u tekstu.

V
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOB OJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­11 ­2755/22­AP­5

Datum:  13.12.2022. godine

GRADONA¢ELNIK
­ovdje­
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14    ­1?.­2022

Predmet: Dostava prijedloga odluke o prodaji nekretnina neposrednom

pogodbom , radi oblikovanja gradevinske 6estice Muji6 Muhanedu.

EFmHEm

U prilogu ovog dopisa dostavljano Vani prijedlog odluke o o prodaji nekretnina

neposrednom pogodbom , radi oblikovanja gradevinske 6estice Muj i6 Muhamedu ozna6ene sa

k.6.  1254/8 i k.6.  1257/2 k.o. Zavidovi6i,  u Va§u dalju proceduru i razmatranje.

+

L```=.!n!,i,3.'i'

S po§tovanjem!

Obradio: Bjeli6 Nasiha

Kontrolisao: Sinanovi6 Remzo
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Grad Zavidovi6i, Ulica Safiret­bega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032#06­780 info, fax:  032C06­706, www.zavidovici.ba,land..zavidovjci@zavidovici.ba. ot]zdici@bih.net.ba,



BOSNA I  I~I.ERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

Z.I:.:`,N ICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAI) ZAVII)OVICT

GRADSKO PRAV0BRANILASTV0
Broj: M­194 /22

Dana: 14.12.2022.  godine

Sluzba   za   upravu   geodetskih,   imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Veza:  Va§ akt broj:   06­11­2755/22 od  13.12.2022. godine

Na  osn(Jvu  61ana  13.  ta5ka  (2)  Zakona  o  pravobranila5tvu  (Sl.novine  Z,F,­DO  K  broj   12/13`)

d(>stavljam,

M   I   S   LJ   E  NJ   E

Nzlkon   I.a7,matranja  prijedloga  Odluke  o  prodaji  nekretnina  neposrednom   pogodbom   radi

t)blikovanja  gradevinske  6cstice  M.uji6  Muhameclu  sin  I...Iasana  i7,  Zavidovi6a  ul.   Mehmcda

Spalle  br.4  i  to  nekretnine  ozna6ene  sa  k.6.   1254/8  zvana  „Duri6a  Gaj",  pa§njak  2  klase,,

povr§ine  143  m2   i nekretnine ozna6ene kao  k.6.  1257/2  zvana  „Ostalo  neplodno  zemlji§te",

povr§ine 57  m2, upisane u P.L. 232 k.o. Zavidovi6i kao DRSV Op6ina Zavidovi6i,  sa dijelom

I/1,  oclnosno  upisane  u 7,emlji5no  knjiz.ni  ulozak  broj:  4861  k.o.  Z,avidovi6i  vlasni§tvo  Grada

Zavid()vi6i,  sa  dijeloin   I/I,  a  radi  oblikovanja  gradevin.she  6estice,inL€}jenja  sam  da je  ista

sa€injena u  skladu sa 61anom 363. stava 3. ta€ke 5. Zakona o slvamim pravima („Sl. novine F

Bil~l" broj :  66/I 3  i  10()/13), 6lanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje

nekretninaLma  u  vlasni§tvu  Federacije  Bil­.i,  kantona,  op6ina  i  gradova  („Sl.  novine  L`  Bil­I"

br()j:   17/14)  i  6lana  10.  Privremene  statutame  odluke  Grada  Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik

op6ine Zavidovi6i", broj : 4/22).

.­

Shodno  navedenom  smatram da nc postojc zakonskc smetnje da Gradona6elnik  u  imc  grada

/,a\/'id()vi6i nakon dono§enja odluke Gradskog vije6a Zavidovi6i  u vezi  sa navedenim pravnim

p(Jsl{)in potpi§e ug(.jvor o kupoprodaji koji 6e biti predmetom zasebnog mi§1jenja.
A

S po.5tovanjem  !                                                                                      `
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Muji6(    Hasan    )Muhamed

Ul.Mehmeda Spahe br.4
' Zavidovi¢i

Dana:24.10.2022.god.

Tel:061 196 524

Gradona6elnik  Zavidovi¢a

B0SNA  i  HEF`CEGOVINA

FEDERAcraA  BosNE  I  H.ERCEGOviNE

zENieKO­DOBojsKi  KANTON

GRAD m`jlDovict

sTRucNA sLuzBA GRAOONAeELNixA

(Sluzba   za  upravu geodetskih,i imovinsko pravne poslove  i  urbanizam)

Predmet:Zahtjev za otkup zemlji§ta  u vlasni§tvu Grada Zavidovi¢i  i oblikovanja  parcele

Molim Vas da  mi omogu6ite otkup zemljista  koj.e se  nalazi  uz moju  parcelu  i

ku6u.Po§to je zavr§en  upis parcele  u ZK uredu  u op¢inskom  sudu  molim vas da  mi  u skladu sa

6lanom  363.stav 3. Ta€ka  5.,dodijelite(prodate)dio zemlj.i§ta  u vlasnistvu grada  Zavidovi6i  u

ukupnoj povrsini od. cca 380 m2,koji se sastoji od dijela  k6.1254/5 koj.e je vlasnistvo grada

Zavidovi6i.

Pre'dmetno zemlji§te mi I.e neophodno za  prosirenj.­e poslovne dj.elatnosti koj.om se

bavim i otvaranje I.o§ 5 radnih  mj.esta ,kao i pro§irenje dvori§ta za  poslovni obj.ekat i

porodi6nu  ku¢u koj.a se nalazi na  k6.1256/2  K.O.Zavidovi€i.Sada5nja  parcela se  nemoze

funkcionalno koristiti kao dvoriste obzirom da se  prizemlje zgrade koristi kao  poslovni prostor

a sprat kao stambeni prostor.

Stambeno  poslovni obj.ekat posj.eduje gradevinske dozvole  i  pristup  ka  parceli.

Zemljiste koje  bih otkupio je trenutno  neuredeno i svake godine  pri ve6im

padavinama stvara  problem za komunikaciju ,te sam spreman da  navedeno zemlj.i§te uredim

za  nesmetanu  komunikaciju,kao i da  platim zemlji§te po  procjeni vj.estaka.

Nadam se da €e te mom zahtjevu  udovoljiti radi obostrane  koristi.

S postovanjem !

Zavidovi¢i:24.10.2022.god. Muji¢(Hasan)Muhamed

i:K.  Lf]cj K®O c I  n
MB.. c) 1 c9g 9 I gl a 3 8f{



BOSNA I HERCEcOVINA

FEDERACIJA BOSRE I RERCEGOVINE

zENleKO­DOBO]sKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, inovinsko

pravnih poslova i urbanirma

Broj : 06­45­20/22­AP­451

Datum: 7.12.2022. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
­ovdje­.  ­

Sluzba  za upravu  geodetskih,  imovinsko­pravnih poslova i  urbanizma nadleina  na osnovu

6lana 346. stav 2.   Zakora o stvanim pravima  ("Sl. Novine F BiH", broj 66/13) i 6lana 202.

Zakom o upravnom postupku ("Sl. novine F BiH", broj 2/98), Ije§avaju6i po zahtjevu br.06­11 ­

2755/22­AP­2 od 07.11.2022.godine za izndu Strutnog nri§ljenja trazenog od strane  odsjeka

za imovinsko­pravne poslove,   d aj e :

MISLJENJE

Izvr§en je uvid u dokumentaciju  i izlazak na teren na gradeviusku parcelu ozna5enu sa  k.6.

broj   1256/2,  k.o.  Zavidovi6i,  zIvana  "PROSISTE  ",  katastarske  kulture  "Ku6a  i  zgrada",

povr§ine  108m2, "dvori§te" povr§ine 283m2, ukupne povr§ine 391m2,   upisane   u posjedovni
list  broj  1713  kao posjed  Muji6(IIasan) Muhamed sa dijelom 1/1 i upisane u ZK. ulo§ku broj

1630 u ZK uredu pri Op6inskom sudu u Zavidovi6ima kao vlasni§tvo  Muji6(Hasan) Muhaned

sa dijelom 1/1.

Takoder je izvIsen uvid na terenu na grani6nom dijelu uz gore navedenu parcelu, a na parceli

obiljezenoj  sa   k.6.  1254/8, k.o. Zavidovi6i,  zvanoj  "DJURICA GAJ",  ukupne poVI§ine  143

m2, katastarske kulture "pasnjak 2. klase ", upisane   u posjedovni list   broj  232   kao posjed

DRSV Zavidovi6i Op6ina­ Zavidovi6i sa dijelom  1/1  i upisano u ZK. ulo§ku broj  4861   kao

vlasni§tvo    Grad    Zavidovi6i  sa dijelom  1/1    i  na parceli  obiljezenoj  sa   k.5.  1257/2,  k.o.

Zavidovi6i,  avanoj  "DJURICA  GAJ",  ukupne  povr§ine  57  m2,  katastarske  kulture  "ostalo

neplodno  zemlji§te  ", upisane   u posjedovni  list   broj  232   kao  posjed   DRSV  Zavidovi6i

Op6ina­Zavidovi6i sa dijelom  1/1  i upisano u ZK. ulo§ku broj,4861    kao vlasni§two   Grad

Zavidovi6i sa dijelom 1/1

Prilikom  obilaska  predmetnih  parcela  izvrseno  je  i   geodetsko   snimanje  terena  u  cilju

sagledavanja  kompletene  situacije  i  u  horizontlnom  i  u  vertikaLnom  smislu  i  mogutnosti

preklapanj a dobivehih rezultata preko arimih geodetskih planova.
Ustanovljeno je da gore navedeno predmetno  zemljiste za  koje se trazi  oblikovanje

predstavlja   gradsko   gradevinsko   zemlji§te   u       okviru   obuhvata   Regulacionog   plana

„CENTAR        I"         Zavidovi6i"         ("Sl.         glasnik         op6ine         Zavidovi6i",         broj:

7/98,10/02,4/04,5/06,5a/09,6/11,1/14,9/15 i 09/17).  Sa oznakana 6.3."Granica povr§ina raznih

nanjena"  u  okvin  obuhvata navedenog  plana je  definisano  da  se  granice  povr§ina raznih

nanjena  odreduju  na  osnovu  datih  regulacionih    linija  i  potrebnih  poVI§ina  za  pojedine
sadrzaje. U grafi6kom prilogu br.5 su date povr§ine, granice i dimenzije novih parcela,  gdje je

obiljeifena nova parcela br.19 povr§ine 700m2 sa  namjenom individualno stanibeno­poslovni

objekat.

1

Gnd Zawidovj6L Ulica Safuetl>ega Ba§agifa broj 9, 72220 Zavidovi6i
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKO­DOBO]sKI. KANTON
dRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06­45­8/21­AP­379

Dana;  18.11.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovi6i,

nadleina   na   osnovu 5lana 63.Zckona o  prostornom uredenju i  gradenju  ("Sl.  novine  Ze­do

kantona ",broj;01/14  i  04/16)  i  6lana  169.Zakona o  upravnom postupku ("S1.  novine  F  BiH",

broj:2/98 i 48/99), po Sluzbenoj  duinosti za potrebe Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma Grada Zavidovi6i,  i z d aj e

IZVOD
­iz prostomo planske dokumentacij e­

Uvidom   u   prostomo   plansku   dokumentacije   op6ine   Zavidovi6i   (Regulacioni   plan
"CENTAR­I"  Zavidovi6i)     koja  je  regulisana  Odluka  o  izmjenana  i  dopunana  Odluke  o

provodenju  Regulacionog  plana  «Centar  1»  Zavidovi6i  ("Sl.  glasnik  op6ine  Zavidovi6i",broj :
7/98,10/02,  4/04,  5/06,  5a/09,  6/11,1/14,  09/15  i  09/17),  oznakama    6.3."Granica  povr§in.a

raznih nanjena"  u okviru obuhvata  navedenog plana definisano je slijede6e:

6.3."Granica povr§ina raznih nanj ena"                                                 '
­Granice povr§ina raznih namjena definisane se podjelom na parcele 5to je utvrdeno na

osnovu  datih  regulaciohih  linija  i  na  osnovu  potrebnih  povr§ina  za  pojedine  sadrzaje  na

obuhvatnom podru5j u plani.
­Pregled  parcela  po  oznakana  sa  definisanim  granicim;  ,  njihovim  dimenzijana` i

povr§inama dat je na grafi5kom prilogu broj  5. (odnosi se na parcele br: 18,19, 20 i 21) koji 5ini``
sastavni dio ovog izvoda.

­parcela br.18 u p6vr§ini od 1205 m2 sa namjenom ind.stambeno­poslovni objekat

­parcela br.19 u povr§ini .od 700 m2 sa namjenom ind.stanbeno­poslovni objekat

­parcela br.20 u povr§ini od 900 m2 sa nanjenom ind.stanbeno­poslovni objekat             "

­parcela br.21 u povr§ini od 1000 m2 sa nanjenom ind.stanbeno­poslovni objekat

Izvod se izdaje za potrebe ove sluzbe, u svrhu realizacije   predmetnog mikro­1okaliteta

prema nanjeni povr§ina shodno regulacionom planu "CENTAR­I" Zavidovi6i i vazi do izmjena i
dopuna ili stavljanja van sriage dokumenta prostomog uredenja.                                          '

Sastavni  dio  ovog  izvoda  su  grafi5ki  prikaz  (urbanisti6ko  rje§enje,  plan  regulacije  i.

DONA6ELNIKA

vie, dipl. pravnik
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GRAD ZAVIDOVICI
­Sluzbazaupravugeodzetikityi,m3vi3skvo­pr%v|ihposlovaiurbanizma­

IZVOD                                      `
( iz Regulacionog plana "CENTAR­I"  Zavidovi6i )

Odluka o izmjenama i dopunama Odluke o provodenju Regulacionog plana «Centar 1» Zavidovi.6i

("Sl. glasnik op6ine Zavidovi6i",broj: 7/98,10/02, 4/04,  5/06,  5a/09, 6/11,1/14,  09/15 `i 09/17))

„regulacija i  parcelacij.a"
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B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6­30­5568/22­16

Datum: 22.11.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1713

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa Udio   Pravo      Promjena

38232                   MUJI¢ IIASAN MUHAMED                                                          ZAVIDOVI¢I MEHMEDA SIAHE.BB                                    1/i         Posjednik                       94/2019

Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

VFIPL                                      0,00                  108

VFIPL                                    0,00                283

Parcela     Pl.Sk. Naziv parcele

=2=5¥:P    :7LoskFR¥sV[g::Ce[e        P°V.(:9'! ¥::Tzk::£:::)ja391  Ku6a i zgrada (I)

Dvoriste

uKunNO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno pla6anja tarife.

0391

"in



B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENi6Ko­DOBojsKI rIANTON

GinD  zAviDOvici
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6­30­5744/2022­2

DATUM: 07.12.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 : 1 000

Katastarska op6ina: ZAVIDOVI¢l

Broj plana:  16

Nomenklatura lista:  6G20­Fa­11   G   Zavidovici­gral

Razmjera plana 1 :1000

Oslobodeno pla6anja tarife,

Podaci o nosiocima prava

Adresa                                                                    Pravo

ZAVIDOVI61, SAFVETBEGA BASAG16A,BB Posjednik

Podaci a parceli

Naziv

DJURICA GAJ

DJURl¢A GAJ

fl­:­FivzAVIDOVI6_I_O_p6,unzA=;­ri=
Naziv

E±±lKKU           Parcela    ­­­­  Na6in kori§tenja

232                  1254/8             Pa§njak 2. klase

232                   1257/2             0stalo neDlodno zemlli§te

Povr§ina [m2

143

57

\
§EF ODSJEKA ZA GEODETSKE POSLOVE:

Nermin  D2aferovi6 dipl.ing.geod.



B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­D0B0JSKI KANTON

Gro zAvlDoVICI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6­30­5743/22­2.

Datum: 07.12.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa                                                   Udio   pravo      Promjena

2467                    DRSV ZAVIDOVI¢I OPCINA­ZAVIDOVI¢I                          ZAV|DoV|¢|, SAFVETBEGA                                                I/I         Posjednik

BA§AGI¢A,BB

Parcela     Pl.Sk. Naziv parcele Pov.(m') Na€in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

1254/81647    DJURI¢AGAI                          143  Pa§njak2.klase                         DS                                            0,54                 143        210/2022

1257/2          1647    DJURI¢AGAI 57  0stalo neplodno zemlji§te      DS                                          0,00                   57 211/2022

UKUPNO:

Ostale parcele na zchtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.
­­ssr_±`...

Oslobodeno pla6anj.a tarife.

0,54                 200

xp¢N­IK  GRADONA€FLNIRA:­;i,l i ty ,             _

`Remzo Sinanovi6, dipl. pravnik

1/I



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

Qp6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

29..11.2022 08:34

Katastarska op6ina: ZAVIDOVIcl

O§tali upisi u ovom  listu su ispusteni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­22­002 641

Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:  4861

�R:br.,
'=J...,­.|`­:. l:.,   ,:.B­r.ojparcele .   `  '

`                    .€`­
' 6`Vrsina.

Pr.in.edba
\          .`         ..

ha �a
m2­;

IJ

3. 1254/8 DJURICA GAJ: 0000 01 43 042­0­DN­22­001  229

Pasnjak 2.klase                                                                                    0000 0143

5. 1257/2 DJURICA GAJ; 0000 00 57 042­0­DN­22­001  229042­0­DN­22­001254

Ostalo neplodno zemlji§te                                                                0000 00 57

8
�Vlasni6ki  list

R.:.br.,.

�.I..1.   .   '  `     .  ..­:.I­,i..,....­I.I.I.,`u.,p`..,.s.,,`,                                   .   ,'`.    .      ,    .­,

`.I­+`....`:,<`:''`...

­I            '      '`!        ­        :­         ­.``.

I, ­  pr
mjedba,­­­`­`:}.`

I  . ­      :­:­.  ; .   ,,.­,...  .    .:  .  .,.                                .    ,.  .  ....   .1.   ,.J­'':.:.  .  .:.,.­,I;..     .­:  .­` ­

.```

1. udio: 1/1                                                                                                       Tip: Vlasni§tvo Dana 05.10.2017. godineuspostavljenzkul.4861u  KOZavidovi6i.

GRAD ZAVIDOvl¢l                                                                        Adresa: Zavidovi6i,  ul  Mehmed­page Sokolovi6a 9

lD: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine 042­0­DN­16ro03 442

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH  ("Sluzbene novine FBiH" br.19/03 i 54/04) uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekretnini A lista.

C

Teretni  list

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana  1  od  1

29.11.2022  08:...3.g

042­0­NAR­22­002 641



BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJAt30SNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Ba§agi6a bb

ZEMLJl§NOKNJIZNl  URED    `

13.12.202210:18

Katastarska op6ina: ZAVIDOVI¢I

Ostali upisi  u  ovom  listu su ispu§teni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­22­002 723

Zemlji§noknjizni  ulozak  broj:  1630              .J.

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

2. 1256/2 PROSISTE; 0000 03 91 Za  stambeni dio objektaizgradenognaovojnekretnini,`n'ije,dostavljenaupotrebnadozvola.;`..`

Dvoriste                                                                                                      0000 02 83

ku6a i zgrada                                                                                             0000 0108

8

Vlasni6ki  list

R'br. UPIsl Primjedba                   I

`11.

udio: 1/1                                                                                                            Tip:Vlasni§tvo Dana 24.04.2017. godineuspostavljenzkul.1630u  k.o.Zavidovi6i...,i.­,

MUJl¢(HASAN) MUHAMED                                                       Adresa:

JMB: 0109959193845

Pr. 26.05.2016.godine 042­0­DN­16i)04 599

Na osnovu 6Iana 69. Zakona o zemljisnim knjigaina FBi}l  ("Sluzbene novine  FBiH" br.19/03 i  54/04)  uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekrctninama A lista.

C

Teretni  list

R.br. UPIsl lznos (KM) Primjedba

1. Nema tereta

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana  1  od  1

13.12.20221.0:.18

042­0­NAR­22­002 7'2`3



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENI€KO­DOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih,

imovinsko pravnih poslova i urbanizma

Broj:06­11­2755/22

Dana,13.12.2022.godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

ZAVIDOVI¢I
­ Ovdje ­

Predmet: Mi§ljenje, trazi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vani prijedlog odluke o prodaji nekretnina

neposrednom pogodbom, radi oblikovanja gradevinske parcele,  Muji6 Muhalnedu sin Hasana

iz Zavidovi6a radi davanja vaseg mi§ljenja na istu.

Molimo da mi§ljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kra6em roku kako bi odluku mogli

proslij editi Gradonatelniku u dalju proceduru.

Napomena:

Sva dokumentacija vezana za navedeni predmet (zahtjev, mi51jenje urbaniste sa

Izvodom iz Regulacionog plana „Centar I" Zavidovi6i, posjedovni i vlasni6ki listovi , te nalaz

o prcjeni vrijednosti zemlji§ta) dostavljena Vain je uz poziv za raspravu koja je bila zakazana

za dan 13.12.2022. godine.

Op6ina Zavidovi6i, Ul. Safuet bega Ba§agi6a bb. 72220 Zavidovi6i

tel:   032­878­314 centrala, fax: 032­868­230, www.zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba



Parli€  Nedim  mr.vdipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­

GRADEVINSKI  RADOVI

Rjesen].e  br.  01­06­3­408­117/18   mob:061414 250



Parli¢  Nedim  mt.dipl.ing.arh

STALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

SADRZAI  ELABORATA:

I.NASLOVNA STRANA

2,SADRZAJ

3.RJESENJE  ZA SUDSKOG  VJESTAKA

4 .STRU¢NI  ISPIT VJESTAKA

5,NALAZ  SUDSKOG VJESTAKA SV­14/2022

5.ZEMLJISNOKNJIZNI  IZVAD`AK bro].:042­0­NAR­22­002­595

6.IZVOD IZ  POSJEDOVNOG  LISTA BROJ  1713  ­06/6­30­5568/22­16

7.IZVOD IZ  POSJEDOVNOG  LISTA BROJ  232  ­06/6­30­5568/22­15

8,KOPIJA KATASTARSKOG  PLANA UR BROJ:06/6­30­5558/2022­6

9,FOTOGRAFIJE  POSTOJE¢EG  STANJA PARCELE

[LABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Prvocjena  trzisnev vrijednosti  gradskogr zeml].i§ta
­      ,  I      . ,,L|                _                                                                                      LL

u_vlasni§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8



:?F^r[|igueDdsjKTVT|E5+dAjKP|.iEfT.EafhoNSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

RJESENJE  ZA SUDSKOG VJESTAKA­fotokopi].a

i';}

ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Prvocjena  trzi§nev vrijednosti  gradskog zemlji§ta

u  vlasnistvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavidovi€i



Bosna i Hercegovina

I  EDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

r EDERALNO IVIINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

ltioj   ()1­06­3408­117/18

i;{{iHjovo,  07.06.2018.  godine

Temeljem  6lanka  56,  stavak 2.  Zakona  o organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji

l}©8iie i Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH", broj  35/05) i 61.10. i 18.   Zakona

(i  vj©§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

lil ftvde donosi

R J E S E NJ E

NEDIMU   PARLICU   diplomirani   inzenjer  arhitekture,   produzava  se  mandat

Bli]ln()g    sudskog    vje§taka    iz    arhitektonske    struke,    podoblast    arhitektonsko­

HrBdovinski radovi za §est godina, po6ev od 11.06.2018. godine.

0 b r a z I o i e nj e

Nedim  Parli¢  iz Zavidovifa je  rie§enjem federalnog  ministra  pravde broj:  01­06­3­

1070474/11    od    11,06.2012.    godine    imenovan    za    stalnog    sudskog    vje§taka    iz

fli I ill©ktonske struke, podoblast arhitektonsko­gradevinski radovi,

lmenovani    je    sukladno    6lanku     18.    Zakona    o    vje§tacima    podnio    dana

(i/ 08.2018.zahtjev  za  produzenje  mandata  stalnog  sudskog  vje§taka,  na  period  od jog

fititit godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka  istide 11.06.2018.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,   utvrdeno  da  nema  zapreka  za

I)Ior]iizenje  mandata,   u  smislu  6lana   18.  Zakona  o  vjestacima,  te  je  rije§eno  kao  u
t]mpozitivu ovog rje§enj.a.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rje§enje je konacho u upravnom postupku, te protiv njega nije dopu§tena Zalba,

flli se moze pokrenuti upravni spor` Upravni spor se pokrede tuzbom kod Kantonalnog suda

`i  Sarajevu,  u  roku od  30 dana od dana  prijema ovog  rje§enja.  Tuzba se podnosi u dva

ltilovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rie§enje u originalu ili prijepisu.

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a

rf##¥ae:*¢ffit::S.^SjVl
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Parll¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh
t=.I ^I`NI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

STRU€NI  ISPIT SUDSKOG VJESTAKA­fotokopija

L'­}

ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Prvocjena  trzi§nevvrijednosti  gradskog  zemlji§ta_­,,,,
kao:  K.C.  i257/2  i  K.€.1254/8   k.o Zavidovi6i

u  vlasnistvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog
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FFO[rtiL  r¥iiN!STRy oF pHtsicAL  pLAr+NifjG

I I I / ii .   ()5­34­8­1375,;I ()

`io tiit?\'ii.  09.02 .201  I .  godine

Nit  osnoTt  5]ana  25.  Pravi,lnik`a  (i  strucriirrii  isi}ilina  iz  ob}asli  arhiteklure,  gradeviiiarstv€i,  elektiror€hri.ike,

IIi`i¢IIi`l\,`(I   i  saobra6aja  ("Shtzbene  nt)vine   Federacije  Bosn€  i  I]erc€govine..,  brclj  09!'2006,   06/2008  i  ()4,;`2i}JO}

I   i  |1..I  `IIIIi'j  I;!i!ii.xlarslvo  prcls{{)rnog{{r.t'derlja   i   z,    d    a   j    e

U  V  J  E  R  E  r`I I  E

0 POLOZENOM STRU¢NOM ISPITU

I`AllI,IC  NEDIM,  diplolrlirani  inzenjer  arhitekjure, rQ&€n 09.08.1984. gQdine u

inicstu  Zavidovi6i,  Op6ina  Zavidovi6i,  Bosna  i  Hercegovina,  polagao je  stru€ni

|!Si`il  i7. oblasti arhitekturej smjer arhitektonsko­projcktantski, po programu koji

itl i`ropjsan Pravilnikom o stru5nim ispitima iz oblasti arhitekture, gradevinarstva,
tiltil{{i.o{el'mike,  ma§instva  i  saobra€aja,  dana  02.02.2011.  godine  prod  Komisijom

„ |itilflganje stru5nih ispita i prema ocjeni Komisijc kandidat jc

poijofro sTR[T€r`Tr lsprT

Lli`.icrertye  se  izdofe  uz ntiplatu  lak:se`  ii  iznosu  od  10  KM.  u  skladu sa Tar.br.55.  Zahone  o  isrft}e3nania  i

.I„ruli{imu Ztihoiio a federalni,iri iipraviim laksaiiia i larifi federaliiih tir)ravnih lcksi ("Sluzbene novine Federacije
`. .  b,.oj 8/2000) .

Scll.:1i¥'v(;   M`  i­ilu 9n` T{.I  +   367  33   22  7)  I88   Fcl>  2?  64  2()

T3.Ius?±i~ivry{¥:.._frnpii.gor`j%.i



l'tirll¢  Nedim  m[.dipl.ing.arh
�.I ALNI  SUDSKI  VJESTAK  ARHITEKTONSKE

STRUKE,PODOBLASTARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI RADOVI

ZEMLJISNOKNJIZNI  IZVADAK bro].:042­0­NAR­22­002­595

;`~}

ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA  SV­14/2022  ­Prvocjena  trzisnevvrijednosti  gradskog  zerTllji§ta

u  vlasni§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavidovifi
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!i!  i!^t I,ij^  i]OsNI­I  I irRCEGoviNE

!HH€l+  r]t|t|  /f`vidovif,i,  Safvct  bega  Ba§agi6a  bb

yil    ll.­+Nt  )l{NJIJNl  lJRED

I,    I,(,f,,,   ()(I   :M

!±£{iiiijhtl  iiiit.:lni]:  ZAVIDOVIcl

iiiiEi  il fivtlft`  lm`i  8u  ispusteni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­22­002 641

Zemljisnoknjizni  ulozak  broj:  4861

�i.]j  parG®le
OZNAKA NEKRETNINA

Povr§ina
Primjedba

ha a m2
I­T¥        /I­,�­=3gffffiTF"­,­­I­­­_<=izi­i'­­i­­n~s.­i;

DJURICA GAJ; 0000 01 43 042­0­DN­22rooi  229

Pasnjak 2.klase                                                                                      0000 0143

DJURICA GAJ; 0000 00 57 042­0­DN­22­001  229042­0­DN­22­001254

Ostalo neplodno zemlji§te                                                                   0000 00 57

8

Vlasni6ki  list

Primjedbauplsl    Lilsi`ti#

Tip:Vlasnistvo Dana  05.10.2017. godine

^W}()Vl¢l                                                                       Adresa: Zavidovi6i,  ul Mehmed­page sokolovi6a 9
uspostavljen zk ul. 4861  u  KOZavidovi6i.

g#1ti'0005

i 9{116,godine 042­0­DN­16­003 442

/u ¢ll`i`8  69. Zakona  o zemljisnim  knjigama  FBiH  ("Slu7_bene  novine  FBiH" br.19/03  i  54/04)  uknjizeno je

!£atEtva  na  nekretnini A  Iista.

C

Teretni  list

UPIsl lznos (KM) Primjedba
­­`+­_. trth

i(a                                                                                                                                                                    .,;f>­.:`:~cf nm i7dfl3?=,.`,+`tt`l

lferen   `; 3u, ilo
i,:,:­:,.  '3      \t:`­=`'­,,,­,\\:.::

=`.:              .:.­.`=.

I,

\        ..                                                          ..`t`                       ,t`+.          t­``¢`',`'``:­€t,..,\',:;.(
:..,,,     ":fe '  .,I  i

`  .    .`  `       `  :    ,`.`i,.;,`'­

0                               .        ­I      ;�i­+i, =     ,  :,.;  ,­i­i.   I.`,,

­­                 .'  i;.Ii.r.

`.?.`I.`   ~                    .,    ,,I

�L"  imul  broja  parcele zna6i da je  pare.`la plombirana,  odnosno da  postoji zahtjev/i vezan/i za tu  Parcelu

Strana  1  od  1

29  1 1.2022 08.,34

042­0­NAR­22­002 641
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izvoD IZ  POSJEDOVNOG  LISTA BR6j­­1713  ­06/6­30­5568/22­16

i'­}

I  LABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Procjena  trzi§nevvrijednosti  gradskog  zemlji§ta
i257/2  i  K.€.  1254/8   k.o.  Zavidovi€iu  vlasni§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.



:l`Nf+  I  llI1`,]{CEGOVINA

i Iili,It ^{ 'I.i^ BosNE I HERCEGovlNn

i N i f'l{ ( ) ­»OB0JSKI KANTON

fa ^!I  if,AV][]Ovlcl

iijlla f H ii|l"vu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

ii   tlfi/f!  .Ill,i5(i8/22­16

l'ii'l    ;'±3,  I  I ,,,()22

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1713

{£ef *!`!kA (Ip¢I»n: ZAVIDOVICI

i!  tr!1!j     twfl*lt®IJ

3:                       wit,l!f!

Pmva Adresa                                                    Udio   pravo      Promjena
!l^B^N Mul]^MED                                                         ZAVIDOVICI MEHMEDA SPAIIE,BB                                   I/I         Posjcdnik                       94nol9

!F`E!a      ?l{Eh, NAT,lv |inrccle             Pov.(m2) Na5in kori§tenja                  Svojim    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

I,ltosls.i.i;±!i   f                !''i 39l  Ku6a i zgrada (1)                       VFIPL                                    0,00                 108

Dvori§te                                       VFIPL                                    0 ,oo                28 3

:­i  i'!!  1!  '

ale Fat+Fie l!fi I All\|®v #tranke izostavljene kao NEPOTR±BNE.

i]l]f=dEi±[i  i!!tif±xitlti  l»ril.c,

``==.,::::,:­;fi:.i.I:.i;.>=;'`J

?:?;i..;`'
_   ,  ch,

0391

1/I



l!fllll{  Ne!dlm  mr,dipl.ing.arh

§{J{j§i€l  VJl  STAk  ARHFTEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI
i=j i a i _ W I

IZVOD  IZ  POSJEDOVNOG  LISTA  BROJ 232 ­06/6­30­5568/22­15

.­}

F! Al}{­)RAT  SUDSKOG  VJESTAKA  SV­14/2022  ­Prvocjena  trzi§nevvrijednosti  gradskog  zemlji§ta

ti  vlni.iil§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavi.dovi€i



#iN.A  I  Ill,t,It('[,:GOVIN^

il|! tt f,\( '|,1^  ll{}.`Nli:  I  HERCEGOVINE

givf(*'hn  !I(}!l{).]SK]  K^NTON

i+I,  ,,^\,in('vl(,I

*li# in tliwcli`'ii w(`{idiitsklh, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

i    !lf­I/fi   1(1  £.i(i#/22­15

„!!1    E'€'   I  lj`022

Izr.'oD Iz posJEDovNOG LlsTA BROJ 232

a.lf I Ekx lifl4lftii: 7.AVIDOVICI

i k!flj    NII!li¢u |m`'a

iJ­,#€=+,;^v,",vl(i',,

Adresa                                                   Udio   pravo      Promjena

ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA                                                   I/I         Posjednjk

BA§AGI¢A,BB

F`Ei!       ffl EhL N|rlv !i»r(`(tli.             Pov.(m2) Na€in kori§tenja                  Svojina    Pripis        Prihod    Pov.(m2)    Promjena

i  a             lfi4i      IIlllltl(`'^(i^.I                                143  Pa§njak2.  klase                              DS                                                   0`54                   143          210/2022

3   i            1g±7     |l,lU|ti('.^0^J                                57  Nekategorisanjput                      DS                                                0.00                     57         210/2022

i i'ii'„                                                                                            .­i

lF  ftelt=€!E  !ld  +filit|€v  Nli­(`I`kc  i7,ostavljene kao NEPOTREBNE.

iiiiflt£!`!!  Fla{t]BIi|a  18i­ll'o.

i:              !`..i  !3]

~           ­+­... c       ,    .

_

�:  "  '.` ,,., :i   ,, :igTrf.:a

+
`` .­`

0.54                 200

CNlk  GRADONACELNIKA:

mzo Sinanovi6` dipl. pravnik

I/I
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KOPIJA  KATASTARKOG  PLANA  UR  BROJ:  06/6­30­5558/2022­6
L ­­_                                   _                                                                                                                                                                                                   ­­­­

11 All( )lt^r  SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Procjena  trzisne vrijednosti  gradskog  zemlji§ta
kao:  K,€.  i257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavido`vi¢iIi  vla§Hlr.Ivu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog



I  llEfl€E±®OVINA

f±^f i.I^ BO8NE I HEFtcEGOVINE
=Itt I  ii(jf3{3JBkl  KANTON

gAvil)()VIcl

!i tlfw.w q®od®teklh, lmovinsko­pravnih poslova i urbanizma

KOPIJA KAIASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 : 1000

Katastarska op6ina: ZAVIDOVIC I

Broj plana.16

Nomenklatura lista:  6G20­Fa­11 _G_Zavidovici~gr;

Razmjera plana  1 : 1000

i &€ifeii¥ ffi!#i faf#­

Fi_±f            E5at!__

iiiE_5¥iA_vln

Podaci o nosjcx3ima

Adresa                                                                        Pravo                                                         udio

lNA­ZAVIDOvl¢l

RE±rfe!anNM!!i..tA^MiD

ZAVIDOVI¢l, SArvETBEGA BASAGl¢A,BB Posjednik

ZAVIDOV16I MEHMEDA SPAHE,BB                  Posjednik

Podaci o parceli

Naziv

DJUR16A GAJ

pROsl§TE

PROSISTE

DJURl¢A GAJ

.N'e_!iiiif§FT
I,.,"I.k ,  kla.a
I wu' I,'®

K,,¢' I I.Or.da

N!.h~ijfflgf!eeEipqu

.­\

fft,f``~:..­+f­\.`tq..`:,.­­

I  i  ±   :i ,`..­`y`.`: ­..... `

!`t:;f;  I;,­`:     `t~^   ,``      ,     ,   ,~

`.f

a

�:­:`,­..:_:;;jri..,:        `1`.

~(`

Fi­i!            F5_fiE±ie

i€ad/LG

I gES'8

186a/i

l.±a¥f!±

Povtsina [nt2

143

283

108

57
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I !affli£=  Nedlm  mr.dipl.ing.arh
lil a(HI  EaHil§lt`l  v|tt5tlik  iirhitektonske  struke,podoblast arhitektonsko­gradevinski  radovi

tit,,I   EV   IFl/j(),J

li fi"  !i{]tliiwll]a  t3bol)d  Sa  polozenim  drzavnim  ispitom  iz  oblasti  arhitekture,rje§en]­e  broj

i}±   34  ti   1`];5/10   lgdato   u   Sara].evu   dana   09.02.2011.   godine   od   strane   Federalnog

fiilH!£lqi *1 va |]roatGrlloq uredenja i kao stalni sudski v].e§tak arhitektonske struke podoblast

ai(Iligl€t{]llaki?ggradevlngkl   radovi   R].e§en].e   bro].   01­06­3­408­117/18   izdato   u   Sara].evu

!!j]lia  (}¥:{!fijg{}"1.g()dlne od  strane  Federalnog  ministarstva  pravde  FBIH  a

I iE    IIGiww    gaklJUGka    a    lmenovan]­u    v].estaka    od    strane    Grada    Zavidovici    iz    dana

lf311    ±l]£j,

fe  i  ,  |fE3|/i
�,I:y!ia gdm  procjenu vrijednosti gradskog  zeml].ista ozna€enog  sa:

I 2§4/8  k.o.  Zavidovi¢i

i  ,,  t!,mG  I,()dn®Slm:

I£VJE§TAJ  ­ELABORAT PROCJENE  PREDMETNIH  NEKRETNINA

a  Gve=  |}i­elTia  uvidu  nd  lICu  mjesta,prezentovano].  dokumentaci].i,zakonskim  propisima  i

ii5|i{}ig{ll]l  §fl  gtvdrnlm  trzl§nlm  ci].enama.

I±v|t3&lf]|  fti  I/ddje zbog  prlpreme  postupka  proda].e  predmetnog  zeml].ista  u  vlasnistvu
lil f3ilfl  /dvl{l{]vld`l  i  u  druge  svrhe  se  ne  moze  koristiti.

­­J

®f]£E  PODACI:

l'it]{lintimti  gt3mljl5te  se  nalazi  u  Zavidovi¢ima  u  ulici  Mehmeda  Spahe  b.b.

ila  haldElfir§klm  parcelama  k.E.  1257/2  i  1254/8  k.o.  Zavidovi€i.Parcele  ima].u  ukupno

jl}ll,{}{}  in/,17nrcele  su  smje§tene  odmah  pored  parcele  1256/2  k.o.  Zavidovi¢i  u

vlaBl`lflvii  Mujl£  Muhamed­a.Predmetne  parcele  ko].e su  u  ovom  elaboratu  stvar

iajlf­ialmiijfl  I  procjene  se  nalaze odmah  pored  puta  u  ulici  Mehmeda  Spahe  b.b.  i  grani€e

!Hile!Ll  qor¢  pomenute  parcele  u  vlasni§tvu  Mu].i€ Muhamed­a.Predmetne  parcele su  u
IHli{]glmiii  vt3t:  uredene  na  nacin  da  su  ogradene  i  ozelen].ene.Ograda  i  ogradni elementi

§ti  ant.lli]tiiil  od  betonsklh  ogradnih  podpornih  zidova,  stubova  i  kovane ograde as ve

fabli!ia  ff±  i"lr`zl  na  obodlma  predmetnih  parcela §to I.e vidljivo  na fotodokumentaci].u  u

lil ll!iull,Nn ogllovu  razgovora  sa g.Mu].i¢  Muhamedom  konstatovano I.e da  su  ogradni
glpft}l)!l  I/gl=ddenl  od  strane g.  Mu].ida,  te  iz tog  razloga  isti  ne¢e  uzeti  u  razamtran]­e

iiilllleiim  I)iocjene  predmetnih  nekretnina,  bez obzira  sto  se ogradni elementi  nalaze  na

ila" g!qlnn  ko]e  a.  Mujl¢ tek treba da odkupi.

Ll ^f±l, ll]A I   '+lJI)+ikoG  VJESTAKA  SV­14/2022  ­Prvocjena  trzi§nevvrijednosti  gradskpg  zemlji§ta

kao:  K.€.  i257/2  i  K.€.1254/8   k.o.  Zav.idovi€ii!  vlaElll&tvtl  {`jldda  Zovldovl¢l  ozna€enog



l±afil€ Nedlm  m[.dlpl.ing.arh

A*..A_BHITEKTONSKE  STRUKE, PODOBLAST.ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

±FARTORI­BODOVI  KOJI  SE  ODNOSE'­±NA ZEMLJISTE:

®tioMETRIJSKE  KARAKTERISTIKE :

1.  Oblik parcele

±£ iznimno nepravilan tlocrtni oblik (trokutast, „L`` oblik i sl.)
19  man].i dio  parcele I.e  relativno  pravilnog tlocrtnog  oblika

20  uobi€a].en  oblik parcele,  nepravilni  mnogokut sa  relativno  pravilnim  granicama

21  ve¢i  dio  parcele I.e  pravilnog  pravokutnog  oblika

22  idealan  blago  pravokutni  ili  kvadratni tlocrtni  oblik €itave  parcele

2.  Tlocrtrne dimenzije i povr§ina

a povr=ina parcele je manja i min. dopu5tene PP
9  mala  parcela  preizduzenog  ili  klinastog  oblika

10  parcela do  1000  m2,  kvadratnog oblika

11  parcela  odnosa  §irine/duzine oko  1: 1

12  povr§ina  parcele idealno velika za sm].e§taj gradevine,  a ovisno o zoni  izgradnj.e

3.  Pravac pruzanja
13  izrazito  nepovol].an

14  povoljan samo sa  stajali§ta osun€anosti

±E povoljan sa stajali=ta pristupne ceste
16  povol].an sa  stajali§ta  pristupne ceste  i osun€anosti

17  povolj­an sa  sta].ali§ta  pristupne ceste,  osun€anosti  i smje§ta].a .objekta

:#:s°n¥t=usgpasdKa°zGavYJdEo:Tc?:!nsa¥=tn:/g23:::­K?8:Cie2n5a7/t2rf:§£.e€YriJ2e5d4n/°8St!k:or.a2:#£o:fcT'j!§ta



I il ll!F{ )I  {­}SKE  KARAKTERISTIKE:

4`  8fft&v tla
11     mo€varno  tlo

lJ     I)jeskovito,  slabo  nosivo

lQ pr.telno zemljano
I I  gtjenovlto,  V  i VI  ktg

I 3  kflmenlto,  dobre  nosivosti

I,3  gtjenovltl  II­IV  ktg

Et  NAgll) terena

.I     lzrazlto strm

4    §trm

E  t®rafast
S   blagog  naglba

?   ldealno ravan

i ltiHANI§TI€KE  KARAKTERISTIKE:

€,  It.nje prostorne dokumentacije

±fl   budu€e gradevinsko zemlji§te (u dogledno vrijeme postat €e
I*korlst[va za gradevinske namjene)
!g     neuredeno gradevinsko zeml].i§te (donesen  plan,  ali  nil.e  komunalno

®Premljeno)

90   uredeno gradevinsko zeml].i§te  (  donesen  plan  i osiguran  prikl]­u€ak na I­avnu

lfirragtrukturu)

¥1  N&mJena/na€in kori§tenja

3   poljoprivredno/§umsko zemlji5te
4    gradevinsko zeml].i§te za  posebne  nam].ene
ti    gradevinsko zeml].iste gospodarske nam].ene

8    gradevinsko zeml]­i§te  m].e§ovite namjene

J    turlsti€ko zeml].i§te              i}

tis  IEqr.divost/iskoristivost €estice

a    klzg  <0,3
©     klzg=0,3,  kisk<1

10  klsk=1

11  klsk=3­6

12  klsk>6

{lviim  metodom  parcela dobi].a  87,0  bodova, odnosno  prim].enom  koefici]­enta 0,87

RE=ERE
ViljEtJnost zeml].i§ta  se  po  pravilu  proc].enju].e primjenom  DostuDka  usDorednih

¥Itl,dnEL

lf i!i]  u§poredne metode ci].ena se odreduje usporedbom  sa ci].enama ekvivalentnih

Hf=kif!mlna  u  bliskom  vremenskom  periodu.

I.I lllkom  lzrade  usporedne  metode,  kori§teni  su  podaci  iz arhive v].estaka  iz starih

i]int`tena  I  Kupoproda].ni  ugovori  preuzeti  u   Gradu  Zavidovi¢i  ­o  slichirii  nekretninama.

L! ^f}()It^T SUDSKOG VJESTAKA SV­14/2022 ­Procjena  trzi§ne vrijednosti  gradskog  zemlji§ta

K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavidovi€ivld§iil#tvu  Grada  Zavidovi€i  ozna€enog  kao:



Parli¢  Nedim  mr.dipl.ing.arh
STALNI  SUDSKI  VJESTAK ARHITEKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

1.  NEKRETNINA ­K.a. i26272   K.O. zAvlDOvl€I
GRAD ZAVIDOVI€I ­PRODAO ­  ``DRVO STILS" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopija  Kupoproda]­nog  ugovora  iz Grada  Zavdovi¢i

Nekretnina  k.€.  1262/2  k.o.  Zavidovi¢i

Parcela  ima  268,00  m2 a  prodana I.e po cijeni od  13.440,00  KM

Nekretnina  prodana  2021  godine

Ci]­ena po metru kvadratnom je 50,53 KM

2.  NEltRETNINE ­it.e. i2597i i K.€. i26O   lt.O. zAvlDOvl€I
POLI€ (Ibrahimov) OMER ­PRODAO ­   ``ENIGMA INVEST" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada  Zavdovi6i

Nekretnina  k.€.  1259/1  k.o.  Zavidovi¢i  =  282,00  m2

Nekretnina  k.€.  1260  k.o.  Zavidovi€i  =  315,00  m2

Parcele  ukupno  ima].u  597,00  m2 a  prodane su  po ci].eni od  35.000,00  KM

Nekretnine  prodane  2022 godine

Cijena po metru kvadratnom je 58,62 KM

3.  NEKRETNINA ­IDe AslM €AMDzl€

DUVNJAK SENIJA PRODALA TURSI€ MUHAMEDU

Nekretnina je  kao usporedni  pringser preuzeta  iz arhive starih  proc].ena

Parcela  ima  211,00  m2 a  prodana je  po cijeni od  12.660,00  KM

Nekretnina  prodana  2020 godine

Cijena po metru kvadratnom je 60,00 KM

4.  NEKRETNINE ­k.a. broj  1220, k.a. broj  1221/1, k.a. broj  1221/3, k
k.a. broj 122|/6    k.o. Zavido,vi€i

BOJI€ SRET, BOJIC DUJKO I BOJIC PERSA ­ PRODALI ­ MAHOVAC ADISI

Preuzeta  kopija  Kupoproda].nog  ugovora  iz Grada Zavdovi¢i

Parcele imaju  ukupno  1717,00  m2 a  prodane su  po cijeni od  105.000,00  KM

Nekretnine  prodane  2021  godine

Cijena po metru kvadratnom je 61,15 KM

USVOJENA PROSJECNA CIJENA IZNOSI     57,57 KM/m2

ELABORAT SUDSKOG  VJE5TAKA SV­14/2022  ­Procjena  trzi§ne.vrijednosti  gradskog..;zemi].i§ta

u  vlasnistvu  Grada  Zavldovl¢l  ozna€eno­g  kao:  K.€.  i257/2  i  K.C.1254/8 k.o.  Zavidovi¢i



­Umnoskom  odabrane ci].ene  koju  smo dobili  usporedivanjem  trzista  i dobivenog

koeficijenta,  izra€unata I.e dobivena  vrijednost po  lm2 zemlji§ta  i  ista  iznosi:

Tvz/m2=Oc x Kz

Tvz/m2=trzi§na vri].ednost zemlji§ta  po  lm2

0c=odabrana ci].ena usporedivanjem  trzi§ta

Kz=dobiveni  koefici].ent predmetnog  zeml].i§ta

Tvz/m2=57,57  KM/m2  x 0,87

Tvz/m2 = 50,08 KM/m2

Pomnozimo  li  izra€unatu  dobivenu  trzi§nu  vri].ednost po  1  m2  zeml].i§ta  sa  NKP  (neto

korisnom  povr§inom  zeml].ista)  dobili  smo trzi§nu  vrijednost zeml].i§ta  usporednom

metodom.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trzisna vri].ednost predmetnog  zeml].ista

Tvz/1m2  =  dobivena vri].ednost zeml]­i§ta  po  lm2

NKP  =  neto  korisna  povr§ina  predmetnog  zemlji§ta  zeml].i§te za  redovnu  upotrebu  !!!!

Tvz=50,08  KM/m2  x 57,00  m2

Tvz=  2.854,56 KM

Proci].enjena trzi§na vrijednost predmetnog zemlji§ta  iznosi:  2.854,56  KM

Procijenjena vrijednost predmetnog zemlji§ta k.a. broj:  1257/2 k.o. Zavidovi€i
usporednom metodom iznosi:

2.854,56 KM

ELABORAT SUDBK©© V]E§TAKA  SV­14/2022  ­Prvocjena trzisnevvrijednosti  gradskog  zemlji§ta
K.C.  1254/8   k.o.  Zavidovi¢iu  vlasnl£Lvu  Orjdi  E*vl¢®vl¢l  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i
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ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

kt€. broj! 1254/8

Povrsl

­FAKTORI­BODOV!  KOJI  SE  ODNOSE  NA  ZEMulsTE:

GEOMETRIJSKE  KARAKTERISTIKE:

9.  Obllk p.rc.I.
18  Iznlmno  nepravllan  tlocrtni  oblik  (trokutast,  ,,L``  oblik i  sl.)

|£ in.nJl dlo parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika
20  uoblcajen  obllk  parcele,  nepravilni  mnogokut sa  relativno  pravilnim  granicama

21  ve6l  dlo  parcele I.e pravilnog  pravokutnog oblika

22  ldealan  blago  pravokutni  ili  kvadratni  tlocrtni  oblik €itave  parcele

10.           Tlocrtrne dimenzije i povr§ina
8  povr§ina  parcele I­e  manj.a  i  min.  dopu§tene  PP

9_mala parcela preizduzenog ili klinastog oblika
10  parcela do  1000  m2,  kvadratnog oblika

11  parcela  odnosa  §irine/duzine oko  1:1

12  povrsina  parcele  idealno velika za sm]­e§taj gradevine,  a ovisno o zoni  izgradn].e

11.           Pravac pruzanja
13  izrazito  nepovoljan

14  povol].an samo sa stajali§ta osun€anosti

±E povoljan sa stajali=ta pristupne ceste
16  povol].an sa  sta].ali§ta  pristupne ceste  i osun€anosti

17  povolj.an sa  staj.ali§ta  pristuppe ceste, osun€anosti i smje§taja objekta

MORFOLOSKE  KARAKTERISTIKE:

12.           Sastav tla
8    mo€varnotlo

9    pjeskovito,  slabo  nosivo

±Q pretezno zemljano
11  st].enovito,  V i VI  ktg

12  kamenito,  dobre  nosivosti

13  stjenoviti  II­IV ktg

13.           Nagib terena
3    izrazito strm

4    strm
5  terasast

f  blagog nagiba
7   idealno ravan

ELAB0RAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Procjena  trzi§ne  vrijednosti  gradskog  zeml].i§ta

I­­vlas­ni§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.€.  i257/2  i  K.i. 1254/8   k.o.  Zavidovi¢i



:FAr[L£|gueDds'KTVTFE,.idA'J';!i'i`{FT`rdK':i)NSKr~sTRUKE,poDOBLASTARHITEKTONSKo­GRADEvlNSKIRADoVI

URBANISTICKk  K^ltAKI Ll`I$1.IKE:

14.          St.ft]e pro.tome dokumentacije
2Q    budu£. gr.d®vln€ko zemlji5te (u dogledno vrijeme postat €e
iskorl.tlv. t& gr.d®vlnske namjene)
25     neuradGno qradevlnsko zemlji§te (donesen  plan,  ali  nije  komunalno

opremljeno)

30   uredGno gradevlnsko zeml].i§te  (  donesen  plan  i  osiguran  prikl].u€ak  na I.avnu

infrasti.ukturu)

15.           Nem]®ne/na€in kori=tenja

2    polJoprlvr®dno/5umsko zeml].i=te
4    gradevlnsko zemlji§te za  posebne namjene

5    gradevlnsko zemljiste gospodarske nam].ene

6    gradevlnsko zeml].i§te  m].e§ovite nam].ene

7    turistlcko zemlji§te

16.           Izgradivost/iskoristivost €estice

a    kizg  <0,3
9     kizg=0,3,  kisk<1

10  kisk=1

11  kisk=3­6

12  kisk>6

0vom  metodom  parcela dobi]­a 90,0  bodova,  odnosno  prim]­enom  koefici].enta  0,90

KZ =0,90

¥[i±e_d.n_ofELZ:emlJ.i§ta Se Po Pravilu  Pro:Gjen].u]­e prim].enom  postupka  usporednihvriiednosti.

Kod  usporedne metode ci].ena se odredu].e usporedbom sa cijenama ekvivalentnih

nekretnina  u  bliskom  vremenskom  periodu.

Prilikom  izrade  usporedne  metode,  kori§teni su  podaci  iz arhive v].estaka  iz starih

procjena  i  Kupoproda].ni  ugovori  preuzeti  u   Gradu  Zavidovi€i  ­o  sli€nim  nekretninama.

ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Procjena  trzi§ne vrijednosti  gradskog  zemljista

u  vlasnistvu  Grada  Zavidovifj  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8 k.o.  Zavidovi¢i



a I ALNI  SIJl)SKI  V]€fiT^# AfilllTFKT{)NSK[­STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

1.  NEKftETNINA ­k.C.1262/2   K.O. ZAVIDOVI€I

GRAD ZAVIDOVE¢I ­  PRODAO ­   ``DRVO STILS" D.O.O. Zavidovi€i

Preuzeta  kopljft  Kupo|]rodtljiiog  ugovora  iz Grada  Zavdovi€i

Nekretnln{1  k.€,   ]262/2  k.o.  Zavldovi€i

Parcela  lmd  26fl,00 m2  a  prodana je  po ci].eni od  13.440,00  KM

Nekretnlna prodand 2021  godlne

Cijena po m®tru kv.dratnom je 50,53 KM

2.  NEKRETNINE ­K.a.1259/1  i K.i.1260   K.O. ZAVIDOVICI

POLI¢ (Ibrahlmov) OMER ­PRODAO ­   ``ENIGMA INVEST" Dio.O. Zavidovi€i

Preuzeta  koplja  Kupoprodajnog  ugovora iz Grada  Zavdovi¢i

Nekretnina  k.¢.  1259/1  k.o.  Zavidovi¢i  =  282,00  m2

Nekretnina  k.C.  1260  k.o.  Zavidovi6i  =  315,00  m2

Parcele  ukupno imaju  597,00  m2 a  prodane su  po cijeni od  35.000,00  KM

Nekretnine prodane  2022 godine

Cijena po metru kvadratnom je 58,62 KM

3.  NEKRETNINA ­ID€ ASIM €AMDZIC

DUVNJAK SENIJA PRODALA TURSI€ MUHAMEDU

Nekretnina I.e  kao usporedni  prim].er preuzeta  iz arhive starih  procjena

Parcela  ima  211,00  m2 a  prodana I.e  po ci].eni  od  12.660,00  KM

Nekretnina  prodana  2020  godine

Cijena po metru kvadratnom je 6Of;foe KM

4.  NEKRETNINE ­k,a. bro]­1220, k.a. broj  1221/1, k.a. broj  1221/3, k
k.a. broj 122±/6    k.a. Zavido,vi€i

BOJIC SRET, BOJIC DUJKO I BOJIC PERSA ­ PRODALI ­ MAHOVAC ADISI

Preuzeta  kopi].a  Kupoproda].nog  ugovora iz Grada  Zavdovi€i

Parcele  imaju  ukupno  1717,00  m2 a  prodane su  po cijeni od  105.000,00  KM

Nekretnine prodane  2021  godine

Cijena po metru kvadratnom je 61,15 KM

USVOJENA PROSJE€NA CIJENA IZNOSI     57,57 KM/m2

u  vlasni§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.i.  i257/2  i  K.i.

ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA  SV­14/2022  ­Procjena trzi§ne vrijednosti  gradskog izemlji§ta
1254/8   k.o.  Zavidovi€i



Parll¢  Nt!dlm  mf:,dlpl,ll`g.drh
STALNI  $3lll'}5WI  V.Ifi$7^k ^iii ill rKTONSKE  STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO­GRADEvlNSKI  RADOvl

~Umnofkt}rll  {}dfilil€dlia  { I,|un{`  koju  smo dobili  usporedivanjem  trzi§ta  i  dobivenog

koe/.lcljttnld,  lfl`afiinfiln jt`  dfjbivena  vri].ednost  po  lm2  zemlji§ta  i  ista  iznosi:

Tvz/m2­Oc * kt

Tvz/in?ffitr}l&na  vi`lj®dnosL  zemljl§ta  po  lm2

0c=odal)mnd cl]®na ugporedlvanjem trzista

Kz=doblv®nl  ko€tlcl]ent  predmetnog  zeml].i§ta

Tvz/m2$57,§7  KM/m2  x 0,90

Tvz/m2 ­ I 1,el kM/m2

Pomnozlmo 11  lzradunetu  doblvenu  trzi§nu  vri].ednost po  1  m2  zeml].i§ta  sa  NKP  (neto

korisnom  povrflnom  zemljl§ta)  dobili smo trzi§nu  vri].ednost zemlji§ta  usporednom

metodom.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trz15na  vrlJednost predmetnog  zemlji§ta

Tvz/1m2  ­doblvena  vrijednost zemlji§ta  po  lm2

NKP  =  neto  korlsna  povr§ina  predmetnog  zemlj.i§ta  zemljiste za  redovnu  upotrebu  !!!!

Tvz=51,81  KM/m2  x  143,00  m2

Tvz=  7.413,12 I(M

Proci].enjena  trzi§na vri].ednost predmetnog zeml].ista  iznosi:  7.413,12  KM

Procijenjena vrijednost predmetn..9g zemljista k.a. broj:  1254/8 k.a. Zavidovi€i
usporednom metodom lznosl:

7.413,12 I(M

Dostavl].eno:
­imenovanom  3x

­arhiva sudskog vje§taka

u  vlasni§tvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavidovi¢i



FOTOGRAFIJE  POSTOJECEG  STANJA  PREDMETNIH  NEKRETNINA

ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Prvocjena  trzi§nevvrijednosti  gradskog  zemlji§ta

u  vlasni§tvu  Grada  Zavidovici  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavidovi¢i



+. . .c~.`,.  ­I .`ur\[, rulJutjLAS IARHITEKTONSKO­GRADEVINSKI  RADOVI

u  vlasni§t:vu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.€.1254/8   k.o.

ELABORATSUDSKOGVJE5TAKASY­14/2022­.,Pfocje.n.a_t_rzi§.Te2v[i|e_d.n,a_sti.gra±Fk?gz?rrl].ista
I           , V,           I ­,­.,.,.

zavidovici
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ELABORAT SUDSKOG  VJESTAKA SV­14/2022  ­Prvocjena  trzi§nevvrijednosti  gradskod. zemlji§ta

u  vlasnlstvu  Grada  Zavidovi¢i  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavido..vi¢i
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ELABORAT SUDSKOG VJESTAKA SV­14/2022  ­Prvocjena  trzi§nevvrijednosti  gradskog zemlji§ta

u  vlasni§tvu  Grada  Zavidovici  ozna€enog  kao:  K.C.1257/2  i  K.C.1254/8   k.o.  Zavidovi¢i



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  [1ERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVIC`I

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj :  01 ­11 ­3133/22­AI'­2

Datum:  19.12.2022.  godine

Na   osnovu   6lana   13`    17.   i    18.   Privremene   Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:   4/2022)   i  6lana  33.   i  44.   Poslovnika  o  radu

Gradskog vije6a Zavido\'i¢i  ­novi  pre¢i§6eni  tekst („Sluzbeni  glasnik grada Zavidovi6i",  broj:

7/22).    Komisija   za    Statut    i    propise   na    14.    sjednici    odrzanoj    dana    19.12.2022.    godine,

razmatrala   je    Prijedlog    Odluke    o    prodaji    nekretnine    neposrednom    pogodbom    Muji6

Muhamedu, ozna6ena sa  k.e.1254/8  i  k.6.1257/2  k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo  Grada Zavidovi6i

radi oblikovanja gradevinske 6estice, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1.   Komisija  za   Statut   i   propise   smatra  da  je   Pi­ijedlog  Odluke  o   prodaji   nekretnine

neposrednom   pogodbom   Muji¢   Muhamedu`   ozna6ena   sa   k.6.    1254/8   i   k.6.    1257/2   k.o.

Zavidovi6i  vlasni§tvo   Grada  Zavidovi6i   radi  oblikovanja  gradevinske  6estice`   u  skladu  sa

zakonom i drugim propisima.

2.  Prijedlog  Odliiki`  o  prodaji  nekretniiie  neposrednom  pogodbom  Muji6  Muhamedu,

oznaeeiia   sa   k.i.    1254;'8   i    k.e.    1257/2   k.o.   Z.a\'ido\ici   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi6i   radi

oblikovanja gradevinske  6estice,  dostavlja se predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja u dnevni red

sjednice Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.
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GRADZAVIDOVIC`l

GRADSKO VIJE¢E

Komisija za budzet, finansije i

ekonomska pitanja

8 roj :  0 I ­ 1  1 ­ ..` 1 3 _.t J 2 2 ­ A P ­ 3

Datum:   19.12.2022.  godinc`

Na   osnovu   6lana   13.,    17.   i    18.   Privremene   Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik   Op6ine  Zavidovi6i",   broj:   4/2022),  6lana  33.   i  45.   Poslovnika  o  radu

Gradskog vije6a Zavidovi6i ­novi pre6i§6eni tekst („Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi6i", broj:

7/22).   Komisija   za   budget.   finansije   i   ekonomska   pitanja   na   10.   sjednici   odrzanoj   dana

19.10.2022.    godine.    I­azmatrala   `ie    Prijedlog    Odluke    o    prodaji    nekretnine    neposrednom

pogodbom  Muji6  Muhamedu.  oznac`ena  sa  k.e.1254/8  i  k.6.1257/2  k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo

Grada Zavidovi6i  radi  obliko\Janja gradevinske 6estice` pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

I.   Komisija   za   bud?et.   fincilisi.ie   i   ekonomska   rtitaiija   prih\'ata   Prijedlog   Odluke   o

pi.odaji  iiekretiiiiie  neposi.cdnom  pogodbom  Mujil`  Miihamedu.  oznacena  sa  k.C.   1254/8  i  k.e.

1257/2  k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo Grada Zavidovi¢i  radi oblikovanja gradevinske 6estice.

2.  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  Muji6  Muhamedu,

ozna6ena   sa   k.6.    1254/8   i   k.6.    1257/2   k.o.   Zavidovi6i   vlasni§tvo   Grada   Zavidovi6i   radi

oblikovanja  gradevinske  6estice.  dostavlja  se  predsjedavaju6oj  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red

sjednice Gradskog \'ije¢a.

3. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

7.FNIC`KO­DOBOJSKI  K.z\NT()N
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Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i ekologiju

Broj :  01 ­11 ­3133/22­AP­4

Datum:  19.12.2022.  godine

maJirRE
gaeBZED~~  ~     "#ceeeee8ee ,i

Na    oslio\u    C`lam    1`.`..     17.    i     18.    Pri\i.emi`ni`    Statiitariie    Odluke    Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik   Opl`ine   Za\ido\ii;i...   broj:   +  2022)   i   C`lana   33.   i   49.   Poslovnika  o   radu

Gradskog vije¢a Zavidovii;i  ­novi  pre¢i§6eni  tekst  (..Sluzbeni  glasnik  Grada Zavidovi6i". broj:

7/22),   Komisija   za   prostorno   planiranje,   uredenje   i   ekologiju   na   6.   sjednici   odrzanoj

19.12.2022.    godine,    razmatrala   je   Prijedlog   Odluke   o   prodaji    nekretnine   neposrednom

pogodbom  Muji¢  Muhamedu.  ozna6ena  sa  k.6.1254/8  i  k.6.1257/2  k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo

Grada Za\'ido\'i¢i  racii  obliko\'anja gi.{ide\'iiiski` C`estici`.  pa  mkon  raspra\'e  donijela

Z A K LJ U a A K

1.  Komisija  za  prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  prihvata Prijedlog  Odluke  o

prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  Muji6  Muhamedu,  ozna6ena  sa  k.6.  1254/8  i  k.6.

1257/2  k.o.  Zavidovi6i  \'lasnist\'o Grada Zavidovi¢i  radi  oblikovanja gradevinske 6estice.

2.  Prijedlog  Odluke  o  proda.ii  neki.etiiini.  neposrednt)in  pogodbom  Muji¢  Muhamedu,

ozna6ena   sa   k.6.    1254/8   i   k.i.    1257/2   k.o.   7ja\'ido\'ici   vlasni§tvo   Grada   Zavidovici   radi

oblikovanja  gradevinske  €esticc`  dosta\'lja  se  pi.eds.jedavaju¢em  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red

sjednice Gradskog vije6a.

3.  0 realizaciji  o\'t)g zaklju6ka starat 6e se Stru¢na sluzba Gradskog vije6a.

l'REDSJEDNIK KOMISIJE

Sead Salki6evi6, Bsc. Hortikulture dipl. ing. 5umarstva
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Grad Zavidovi6i.  Ulica Safvet­bega Basagi6a broj  9.  72220 Zavidovi6i
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