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PREDMET: Prijedlog odluke o prodaji nekretninee neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske &estice (k.¢. 1292/2 k.o. Zavidovi¢i) , dostavlja se

U prilogu ovog akta dostavljamo Vam Prijedlog odluke o prodaji nekretninee
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice (k.C. 1292/2 k.o0. Zavidoviéi)
privrednom drustvu ,,Kobra* d.o.o0. Zavidovi¢i u svrhu oblikovanja gradevinske Cestice u Vasu
dalju proceduru i razmatranje.

Obradio:Penana Vukovié¢
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj:
Datum:

Na osnovu ¢lana 363. stav 3. tacka 5. Zakona o stvarnim pravima (,,S1. novine F BiH
broj: 66/13, 100/13 i 32/19-Odluka Ustavnog suda), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH , kantona, opéina i gradova
(,,SI. novine Federacije BIH“ broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene statutarne odluke Grada
Zavidoviéi («Sluzbeni glasnik opéine Zavidoviéi», broj 4/22), Gradsko vijece Zavidoviéi na
SV0j0j sjednici odrzanoj godine,donijelo je

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
radi oblikovanja gradevinske Cestice

Clan 1.

Prodaje se neposrednom pogodbom, privrednom drustvu “Kobra” d.o.0. Zavidoviéi,
nekretnina oznacena sa k.&. 1292/2 zv. “IK Krivaja”, zemljiste uz privrednu zgradu povrsine
303 m2, upisana u P.L. 232 k.o. Zavidoviéi kao DRSV Op¢ina Zavidoviéi , sa dijelom 1/1
odnosno upisana u Zemljisno knjizni uloZak broj: 473 k.o. Zavidoviéi vlasnistvo Grada
Zavidovici, sa dijelom 1/1, aradi oblikovanja gradevinske Cestice.

Clan 2.

Gradevinska &estica se oblikuje od sljede¢ih katastarskih Cestica i to:

- k.&.1292/1 zv “ IK Krivaja”, kuéa zgrada pov. 197 m2, dvoriste pov. 375 m2,
upisana u P.L. 1808 k.o. Zavidovi¢i posjed “Kobra” d.0.0. Zavidoviéi sa dijelom 1/1 odnosno
upisana u Zemlji$no knjizni ulozak broj: 1704 k.o. Zavidoviéi vlasnistvo “Kobra” d.o.0.
Zavidoviéi,Tvornicka 4, sa dijelom 1/1,

k.8 1292/2 zv. “1 K Krivaja”, zemljiste uz privrednu zgradu pov. 303 m2, upisana u
P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Opéina Zavidoviéi , sa dijelom 1/1 odnosno upisana u
Zemljidno knjizni ulozak broj: 473 k.o. 7avidoviéi vlasnitvo Grada Zavidovi¢i, sa dijelom 1/1.

- k& 1292/5 zv. “I K Krivaja”, zemljiste uz privrednu zgradu pov. 556 m2, upisana u
P.L. 2961 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Eftim Tuzli¢ d.o.o. Zavidoviéi , sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnine iz €lana 1. ove odluke iznosi 9.000,00 KM odnosno 29,70
KM/m2, koju je kupac duzan uplatiti na Ziro racun opéine Zavidoviéi broj:
1020320000027070, vrsta prihoda 722431 u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o
kupoprodaji nekretnine.

1

2533385
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovic¢i ’g i‘; B F C
T

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ¢e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne
cijene, o ¢emu Ce se sadiniti zapisnik.

Clan 4.

Ovlas¢uje se Gradonagelnik Zavidoviéi da zaklju¢i ugovor o kupoprodaji nekretnine iz
¢lana 1. ove odluke, po prethodno pribavljenom misljenju Gradskog pravobranioca.

Clan5.
Porez i troSkove notarske obrade ugovora snosi kupac.
Clan 6.

Obavezuje se “Kobra” d.o.0. Zavidoviéi da na ime naknade troskova postupka uplati
taksu za izradu odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema odluke na Ziro
racun budZeta Grada Zavidovi¢i broj: 1020320000027070, vrsta prihoda 722131, op¢ina 102.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u Sluzbenom glasniku
Grada Zavidoviéi.

PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Erna Merdi¢ Smailhodzi¢

Obrazlozenje

I Pravni osnov:

Pravni osnov za donosenje ove odluke su:

Clan 363. stav (3) tacka 5) Zakona o stvarnim pravima («Sluzbene novine FBiH” broj
66/13, 100/13 i 32/19-Odluka Ustavnog suda) koji glasi “Prodaja odnosno optereéenje pravom
gradenja nekretnina u vlasnitvu Federacije, kantona i Jedinica lokalne samouprave se izuzetno
moZe izvrsiti neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice”.

Clana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu Federacije BiH , kantona, op¢ina i gradova (“Sl. novine Federacije BIH” broj:
17/14) koji glasi” Odluku o na¢inu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. stav (3)1(4) Zakona o stvarnim
pravima , za nekretnine koje su u vlasnistvu

a) Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

¢) gradova i opéina, donosi gradsko odnosno op¢insko vijece na prijedlog nacelnika

opéine odnosno gradonacelnika grada.”
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Clan 10. tacka 7. Privremene statutarne odluke Grada Zavidoviéi koji glasi: ,, Gradsko

vijeée u okviru svoje nadleznosti : 7. donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom
Grada;*

II Razlozi dono3enja:

Dana 10.02.2022. godine privredno drustvo “Kobra “ d.o.o. Zavidovi¢i iz Zavidovica,
obratilo se Gradu Zavidoviéi sa zahtjevom za kupovinu zemljita u vlasni$tvu Grada
Zavidoviéi oznagenog sa k.&.1292/2 k.o. Zavidoviéi u povrini od 303 m2 u svrhu oblikovanja
gradevinske parcele u skladu sa Regulacionim planom “Centar II “ Zavidovi¢i, radi
nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona pekare “Kobra” Zavidovi¢i.

U zahtjevu je izmedu ostalog navedeno da je podnosilac zahtjeva vlasnik i posjednik
parcele oznagene sa k.¢. 1292/1 k.o. Zavidoviéi u povrsini od 572 m2, koja je predvidena kao
dio gradevinske parcele u ukupnoj povrsini od 1413,30 m2, a da se nova gradevinska parcela
sastoji od vise katastarskih &estica i to od k.¢. 1292/1 , k.¢. 1292/2 i k.€. 1295/5 sve u k.o.
Zavidoviéi, te u skladu sa navedenim traZi da se provede postupak oblikovanja gradevinske
parcele u skladu sa Regulacionim planom ,,Centar I Zavidovi¢i.

Zahtjev temelji na odredbama zakona o stvarnim pravima.

U postupku pripreme ove odluke nadlezna Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninama, Stru¢no misljenje nadlezne
sluzbe broj: 06-45-20/22-AP-71 od 10.03.2022. godine i Izvod iz prostorno planske
dokumentacije Regulacioni plan “Centar II” Zavidovi¢i.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu, nadleZna sluzba je takode, a radi procjene
vrijednosti predmetnog zemljita u vlasnistvu Grada Zavidovi¢i angaZovala stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke Ponli¢ Daria dipl.ing grad.

Imenovani vjestak je sluzbi dostavio Nalaz i Misljenje broj: SV4-09/22 od 12.05.2022.
godine sa procjenom trZisne vrijednosti nekretnine u ukupnom iznosu od 6.817,50 KM.

Na navedeni Nalaz i Misljenje sudskog vjestaka ocitovalo se 1 Gradsko
pravobraniladtvo svojim aktom broj M-80/22 od 15.6.2022. godine, u kome je istaknuto da je
procijenjena vrijednost predmetnog zemljista prenisko odredena, te da je nalaz i miSljenje
potrebno u pogledu odredene cijene revidirati.

Zbog svega navedenog sluzba je pribavila novu Procjenu trzine vrij ednosti nekretnine
od strane stalnog sudskog vjestaka arhiktektonske struke Halilovi¢ Jasmina dipl. ing. arh. iz
Maglaja od 14.12.2022. godine, nakon ¢ega je odrzana i usmena rasprava, te je utvrdila
sljedece:

- da je parcela oznagena sa k.£.1292/1 zv “ IK Krivaja”, kuc¢a zgrada pov. 197 m2, dvoriste
pov. 375 m2, upisanau P.L. 1808 k.o. Zavidovi¢i posjed “Kobra” d.o.0. Zavidovi¢i sa
dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemlji$no knjizni ulozak broj: 1704 k.o. Zavidovi¢i vlasniStvo
“Kobra” d.o.0. Zavidoviéi,Tvornic¢ka 4, sa dijelom 1/1,

- da je parcela oznagena sa k.¢. 1292/2 zv. “I K Krivaja”, zemljiSte uz privrednu zgradu pov.
303 m2, upisana u P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Op¢ina Zavidovi¢i , sa dijelom 1/1
odnosno upisana u Zemljidno knjizni ulozak broj: 473 k.o. Zavidovi¢i vlasniStvo Grada
Zavidoviéi, sa dijelom 1/1.
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-da je parcela ozna¢ena sa k.&. 1292/5 zv. “I K Krivaja”, zemljiste uz privrednu ggrac.lﬁl. pov.
556 m2, upisana u P.L. 2961 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Eftim Tuzlié¢ d.o.o. Zavidovi¢i , sa
dijelom 1/1. . .
-da je u Misljenju sluZbe za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma br.O_]I
06-45-20/22-AP-71 od 10.3.2022. godine, uradenog od strane geodete Nermina DZaferovica
navedeno da predmetno zemljidte zajedno sa izgradenim i uplanjenim objektima ucrtar}im na
kopiji katastarskog plana predstavlja predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste u okviru
obuhvata Regulacionog plana “Centar II” Zavidovi¢i, da je Izmjenama i dopunama .
Regulacionog plana “Centar II” Zavidovi¢i na lokaciji br. 12 (lokacija na koju se odnosi
zahtjev) planirano povecanje gradevinske parcele i formiranje gradevinske parcele br. 39
ukupne povriine 1413,30 m2m odnosno objedinjavanje katastarskih Cestica na kojima su
poslovni objekti pekara) i parking koji se trenutno koriste za potrebe istih, da je u okviru
objedinjene parcele uz objekte planirana pjesacka i pjesacko kolska povrsina , traZeni parking
sa 10 parking mjesta i zelena povrina na isto¢noj strain parcele.Da predvidenu gradevinsku
parcelu na lokaciji br. 12 ¢ine katastarske &estice k.¢. 1292/1, k.¢. 1292/2 1 k.¢. 1292/5 sve u
k.0. Zavidovi¢i koje su u posjedu i vlasni$tvu razli¢itih pravnih lica, te da bi se formirala jedna
gradevinska parcela kako je predvideno navedenim Planom potrebno je rijesiti imovinsko-
pravne odnose na navedenim katastarskim &esticama.Misljenja je da se moZe izvrSiti spajanje
odnosno oblikovanje gradevinske parcele oznacene sa k.¢€. 1292/1 sa parcelom oznaCenom sa
k.&. 1292/2 $to bi predstavljalo i provodenje Izmjena i dopuna Regulacionog plana “CentarlI”
Zavidovi¢i (Sluzbeni glasnik op¢ine Zavidovici broj: 11/18).

- da se na parceli oznaéenoj sa k.¢. 1292/5 k.o. Zavidoviéi koja prema Regulacionom planu
“Centar II” Zavidovi¢i takode ulazi u sastav gradevinske parcele neée rjeSavati imovinsko-
pravni odnosi u ovom postupku obzirom da ista nije u vlasnistvu Grada Zavidovici.

-da je Procjenom stalnog sudskog vjestaka arhitektonske struke Halilovi¢ Jasmina od
14.12.2022. godine utvrdena trzina vrijednost gradskog zemljista (k.¢. 1292/2) u iznosu od
9.000,00 KM odnosno 29,70 KM/m2.

- da je na odrZanoj usmenoj raspravi dana 15.12.2022. godine, gradski pravobranilac i

podnosilac zahtjeva izjavili da su saglasni sa mi§ljenjem nadlezne sluzbe kao i sa procjenom
trzi$ne vrijednosti nekretnine.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno , a u skladu sa ¢lanom 363. stav (3) tacka 5) Zakona
0 stvarnim pravima («Sluzbene novine FBiH” broj 66/13, 100/13 i 32/19-Odluka Ustavnog
suda) kojim je propisano da se prodaja odnosno optereéenje pravom gradenja nekretnina u
vlasni§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave izuzetno moze izvrsiti

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice, predlaze se usvajanje odluke
kao u tekstu.

Obradio/la: Penana Vukovié

Kontrolisao/Ja:Remzo Sinanovi¢

Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M- 201/22

Dana:16.12.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Veza: Vas akt broj: 06-27-573/22/-AP-12 od 16.12.2022. godine

Na osnovu &lana 13. tadka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

MI1IS LI ENIE

Nakon razmatranja prijedloga Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske &estice privrednom drustvu ,Kobra“ d.o.o. Zavidoviéi i to nekretnine
oznacene sa k.. 1292/2 zvana ,IK Krivaja“, zemljiste uz privrednu zgradu povrsine 303 m?,
upisana u P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Opéina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1, odnosno
upisana u zemljisno knjizni uloZak broj: 473 k.o. Zavidoviéi vlasni$tvo Grada Zavidovi¢i sa
dijelom 1/1, a radi oblikovanja gradevinske gestice,misljenja sam da je ista saginjena u skladu
sa &lanom 363. stava 3. tacke 5. Zakona o stvarnim pravima (,,SI. novine F BiH® broj: 66/13 1
100/13), ¢lanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasnistvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,S1. novine F BiH* broj: 17/14) i ¢lana
10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik opcine Zavidoviéi®,
broj: 4/22).

Shodno navedenom smatram da ne postoje zakonske smetnje da Gradonacelnik u ime grada

Zavidovi¢i nakon donogenja odluke Gradskog vijeéa Zavidoviéi u vezi sa navedenim pravnim
poslom potpige ugovor o kupoprodaji koji ¢e biti predmetom zasebnog misljenja.

S postovanjem !
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Dana, 09.02.2022. godine.

OPCINA ZAVIDOVIC]

OPCINSKI NACELNIK

SluZba za upravy geodetskih, imovinski

Pravnih poslova i urbanizam
ZAVIDOVICI

PREDMET; Regulacioni plan ,,CENTAR II“-
oblikovanje gradevinske Cestice.-

kantona i jedinica lokalne Samouprave se izuzetno moze izvriiti neposrednom pogodbom za
potrebe izgradnje: ... i (5) radi oblikovanja gradevinske Cestice. “ dodijelite, prodate dio
zemljiSta u vlasnistyy opéine Zavidoviéi u povrsini od 303 m2 oznaemom sak.C. 1292/2,
KO Zvidoviéi.

Prema vaZeée Regulacionom planu ,,Centar I1* katastarska Cestica ¢iji smo vlasnik i koja je
obiljeZena sa k.&. 1292/ 1, K.O. Zavidoviéi u Povrsini od 572 m2 je predvidena kao dio
gradevinske parcele u ukupnoj povrsini od 1413,30 m2.

Nova gradevinska parcela se sstoji od vise katastarskih &estica i to k.¢. 1292/1 k.¢. 129272 i
k.¢. 1292/5, sve u K.O. Zavidoviéi

Molimo vas, da u skladu gore navedenim provedete postupak oblikovanja gradevinske
parcele u skladu sa regulacionim planom ,,Centar [T« Zavidoviéi, radi omogucéavanja
nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona Pekare »Kobra® Zavidoviéi.

Za navedenu parcelu smo spremni platiti cijenu koju odredi ovlasteni sudski vjestak.
Nadam se da éete nasem zahtjevu udovoljiti , radi obostrane koristi.

S postovanjem!

Prilog: - ZKI k& 1292/1
- ZKI, k& 129272

- Obavjsstenje od 02.04.2021 godine
- Izvod iz RP , Centar II“ Zavidoviéi
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDEBACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJ SKI KANTON
OPCINA ZAVIDOVIC]

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-19-876/21-AP-2
Datum: 2.4.2021. godine

"KOBRA" d.o.0. Zavidoviéi
UL Tvornigka br. 4
72220 Zavidoviéi

PREDMET: Obavijestenje, dostavlja se

Na osnovu Vaseg zahtjeva za provodenje regulacionog plana "CENTAR II" Zavidoviéi
broj 15/2021 od 01.04.2021. godine moZemo konstatovati sljedeée:

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju opéine Zavidoviéi ustanovili smo da je
Odlukom o usvajanju izmjena i dopune Regulacionog plana ,,CENTAR I« Zavidoviéi
(-SluZbeni glasnik Opéine Zavidoviéi® broj: 5/01, 10/02, 5/06, 2/08,5/15 i 11/18) - tretirana
lokacija na koju se odnosi zahtjev. U okviru tekstualnog dijela i grafickih priloga plana
takoder je ustanovljeno da se zahtjev odnosi na lokaciju br.12.

Na lokaciji br.12 je izmjenama i dopunama Regulacionog plana ,CENTAR II“
Zavidovi¢i (,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi“ broj: 11/1 8) planirano poveéanje

- gradevinske parcele, odnosno, objedinjavanje parcela na kojima su poslovni objekti (pek_ara) i

planirana je pjesadka i pjesatko-kolska povrsina, tra¥eni parking sa 10 parking mjesta i zelena
povrsina na istonoj strani parcele. .
Predvidena je nova gradevinska parcela koja se sastoji od vie katastarskih estica i to
k8. 1292/1, k.&.12922 i k.&.1292/5 sve u KO.Zavidoviéi. Navedene katastarske estice su u
posjedu i vlasniStvu razlititih pravnih lica. Da bi se formirala jedna gradevinska parcela kako .
je planirano navedenim Planom potrebno Je rijesiti imovinsko pravne odnose na navedenim 7
katastarskim &esticama.

S postovanjem!

Prilog: r o
Kopija izvoda iz RP "Centar II" -

Dostavljeno:

- 1. Imenovanom ,
2. U spis.

, 1 o =
Opéina Zavidovi, Ulica Safvet-boga Balagita brof, 72220 Zavidoviti . B
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, idovici. opzdici@bih.net.ba, :




BOSNA I HERCEGOVINA
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OPCINA ZAVIDOVICT April 12021 godine
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

Opéinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagica bb

ZEMLJISNOKNJIZNI URED
10.02.2022 13:59

Katastarska opcina: ZAVIDOVIC|

BROJ: 042-0-NAR-22-000 256
Zemljisnoknjizni ulozak broj: 1704

Zemljisnoknjizni izvadak

A
Popisni list
Ostali upisi u ovom listy su ispusteni.
lli.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA — POV;S'”amZ Primjedba 7
2, 1292/1 .LK.KRIVAJA:; 0000 | 05 72
Dvoriste 0000 03 75
kuéa i zgrada 0000 01 97
B
Vlasnicki list

UPISI

Primjedba ﬁ!

1. udio:1/1

Tip: Vlasnistvo

Dana 08.03.2017. godine
uspostavljen zk ul. 1704 u k.o.

Kobra d.0.0. Zavidovici Adresa: Ul. Radnicka br. 10, Zavidovigi Zavidovici.
ID: 4218255490001
Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-004 673
Na osnowu ¢lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH ("Sluzbene novine FBIH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo viasniStva na nekretninama A lista.
Teretni list
R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

[ 1. |Nematereta

Potpis zemljiénoknjiing_g.rgféfr“e\nta: Qa//é c/
ARy T2

H
x 1

i
i

* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 od 1

10.02.2022 13:59
042-0-NAR-22-000 256



BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidovi¢i, Safvet be
ZEMLJISNOKNJIZNI URED
10.02.2022 14:00

Katastarska opcina: ZAVIDOVIG|

ga Ba$agicéa bb

BROJ: 042-0-NAR-22-000 257
ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 473

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
Ostali upisi u ovom listy Su ispusteni.
. Povrsina
R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA ha | & |2 Primjedba
484. 1292/2* .LK.KRIVAJA; 0000| 03 03
Zemljiste uz privrednu zgradu 0000 03 03
Viasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
- |udio:1/1 Tip:Vlasnistvo Dana 12.09.2019. godine
" " ljien zk ul. 47
OPCINA ZAVIDOVIC| Adresa: Zavidovici Safvet bega Basagica ;:f)/ic:js;sivé)ifen 2 ul 473 u KO
ID: 4218234570005
Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnowvu &lana 69. Zakona o zemljignim knjigama FBiH (“SluZbene novine FBIH” br. 19/03 54/04) uknijizeno je
L pravo viasnistva na nekretninama A lista.
Teretni list
R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu Rjesenja Sluzbe za u
Zavidoviéi broj 06-31-1554/10 od
pristupnog puta, na posluznom d

pravo sluznosti je ustanovljeno n

a dijelu nekretnine k&.br.12

ine kéi Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje
11, u povrsini od 86,35 m2.

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-1 6-003 442

€ oznacene kao k.¢. broj 1
Zavidovici, a na posluznom
zk.ul.

Na osnovu Sporazuma zaklju€enog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko — pravnih
Zavidovici broj 06/31-531/99
klju€enog Sporazuma kojim
ravo stvarne sluznosti prilaznog kolskog puta u $irini 3 m, u korist

dobru nekretnini, oznacen

od 10.03.2000.godine, upisuje se
se Op¢ina Zavidoviéi obavezala po

081/2 upisana u A listu zk.ulogka 337 KO
0j kao k.C. broj 711/1 upisana u A list ovog

Potpis zemljisnoknjiznog referenta:

* Zvjezdica pored broja parcele znagi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

10.02.2022 14:00
042-0-NAR-22-000 257
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-45-20/22-AP-71
Datum: 10.3.2022. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
-ovdje-

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nadlezna na osnovu
Clana 346. stav 2. Zakona o stvarnim pravima ("SL Novine F BiH", broj 66/13) i &lana 202.
Zakona o upravnom postupku ("SL. novine F BiH", broj 2/98), rjeSavajuéi po zahtjevu br.06-
27-573/22-AP-2 od 16.02.2022. godine za izradu Struénog miSljenja traZenog od strane
odsjeka za imovinsko-pravne poslove, d a jé:

MISLJENJE

IzvrSen je uvid u podatke o gradevinskoj parceli oznagenoj sa k.&.1292/1, k.o.
Zavidovi€i, zvanoj "LK.KRIVAJA", ukupne povrsine 572m? od Cega je prema nadinu
koriStenja "kuca i zgrada" u povrsini od 197 m2 i "dvoriste" u povrsini od 375m2, sve
upisano u posjedovni list broj 1808, kao posjed "KOBRA"d.0.0. Zavidoviéi sa dijelom 1/1 i
upisanu u ZK uredu pri Opéinskom sudu u Zavidovi¢ima u ZK ulozak br.1 704, kao vlasnistvo
"KOBRA"d.0.0. Zavidovi¢i sa dijelom 1/1.

Takoder je ustanovljeno da je parcela oznagena sa k.&. broj 1292/2, k.o. Zavidoviéi,
zvana "LK.KRIVAJA", ukupne povrsine 303m’ prema natinu koriStenja "ZemljiSte uz
privrednu zgradu" u povrSini od 303 m2, upisana u posjedovni list broj 232, kao posjed
DRSV Zavidoviéi OPCINA-ZAVIDOVICI, sa dijelom 1/1 i upisana u ZK uredu pri
Op¢inskom sudu u Zavidovié¢ima u ZK uloZak br.473, kao vlasnistvo OPCINA-ZAVIDOVICI,
sa dijelom 1/1.

Ustanovljeno je da predmetno zemljidte zajedno sa izgradenim i uplanjenjenim
objektima ucrtanim na kopiji katastarskog plana predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste
koje se nalazi u obuhvatu Regulacionog plana "Centar II" Zavidoviéi.

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju opéine Zavidoviéi ustanovili smo da je
Odlukom o usvajanju izmjena i dopune Regulacionog plana ,,CENTAR II* Zavidoviéi
(»Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i“ broj: 5/01, 10/02, 5/06, 2/08,5/15 i 11/18) - tretirana
lokacija na koju se odnosi zahtjev. U okviru tekstualnog dijela i grafi¢kih priloga plana
takoder je ustanovljeno da se zahtjev odnosi na lokaciju br.12.

Na lokaciji br.12 je izmjenama i dopunama Regulacionog plana ,,CENTAR II*“
Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi“ broj: 11/18)  planirano poveéanjze
gradevinske parcele i formiranje gradevinske parcele br. 39, ukupne povrSine 1413,30m ;
odnosno objedinjavanje parcela ( katastarskih &estica) na kojima su poslovni objekti (pek:ara) i
parkinga koji se trenutno koristi za potrebe istih. U okviru objedinjene parcelef uz ijekte,
planirana je pjeSacka i pjeSatko-kolska povrSina, traZeni parking sa 10 parking mjesta i zelena
povr$ina na isto¢noj strani parcele.

1

Op¢ina Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Ba3agica broj 9, 72220 Zavidoviéi 4
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,opcina.zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,

BUSINESS FRIENDLY C
. SOUTH EASTE EUROPE.

FERCHE:




Predvige
n .
ke12907y ;g ook parcetu na fokg
Vlasnis 129215 sve y KO.Zavi Ul br.12 gine katastarske gessi
IStvu- razligitih pravnih lica T aVidovici. Navedene o g Stice: k.. 1292/]
planirano g . Ica. Da bi se formimar - . 2lastarske Cestice sy ey 7
avedenim Planom potrebng o - Crirala jedna gradevingk e e
potrebno je rijegiti Imovinsko pravne lél;na parcela kako je
0s€ na navedenim

Ova postu .
pak predstav] .
»CENTAR II* Zavidovic; “viJa_ provodenje Izmjena j .
Sastavi dio i f;fglll_lzb_em glasnik Opéine Zavidoviéi‘fil())f(;l-l (e ectonog. plana

Jenja Cini graficki prilog "Izvod iz Regl. 1laci01)1;)g plana "C
entar

Dostavljeno: Tae
.=~ POMOCNIK CACELNIK A

, dipl.pravnik

1. Imenovanom,
2. U spis.

2
Opéina Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Ba3agiéa broj 9, 72220 ZavidoviCi
vidovici.ba, opzdici@bih.net.ba

BUSINESS FRIENDLY CERTIFICATE |
LSOt EASE ELBOD .

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,opcina.zavidovici



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-573/22-AP-6

Datum: 6.7.2022. godine

»Kobra“ d.o.o. Zavidovi¢i
UL. Tvorni¢ka broj 4, Zavidoviéi

Predmet: Obavijest

Dana 10.02.2022. godine obratili st se Opcinskom nagelniku i ovoj sluzbi sa
zahtjevom za prodaju zemljiSta u vlasni$tvu opéine Zavidoviéi oznacCenog sa k.¢. 1292/2 pov.
303 m2, k.o. Zavidoviéi u svrhu oblikovanja gradevinske parcele u skladu sa Regulacionim
planom ,,Centar II*, Zavidoviéia radi nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona pekare
»Kobra*“ Zavidoviéi.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu, a radi procjene vrijednosti predmetnog zemljista
ova sluZba je na vase trazenje angaZovala stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Ponli¢
Daria dipl.ing grad.

Imenovani vjestak je ovoj sluzbi dostavio Nalaz i Misljenje broj: SV4-09/22 od
12.05.2022. godine sa procjenom trzigne vrijednosti nekretnine u ukupnom iznosu od 6.817,50
KM.

Na navedeni Nalaz i Misljenje sudskog vjestaka ogitovalo se Gradsko pravobranilastvo
svojim aktom broj M-80/22 od 15.6.2022. godine, u kome je istaknuto da je procijenjena
vrijednost predmetnog zemljiSta prenisko odredena , te da je nalaz i misljenje potrebno u
pogledu odredene cijene revidirati.

Obzirom na prednje a imajuéi u vidu trogkove ovog postupka (troSkovi vjestacenja i dr)
koje ¢e pasti na teret podnosioca zahtjeva ovim putem vas obajestavamo i ujedno pozi\{amo da
se kao podnosilac zahtjeva ocitujete da li ostajete kod vaSeg zahtjeva i da li ste spremni snositi
buduce troskove koji nastanu u pogledu eventualnog drugog vjeStacenja ili dopune veé
izvrSenog vjestadenja u pogledu procijenjene vrijednosti predmetnog zemljista. N

O istom je potrebno da se oditujete u $to kracem roku te vas takoder ovom prlllkoFr}
obavjeStavamo da ste duzn dostaviti i ovjernu kopiju rjeSenja o upisu u sudski .regist‘e‘lr 11}
ovjereni aktuelni izvod iz sudskog registra, a u suprotnom ée se smatrat da zahtjev nije ni

podnesen.

S postovanjem,

Grad Zavidovici, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidoviéi

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba, grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDE}{ACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOR OJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI(]

GRADSKO PRAVOBRANILA§TVO
Broj: M- 80/22

Dana: 15.6.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko — Pravnih poslovj j urbanizma

Veza: Vas akt broj: O6-27-573/22-AP—4 od 18.05.2022. godine

Na osnovuy Clana 13, tagka (2) Zakona o Pravobranilagtyvy (Sknovine ZE-Do K broj 12/ 13)
dostavljam,

MISLJENJE

Razmatraja¢i zahtjev privrednog drugtva »KOBRA“d.0.0. Zavidoviéi za oblikovanje
gradevinske parcele, odnosno 75 kupoviny zemljidta u vlasnistyy Opéine Zavidovi¢i
0znacenog sa k.¢. 129272 k.o. Zavidovi¢i saglasan sam sa strunim misljenjem Sluzbe za
upravu geodetskih, imovinsko- pravnih poslova i urbanizam broj: 06-45-20/22-AP-71 od
10.3.2022. godine.

U pogledu nalaza i misljenja sudskog vjestaka o procjeni trzigne vrijednosti ne_kretnine 'broj:
SV4-09/22 od 12.5.2022 godine, smatram da Je ista prenisko odredena te je s tim u vezj nalaz
1 migljenje u pogledu odredene cijene zemljista potrebno revidirati.

S podtovanjem !

GRADSKI PRAVOBRANILAC:
Karahasanovi¢ Nijaz f

Op¢ina Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovici

. o idovici ba
80 info, fax: 032/206-706 www zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba, opcina.zavidovici@zavidovici

Telefon: 032/206-7




,,KOBRA* d.o.0.

Drustvo za trgovinu, inZenjering i usluge
72220 ZAVIDOVICI, Ulica: Tvorni¢ka broj: 4
Broj raduna: 1020320000012132 Union banka d.d. Sarajevo, Poslov. Zavidoviéi

Broj raCuna: 3389002206503436 Unicredit banka d.d. Sarajevo, Poslo. Zavidoviéi

Broj raCuna: 1340300000001565 ASA banka

Tel. — fax (00387-032) 878-901 BOSHA | HERCEGOVIKA
Kantonalni sud Zenica, broj: U/899/00 FEDERA EG
ID broj: 4218255490001 2N
Broj:__ (4 /2022 STRUEK

Dana, 22.07.2022. godine. P ——
R a0/ R—
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON AR

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma
ZAVIDOVICI

PREDMET: Vas dopis br. 06-27-573/22-AP-6,
od 06.07.2022. god.

Vezano za gore navedeni dopis, obavje$tavamo vas, da ostajemo kod naSeg
zahtjeva, te smo spremni snositi sve nastale 1 dodatne troskove vezane za isti.

PredlaZzemo, da se zakaZe sastanak, na kojem bi se odrZala rasprava vezano
za navedenu procjenu, te da istom prisustvuju predstavnici stru¢ne sluzbe
Grada Zavidovi¢i, Gradsko pravobranila$tvo, imenovani stalni sudski vjestak, te
predstavnik , Kobra® d.o.o., kao podnosilac zahtjeva.

Spremni smo, da na istom usaglasimo stavove na obostrano zadovoljstvo.

S posStovanjem!

Prilog: ovjerena kopija rjeSenja o upisu u sudski registar.-

Mujki¢ Edin, dipl. ecc.



P

“iBroj; 04310.Reg 18000617

Datum: 8.6.2018. godine

Op¢inski sud u Zenici, sudija Miralem Dedi¢, odludujuéi po prijavi subjekta upisa Drustvo za trgovinu, inZinjering
i usluge "KOBRA" Zavidoviéi d.o.o., ulica Radni¢ka broj 10, Zavidoviéi od 01 :06.2018. godine, koju zastupa
Edin Mujkié, direktor Drustva, u predmetu upisa promjena u sudski registar - promjena sjedista Drustva i
promjena podataka za &lana i direktora Drustva, a na osnovu odredbe &lana 58. Zakona o registraciji poslovnih
subjekata u Federaciji Bosne i Hercegovine ("Sluzbene novine Federacije Bosne i Hercegovine", broj:27/05,
68/05, 43/09 i 63/14) dana 08.06.2018. godine, donosi

RJESENJE O IZMJENAMA PODATAKA

U sudski registar, kod subjekta upisa Druitvo za trgovinu, inZinjering i usluge "KOBRA" Zavidoviéi d.o.o., ulica
Radnicka broj 10, Zavidoviéi, upisuju se promjene - promjena sjedista Drustva i promjena podataka za &lana i
direktora Drustva, pa je subjekat upisa nakon izvrienih promjena, sa podacima:

Firma: Drustvo za trgovinu, inZinjering i usluge "KOBRA" Zavidoviéi d.o.o.
Skracena oznaka firme: "KOBRA" Zavidoviéi d.o.o.

Sjedidte: ulica Tvornitka broj 4, Zavidoviéi, Zavidoviéi

MBS: 43-01-0153-14 (stari broj 1-5422)

JIB: 4218255490001

Carinski broj:

Pravni osnov upisa:

Odluka o promjeni sjedi§ta Drustva broj:01/2018 od 31.05.2018. godine, Odluka o izmjenama i dopunama Statuta Drudtva
broj:02/2018 od 31.05.2018. godine

OSNIVACI/ CLANOVI SUBJEKTA UPISA

Prezime i ime Adresa
Mujki¢ Edin UL Prvomajska broj 5, Zavidoviéi

OSNOVNI KAPITAL SUBJEKTA UPISA

Ugovoreni (upisani) kapital: 327.923,00
Uplaceni kapital: 327.923,00

Strana 1




1_1¢ESCE UKAPITALY

. anivaé
Mujki¢ Edin

Ugovoreni ka pital Procenat
327.923,00 100 %

LICA OVLASTENA z4 ZASTUPANJE SUBJEKTA UPISA

U unutrasnjem i vanjskotrgovinskom prometu
Mujkié Edin, direktor Bez ogranicenja ovlastenja u okviry registrovane djelatnosti,

DJELATNOST SUBJEKTA UPISA - u unutra$njem promety .

Sifra Naziv

08.11 Vadenje ukrasnog kamena 1 kamena za gradnju, kreénjaka, gipsa, krede i Skriljevea
08.12 Djelatnosti kopova $ljunka i pijeska; vadenje gline i kaolina

09.90 Pomocne djelatnosti za ostalo vadenje ruda i kamena

10.11 Prerada i konzerviranje mesa

10.12 Prerada i konzerviranje mesa peradi

10.52 Proizvodnja sladoleda i drugih smrznutih smjesa

10.61 Proizvodnja mlinskih proizvoda

10.62 Pmizvodnja Skroba i $krobnih proizvoda

10.71 Proizvodnja hljeba; svjezih peciva i kolaga

10.72 Proizvodnja dvopeka i keksa; proizvodnja trajnih peciva i kolaga

10.73 Proizvodnja makarona, rezanaca, kuskusa ; sli¢nih proizvoda od brasna
10.83 Prerada &aja i kafe

10.84 Proizvodnja zatina i drugih dodataka hrani

10.85 Proizvodnja gotove hrane i jela

10.86 Proizvodnja homogeniziranih prehrambenih preparata i dijetetske hrane
10.89 Proizvodnja ostalih prehrambenih proizvoda, d. n.

15.11 Stavijenje i obrada koZe; dorada i bojenje krzna

15.12 Proizvodnja putnih i ru¢nih torba i sli¢nih proizvoda, sedlarskih i kai3arskih proizvoda
15.20 Proizvodnja obuce

16.10 Piljenje i blanjanje drva (proizvodnja rezane grade); impregnacija drveta
16.22 Proizvodnja sastavljenog parketa

16.23 Proizvodnja ostale gradevne stolarije i elemenata

16.24 Proizvodnja ambalaze od drva

16.29 Proizvodnja ostalih proizvoda od drva, proizvoda od pluta, slame i pletarskih materijala
22.22 Proizvodnja ambalaze od plasti¢nih masa
2223 Proizvodnja proizvoda od piasti¢nih masa za gradevinarstvo

22.29 Proizvodnja ostalih proizvoda od plastiénih masa

23.11 Proizvodnja ravnog stakla

23.12 Oblikovanje i obrada ravnog stakla

23.13 Proizvodnja Supljeg stakla

23.14 Proizvodnja staklenih viakana

23.19 Proizvodnja i obrada ostalog stakla, ukljugujuéi tehnicke proizvode od stakla
23.41 Proizvodnja keramickih proizvoda za domaéinstvo i ukrasnih predmeta
23.42 Proizvodnja sanitarne opreme od keramike

23.43 Proizvodnja keramickih izolatora i izolacijskog pribora

23.44 Proizvodnja ostalih tehni¢kih proizvoda od keramike

25.62 Magsinska obrada metala

27.33 Proizvodnja elektroinstalacijskog materijala

32.99 Ostala preradivacka industrija, d. n.

33.19 Popravak ostale opreme

33.20 Instaliranje industrijskih masina i opreme

4120 1zgradnja stambenih i nestambenih zgrada
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E 4211 Gradnja cesta i autocesta
42.12 Gradnja Zeljeznickih pruga i podzemnih Zeljeznica
42.13 Gradnja mostova i tunela
4221 Gradnja cjevovoda Za te€nosti i plinove
42.22 Gradnja vodova 2a elektritnu struju i telekomunikacije
42.99 Gradnja ostalih gradevina niskogradnje, d. n.
43.11 Uklanjanje gradevina
43.12 Pripremni radovi na gradilistu
43.21 Elektroinstalacijski radovi
43.22 Uvodenje Instalacija vodovoda, kanalizacije i plina i Instalacija za grijanje i klimatizaciju
43.29 Ostali gradevinski instalacijski radovi
43.31 Fasadni i 3tukaturski radovi
43.32 Ugradnja stolarije
43.33 Postavljanje podnih zidnih obloga
43.34 Bojenje i staklarski radovi
43.39 Ostali zavrsni gradevinski radovi
43.91 Podizanje krovnih konstrukcija i pokrivanje krovova
43.99 Ostale specijalizirane gradevinske djelatnosti, d. n.
45.11 Trgovina automobilima motornim vozilima lake kategorije
45.19 Trgovina ostalim motornim vozilima
45.31 Trgovina na veliko dijelovima i priborom za motorna vozila
45.32 Trgovina na malo dijelovima i priborom za motorna vozila
45.40 Trgovina motociklima, dijelovima j priborom za motocikle te odrZavanje i popravak motocikala
46.11 Posredovanje u trgovini poljoprivrednim sirovinama, #ivim Zivotinjama, tekstilnim sirovinama i

poluproizvodima

46.12 Posredovanje u trgovini gorivima, rudama, metalima i industrijskim hemikalijama
46.13 Posredovanje u trgovini drvenom gradom i gradevinskim materijalom
46.14 Posredovanje u trgovini maginima, industrijskom opremom, brodovima i avionima
46.15 Posredovanje u trgovini namjestajem, proizvodima za domaéinstvo j Zeljeznom robom
46.16 Posredovanje u trgovini tekstilom, odjecom, krznom, obuéom j koznim proizvodima
46.17 Posredovanje u trgovini hranom, pi¢ima i duhanom
46.18 Posredovanje u trgovini specijaliziranoj za odredene proizvode ili grupe ostalih proizvoda
46.19 Posredovanje u trgovinj raznovrsnim proizvodima
46.21 Trgovina na veliko Zitaricama, sirovim duhanom, siemenjem i hranom za Zivotinje
46.22 Trgovina na veliko cvijeem i sadnicama
46.23 Trgovina na veliko zivim Zivotinjama
46.24 Trgovina na veliko sirovim, $tavljenim i dovrSenim koZama
46.31 Trgovina na veliko voéem i povréem
46.32 Trgovina na veliko mesom j mesnim proizvodima
46.33 Trgovina na veliko mlijekom, mlijegnim proizvodima, jajima, jestivim ul ljiima i mastima
46.34 Trgovina na veliko pi¢ima
46.35 Trgovina na veliko duhanskim proizvodima
46.36 Trgovina na veliko Secerom, Sokoladom i slatkiima
46.37 Trgovina na veliko kafom, ¢ajem, kakaom i zacCinima
46.38 Trgovina na veliko ostalom hranom, ukljucujuéi ribe, ljuskare i mekusce
46.39 Nespecijalizirana trgovina na veliko hranom, pi¢ima i duhanskim proizvodima
46.41 Trgovina na veliko tekstilom
46.42 Trgovina na veliko odjeéom i obuéom
46.43 Trgovina na veliko elektri¢nim aparatima za domaédinstvo
46.44 Trgovina na veliko porculanom, proizvodima od stakla i sredstvima za ¢iscenje
46.45 Trgovina na veliko parfemima i kozmetikom
46.46 Trgovina na veliko farmaceutskim proizvodima
46.47 Trgovina na veliko namje3tajem, tepisima i opremom za rasvjetu
46.48 Trgovina na veliko satovima i nakitom
46.49 Trgovina na veliko ostalim proizvodima za domacinstve
46.52 Trgovina na veliko elektroni¢kim i telekomunikacijskim dijelovima i opremom

Broj: 043-0-Reg-18-00061 7, datum: 8.6.20] 8.godine Strana 3
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46.66

46.69
46.71
46.72
46.73
46.74

46.75
46.76
46.77
46.90
47.11

47.19
47.21
47.22
47.23
47.24

47.25
47.26
47.29
47.30
474]
47.42
47.43
47.51
47.52
47.53

47.54
47.59

47.61
47.62
47.63
47.64
47.65
47.71
47.72
47.75
47.76

47.77
47.78
47.79
47.81
47.82
47.89
4791
47.99
49.31

Trgovina na malo tekstilom u specijaliziranim prodavnicama
Tanie s e e i i
prodavnicama 322 pod, zidnim i podnim oblogama u specijaliziranim
Trgovina na malo elektri¢nim aparatima za domacinstvo u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo namjestajem, opremom za rasvjetu i ostalim proizvodima za domaginstvo u
specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo knjigama u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo novinama, papimom robom i pisa¢im priborom u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo muzi¢kim i videozapisima u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo sportskom opremom u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo igrama i igratkama u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo odje¢om u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo obuéom i proizvodima od koZe u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo kozmeti¢kim i toaletnim proizvodima u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo cvijec¢em, sadnicama, sjemenjem, gnojivom, kuénim ljubimcima i hranom za kuéne
ljubimce u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo satovima i nakitom u specijaliziranim prodavnicama
Ostala trgovina na malo novom robom u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo rabljenom robom u specijaliziranim prodavnicama
Trgovina na malo hranom, pié¢ima i duhanskim proizvodima na 3tandovima i trznicama
Trgovina na malo tekstilom, odje¢om i obu¢om na Standovima i trznicama
Trgovina na malo ostalom robom na $tandovima i trznicama
Trgovina na malo putem poste ili interneta
Ostala trgovina na malo izvan prodavnica, Standova i trznica
Gradski i prigradski kopneni prijevoz putnika

Broj: 043-0-Reg-18-000617, datum: 8.6.2018.godine
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49.39 Ostali kopneni prijevoz putnika, d. n.

49.4] Cestovni prijevoz robe
49.42 Usluge preseljenja

52.2]1 Usluzne djelatnosti u vezi s kopnenim prijevozom

52.29 Ostale pomocne djelatnosti u prevozu

55.10 Hoteli i sligan smjestaj

55.20 Odmaralita i sli¢ni objekti za kraéi odmor

55.30 Kampovi i prostori za kampiranje

56.10 Dijelatnosti restorana i ostalih objekata za pripremu i usluZivanje hrane
56.21 Djelatnosti keteringa

56.29 Ostale djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane

56.30 Djelatnosti pripreme i usluZivanja piéa

59.13 Distribucija filmova, videofilmova i televizijskog programa

59.20 Djelatnosti snimanja zvuénih zapisa i izdavanja muzitkih zapisa

68.20 Iznajmljivanje i upravljanje vlastitim nekretninama ilj nekretninama uzetim u zakup (leasing)
68.31 Agencije za poslovanje nekretninama

73.11 Agencije za promociju (reklamu i propagandu)

74.90 Ostale struéne, naucne tehnigke djelatnosti, d. n.

79.11 Djelatnosti putni¢kih agencija

79.12 Djelatnosti turoperatora

79.90 Ostale rezervacijske usluge i djelatnosti u vezi s njima

82.92 Djelatnosti pakovanja

82.99 Ostale poslovne pomoéne usluzne djelatnosti, d. n,

95.22 Popravak aparata za domacinstvo te opreme za kuéy i vrt

95.23 Popravak obuce i proizvoda od koze

95.29 Popravak ostalih predmeta za li¢nu upotrebu i domagéinstvo

DJELATNOST SUBJEKTA UPISA - u van jskotrgovinskom prometu

Vanjska trgovina prehrambenim proizvodima Izvoz-uvoz

Vanjska trgovina neprehrambenim proizvodima Izvoz-uvoz.

Drustvo ¢e vrsiti poslove i usluge vanjskotrglvinskog poslovanja u okviru regilstrovane djelatnosti u sklady sa
odredbama Zakona o vanjskotrgovinskom poslovanju a narogito:

- usluge u medunarodnom transportu robe i putnika (medunarodna Spedicija, skladistenje, agencijske u transportu i
sli¢no osim Zeljeznitkog i vazdu$nog),

- posredovanja i zastupanja u prometu robe i usluga, kompenzacioni, konsignacioni i lizing poslovi, usluge u
ugostiteljstvu i turizmu, usluge istraZivanja i pruZanja i korisltenja informacija i znanja u privredi, nauci, usluge

- druge usluge u okviru registrovane djelatnosti
- izvodenje investicionih radova u inostranstvy i ustupanje investicionih rdova stranom licu u drzavi.

Pravni lijek:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba u roku od ). danasod fana’pg ema rjeSenja. Zalba se izjavljuje
Kantonalnom sudu Zenica, a podnosi se putem ovog suda.

Broj: 043-0-Reg-18-000617, datum: 8.6.2018.godine Strana 5~
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-

- pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-573/22-AP-9

Datum: 15.12.2022. godine

Z APISNIK

Sastavljen dana 15.12.2022. godine u prostorijama Sluzbe za upravu geodetskih,
imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada Zavidovi¢i u predmetu otkupa zemljiSta u
vlasnistvu Grada Zavidoviéi oznadenom sa k.¢. 1292/2 k. o. Zavidovi¢i u svrhu oblikovanja
gradevinske parcele u skladu sa Regulacionim planom “Centar II””, Zavidoviéi, pokrenutom po
zahtjevu privrednog drustva “Kobra” d.o.o0. Zavidoviéi. ‘

Prisutni:

1. Voditelj postupka: Vukovi¢ Denana

2. Stranka: Privredno drudtvo ,,Kobra“ d.o.o. Zavidoviéi, zastupano po direktoru Mujkié¢ Edinu
iz Zavidoviéa ( li¢no poznat)

3. Gradski pravobranilac: Nijaz Karahasanovi¢

Zapoceto u 14,00 sati.

Voditelj postupka otvara raspravu i upoznaje prisutne sa predmetom rasprave.

Progitan je zahtjev ,,Kobra* d.o.0. Zavidovici kojim traZi kupovinu zemljista u
vlasnistvu Grada Zavidovi¢i oznagenog sa k.&. 1292/2 k.o. Zavidovici povrsine od 303 m2, u
svrhu oblikovanja gradevinske parcele u skladu sa Regulacionim planom ,,Centar II* o

'Zavidoviéi, radi nesmetanog funkcionisanja proizvodnog pogona pekare ,,Kobra® Zavidovici.

Voditelj postupka predo¢ava na uvid strankama pribavljeno stru¢no misljenje Sluzbe za
upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma broj: 06-45-20/227AP-71 od
10.3.2022. godine u kome je navedeno da se moze izvrsiti oblikovanje gradevinske parcele
oznalene sa k.&. 1292/1 k.o. Zavidovi¢i vlasnistvo podnosioca zahtjeva sa dijelom 1/1 sa
predmetnom parcelom k.C. 1292/2 k.o. Zavidoviéi u vlasnistvu Grada Zavidoviéi, a u skladu sa
Regulacionim planom ,,Centar 1 Zavidovici.

Nadalje voditelj postupka konstatuje da je po navedenom zahtjevu, a fadl procjene
vrijednosti predmetnog zemljita ova sluzba angaZovala stalnog. sudslio.g \4 estak.a .
arhiktektonske struke Halilovié¢ Jasmina dipl. ing. arh. iz Maglaja, koj1 je c.lostav1o Nalaz 1
Misljenje od 14.12.2022. godine, sa procjenom trzi$ne vrijednosti nekretnine u ukupnom

iznosu od 9.000,00 KM.

Nakon navedenog podnositelj zahtjeva izjavljuje: Ostajemo kod zabtj eva za kupmgny
zemljidta u vlasnidtvu Grada Zavidoviéi oznagenog sa k.C. 12?2/2 k.q. Zav1‘dov1c1 u povr31;11
od 303 m2 , a koje nam je neophodno radi nesmetanog .funkc1.oms?nja proizvodnog pogl?ns
pekare ,,Kobra®, te traZim da se nasem zahtjevu udovolji u smislu ¢alana 363.stav 3. taCka >.

Zakona o stvarnim pravima. .
Nadalje izjavljujemo da nemamo primjedbi na izbor vjestaka u ovom predmetu kao 1 da

smo saglasni sa procjenom vrijednosti zemljiSta koje je proc‘ij eni(?vs'falr}l sudslfl V_]l esvt];c)l(l:
arhitektonske struke, te smo saglasni i sa predo¢enim strucnim misljenjem vasSe sluzbe.

1 .
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Bagagica broj 9, 72220 Z:a.vndowan I
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,g:ad..zavidovici@zawdovncx.ba, opzdici@bih.net.ba,
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Gradski pravobranilac: Ne protivim se zahtjevu za otkup zemljista oznacenog sa k.. 1292/2
k.o. Zavidoviéi vlasnistvo Grada Zavidovi¢i podnesenog od strane privrednog drustva ,,Kobra™
d.0.0. Zavidovi¢i obzirom da je i prostornom planskom dokumentacijom predvideno
formiranje gradevinske parcele koja obuhvata katastarske Cestice oznacene sa k.¢. 1292/1,
1292/2 i k&. 1292/5 sve u k.o. Zavidoviéi, a §to proizilazi iz predotenog lzvoda iz
Regulacionog plana Centar II Zavidovi¢i i stru¢nog misljenja nadlezne sluzbe. Takode isti¢em
da nemam primjedbi na procjenu trzisne vrijednosti predmetne nekretnine uradenu od strane
stalnog sudskog vjestaka.Konaéno misljenje gradsko pravobranilagtvo ¢e dati na prijedlog
Odluke nadlezne sluzbe odnosno na ugovor o kupoprodaji nekretnine.

Zapisnik je prisutnim pro¢itan i na njega nisu stavljene primjedbe.
Zavreno u 14,30 sati.

Voditelj postupka:

W/J

2 -
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega BaSagica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,grad..zavidovici(@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




BOSNATHERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-1351/22-13
Datum: 11.03.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Promjena

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo
e e Adresa_ il
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPEINA-ZAVIDOVIE] ZAVIDOVICL SAFVETBEGA 1/ Posjednik

~BASAGICA,BB

Parcela  PLSK. Nazjy parcele Pov.(m?) Nagcin koriéteAnjaA_ ___ Svojina PripiS___m“l"rihod Pov.(m?) Promjena

12922 130 LK KRIVAJA 303 Zemljiste uz priviednu DS 1106 0,00 303 2432011
zgradu

UKUPNO: 0 303

UKUPNO:
Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno plaéanja tarife,

w

CNIK NACELNIKA:

emzo Sinanovié, dipl. pravnik

171



\d GRAD ZAVIDOVICI
-Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
ZAVIDOVICI

IZVOD P

iz Regulacionog plana ,,Centar-II - \

k.€.1292/1, 1292/2 i 1292/5 k.o.Zavidovici
L2urbanisti¢ko riesenje”
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A Broj: 06-45-8/21-AP-352 , 2% —
‘{ f/' maj / 2022 godine. \ ,.: ~ Remzo Singhoviddjpl.pravnik
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GRAD ZAVIDOVICI
-Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
ZAVIDOVICI

IZVOD

iz Regulacionog plana ,,Centar-11“
k.€.1292/1, 1292/2 i 1292/5 k.o.Zavidovi€i
»plan parcelacije®

( br.39 u ukupnoj povrsini od P=1413,3 m?)

R1:750

Remzo Sinanowig, dipl.pravnik




BOSNA 1 HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-1351/22-12
Datum: 11.03.2022

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1808

Katastarska opéina: ZAVIDOVICT

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo
1164 DRSV "KOBRA"d.0.0. ZAVIDOVIC] 1/ Posjednik
Parcela  PLSk. Naziy parcele Pov.(m?) Naéin koristenja __Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?)
1292/1 130 LLK.KRIVAJA 572 Kuca i zgrada (1) VFIPL 0 0,00 197
- - o Dvoriste - VFIPL____ 0 000 _ 375
UKUPNO: 0 572

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

;-;RO%K NACELNIKA:
/ B - tvl‘: :; A

o0 Sinanovi¢, dipl. pravnik

Promjena

Promjena

26372015
263/2015

1/1



BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

13.12.2022 12:02

BROJ: 042-0-NAR-22-002 727
Katastarska opéina: ZAVIDOVIC] Zemljisnoknjizni ulozak broj: 1704

ZemljiSnoknjizni izvadak

A
Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.
, Povrsi
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA -~ °V;S'”am2 Primjedba
2. 129271 I.KKRIVAJA, 0000 | 05 | 72
Dvoriste 0000 03 75
kuca i zgrada 0000 01 97 J
B
Viasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. Judio: 1/1 Tip: Vlasnistvo Pena 03.03.2017. godine

e ; - ) uspostavljen zk ul. 1704 u k.o.
Drustvo za trgovinu, Inzenjering i usluge Adresa: Zavidovici, Tvronicka broj 4 Zavidovici.
“KOBRA" d.0.0. Zavidoviéi

ID: 4218255490001

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-004 673
Na osnovu Elana 69. Zakona o zemljisnim knjigama FBiH (“SluZbene novine FBiH" br. 18/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo viasni§tva na nckretninama A lista. J

C
Teretni list

R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

o

1. [Nema tereta

13.12.2022 12:02
" Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-002 727
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GRAD ZAVIDOVICI
-Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
ZAVIDOVICI

IZVOD g
iz Regulacionog plana , Centar-I[* v .
k.€.1292/1, 1292/2 i 1292/5 k.0.Zavidoviéi

»,urbanistic¢ko rje$enje"
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BOSNA | HERCEGOVI NA Katastarska optina: ZAVIDOVIC|
FEDE.RAC'JA BOSNE I HERCEGOVINE v 5;%2253:&1; lista: 6G20-Fa-7_G_Zavidovici—g
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON Razmjera plana 1:1000

GRAD ZAVIDOVIG|

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-2045/2022-1
DATUM: 22.04.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:1000

1293/1

672/6

667

1295/10

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava -
PL/KKU Naziv Adresa Prayo : -
232 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVIC| ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA BB Posjednik
Podaci o parceli. PovEraT
PL/KKU Parcela Nacin koristenja Naziv .
232 1292/2 Zemljiste uz privrednu zgradu .K.KRIVAJA
ZA GEODETSKE POSLOVE:
ks ‘erovi¢ dipl.ing.geod.
Bajfi¢/Armin




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovi¢i, Safvet bega BaSagi¢a bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

13.12.2022 12:01

BROJ: 042-0-NAR-22-002 726
Katastarska opéina: ZAVIDOVICI ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 473

ZemljiSnoknjizni izvadak

A

Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.
, "Povrsina
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA — > Primjedba
m
484. 1292/2* I.LK.KRIVAJA; 0000 | 03 03
ZemljiSte uz privrednu zgradu 0000 03 03
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. |udio:1/1 Tip: Vlasnistvo Dana 12.09.2019. godine
. j .4
GRAD ZAVIDOVICI Adresa: Zavidovici, ul Mehmed-pase Sokolovica 9 ;sa?/?dséiggjien zkul. 473 u KO

1D: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo vlasnistva na nckretninama A lista.

C
Teretni list

R.br. UPISI Iznos (KM) Primjedba

1. |Pr.26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442

Na osnovu Rjesenja Sluzbe za upavu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma Opcine
Zavidovici broj 06-31-1554/10 od 12.05.2014.godine, uknjizeno je pravo stvarne sluznosti
pristupnog puta, na posiuznom dobru nekretnini oznacenoj kao k.€. broj 1211, upisana u A list
ovog zk.uloSka, a u korist povlasne nekretnine 1213 upisana u zk.ul. 104 KO Zavidovici,
suvlasnistvo Sinanovi¢ Hase sin Bege i Sinanovi¢ Amine kéi Ramiza sa djclom od po 1/2, a koje
pravo sluznosti je ustanovljeno na dijelu nekretnine ké.br.1211, u povrsini od 86,35 m2.

2. |Pr.26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442

Na osnovu Sporazuma zaklju¢enog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko — pravnih
poslova i urbanizam opc¢ine Zavidovici broj 06/31-531/99 od 10.03.2000.godine, upisuje se
zabiljeZba, i to zabiljezba zaklju¢enog Sporazuma kojim se Opéina Zavidovi¢i obavezala po
sluzbenoj duZnosti utvrditi pravo stvarne sluznosti prilaznog kolskog puta u Sirini 3 m, u korist
povlasnog dobra, nekretnine oznacene kao k.. broj 1081/2 upisana u A listu zk.uloska 337 KO
Zavidovi¢i, a na posluznom dobru nekretnini, oznacenoj kao k.¢. broj 711/1 upisana u A list ovog
zk.ul.

Potpis zemljiSnoknjiznog referenta:

13.12.2022 12:01
* Zvjezdica pored broja parcele znacCi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-002 726
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BOSNA 1 HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-5866/22-1
Datum: 16.12.2022

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 2961

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena

44227 DRSV EFTIM TUZLIC D.0.0. ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI DONJA LOVNICA,BB I/ Posjednik 96/2021

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin koristenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?) Promjena

1292/5 130 LK.KRIVAJA - 556 Zemljiste uz privrednu DS 1106 0,00 556 8572021
zgradu

UKUPNO: 0 556

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1, Odluke o naknadama za koristenje

/

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/] 3).

=

. &I%ef}lpzo Sinanovi¢, dipl. pravnik

1/1



Dario Donli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjeitak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

DARIO PONLIC dipling.grad.
SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE

Broj: SV4-09/22
Zavidoviéi, dana 12.05.2022. god.

Kao odgovorna osoba sa poloZenim drzavnim ispitom iz oblasti gradevinarstva, RjeSenje
broj 07/1-153-106/90 izdato u Sarajevu dana 18.06.1990. god. od strane Republi¢kog
sekretarijata za prostorno uredenje i zaStitu okoline, i kao stalni sudski vjeStak
gradevinske struke RjeSenje broj 01-06-3-19-333/15-1/21 izdato u Sarajevu dana
25.02.2021. god. od strane Ministarstva pravde F BiH, a na osnovu Zakljucka koji mi je
uputila SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma grada
Zavidoviéi broj 06-27-573/22-AP-3 od 19.04.2022. god., izvrSio sam procjenu materijalne
vrijednosti jedinstvene katastarske parcele zemljiSta na podruéju Sireg centra grada
Zavidoviéi i o tome dajem ovaj:

NALAZ i MISLJENJE
SUDSKOG VJESTAKA

a sve prema uvidu na licu mjesta, prezentovanoj dokumentaciji od strane Naruditelja,
zakonskim propisima, litnom znanju i iskustva i usporedbom sa trenutnim trzisnim
cijenama na istoj ili sli¢noj lokaciji.

IZVJESTAJ se izdaje radi interne upotrebe Naruéitelja — kupoprodaje predmetne
relativno male parcele zemljiSta i u druge svrhe se ne moZe koristiti.

1_OPCE
Imamo slijedeéu parcelu i dokumenat relevantan za ovu procjenu:

1. Zemljiste u dijelu posjeda 1/1 za sadaSnjeg vlasnika DRSV Zavidovi¢i Op¢ina —
Zavidoviéi katastarska parcela broj k.&. 1292/2 zvana "LK. Krivaja'" k.o. Zavidovici
br. P.L. 232, kulture zemlji$te uz privrednu zgradu u bruto povrsini 303 m2;

Dokaz vlasni§tva za ovu parcelu utvrden je po osnovu dostavljenog ZemljiSno
knjiznog izvatka broj 042-0-NAR-22-000257 od 10.02.2022. god. izdatog u ZK uredu
Opéinskog suda u Zavidovi¢éima za ZK ulozak broj 473 u Katastarskoj op¢ini
Zavidoviéi, sa upisanom predmentom parcelom za Opéina Zavidovi¢i u dijelu 1/1, te
po osnovu Izvoda iz posjedovnog lista broj 232 broj 06/6-30-1351/22-13 od
11.03.2022.god. i Kopije katastarskog plana broj 06/6-30-2045/2022-1 od 22.04.
2022.god. sa istom parcelom i istim posjednikom u dijelu posjeda 1/1, koji se svi daju
u prilogu ovom Nalazu.

Prilog Nalazu je i Izvod iz Regulacionog plana "Centar-II"' Zavidovi¢i iz ap
god. za spojene katastarske parcele broj k.¢. 1292/1, 1292/211292/5 u, \% ,
Y A 1\

Nalaz br. SV4-09/22 Procjena vrijednosti male katastarske parcele j\”v'\
na podrutja K.O. Zavidoviéi grad ZAVIDOVICI



Dario Donli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotchnika, moby 061-136-098

II PROCJENA VRIJEDNOSTI

Analizoin svega gore navedenoga, a posebno dobro poznavajuéi stanje na terenu i
predmetnu mikrolokaciju, kao i vaZece trenutne trziSne realnosti po pitanju cijena, ovaj
vjestak moze dati slijedeée misljenje:

Vrijednost neSto malo infrastrukturno izgradene katastarske parcele zemljiSta broj
k.¢. 1292/2, nepravilnog "L" oblika i relativno male povrSine od 303 m2 u gradu
Zavidoviéi, nedaleko od glavnog gradskog mosta i Hotela Kristal na lijevoj obali
rijeke Bosne, moze se realno i slobodno usvojiti na prosjecan iznos od 22,50 KM/m2,
po slobodnoj procjeni ovog vjeStaka i uvazavajuéi Cinjenicu da se radi o neSto malo
izgradenom zemljiStu u dijelu infrastrukture i trotoara oko objekta aktivne Pekare
"Kobra", ali koje namjenski sluzi dugi niz godina u proizvodnom procesu u
pekarskoj bransi kao sastavni dio kompleksa ove Pekare, zajedno sa ranije navedene
dvije susjedne katastarske parcele i uz vaZnu napomenu da je Kkolski pristup ovoj
parceli realno sloZen i oteZan:

Vz=PzxPVZ
Vz = 303,00 x 22,50 = 6.817,50 KM

I ZAKLJUCAK

Na osnovu prezentirane originalne dokumentacije o predmetnoj katastarskoj parceli i
uvidu na licu mjesta u sadaSnje stanje, a uzimajuéi u obzir sve gore navedeno, dajem
slijedeéi zakljucak:
Predmetna malo izgradena katastarska parcela broj k.¢. 1292/2 u Sirem centru
grada Zavidovié¢i, sa bruto povrSinom nepravilnog oblika od 303,0 m2
PROCJENJUIJE se po TRENUTNOJ TRZISNOJ VRIJEDNOSTI na IZNOS od:

= 6.817,50 KM

VIJESTAK PREDLAZE GRADONACELNIKU i GRADSKOM VIJECU
ZAVIDOVICA da se predloZena relativno mala parcela ovog zemlji§ta realno
MOZE prodati buduéem zainteresovanom vlasniku Drustvu "KOBRA'" d.o.o.
Zavidoviéi za utvrdeni iznos, ¢ime bi se realno i u praksi OSTVARILO FINO
OBLIKOVANJE GRADSKE GRADEVINSKE PARCELE.

SASTAVIO;
Dario Donlié di
stalni suds j

stavljeno:

Naruditelju 3x; J )
- arhiva sudskog vjeStaka b 122, )

(e 2

Nalaz br. SV4-09/22 \ Procjena vrijednosti male katastarske parcele strana: 2.
na podrugja K.O. Zavidoviéi grad ZAVIDOVICI




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
EEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

f‘i .
=~ Temeljem ¢lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji

Bos:nei Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj 35/05) i &l. 10. i 18. Zakona
o vjestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH* br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

/ “‘&\.sT'RUKrZ.g;./, o)
DARIU DONJ/SU diplomirani
sudskog vjestaka i@z ‘

Sest godina, pocev '}t,

denjer gradevine, produZava se mandat stalnog
i podoblast konstrukterstvo i geotehnika za

19-333/15 od 16.02.2015. godine produZen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana 25.02.202‘;1.
godine zahtjev za ponovno produZenje mandata stalnog sudskog vjeStaka, na period od
jos$ Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon §to je zahtiev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rieSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjedenje je konag&no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZze i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,
3.ala
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REPUBLICKI SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO

% . Socijalisticka Republika Bosna i Hercegovina
UREDENIJE 1 ZASTITU OKQLINE

it Na osnovu &lana 30. Pravilnika o stru&nim ispitima iz oblasti urbanizma, arhitek-
ture i gradevmarstva (»Sluzbeni list SRBiH«, broj 14/81), republic¢ki Sekretarijat za prostor-
no uredenje iza3titu okoline, izdaje
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‘»Sluzbeni list. SR BLH« broj 27/71, 28/81 24/85 17/88) .

)

iy A
!/ dipl.

,Img. grad.
.'r .

/
/

/
7.

HSIOIOIIOISIS!

%__ R _.__.‘_...d’?.a S . S . e

AL 7 aNS PAANCE AN P 8 E:\V/e
£ n\/!\ﬂ\/!\/ﬂ\/ﬂ\/z\/ﬂ\/ﬁ\/ﬂ\/h /‘0“\./:"

A A

2ty

R R R S R, S e S M O M M M AV

A

HL ) .-{‘ o



B JIERCEGOVINA
ACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
“#ski sud Zavidoviéi, Safvet bega BaSagi¢a bb
LJISNOKNJIZNI URED
.02.2022 14:00

) | i BROJ: 042-0-NAR-22-000 257
Katastarska opéina: ZAVIDOVICI Zemljisnoknjizni uloZak broj: 473

ZemljiSnoknjizni izvadak
A
\ . .
Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.
Rbr| Brojparcele | . OZNAKANEKRETNINA
484, 1292/ [LKKRIVAJA; —
Zemljiste uz privrednu zgradu 0000 03 03|
B
Vlasnicki list
REEL o PRy o : mjedba
T |udiin - - T TpViasnEvo Dana 12.09.207. godine
OPCINA ZAVIDOVICI » Adresa: Zavidoviéi Safvet bega Basagita ‘ Zﬁ?jﬁge" EARE KO

ID: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442 .
Na osnovu &lana 69, Zakona o zemljisnim knjigama FBiH ("Sluzbene novine FBIH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je. -

pravo viasnistva na nekretninama A lista.

. _

R.br. . :
v 5 SR P SRR A T T a1 3 PR ART
1. |Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu Rjesenja Sluzbe za upavu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma.Opéine

Zavidovici broj 06-31-1554/10 od 12.05.2014.godine, uknjizeno je pravo stvarne sluznosti -
pristupnog puta, na posluznom dobru nekretnini oznagenoj kao k.&. broj 1211, upisana u A list
‘lovog zk.uloka, a u korist poviasne nekretnine 1213 upisana u zk.ul. 104 KO Zavidovidi,
suvlasnistvo Sinanovi¢ Hase sin Bege i Sinanovié-Amine kéi Ramiza sa djelom od po 1/2, a koje
pravo sluznosti je ustanovijeno na dijelu nekretnine k&.br.1211, u povrsini od 86,35 m2.

2. |Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 442
Na osnovu Sporazuma zaklju€enog na zapisnik Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko — pravnih| .
-531/99 od 10.03.2000.godine, upisuje se 7 st

poslova i urbanizam opéine Zavidovici broj 06/31 :
jim se Opéina Zavidovici obavezala po y TEDE :
; : [ e,
7 Q"Q\“g'v.f!ukifﬁ/;/ ‘
i B

zabiljezba, i to zabiljezba zakljugenog Sporazuma koji

sluzbenoj duznosti utvrditi pravo'stvarne sluznosti prilaznog kolskog puta u §irini 3 m, u korist

povlasnog dobra, nekretnine oznacene kao k.&. broj 1081/2 upisana u A listu zk.ulodka 337 KO j S‘j\ w
H
i

Zavidoviéi, a na posluznom dobru nekretnini, oznacenoj kao k.&. broj 711/1 upisana u A list ovog
zK.ul.

~ Potpis zemljiénoknjiinog referenta:

042-0-NAR-22-000 257

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je pari:ela ‘plombirana, odnosno da postoji zahtjevii-vezan/i za tu parcelu. -
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BOSNA T HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-1351/22-13
Datum: 11.03.2022

1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

“Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA 1/l Posjednik
. .. . _BASAGICABB R e
Parcela  PLSKk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin koristenja Svojina Pripis Prihod Pov.m?) Promjena
129272 130 LK.KRIVAJA 303 Zemljiste uz privrednu DS 1106 0,00 303 243/2011
zgradu
UKUPNO: 0 303

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.
Oslobodeno plaéanja tarife.

POMZCNIK NACELNIKA:
<

emzo Sinanovié, dipl. pravnik
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Broj plana: 13

Nomenklatura lista: 6G20-Fa-7_G_Zavidovici-gra

Razmjera plana 1:1000

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/8-30-2045/2022-1
DATUM: 22.04.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

672/8

1295/10

667

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o.nosiocima prava

Pravo Udio
PUKKU Naziv ) Adresa vo__
232 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA,BB Posjednik 11
Podad oparceli. Povrsina [m2]
PL/KKU Parcela Nagin koridtenja Naziv S
232 1292/2 Zemlji$te uz privrednu zgradu LK.KRIVAJA
e SFEDERS N
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" BROJ:06-19- 121
April /2021 godine

C1 : >
=  JZVOD :
iz Regulacionog plana nCentar-II" Zavidoyiéi
k.81292/1, 1292/211292/5
k.0.Zavidoviéi
Urbanisticko riesenje \

"

‘V:‘

Br.39
' P=1413.3 Uk.

8

M SUDg,
500085

i 7

Opeina Zavidovidi, Ulica Safvet-bega Ba3: 84 bio) 9, 72
Telefon: 032/208-780 lnfo.fa)t:_032f203-703, www.zavidovici ba,optl Z



STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE
PODOBLAST GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI
RjeSenje broj: 03-06-3-602/06-V od 12.03.2009.
Rjesenje broj: 01-06-3-19-171/150d 16.02.2015.

JASMIN HALILOVIC, dipl.ing.arh.
Viteska broj 42. - 74250 MAGLAJ
Tel./fax:032 603 705 ; 061 102 806
Mail:stilprojekt_maglaj@bih.net.ba

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Nekretnina:

Zemljiste uz privrednu zgradu 303 m2

Adresa:

Ulica Tvornicka bb. - Grad Zavidovici

ZemljiSnoknjizni ulozak broj:

473

Katastarska op¢ina:

Zavidoviéi

Broj parcele:

1292/2

| Ime/naziv naruéioca:

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu
imovinsko-pra

TrziSna vrijednost nekretnine:

1aSMIN| N,

9.000,00 KM /=/

<=( HALILOVIV [

Sifra elaborata:

JH-P-080/22

\ MAGLAJ / &)

Wiy,

\—,4/\

Datum, 14.12.2022.godine

‘ Izradio: Jasmin Halilovi¢, dlpl.mk.arh. !
!
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1. REZIME TRZISNE PROCJENE

NARUCILAC | VLASNIK

Narucilac procjene: GRAD ZAVIDOVIEI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih
poslova i urbanizma
Ime vlasnika nekretnine: GRAD ZAVIDOVICI
Ul.Mehmed - p§§e Sokolovic¢a 9, Zavidovici
Vlasnitvo: 1/1
Adresa nekretnine:  Ulica Tvornicka bb- grad Zavidovici

NEKRETNINA

Tip imovine: Zemljlste uz prlvrednu zgradu povr. 303 m2

ZemljiSnoknjizni uloZzak broj: 473

Katastarska/Polltlcka opcma Zavidoviéi/miaivrirdoviéi

Broj parcela:  1292/2

‘Povriine prema ZK izvadku broj: 473:  k.&. broj: 1292/2; LK. KRIVAJA 303 m2
Zemljiste uz pnvrednu zgradu 303m2

Regulacioni plan izona: Regulacioni plan ,Centar 2" Zavndovi;’:i

PRIMJENJENI METOD | VRIJEDNOST PROCJENE
=k

3

Metodologija trzisne procje;é: Uporedna m&oda
Triidna vrijednost:  9.000,00 KM

RELEVANTNI DATUMI PROCJENE

* Datum uvida na licu mjesta 13.12.2022.godine

Datum trznsne proc;ene 14. 12 2022. godlne
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2. OSOBA KOJA JE IZRADILA PROCIENU

Procjenitelj:

STALNI SUDSKI VJESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE
PODOBLAST GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI
RjeSenje broj: 03-06-3-602/06-V od 12.03.2009.
JASMIN HALILOVIE, dipl.ing.arh.
Viteka broj 42. - 74250 MAGLAJ >
Telefon/fax: 00387 32 603 705
Mobitel: 00387 61 102 806

STAK Aps

R

3. OSNOVNE UPUTE | SMJERNICE

Procjenitelj je izvrSio fizicki pregled predmetne nekretnine koju je obi3ao u prisustvu nadleZnog lica
— predstavnika firme Kobra doo Zavidoviéi. Procjenitelj je procjenu uradio na osnovu informacija
dobivenih sa terena i dostavljene dokumentacije od strane Sluzbe grada Zavidovici.

Informacije od strane naruditelja su uzete u obzir u procjeni.

Svrha procjene

Procjena se radi u svrhu objektivne trZiSne procjene nekretnine — zemljista, a za potrebe ev.
kupoprodaje istog koje grad Zavidovici kao vlasnik rjeSava po zahtjevu ,, Kobra" doo Zavidovici
za kupovinu zemljidta u svrhu oblikovanja parcele prema reg.planu, te se ne moze koristiti od
strane drugog korisnika za bilo koju namjenu.

Definicija trZiSne vrijednosti

“Procijenjeni iznos za koji bi se imovina trebala razmijeniti na datum vrednovanja izmedu voljnog
kupca i voljnog prodavca u slobodnoj transakciji nakon odgovarajuéeg oglasavanja u kojem su obje
strane djelovale sa potpunim informacijama, pailjivo i bez prisile." (European Valuation Standards
2016)

Navedena definicija je u skladu sa standardima primijenjenim od strane The European Group of
Valuers’ Associations (TEGoVA).

4. PRIMJENJENI METOD U PROCIENI

UdruZenje “Drustvo InZenjera” je izradilo procjenu prema standardima i normama Royal Institution
of Chartered Surveyors (RICS).! Procjenitelj ove procjene je €lan asocijacije iz oblasti nekretnina, kao
§to je Bosnian and Hercegovinian Property Association (BHPA).?

Standardi RICS-a preporuduju koriitenje najmanje dvije metode za izradu trZiSne procjene
vrijednosti nekretnine. Jedna od tih metoda se koristi kao osnovna metoda trZi3ne procjene
vrijednosti (primary method), a druga kao metoda provjere (check method).

U skladu sa gore navedenim standardom za ovu vrstu zemljiste, kao primarna metoda trZisne
procjene nekretnine se koristi uporedna metoda.

Uporedna metoda se najcesce koristi. Da bi izracun trzi¢ne vrijednosti temeljem Uporedne metode
bio adekvatan potrebno je odabrati najmanje 3 sli¢na zemljista i posmatrati ih. Za uporedivanja nije
samo bitna prodajna cijena nego i karakteristike objekta koji se uporeduju (lokacija, ukupna

1 http://www.rics.org/ba/about-rics/
2 http://www.bihpa.com
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povrsina, starost, itd...).
Aritmeticki prosjek ove tri vrijednosti predstavlja obracunatu jedini¢nu cijenu nase nekretnine.

Radi vjerodostojnosti podataka prilikom izrade svih izvjestaja trZisne procjene, podaci se uvijek
prikupljaju iz viSe izvora.

Ogranicenja

v Predmet ove Procjene nije imovinsko - pravna provjera niti provjera s upravnog naslova.

v Procjena uklju€uje iskljudivo zemljiste.

v' Procjenjivanje predstavlja odredivanje trZi$ne vrijednosti gdje se imovine, iz fega se
izracunava trziSna vrijednost.

v Procjenitelj je uradio vizuelne preglede nekretnine i stanja na terenu koje je predmet
procjene. Detaljna ispitivanja nisu predmet narudzbe narucioca procjene te shodno tome
nisu radena.

v Korisna povrsina je uzeta iz dokumenata koje je obezbijedio narucitelj. Procjena se odnosi
na iskljucivo na datum procjene.

v Kako bi se mogli ukljuéiti eventualni buduci nepredvidivi dogadaji, posebno elementi
ekonomske situacije koji direktno uti¢u na transakcije i trziSte nekretnina, preporucujemo
da se radi redovna reevaluacija predmetne nekretnine.

v' Cijene su izrazene u KM (konvertibilnim markama), a u odnosu na status nekretnine prema
vazecim racunovodstvenim standardima mogu da ukljucuju PDV.

v’ Procjenitelj isti¢e da je procjena iskljucivo validna kao cjelina, te da njeni pojedinacni izvodi
nemaju vrijednost.

v Procjena je uradena na osnovu dostavljene dokumentacije, te procjenitelj ne preuzima

odgovornost za postojanje eventualnih (skrivenih) dodatnih pravnih konflikta vezanih za
predmetnu nekretninu. Ukoliko se pojave nove informacije, koje uticu na vrijednost
nekretnine, mora se uraditi ponovna procjena.

5. LITERATURA

Europen Valuation Standards 2016, osmo izdanje - The European Group of Valuers’
Associations

RICS, 2007. RICS Valuation Standards — Global and UK —The Red Book. 6. ed., RICS Property
Measurement Group, 2007. Code for Measuring Practice: A Guide for Property
Professionals.

International Valuation Standards Committee, 2007. International Valuation

Standards.

Gradevinska regulativa i ostala pravila struke

Zakon o prostornom planiranju i koristenju zemljista na nivou Federacije Bosne i
Hercegovine

6. OPIS NEKRETNINE

Opis lokacije

Predmetno zemljiite je locirano u ulici Tvornicka, grad Zavidovidi, oznaceno sa k.¢.br.1292/2,
upisano u ZK izvadak br.473 i u PL br.232, k.o0. Zavidovidi, vlasniétvo grad Zavidovici sa 1/1.
Specifiéno za lokaciju predmetne imovine je da je lokalitet obuhvalen Regulacionim planom i
prema lzvodu iz Regulacionog plana "Centar-II" Zavidoviéi iz aprila 2021. god. za spojene
katastarske parcele broj k.&. 1292/1, 1292/2 i 1292/5 u k.o. Zavidovi¢i, te da je obuhvat po
reg.planu oznalen sab r.12 u kome je izmjenom | dopunom reg.plana “Centar II” Zavidovici
planirano povecanje parcele odnosno objedinjavanje parcela na kojima su | poslovni objeki pekara
| parking koji se trenutno koristi za potrebe iste, a uz objekte je planirana pjesacka i pjeSacko-kolska
povriina, parking sa 10 parking mjesta i zelena povrina na istoénoj strani parcele.
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Da bi se formirala grad.parcela kako je planirano planom potrebno je rjesiti imovinsko-
pravne odnose na naveenim katastarskim esticama.

BOSNA | HERCEGODVIMNA
FEDERACIIA BOSNE | HERCEGOVINE
ZEMSCKO-DOB CUSK] EANTON

OPCTNA ZAVIDOVIC] BROF -1 9 /=1
Shaba m aprave peodoskih, mevinsie- Aprill 2021 godine
pravnil posdova | b toma I Z O D

iz Regulacionog plama "Centar-11" Zavidovié
k E1292, 12902 | 1292/5
TS . . . 0. Zenidovits DR ——
[ Urbanisiitio rieSenje ]
R 750 '

Popis predoéene dokumentacije i provjera iste:

1. Zemljidnoknjizni izvadak broj: 473;

2. Posjedovni list br.232;

3. Kopija katastarskog plana u razmjeri 1:1000;

4. Zakljuéak grada Zavidovic¢i od 12.12.2022. godine za odredivanje vjeStacenja;

5. Obavjestenje-informacija i izvod iz Reg.plana ,Centar 11 Zavidovii.
Napomena:
Navedena dokumentacija je predoéena u prilogu procjene i istoj odgovara stanje zemljiSta na licu
mjesta
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TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

ZEMUISTE

Opdi opis

Zemljiste k.€. br. 1292/2 je nepravilnog "L" oblika i relativno male povrdine u gradu Zavidovii,
nedaleko od glavnog gradskog mosta i Hotela Kristal na lijevoj obali rijeke Bosne, radi o neSto malo
izgradenom zemljistu u dijelu infrastrukture i trotoara oko objekta aktivne Pekare "Kobra", ali koje
namjenski sluZi dugi niz godina u proizvodnom procesu u pekarskoj branii kao sastavni dio
kompleksa ove Pekare, zajedno sa ranije navedene dvije susjedne katastarske parcele i uz vainu
napomenu da je kolski pristup ovoj parceli sloZen i otezan. Od glavne ulice prema hotelu Kristal je
visoki potporni AB zid | ta komunikacija | nije moguca sa tog diejla-ulice prema gradskom mostu.
Lokaciji se u skaldu sa Planom i nivelacijom moZe pristupiti samo sa Tvornicke ulice, odnosno sada
preko k.¢.1292/5.

Okolni objekti/Referentne tacke

Poslovni | industrijski objekti | sadrzaji.

Povoljnost lokacije ,

Srednje povoljna do nepovoljna zbog pristupa | oblika | nivelacije u odnosu na okolne ulice.
Naseljenost

Lokalitet predstavlja $ire urbano podruéje centralnog dijela grada Zavidovici.

OPTIMALNA ISKORISTENOST

Obzirom na trenutno stanje mozemo tvrditi da je predmetna nekretnina nije adekvatno
iskoristena.

KORISNIK IMOVINE

Sadasniji korisnik nekretnine okolni vlasnici i korisnici i sam vlasnik.

EKOLOS3KI ASPEKT OBJEKTA

Prema izjavi klijenta nekretnina nema karakteristike koje negativno uticu na okolinu, kao niti da
postoje ekoloski negativne karakteristike koje negativno uti¢u na predmetnu nekretninu.
KULTURNO HISTORISKO NASUEDE

Predmetna nekretnina nije od historijskog znacaja, niti spada u kulturno-historijsko naslijede.

7. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
UPOREDNI METOD — PRIMARNI

Za ovu vrstu nekretnina, primarna metoda trzisne procjene je uporedna metoda.

lzvrden je uvid u portale na kojima je oglasena prodaja zemljista, te izvr$eno analiziranje sve pratece
dokumnetacije i stanja zemljita na licu mjesta i sve obradeno komparativnom tablicom da bi se
dobila konaéna cijena. Uporedne cijene nekretnina na trzistu su uzete i iz internet izvora:
www.olx.ba;

Oglas 1: https://www.olx.ba/artikal/36903418/zemljiste-plac-zavidovici-centar/

Zemljiste plac Zavidovici centar

E3 INFORMACIJE 5 DETALJNO & suxe B o prransa G ¢ MAPA & NAZAD

= Kategorija

Prilaz Beton Kvadrata 1040
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Oglas 2:https://www.olx.ba/artikal/34088798/zemljiste-zavidovici/

&) INFORMACIJE E DETALJNO & prrana [ ? MaPa & NAZAD

i Napomena: |

= Kategorija

B Osnovne informacije

} [0 Lokacia | | © obnoviien

10.000 KM 17.03.2022 u 0610

E3 Detaljne informacije

Prilaz Asfalt Kvadrata 300

Oglas 3:https://www.olx.ba/artikal/48754431/zemljiste-plac-zavidovici/

Zemljiste Plac Zavidovici

&l INFORMACIJE & DETALINO o pivanca B3 v MAaPA - NAZAD

= Kategorija

B wne informacije

= " I [ o | y Ot je LJETO

NA

26.000 KM e e
&3 Detaljne informacije

Prilaz Beton vadrata 1300
= < e inf

- sta oglasa Prodaja > Daturn objave 05.07.2022 u 2335

>~ LX 1D 4875443 D Obnovijer 05.07.2022 u

DETAUI O UPOREDNIM (OGLASENIM) NEKRETNINAMA

 Oglas Naselje ili adresa Ukupna Prodajna  JediniCna cijena  podatan bbis
nekretnine povrS§inaum2 cijena u KM u KM/m2
C1  Centar-Zavidovici 1.040 27.000 26,00 tha siinioj
lokaciji
bt s e J Na boljoj
Cc2 Grad.-Zavidoviéi | 300 10.000 33,30
lokaciji
i | licnoj
C3  Plac- Zavidoviéi 1.300 26.000 20,00 N lichno}
| lokaciji
KOMPARATIVNA MATRICA — ZEMUISTE
Primarna Poredenje Poredenje C2 Poredenje
nekretnina (o § Cc3
Usporedba k.€.1292/2, Centar Zavidovi¢i  ZavidoviCi
Zavidovi¢i  Zavidovici
Povrsina (m?) 303 1040 300 1.300
Oglasena cijena 27.000 10.000 26.000 Prosjek
Cijena KM/m2 26,00 33,30 20,00 26,40
Umanjenje Oglas -10% -10% -10%
Lokacija 40% 45% 40% 45%
Ukupna povrsina 20% 25% 20% 25%
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Kvaliteta 20% 30% 25% 30%

Dodatne karakteristike 20% 35% 30% 35%
Poredenje u procentima 100% 125% 95% 125%
Ponderirana jedinicna cijena 32,50 31,60 25,00

Napomene za poredenje:
Ako je nekretnina koja je predmet procjene:

Ista Zadrzana originalna vrijednost teZine procenta
Bolja Povecana originalna vrijednost teZine procenta
LosSija Smanjena originalna vrijednost teZine procenta

TRZISNA VRIJEDNOST - Uporedna metoda:
POVRSINA ZEMUISTA

UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE ZEMUISTA:
ZAOKRUZENA PROCJENJENA VRIJEDNOST:

8. MISUENIJE VJESTAKA/PROCIJENITELJA

Prosjek
29,70

29,70 KM/m2

303 m2
8.999,10 KM
9.000,00 KM

Usvojena procjenjena trzisna vrijednost nekretnine — zemljiSta lociranog u gradu Zavidovidi,
oznadenog sa k.€. br. 1292/2, upisano u ZK izvadak br.473 i u PL br.232, k.o. Zavidovidi, vlasnistvo

grad Zavidoviéi sa 1/1. , iznosi:

9.000,00 KM

Slovima: Devethiljada i 00/100 KM.

Procjenitelj: . m.p.
STALNI SUDSKI VJESTAK

ARHITEKTONSKE STRUKE

PODOBLAST GRADEVINSKO - ZANATSKI RADOVI

Rjedenje broj: 03-06-3-602/06-V od 12.03.2009. / =~

JASMIN HALILOVIC, dipl.ing.arh.
Viteska broj 42. - 74250 MAGLAJ
Telefon/fax: 00387 32 603 705 %/\

Mobitel: 00387 61 102 806 s e
Mail: stilprojekt_maglaj@bih.net.ba

A FSIK AR
S

‘Datum: 14.12.2022.godine
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9. DOSTAVLIENA DOKUMENTACUA

BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACUA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON -

ORAD ZAVIDOVIC) s
Shuzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravaih poslova i urbanizma

Brog: 06-27-573/22-AP-8
Datum: 12.12.2022. godine

Slufba za uprava geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada
Zavidoviéi, po shuFbenoj dunosti, a na osnovu Elama 183, Zakona o upravnom postupku
{“Shugbene novine Federacije BiH", broj 298, 4899 i 61/22), donosi

ZAKLJUCAK

I. U postupku pokresutom po zahtjevu Kobra d.o.o. Zavidovici za kupovina gradskog
zemljista oznadenog sa k.& 129272 ko. Zavidovidi u svrbu oblikovanja gradevinske parcebe
odreduje se vieStak arhitckionske struke Halilovié Jasmin dipl. ing. arh, iz Maglaja,

2 Zadatak viedtaka je da izvréi procienu triéne vrijednost zemljifta ozmalenog sa k&
12922 k.o, Zavidovidi, te da o isto] sadini nalaz | strocmo midljenje

3 Stranci ée biti omoguéeno da se na usmenoj mspravi, izjasai o lifnosts vjedtaka i o
drugim pitanjima u vezi sa vieftatenjem, ako 2a w postoje razlozi.

4.0 troEkovima vieltadenja donijet é¢ se poschan zakljuéak |

Obrazlofenje

Privredno drustvo Kobra d.o.0. Zavidovidi iz Zavidoviéa obratilo se Opéini Zavidovici
sa zabljevom za kupovinu zemljifta u viasnidtvu opéine Zavidovié oznatenog sa k€. 12922
k.o. Zavidovidi u povrsini od 303 m2. Naveden je zahtjev dostavijen u rad ovoj sluzhi kao
obradivaéus materijaka dana 10.02.2022, godine.

U postupku pripreme prijedioga Odluke o prodaji nekretnine neposrednom: pogodbom
radi oblikovanja gradevinske destice za Gradsko vijeée Zavidovidi wkarala se potreba za
utvrdivanjem tr¥idne cijene predmetneg zemljidsa i to izvodenjem dokaza putem vicHacenja
vﬁmm:kmmkcmk;pkumﬁmmmﬂuﬁumammdmh
vjedtaka lice imenovano u dispazitiva ovog zakljutka

Na osnovy navedenoga u smislu &lana 183, Zakona o upravnom postupku, odiuleno
je kao u disporitivu zakljudka.

Protiv ovog zakljutka nije dopustens ps

1
Clznd Zavadoesti, Lilica Safvei-bogs Budageda beog 4. T1210 Zarddoie)
Tebakon: ATUE-THD i, o CTI208-T06, s orvicioescd, b g aurkns ot skl e, ool silis.
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BOSMA | HERCEGOVINA
FEDERACLA BOSNE | HERCEGOVINE
Optinshi sad Zovidoviss, Safvat begs Badagits bb
ZEMLJISNOKMNIIZN| LIRED

09.12,2022 09:53
BROU (M2-0-NAR-22-002 709
Katastarska apéina: ZAVIDOVIC! ZemijEnoknjinl ulakak braf 473
ZemljisnoknjiZni izvadak
A
Popisni list
O S U ovOm ke s g i
- Borina
| Broj parcee OZNAKA NEKRETNINA ST T Priengadba
i | o
ri*up_t-“ wmrnu1
B
Viasnicki list
b, uPiIs! Primjecioe
LA (T Tig: Viassidten are 1308 S, godim
GRAD LADCWICS AsTrsa Zawiiowiti. ol Narvres-puie Schckrets § ma“m"m
W 42 MZIET008
. 38,00 7076 gocking (42-0-04- 18003 443
otfcra Sane B8 Zokone 0 peviiiois oyigams PIEN MBadhess norete FERT b TIAIY | 54004 uingiern
B0 it itve rm nelretrinane A Gele

UPs: Iznos (KM} — Primsate

: hﬁwlﬁh!dm Rodve i (iwe sivarte shiinosd
o wmm“-hmmun1n1 uginena o A b
m-u poviasne naivining 1213 uphans v ohul 104 XD Zasidowti
e Sitmnouit Hoan uin Bage | Sirasowt Amene b2 famies = delen od go U2, o o
0 BNOS b uslanirans as digsls nebrainine b e 13 1, u povriin| od 80,25

Spoaaiema n Sercy s eapkand S 28 wprevu Inoinebi) - guaaTil ——
| wiaremam apoine Zawckrvwds broy DEN1 -3 /86 o 3. ~gr3a0 = o
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACLIA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICT

Shiiba za aprovu geodetskih, imovinsko-pravaih poslova | wrbanizma

Broj: 06/6-30-5TR4/22-1
Datum: 09.12.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska epéina: ZAVIDOVICI
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BOSNE | HERCEGOVINE
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BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACUA BOSNE [ HERCEGOVINE
DOBOJBEL KANTON

OPCINA ZAVIDOVICT

Slukba za upravu geodetskih, imovinake

pravaih poslova i arbantzma

Broj: 06-19-876/21-AP-2
Datum: 2.4.2021. godine

PREDMET: Obavijeltenje, dostavija s

Na osovu Vadeg zabtjeva za provodenje regulacionog plana "CENTAR 11" Zavidovidi
broj 152021 od 01.04.2021. godine modemo konstatovati sljedee:

UMIWMMMMWI@&F
Odlukom o wsvajanju fzmjens i dopune  Regudacionog plana CENTAR 11* Zavidoviti
{-Sluibeni glasnik OpSine Zavidovi&"™ beoj: 5101, 10M02, 506, 208,5/15 i 11/18) - tretirans
lokscija na koju sc odnosi zshijev, Uol:vmldmnlahngdxphtulﬁ&ilplﬂmphu
takoder je ustanovijeno da se zahtjev odnosi na lokaciju br.12.

Na lokaciji br.]2 je izmjensma i dopunama Regulacionog plama .CENTAR 1™
Zavidoviéi (.Shbeni glsnik Opéine Zavidowidi® broj: 11/1%) planirno poveéanje
gradevinske parcele, odnosno, objedinjavange parcela na kojims su poslovmi objekti (pekara) |
parkings koji sc tremutno koristi za potrebe istih. U okviru objedinjene parcele, uz objekie,
plunirana je pjetadks | pjedafko-kolska povriina, tradeni perking sa 10 parking mjests | zelena
povriing ma istodooj strani parcele.

Predvidena je nova gradevinska parcela kojs se sastoji od vile katastarsiih testica | to
k& 12921, k£129272 i kE129%/5 sve u KO.Zavidoviti. Navedene katastarske Sestice su u
posjedu i viasniftvo mzdifitih pravaih Hea Da bi se formimla jedna gradevinska parcels kako
je planirano navedenim Panom potrebno je rijediti imovineko pravne odmose na navedenim
katastarskim desticama.

§ padiovanjem!
Pﬁlo_g:

Tawideatt, Ulics Safver-bega Padagits bivj 9, 12100 Zevidorisi
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BOSNA | HERCEGOVIMA
FEDERACUA BOSME | HERCEGOVINE
ZEMICKO-DOBCUSK] KANTON ‘
OPCIMA ZAVIDOVIC BROJ&S-19-______ /21

Agril 2031 godine
Fhata m poodecskil, imevinsio-
. g et e IZVOD
iz Regulacionog plana "Centar-11" Zavidoviéi
k2129211, 129272 § 12925
o.2avidoviti

Stranica 15 od 16



’ 10. UVJERENJA | CERTIFIKATI

Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-171/15-1/21
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem &lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,SluZbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &l. 10. i 18. Zakona
o vjestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH* br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

JASMINU HALILOVICU diplomirani inzenjer arhitekture, produzava se mandat
stalnog sudskog vjestaka iz arhitektonske struke, podoblast gradevinsko-zanatski
radovi za Sest godina, pocev od 12.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Jasminu Halilovi¢u iz Maglaja je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-
3-19-171/15 od 16.02.2015. godine produZzen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
arhitektonske struke, podoblast gradevinsko-zanatski radovi, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno &lanku 18. Zakona o vjestacima podnio dana 02.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od
jo$ est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka isti¢e 12.03.2021.godine.

Nakon &to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produzenje mandata, u smislu &lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeseno kao u
dispozitivu ovog rieSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjesenje je kona&no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
7alba, ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjieSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZe i ovo rieSenje u originalu ili

prijepisu.

Dostavljeno: PO OVLASTENJU MINISTRA
1. Imenovanom. SEKRETAR MINISTARSTVA
2. Evidenciji, OLTie vDA©
3. ala g
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