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PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zanjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Cvrdak Jasmina, dostavlja se

U prilogu alcta dostavljani Vani Prijedlog  Odluke o neposrednoj  zanjeni nekretnina

izmedu Grada Zavidovi6i i Cvrdak Jasmina.

Prijedlog Odluke o neposrechoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Cvr6ck

Jasmina,  dostavljani  Gradskom  vije6u  Zavidovi6i  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red  sjednice

Gradskog vije6a.

S po§tovanj em

Dostavljeno:

=f==``.`'.?.\>
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI RANTON

GRAD ZAVIDOVICI

PRIJEDLOG

Broj : 02272873/22AP2

Datum:  17.11.2022. godine

Na osnovu 6lana 363. stav 4. Zckona o stvarnim pravima („Slulbene novine FBiH broj:

66/13,   100/13   i  32/19    Odluka  Ustavnog  suda),  6lana  4.  Pravilnika  o  postupku  javnog

konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova

(„Slulbene  novine  Federacije  BiH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame  Odluke
Grada   Zavidovi6i   („Slulbeni   glasnik   Op6ine   Zavidovi6i",   broj:   4/22),   Gradsko   vije6e

Zavidovi6i na svojoj _. sjednici odrzanoj _._.2022. godine, donijelo je

ODLUKU

o neposrednoj zanijeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Cvrdak Jasmina

Clan 1 .

Odobrava se neposredna zamjena nekretnine u vlasnistvu Grada Zavidovi6i ozmatene

sa k.6.  7/18  zv.  "Vu6jak"  vo6njck  3.  klase  pov.203  m2,  upisane  u  P.L.  821  k.o.  Potkle6e,

odnosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj : 717 k.o. Potkle6e za nekretninu u vlasnistvu

Cvr6ak Jasmina oznatene sa k.6.  6/106 zv. „Vu6jck",1ivada  1. klase pov. 203 m2, upisana u

P.L.1039 k.o. Potkle6e, odnosno upisana u Zemljisnoknjiini ulozak broj : 889 k.o. Potkle6e.

Clan 2.

Prema  Procjeni  trfi§ne  vrijednosti  nekretnine  sudskog  vje§taka  gradevinske  struke

Veli6  Milija  broj:  M/0332214/22  i  broj:  M/0332213  od   16.10.2022.  godine  predmetne

nekretnine su iste vrijednosti, (k.6. 6/106, iznosi 50,00 KM/m2 ukupno  10.150,00 KM, i k.6.

7/18 izmosi 50,00 KM/m2 ukupno 10.150,00 KM).

Clan 3.

0 zamjeni nekretnina iz 6lana 1. ove Odluke sa6init 6e se Ugovor, a sve tro§kove koji

nastanu u postupku zamjene nekretnina (notorska obrada, takse, tro§kovi vje§tatenja porezi i

sl.) snosit 6e Grad Zavidovi6i.

Clan 4.

Ovlas6uje  se  Gradonaeelnik  Zavidovi6i  da  zaklju6i  ugovor  o  zanjeni  nekretnina  iz

6lana      1.   ove   Odluke   po   prethodno   pribavljenom   mi§ljenju  Gradskog  pravobranilastva

Zavidovi6i.
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Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u „Sluzbenom

glasniku Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCA

GRADSKOG VIJECA

inr. iur. Ema Merdi6 Smailhodfi6
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Clan   363.   stav  4.   Zckona  o   stvamim  pravima  („Slulbene   novine   FBiH",   broj:

66/13100/13  i 32/19 Odluka Ustavnog suda) koji glasi "Dopu§tena je i neposredna zamjena

nekretnine  u  vlasni§tvu  Federacije,  kantona  i  jedinica  lokalne  samouprave  za  nekretninu

pribliino iste vrijednosti u vlasnistvu druge osobe".
elana  4.  Pravilnika  o  postupku  javnog  konkursa  za  raspolaganje  nekretninana  u

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova ("Sluzbene novine Federacije BiH", broj :

17/14)   koji   glasi:   "Odluku   o   na6inu   i   uvjetima   raspolaganja   nekretnina   neposrednom

pogodbom,  ili  zamjene  nekretnine,  u  skladu  sa 6lanom  363.  stav  3.  i  4.  Zakona o  stvarnim

pravima, ra nekretnine koje su u vlasni§tvu:
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog natelnika

op6ine odnosno gradonatelnika grada."

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Dana 07.03.2022. godine Jasmin Cvr6ak iz Zavidovi6a, obratio se Gradu Zavidovi6i i

Gradona6elniku sa zahtj evom za zanij emu zemlj ista iste vrij ednosti.

U zahtjevu je istakao da fivi u ulici „Oslobodilaca Vozu6e`` gdje posjeduje ku6u, da

pored njegovog imanja prolazi izgradeni mckadaniski put koji 6ini ulicu napravljen od strane
Op6ine Zavidovi6i bez njegovog znanja i saglasnosti te da isti nije uplanjen i nema nikakve

tehni6ke dokumentacije kao i da se na terenu koristi duli niz godina. Nadalje isti6e da njegova

parcela ozna6ena sa k.6. 6/92 k.o. Potkle6e grani6i sa parcelom ozna6enom sa k.6. 7/1 kojaje u
vlasni§tvu Op6ine Zavidovi6i, te predlaze da se izvr§i zanijena zemlji§ta iste vrijednosti tcko da

postoje6i makadamski put ostane sa istom pozicijom i trasom, a da se njemu dodijeli zemljiste
sa druge strane uz njegovu postoje6u parcelu.

Postupaju6i   po   navedenom    zahtjevu   nadleina    Sluzba   za   upravu    geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizan kao obradivat materijala za Gradsko vije6e izvrsila je

uvid  u  katastarski  operat  op6ine  Zavidovi6i,  zemlji§noknjiine  izvode,  izvrsila  geodetsko

snimanje   lica   mjesta,   pribavila   Mi§ljenje   za   urbanizan   broj:   064520/22AP358   od

11.10.2022.  godine,  Nalaz    sa  procjenom  nekretnina  stalnog  sudskog  vjestaka  gradevinske

struke  Veli6  Milija  broj:  M/0332214/22  i  broj:  M/0332213  od  16.10.2022.  godine,  te je

utwrdila slj ede6e :
da  je nekretnina ozna6ena sa k.6. 7/18 (nastala od k.6.7/1) zv. "Vu6jck" vo6njak 3. klase pov.

203  m2, upisana u P.L.  821    k.o.  Potkle6e, posjed DRSV Op6ina Zavidovi6i  sa dijelom  1/1,

odnosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj 717 k.o. Potkle6e vlasni§tvo Grada Zavidovi6i

sa dijelom 1/1.

da je nekretnina oznatena sa k.6.  6/106 (nastala od k.5.  6/92) ZIV.  „Vu6jak", livada  1. klase

pov.  203  m2,  upisana  u  P.L.   1039  k.o.  Potkle6e,  posjed  Cvr6ak  Jasmina  sa  dijelom  1/1,
ochosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj : 889 k.o. Potkle6e, vlasnistvo Cvr6ck Jasmina

sa dijelom 1/1.

da je u Mi§ljenju Sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopraunih poslova i urbanizma broj :

064520/22AP358  od  11.10.2022.  godine navedeno da zemlji§te ozma6eno  sa k.6.  6/92 k.o.

Potkle6e  za koje  se trazi  zamjena predstavlja u naravi put kojim je  ostvarena komunikacija

prema vise stanbenih jedinica i spoj dvije gradske ulice i to ulice „4. manevarski bataljon" i
ulica „Oslobodilaca Vozu6e". Da je nakon obrade podataka sa terena ustanovljeno da povr§ina
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koju zauzima put  (trenutno je  dio  k.6.  6/92  k.o.  Potkle6e)  iznosi  203m2,  te  da  sa  aspekta

planske dokumentacije nema prepreka i obzirom da se radi o jaunom putu izvr§eno je cijepanje

predmetnih parcela tako da je od k.6. 6/92 formirana nova parcela u povr§ini od 203 m2, a od

parcele  k.6.  7/1  formirana  nova  k.6.  7/18  u  povr§ini  od  203  m2.  Tckoder je  u  mi§ljenju
navedeno da se moze izvrsiti zanjena navedenih parcela jer se radi o regulaciji puta na terenu

odnosno  spajanju  dvije  gradske  ulice  6ime  se  omogutava nesmetan prilaz  svim  susjednim

objektima,  te  obzirom da je  Regulacioni  plan „Vutjak"  stavljen van  snage,  nema nikakvih

prepreka sto se ti6e planske dokumentacije da se izvr§i zamjena zemljista u istim povr§inania.
 da je prema procjeni  stalnog sudskog vjestaka procijenjena trfisna vrijednost predmetnog

zemljista  iste  vrijednosti  (k.6.  6/106,50,00  KM/in2    ukupno  10.150,00  KM,  i  za  k.6.  7/18

50,00 KM/in2 rfupno 10.150,00 KM).

Imaju6i  u  vidu  naprijed  navedeno,  te  6injenicu  da  su  predmetne  nekretnine  iste

vrijednosti,  a  da je  odredbom  6lana  363  stav  4.  Zckona  o  stwamim  pravima  dozvoljena

neposredna zamj ena zemljista izmedu jedinica lokalne saniouprave za nekretnine pribliino iste

vrijednosti za nekretnine u vlasni§tvu druge osobe, to se u svrhu rie§avanja imovinskopravnih

ochosa na predmetnim nekretninana predlaze usvajanje Odluke u predlozenom tekstu.

Obradila:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOB OJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02272873/22AP3

Datum:  17.11.2022. godine

Na  osnovu  6lana  11.  Poslovnika  o  radu  Kolegija  Op6inskog  natelnika  („Slulbeni

glasnik   Op6ine Zavidovi6i``, broj:  1/2017), Kolegij Gradonatelhika Zavidovi6i na 4. sjednici
odrzanoj  17.11.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina

izmedu Grada Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina, te nakon rasprave Gradonatelnik donosi

z A K L] u e A K

1.   Utvrduje   se   Prijedlog   Odluke   o   neposrednoj   zanjeni   nekretnina  izmedu   Grada

Zavidovi6i   i   CVI6ak   Jasmina,   koji  je   pripremila   Sluzba  za  upravu   geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizan.

2.   Prijedlog Odluke o neposrednoj zanijeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Cvr6ak

Jasmina sa obrazlozenj em dostavlj a se Gradskom vij e6u Zavidovi6i na razmatranje.

3.   0 realizaciji ovog Zakljucka starat 6e se Stru6na sluzba gradonatelnika.

Dostavljeno:

1.   Gradsko vije6e zavidovi6i,

2.   U  spis.

€~



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKODOBOTSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 0627867/22AP6

Datum: 28.10.2022. godine

GRADONA¢ELNIK
ovdje
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Predmet: Dostava prijedloga odluke o o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada

Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Van prijedlog odluke o  neposrednoj zamjeni

nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina , a ozna5ene sa k.5. 7/18 i k.6. 6/106

k.o. u Va§u dalju proceduru i razmatranje.

S po§tovanjem;

Obradio: Vukovi6 Denana

Kontrolisao: Sinanovi6 Remzo
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKODOBOTSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravI geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 0627867/22AP4

Datum: 28.10.2022. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

ZAVIDOVI¢I
 Ovdje 

Predmet: Mi§1jenje, trazi se

Prjf?.`!j`3,,a:

S`Jvt,t;l\;/SifjE9i5E'ia?{1§+`'.ji\j.#.

F{:r7£=.;i.t..'ig!j,S.aoshiEi+iE.#c€Si.:I!.:,''!'r¢:!L.

i.,¥h,!i€i{®.cOBSJsr*{!;.:4.{`;.rtii:I.;

r^:B,Sfu£?`fi'tJia#L.;e£€:;

.:;:.3;;i.)`&.i(Spfj;``J!;i.i,g,a:i;.ji.i.,:.,.`i.i,`.i.j
�+~n.Pr..t:.u..nt.ff|~..^.n..r*~.....~jin.I8r.+^m<+..t`.....:...1.I.|1`..~t

; I+.I I ; ^ .,.

i+::;.,:i:i~r.i,:i:i'1,`,,1.~::,:;I;.:3:fi:„r
5i.rrTg:,:"::'`i;:i

TK`J A fcrf u>      Ml  ±4^tw!€

fro  i)an„`._€      ty`3€

DOtTivLt`€ve

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Van prijedlog odluke o neposrednoj zamjeni

nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina , a ozna6ene sa k.6. 7/18 i k.6. 6/106

k.o. Potkle5e, radi davanja vaseg mi§ljenja.

Molimo da mi§ljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kra6em roku kako bi odlcku mogli

proslij editi Gradona6elniku  u dalju proceduru.

POMOCNI GRADON
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Jasmin Cvr€ak

Oslobodlaca Vozuce

Zavidovi€i

Dana 07.03.2022.godine

cx:I 23 5  884

OPCINA ZAVIDOVIcl

OPCINSKINA€ELNIK

Predmet. Zahtj.ev za zamj.enu zemljista istie vrijednosti
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Zivim u lici Oslobodilaca Vozuce  gdj.e posj.eduje.in vlastitu ku6u ,pored mog imahja prolazi

izgradeni makadamski put koji €ini ulicu. Veciin dij.elom but naspram moje parcele prola:`:i kroz moj.e

zemljiste. Put j.e ovakav napravljen od strane Opfine zavidovici bez in.og ikakvog znanja i saglas,nosti,

nije uplanj.en nema  i nikakve tehni€ke dokumentacij.e.

Na terenu on se koristi duzi niz godina, I.a  sam po saznanj.u da taj put prolazi kroz mojezemlj.i§te

inicirao usmeno pred .sluzbenicim`a Op¢ine Zavidovi6i.da se rij.e§i oval. problem. A o€igled<io 6e i

postati problem iz razloga §to imam informacij.e da 6e uskoro do6i do asfaltiranja `porhenute ulice`a i

dij.ela koji prolazi kroz moj.e .Zemlj.i§te.Istog razloga i podnosim zahtjev i prijedlog kako da `se rij.e§i ovaj

problem.

K.i. 6/92 k.o. Potkle€je I.e moj.a. parcela a grani€i sa parcelom k.€. 7/1 koja je u vlasni§tu (ip¢ine     

Zavidovici, predlazem da se izvr§i zamj.ena zerrilj.ista istih vrij.ednosti  tako da p`ostoj.e€i makadamski

put ostane sa istom pozici.om i tras.9m a da se meni dodj.eli zemlji§te sa.`qruge|..s:trahe uz`.r|oju

postoje¢u  parcelu.  Na takav n.a€in` b`i rij.e§ili stvar.op`¢.eg dobra i legaTizdvali` ulidu'odnosnc

saobracaj.nicu koja  ima  kruzni tok i povezuje.,`8brhji i`donj.i.dio.naselj.a W€jak...Ob.zirom d:I  nisam  ni na

kakav na€in doprinj.eo ovoj situacij.i a rje§'aja.mQ:stavr.`.od bp€e k6fisti'i.preven`ijamo ve6i  'Jroblem koj.i

bi mogao nastati prilikom asfaltiranj.a ove ulice ; `smat`ram:da` bi steL¢vo tr`e.b`ali .r`ije.§iti u.§i:o kra€em
`..`            `

roku. Takode napominj.em da eventualno nastale tro§kove.'ovog. pa.stu'pka hisa.in .sbrema n finansirati.

Ovo predstavlj.a I.edini na€in .rjesavanja u suprdtnom put ne6e.biti `za upbtrebd`na dij.elu``k6j.i prolazi

kroz moje zemlji§te.  Bit ¢u prinuden da ogradim s`voje Z`emlj.iste €ime bi put prestao da flinkcioni§e , a

to mi nil.e niikako u int`ersu Sto dokazuj.em i tihae §to I.e` promet tim putem do sadi bio omo`gij€em.

Molim vas da nedode do toga jer nije nam nikome u interesu da se ukjne op€e dobro a t'J I.e

saobra6anj.ica veoma bitna za ovo naselje.

Uz zahtjev prilazem:

1.    Snimakterena

2.     Posjedovni list

PODNOSILAC `ZAHTJ.EVA     .

Jasrriih`:Cvr6ak

LDhaut





BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEcOVINE

ZENICKODOBOJSRI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upraun geodetskih, inovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Broj : 064520/22AP358

Datum:  11.10.2022.. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
Ovdje

Sluzba za upravu  geodetskih,  imovinskopra`mih poslova  i  urbanirma  nadlezna na  osnovu

6lana 346. stav 2.   Zakona o stvanrfun pravima   ("Sl. Novine F BiH", broj 66/13) i 6lana 202.

Zakona o upraunom postupku ("Sl.  novine F  BiH",  broj  2/98),  rie§avaju6i po  zahtjevu   2a

izradu Stru6nog mi§ljenja trazenog od strane  odsjeka  za imoviuskopraune poslove,   d aj e :

NI§LJENJE

k.5.bro:i;;%?Jieor¥odried6:¥:na¥#€]£#¥k::eiesnk:afi:eevisfk6eapfarzc;Laed:,¥::e#;i::
87m2, „dvoriste`` povr§ine 500m2 i „livaha" povr§ine 189m2, ukupne povr§ine 776rfu2, upisane

±.6:9;Ui:d:tall:,t*re°i#k:=£°ssi:dkui:5eap,v8:gg,ed!oJ#§:9d6fu£°:i::sitfje]:
posjedovni list  broj 821  kao posjed  Op6ina zavidovi6iZavidovi6i sa dijelom 1/1.
Prilikom  obilaska  predmetnih  parcela  izvr§eno  je  i  geodetsko  sninanje  terena  u  cilju

sagledavanja  kompletene  situacije  i  u  horizontalnom  i  u  vertikalnom  smislu  i  moguchosti

preklapanj a dobivenih rezultata preko azurnih geodetskih planova.
Ustanovljeno je  da  dio  gore  navedenog  zemljista  obiljezenog  sa  k.6.  broj  6/92,  ko.

Potkle6e,   za koje se trafi zamjena  predstavlja u naravi put kojim je ostvarena komunikacija

prema vise stanbenih objekata i spoj  izmedu dvije gradske ulice.  Ovim putem se povezuju
ulice" 4. manevarski bataljon" i  ulica „ Oslobodilaca Vozu6e".

Nakon obrade podataka sa terena ustanovljeno je da je povr§ina koju 2auzima put, a trenutno je

dio ke.6/92, ko. Potkle6e izmosi 203m2.

Obzirom da nema  prepreke sto se ti6e planske dokumentacije jer je Regulacioni plan

„Vutjak" stavljen van snage i jer se radi o javnom putu izvr§eno je cijepanje navedene parcele i
formiranje move k6.  6/106 u povr§ini  od 203m2. Navedena povr§ina odnosno ke.6/106,  ko.

Potkle6e se moze mijenjati za novoformiranu ke.7/18 koja je povr§ine 203m2 , a nastala je  od

dijela k5.7/1 i nalazi se odmah ur parcelu obiljezenu sa ke.6/92, ko Potkle6e.

Mogu6e je i2VI§iti zamjenu navedenih parcela jer se radi o regulaciji puta na terenu odnosno

spajanju dvije gradske ulice 6ime se omogutava nesmetan prilaz svim susjednim objektima.

Obzirom da je  Regulacioni plan „Vutjck" stavljen van snage, nemanio nikakvih prepreka §to
se ti6e planske dokumentacije da se izvr§i navedena zamjena zemlji§ta u istim poVI§inana.

1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safyethega Bdsagifa broj 9, 72220 Zavidovidi
Telefon:   032#06780 info, fax: 032#06706, www.zavidovici.ba.£nad..zavidovici@zavidovici.baL oDzdicl@bin.net.ba`

i    I:1     "¥J   ffiRE   .            ;
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Uzimajuti u obzir gore izne§eno, mi§ljenja smo da se moze izvr§iti  zarnjena navedene

novonastale parcele obiljezene sa k.6. 7/18, k.o. Potkle6e  povr§ine 203m2   sa  novonastalom

parcelom obiljezenom sa k.6. 6/106, k.o. Potkle6e  povr§ine 203m2.

DOSTAVLJENO :

1.  Odsjek  za imovinskopravne poslove

2.  Arhiva
i.:`,,::I;.,:`^,?I;,I,.',i;:..,.,is

GRADONACELNIKA

2

GndZavidovi6LUlicaSafyetbegaBasagi6abroj9,72220Zavidovi6i

Telefon:   032C067 80 info, faDt: 03 2A06706, ]quprza±ridQ±ririhag[a±£alddQrifi@zaridg±d£±±a Qpz£!i£!@±ib=E£±=±a
55HEffiHREffiREHRE

Obradio:



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENleKODOBOTSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVI¢I

0PCINSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj:M162/21

Dana:  14.11.2022. godine

Sluzba  za  upravu  geodetskih,   imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ akt broj:  0627867/22AP4 od 28.10.2022. godine

Na osnovI 6lana  13.  ta5ka (2) Zckona o pravobranila§tvu (Sl.novine ZEDO K broj  12/13)

dostavljan,

M   I   S   LJ   E  NJ   E

Nakon  razmatranja  Prijedloga  „Odluke  o  neposrednoj  zanjeni  nekretnina  izmedu  Grada

Zavidovi6i  i  Cvr6ak  Jasmina",    u vlasni§tvu   Grada Zavidovi6i  ozna6ene  sa k.6.  7/18  zv.

„Vu5jak" vo6njak 3. klase pov. 203 m2, upisane u P.L. 821 k.o. Potkle6e, odnosno upisana u

Zemlji§no knjizni ulozak broj  717 k.o.  Potkle6e za nekretninu u vlasni§tvu Cvr6ak Jasmina

oznatene  sa k.6.  6/106 ZIV.  „Vu5jak",  livada  1.  klase pov.  203  m2, upisana u P.L.1039 k.o.

Potke6e, odnosno upisana u Zemlji§no knjizni ulozak broj 889 k.o. Potkle5e, mi§ljenja sam da

je isti  sa5injen u skladu sa odredbalna Zckona o obligacionim odnosima i drugim vaze6im
zakonskim propisima.

Pored toga, Prijedlog Odluke je satinjen i u skladu sa 6lanom 363. stava 3. tatke 5. Zckona o

stvamim pravima („Sl. novine FBiH" broj: 66/13 i 100/13).

Napomena:  Nakon  potpisivanja  navedenog  Ugovora  u  obavezi   ste   da  primjerak

dostavite  Pravobranila§tvu  radi  kompletiranja  spisa,  a  shodno  5lanu  13.  stav  4.  Zak

pravobranila§tvu.

�,i_I::gi.:E*.:i:;,:f
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Grad  Zavidovi6i, Ulica SafyetLbega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:  032iQ06780 info, fin: 032ie06706, ±rzavidovici ,ha  opzdici@bil].net.ha opcina.zavidovici@avidovici ,ha



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6jnski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agj6a bb

ZEMLJI§NOKNJIZNI  URED

12.10,2022 09:57

Katastarska op6ina: POTKLE6E

Ostali upisi u ovom  listu su ispu§teni.

Zemlj.i§noknj.izni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ: 0420NAR22002 224

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  717

£`

i .  |'=' OZNAKA N EKRETNINA
Povisina

Primj.edpa`
?``i+`...`: h.a. a..I

'rri2

31. 7/18 VUCJAK; 0000 02 03 0420DN22rooi  040

Vocnjak 3.klase                                                                                  0000 02 03

8

Vlasni6ki  list
:`FL*T'.A.  .,     `':;   '.         .  '   

.Primjedba.!`#;'.,.:'".,                                                                                                   .upl81.

;,i:,?.8'1:iq_:..,.`7...,

1. Udio: 1 /1                                                                                                         Tip:Vlasni§tvo Dana 23.02.2018. godine            ..  ..uspostavljenzkul.717k.o.Potkle6e.

GRAD ZAVIDOV16l                                                                       Adresa: Zavidovi6i, ul Mehmedpage sokolovi6a 9

lD: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine 042roDN16ro02 869

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH ("Sluzbene novine FBiH" br.19/03 i 54/04) uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekretninama A lista.

C

Teretni list
iJ,. . :in:i?i

+

;,1  . , ,                ,                        . u",s,,                                       J# :  Pii.mj.e.a.ba                 ,  ,i(.`.oI'*tREF¥
.,,.t

[q»

`f,`

I      1.      |Nematereta                                                                                                                                                                                 ..r7`\`\'J:`I    ,`         ``'~..   '.`.`:I

Potpis zemlji

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana. odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1  od 1

12.10.2022 09:57
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Basagi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

12.10.2022 09:57

Katastarska op6ina: POTKLE6E

Ostali upisi u ovom listu su ispu§teni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ: 0420NAR22002 225

Zemlj.i§noknjizni ulo2ak broj: 889

Si.::.`:t i    }`_.  :)   :    .

�'         I.\.    .             1`,".~

rfuA

�Pov.rs.i`n
a.

Prinijedba
:.i;a..,¥ �L¥\*

...     '

`_    _,``   ..,,,` '

�`  ,.,fi �`    I,a
:,;in,Z  ,

2. 6/106 VUCJAK; 0000 02 03 0420DN22001  060

Livada   1.klase                                                                                      0000 02 03

8

Vlasni6ki  list
+,..':ii I  ,. `   .i:,,,,..,{t ..i   ,,,                                                                                                                                        :          u,p ,s,:i`'.tr':`:i

Primjedb,a ,

1. Udio: 1/1                                                                                                       Tip:Vlasni§tvo Dana 25.05.2018. godineuspostavljenzkul.889u k.o.Potkle6e.

Cvrfak(Muhamed) Jasmin                                                        Adresa: Vu6jak bb, Zavidovi6i

JMB: 0710972122626

Pr. 26.05.2016.godine 0420DN16003 041

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH ("Sluzbene novine FBiH" br.  19/03 i 54/04) uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekretnini A lista.

C

Teretni  list

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana  1  od 1

12.10.2022 09:57
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0BOJSRI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/226

Datum:  12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1039

Katastarska op6im: POTKLECE

Kat.broj   Nositelj prava                                          Adresa                                                 Udio   Pravo     Promjena
39138                  DRSV CVRCAK MUIIAIflD JASMIN                                   ZAV||)ovl¢|  OSLOBODILACA VOZUCE                        I/I        Posjednik                     16/2017

88

Parcela     Pl.Sk.Naziv parcele           Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis      Prihod    Pov.(m2)    Promjena

6/106            20         VUCJAK                                    203  Livada 1. klase                          DS                                          4,55                203           80/2022

UKUPNO: 4,55                 203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   imosu   od   8   KM   napla6ena  je   na   osnovu   Tndfiiog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

1/I



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOB0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/225

Datum:  12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 821

Katastarska op6ina: POTKLEeE

Kat.broj   Nositelj prava                                           Adresa                                                  Udio  pravo      Promjena

2467                   DRSV ZAVIDOVI¢I OpchlAZAVIDOvl¢I                         zAV|Dovlc|, SAFVETBEGA                                             I/I        Posjednik

BA§AGICA,BB

Parcela     Pl.Sk. Naziv parcele           Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod   Pov.(m2)    Prom].ena

7/18              20         VUCJAK                                   203  Vo6njak3. klase                       DS 6,82                203          7 8/2022

UKUPNO: 6,82                203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Nalmada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena  je   na   osno"   Tndfiiog,„P_roj,a   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   koristenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

�.3,::i:':,:::i;;:;;i

\    ,.\

dipl. praunik

`i:.b,,D3!\`Sj
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Slu2ba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6304951/20223

DATUM:  12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 : 1 000

Katastarska opeina: POTKLE6E

Broj plana: 2

Nomenklatura lista: 6G2096

Razmjera plana 1:1000

Naknada za kori§tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tan.fnom broju 8.2.1  u iznosu od 15.00 KM

Podaci o nosiocima prava

Ad resa                                                                   Pravo

zAvlDovlel, SAFVETBEGA BASAGICA,BB Posjednik

ZAVIDOVICI  OSL0BODILACA VOZUCE BBPosjednik

Podaci o parceli

Naziv

vucJAK
VUCJAK

P L"U        Naziv
821                    DRSV ZAVIDOVICI OPCINAZAVIDOVIcl

1039                 DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN

Povr§ina [m2

203

203

P L/KKU           Paroela           Naci n koristenja

1039                6/106               Livada 1. klase

821                    7/18                  Vo6niak 3. klase
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BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJE¢E

Komisija za Statut i propise

Broj :  0 I 272953/22AP2

Datum:  21.11.2022.  godine

Na   osnovu   6lana   13,   17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  4/2022)  i  6lana  33.  i  44.  Poslovnika  o  radu

Gradskog  vije6a  Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  7/14  pre6i§6eni

tekst`  8/14  isp..  9/14.  8/18.  8/19  i  4/21 )  i  (`.Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i",  broj:  4/22  i

5/22)`   Komisija   za   Statut   i    propise   na    12.    sjednici   odrzanoj    dana   21.11.2022.    godine,

razmatrala je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu Grada Zavidovi6i  i

Cvr6ak Jasmina, pa nakon rasprave donijela

Z A K L ,I U a A K

1.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni

nekretnina   izmedu   Grada   Zavidovi6i   i   Cvr6ak   Jasmina,   u   skladu   sa  zakonom   i   drugim

propisima.

2.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni

nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi¢i  i  Cvr6ak  Jasmina`  pripremljen  u  skladu  sa  6lanom  363.

stav  4.  Zakona  o  stvarnim  pravima  (,.Sluzbene  novine  FBiH",  broj:  66/13,loo/13  i  32/19  

odluka Ustavnog suda).

3.  Komisija za  Statut  i  propise  smatra da je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni

nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i  i  Cvr6ak Jasmina, pripremljen u skladu sa Jedinstvenim

pravilima za izradu pravnih propisa u Zeni¢kodobojskom kantonu („Sliizbene novine Zeni6ko

dobojskog kantolia`..  broj:  5/()8).

4.   Prijedlog   Odluke   o   neposrednoj   zamjeni   nekretnina   izmedu   Grada  Zavidovi6i   i

Cvr6ak   Jasmina,   dostavlja   se   predsjedavaju6em   radi   uvr§tavanja   u   dnevni   red   sjednice

Gradskog vije6a.

5. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Ames, Sin


ovi6, dipl. pravnik

fro

1
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO VIJEC`E

Komisija za budzet, finansije i

ekonomska pitanja

Broj : 01 272953/22AP3

Datum: 21.11.2022. godine

Na   osnovu   6lana    13..    17.   i    18.   Privremene   Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik   Op6ine   Zavidovi6i".   broj:   4/2022)`   6lana   33.   i   45.   Poslovnika  o   radu

Gradsko   vije6a   Zavidovi¢i   (``Sluzbeni   glasnik   Op¢ine  Zavidovi6i"`   broj:   7/14  pre6i§6eni

tekst,  8/14 isp.,  9/14,  8/18,  8/19  i  4/21)  i  („Sluzbeni  glasnik Grada Zavidovi6i", broj:  4/22  i

5/22),   Komisija  za   budzet,   finansije   i   ekonomska  pitanja  na  9.   sjednici   odrzanoj   dana

21.11.2022.  godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj  zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina, pa nakon rasprave donijela

Z A K L J  U €` A K

1.  Komisija  za  budzet,  finansije  i  ekonomska  pitanja  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina.

2.   Prijedlog  Odluke  o   neposrednoj   zamjeni   nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i   i

C`vreak   Jasmina.   dosta\'lja   se   predsjeda\'ajui;em   radi   u\Jrstavanja   u   dnevni   red   sjednice

Gradskog vijeca.

I
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOvlct

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno I)laniranje,

uredenje i ekologiju

Broj : 01 272953/22AP4

Datum:  21.11.2022. godine

Na   osno\,'u   ¢lana    13.`    17.    i    18.   Pri\'remene   Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik   OpC`ine   Zavido\'i¢i`.`   bi.oj:   4/2022)   i   elana   33.   i   49.   Poslovnika   o   radu

Gradskog  vije¢a  Zavidovi¢i   (.`Sluzbeni   glasnik  Op¢ine  Zavidovi6i..,  broj:   7/14  pre6i§6eni

tekst,  8/14isp„  9/14.  8/18,  8/19  i  4/21)  i  („Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i",  broj:  4/22  i

5/22),   Komisija   za   prostomo   planiranje,   uredenje   i   ekologiju   na   5.   sjednici   odrzanoj

21.11.2022.  godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj  zamjeni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina` pa nakon rasprave donijela

Z A K LJ U a A K

1.  Komisija  za prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Cvr6ak Jasmina.

2.   Prijedlog   Odluke   o   neposrednoj   zamjeni   nekretnina   izmedu   Grada  Zavidovi6i   i

Cvr6ak   Jasmina.   dosta\'lja   se   predsjeda\'aju¢em   radi    uvr§tavan.ia   u   dnevni   red   sjednice

Gradskog vije¢a.

3. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead Salki6evi6` Bsc.  Hortikulture dipl. ing. §umarstva`i,Lfro

\u.

I

Grad Zavidovl¢i.  Ulii`a Sat`vetbcga  Basagi¢a broj 9.  72220 Zavidovi6i
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PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NHKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST:  50.0  KM/m2 uku|mo 10.150.00  KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip imovine:

Imovina se upotreblj avala

Imovina je locirana na:

Adresa Imovine:

GRADEVINSKO ZEMLJI§TE IZGRADENO

Cesta i zelena povr§ina,

K.a.6/106 k.o. Potkle6e

U1.4. Manevrski bataljon b.b.  Zavidovi6i ,

7220 Zavidovi6i,

a           Broj parce|e: K.a.6/|o6 k.o. Potk|e6F£:dz=m;5oks;i:T:I;Sghifi;::iT|o39 od 12.|o.2o22 god. zK

izvadak br.0420NAR22002 225 od 12.10.2022 god.

Vlasnik imovine : Cvr6ak ( Muhaneda ) Jasmin udio 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:
Sluzba za upravu geodetskih,imovinskopravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi6i.

Ul. Safuet bega Ba§agi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zaklju5ka o odredivanju vje§taka br.0627867/22AP3 od 12.10.2022 godine

PROCJENA URADENA OD:11111111111111111111

#:iLV#S£LP;.E8SEds.TAKGRADEvlNSKESTRUKE
UI. Gajska b.b.

72220 Zavidovi6i  FBiH,

Mob: 062196900

Datum procjene:  16.10.2022 godine. Protokol: M/0332213/22

Datum uvida u predmet procjene: 13.10.2022 godine.

M,I    ,     `               `'`

Zp`V,l,      .   t

�.:`::`,      ;=xif/
.i`'',,/

Proof.e;rm 3e urgrdenal&alo..     Inicijalna, zbog zartyene dijela zemlji5ta od strane cvr6ak Jasmina sa

zemlji§tem u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i.
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Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Ul.4. Manevarski Bataljon b.b.  Zavidovi6i, K.C.6/106 k.o. Potkle6e

Zavidovi6i

Grad Zavidovi6i

Postanski broj 72220

Kanton Zeni6kodobojski

Vlasnik imovine Cvr6ak Jasmin iz Zavidovi6a

Tip imovine Gradevinsko zemlj i§teizgradeno

V

INFORMACIJE 0  ZEMLJISTU
Zemlji§te: Parcela  k.6.  6/106  k.o.  Potkle6e  u  povr§ini  203,0  m2,  u  vlasni§tvu

Cvr6ak Jasmina, locirana izmedu parcela  k.6.6/92 u vlasni§tvu Cvr6ak

Jasmina i k.6. 7/1 k.o. Potkle6e ,  vlasni§tvo Grada Zavidovi6i.

Naziv parcele VUCJAK

Na6in kori§tenj a Livada  1 klase

Povr§ina P203,0 m2

Opremakojaje Dio  pascele  je  izgradena  saobra5ajnica  sa  kolovozom  od  zbijenog

sastavni dio kamenog materijala, a preostali dio je §karpa zasjeka sa zasadom vo6a

zemlji§ta i trava.  Nema ugradene instalacije vodovoda i srtuje.

REZULTAT / VRIJEDNOST  PROCJENE

Datum Procj ene 16.10.2022  godine

Datum izlaska nateren 13.10.2022  godine

Vrijednost  zemlj i§ta 50,00   KM  /m2Ukupno : 10.150,00  KM

Metodologijaprocjene I Trzi§ni / Prodajni pristup

Tip Procjene I Kompletna Procjena  / uvid na licu mjesta

1           0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasni§tvu

Cvr6ak Jasmina

Ul. 4. Manevarski bataljon bb.

72220 Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacij a BiH

I zahtjev primljen Zaldju6kom o odredivanju vje§taka br. 0627867/22AP3 od 12.10.2022

godine  done§en od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinskopravnih poslova i
urbanizma,Gi.ad zavidovi6i                                                                                                 ,,<'.'f^==T

Kontakt telefon : 032206780 ,



SVRIIA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zanjene predmetne parcele k.6. 6/106

m2,  vlasni§tvo   Cvr5ak  Jasmina  sa     parcelom  k.6.   7/18   k.o.Potkle5e  u  vlasni§tvu  Grada

Zavidovi6i   ,  jer  je  predmetnom  parcelom  k.5.   6/106   k.o.   Potkle5e   izgraden  dio   Ul.   4.

Manevarski batalj on.

Popis dokumenata koji su kori§teni prilikom izrade Procjene

Za zem]ji§te:

�     Izvod izposjedovnog listabr.1039 od 12.10.2022 god.

�    Zemlji§noknjizni izvadak broj: 0420NAR22002 225 od 12.10.2022  godine, izdat od

Op6inski Sud Zavidovi6i, Zemlji§noknjiini ured, Zemlji§noknjiini ulozak broj :889, Broj

parcele: 6/106 k.o.Potkle6e. Vlasni§tvo  Cvr6ak Jasmin u dijelu 1/1.
�     Kopija katastarskog plana br.06/6304951/20223 od 12.10.2022 god.

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvrseno potrebno

mjerenje  i  fotografisanje.  Procjena je   uradena na osnovu informacija dobivenih  sa terena i
.,,,

k.o.  Potkle6e u povr§ini 203,0

2          Analiza lokacije i trzi§ta

2.1    Analiza lokacije

Genera]na analiza

Predmetna nekretnina se nalazi u Zavidovi6ima, Ul.4. Manevarski bataljon b.b.

7220  Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacij a BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiste, k.6. 6/106 k.o. Potkle5e u povrsini 203,0 je locirano u naselju „ Vu5jck"

sa sjeveroisto5ne  strane   prema parceli k.6.  6/92 k.o.Potkle5e vlasni§tvo  Cvr6ck Jasmina,  sa

preostale  tri   strane  je  parcela  k.5.7/1   k.o.Potkle5e  vlasni§tvo   Op6ine  Zavidovi6i    Grada
Zavidovi6i. Sjevemi ugao parcele dodiruje parcelu k.5.6/91 k.o.Potkle6e, a isto5ni ugao parcele

dodiruje  parcelu  k.6.7/18  k.o.Potkle6e,  odnosno  parcelu  za  koju  se  vr§i  zamjena.  Stanibeni

objekat  Cvr5ak  Jasmina  izgraden  na  njegovoj   pomenutoj   parceli   k.6.   6/92   k.o.Potkle5e.

Lokacija  je stambenog  karaktera  prema  Urbanisti5kom  planu  Grada  Zavidovi6i  i  biv§em

regulacionom planu „ Vu5jck".  Lokacija je teren jugozapadne orjentacije, u cjelosti osun5ana,

sa   izgradenim   dijelom   kolovoza  ulice   4.Manevarski   bataljon.      Dio      parcele  je   zasjek

saobra6ajnice kao zelena povr§ina zasadena sa  11  stabala rodonosnog vo6a duz vrha zasjeka i

manjim  dijelom  na  sjeverozapadnoj  strani je  prilaz  stanbenom  objektu  Cvr5ck  Jasmina  sa

kolovozom od plo6a koristenog asfalta.

Parcela nij e ogradena.                                                                                                                           ..

Pgaeroc:§£ftpai§to°±c£¥e°[gsu£Cfenics]tapr#.I#tmje'V°d°V°daikanalizacije.,,;?{qufiar
tne infrastruktume priklju6ke, osim kolovoza pomenute ulice.

Na predmetnoj

nema sve potrebne

rilogu je dat

2.2    Ana]iza trzista

M„J
\`/E.\Jf,

zAV{r2Ovic:

Mikro ana]iza tlzista na

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj  slu6ajeva
Bataljoniji Ul. „4 Manevarskilokaciji

" a ne§to ve6i broj na
kupoprodaje   zemlji§ta na

Skoro sve
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parcele u naselju „Vutjck"  su dodjeljene od strane  Op6ine Zavidovi6i  za izgradnju stambenih
objekata u ranij em periodu.

Od 2017 do 2022 godine izvr§enaje prodaja  15  parcela ili zemljista na §iroj predmetnoj lokaciji

koja obuhvata naselje „ Vu5jck". Vrijednost    zemlji5ta u naselju „ Vutjck" je bila  od   10,0 do

50,0 KM/in2.

Medutim,  postoji     ve6i  broj   prodaje  objekata  i  zemlji§ta  u  susjednom  naselju  Dragovac,

prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji  ve6a potrainja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokacij i.

Od strane Grada Zavidovi6i prodata je parcela u naselju Vu6jak po cijeni 40,97 KM/m2 u 2022

godini.
Prema   zvani6nom   izvje§taju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje,  moze  se  konstatovati  da je  na  lokaciji  Ul.  „  4.Manevarski  Bataljon  "  bilo  5  .

kupoprodaj e zemlj i§ta.

Vrijednost   zemljista u  Ul. „4.Manevarski Bataljon"je bila  od  25,0 do 50,0 KM/m2.

U periodu 2017 do 2022  godine na podru6ju op6ine Zavidovi6i izvr§eno je  1.420 kupoprodaja

nekretnina, najve6im dij elom zemlj i§ta.

Iako je vrijednost zemlji§ta uzeta iz zvani6nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na

stvami iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Op6ine Zavidovi6i, gdje su

tatni podaci.

3          0pis imovine

3.1    0p§tipodaci

a. Opis

ZEMLJI§TE :

Predmetno zemlji§te je  parcela izgradeno gradevinsko zemlji§te, k.6. 6/106 k.o. Potkle6e, kao dio

Ul.4 Manavarski bataljon,  sa kolovozom od zbijenog kanenog materijala. Na sjeverozapadnoj

strani parcele je prilaz stambenom objektu Cvr6ak Jasmina sa kolovozom od plo6a kori§tenog

asfalta.

Duzina granice predmetne parcele na sjeveroistoku prema preostaloj parceli Cvr6ck Jasmina ima

manji lorn i i`znosi 18,0 + 14,0 in., na jugoisto6noj strani 7,0 in., najugozapadnoj strani 32,5 in. ,

na sjeverozapadnoj strani 5,0 in. Predmetna parcele je povrsine 203,0 m2. Parcela nema ogradu.

Skarpa zasjekaje zatravljena sa drvoredom od 11 stabala rodonosnog vo6a u vrhu zasjeka.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

5

d. Planska

Urbanisti6kom planu grada Zavidovi6iPrema lokacija je stanbena zona. Na predmetnoj lokaciji

je dozvoljeno gradenje prema  planu parcelacije a, gradenje se vr§ilo prema Regulacionom planu
Van



e. Za§tita okoline i zastita kulturno
Procjenjenaimovina nij e potencijalni zaga6iva6 6ovjekotve okoline,

Parcela nije  ha zagadenom zemlji§tu.

klizista i nestabilnosti

sluzi za stanovanj e.

Zemlji§te  nije  povezano  sa  kultumo  istorijskim  naslijedem.  Na  sjeverozapadnoj  §iroj  lokaciji

3.2    Tehni5ke informacije

ZEMLJISTE
Tip imovine Gradevinsko zemlj iste izgradeno

Izgradenost Na  parceli  ne  postoje  infrastruktumi  objekti  gradskog  vodovoda    i

NNM e. Ali postoji izgraden pojas U1.4.Manevarski Bataljon .

Priklju6ci na Elektro Postoj i mogu6nost priklju6ka  struj e.

sistem, Vodovod i Vodovod je  gradskog  karaktera  sa mogu6im  priklju6kom.  Postoji
kanalizacija, mogu6nost   priklju5ka   na   postoje6u   kanalizaciju, uZ rie§avanje

imovinskih odnosa.

Prilazi Zemlji§te     je  dio  gradske  saobra6ajnice,  bez  rje§enih  imovinskih

odnosa uz pre§utnu saglasnost.

Op§te stanj e f=fair,  3 =Fer,
Zemlji§te je  stabilan teren.

Orj entacij a / Osun6anost Dobra,jugozapadna  orjentacije.   Zemljiste   ima osun6anost  tokom
cijelog dana.

4          Procj ena

4.1        Procjena tlzi§ne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

_,`hE.'tt,iE.

Za procjenu  su kori§tene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cij ena nekretnine odreduj e se tzv. metodom neposredne

usporedbe transckcija ili prodaj a, tj. usporedbom vrij ednosti promatrane nekretnine i

vrijednosti sli6nih nekretnina u stvarnim transckcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile

3rn8[goed;:sup:::g:::£Svea:j:hsoev:rs§:o£:two:£oS:ojpsotwdaatn£¥:t:£r:emt:jsak:emp:::i::ULuj:,e.         ##
kojem se usporedne nekretnine poku5avaju prodati, lokaciji, veli6ini i obliku parcele,    .   ,++`

infrastmkturi, mogu6nosti gradnj e u zoni, itd.                                                                          `
:              i,b'1. : i1

�'1.,I..,                                   .` ,vl,:.i,O\�1`
ZEMIIISTELOKACIJA :                                                                                                                     \`:`j.,.      zp

Za na§u analizu istrazili smo ove sli5ne nekretnine:                                                                       ` i.,,.I.,,
`<`:``.i ì.

nazivflokacija Cijena prodano/ period m2 cijena

qu) ponudeno urm2

1 Naselj e „Vu6j ck" 7.374,60 prodano 2022 180,0 40,97



Ul.4. Manevarski 12.950,0 prodano 2021

Ul.4. Manevarski 36.400,0 prodano 2019 728,0 50,00

Ul.4. Manevarski 21.100,0 prodano 2019 422,0 50,00

USPOREDBA 1 .

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  „Vu6jak".  Nekretninu  

zemljiste je kupio Alimanovi6 Mihro od Grada Zavidovi6i , prema Odluci br.01111833/22

AP5  od  30.06.2022  godine  .  Realizirana  cijena je  korigirana  prvenstveno  zbog  znatnog

poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 6injenice da je usporedivana
nekretnina na sli6noj lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa  infrastruktumim priklju5cima. Ukupna

povr§ina  zemlji§ta  iznosi   180,0  m2,  prodaja je  realizirana  po  cijeni  od  7.347,60  KM  ,
odnosno 40,97 KM/m2.

USPOREDBA  2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u istoj Ul. „Ul.4. Manevarski bataljon ,,.

Nekretninu zemljiste je kupio u sklopu ku6e sa poslovnim prostorom John Jadranko Juri6

od Fazli6 Jakuba.  Realizirana cijena je korigirana prvenstveno  zbog znatnog poskupljenja

nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga , iako su 6injenice da je usporedivana nekretnina

na sli6noj  lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa   infrastrukturnim priklju6cima. Ukupna povr§ina

zemljista iznosi 518,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 12.950,00 KM ,   odnosno 25,0

KAvm2.

USPOREDBA  3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u istoj Ul. „U1.4. Manevarski bataljon ,,.

Nekretninu zemlji§te je  kupio  Fejzi6  Adman od  Eri6  Miladina i  dr.  Realizirana cijena je

korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga

iako su 6injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj  lokaciji i sli6ne atralctivnosti sa

infrastrukturnim  priklju6cima.   Ukupna  povr§ina  zemlji§ta  iznosi  728,0  m2,  prodaja  je

realizirana po cijeni od 36.400,00 KM ,  odnosno 50,0 KM/m2.

USPOREDBA  4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u istoj Ul. „Ul.4. Manevarski bataljon ,,.

Nekretninu zemlji§te je kupio u sklopu ku6e Mujanovi6 Hadzi6 Emina od Omer6i6 Mesuda

i Ramke. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina

i skoro svih proizvoda i usluga , ial{o su 5injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj

lokaciji i  sli6ne atraktivnosti  sa   infrastruktunim priklju6cima.  Ukupna povr§ina zemljista

iznosi 422,0 m2, prodajaje realizirana po cijeni od 21.100,00 KM ,  odnosno 50,0 KM/in2.

Posebno ograni6enje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u

svrhu  gradenja,  jer   se   nemoze   izdati   odobrenje   za  gradenje   na  samoj   parceli,   zbog

nedovoljne povr§ine parcele i nepovoljnog oblika sa malom §irinom parcele.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi§1jenja smo da po§tena trzi§na vrijednost

predmetne  nekretnine       parcela  k.6.   6/106  k.o.  Potkle6e   ,  prema  metodi  usporednih
transakcija,  iznosi     iznosi     41,49  KM,  ali  se  usvaja     50,0  KM/m2,  zbog  inflacije  i

I:       M"",a"C       uE

�     l.,N(U`).,:      ff ,



b. PRETPOSTAVKE KOJH SU KORISTENE ZA PROCJHNU

Predmetno zemljiste je trenutno gradska ulica sa kolovozom od zbijenog kamenog materijala

i §karpa zasjeka na 6ojem vrhu je posaden drvored plodonosnog vo6a i zatravljena povr§ina.

Preko  dijela parcele  postoji  uraden prilaz  stanbenom  objektu  Cvr6ck Jasmina.  Isti je tek

nedavno saznao da je dijelom njegovog zemlji§ta izgradena gradska ulica sa iskopom zasjeka

i posteljice kolovza te donji  stroj  kolovozne konstrukcije od zbijenog kamenog materijala.

Radove je izvodio Turski bataljon kao donaciju, uz sufinanciranje Op6ine Zavidovi6i, zbog

6ega je  odlu5io  zatraziti  zamjenu  parcele  zbog  nadoknade  izgubljene  povr§ine  zemljista.

Navedeno je  najvjerovatnije  bio  propust kod iskol6enja pojasa ulice  gdje  su se prethodno

trebali  rije§iti  imovinski  odnosi.  Na  parceli  k.6.7/18  vlasni§tvo  Grada  Zavidovi6i,  postoji

godinana postavljen ve6liki plastenik od strane Cvr6ak Jasmina.  Imaju6i u vidu navedeno

postoji  obostrani  interes  za  zamjenom  parcele.  U  suprotnom  bi  Grad  Zavidovi6i  trebao

predmetnu parcelu dovesti u prvobitno stanje, a Cvr6ak Jasmin ukloniti pomenuti plastenik
§to nije u interesu ni jedne strane.

®

®

c. UKUPNA VRIJHDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM    10.150,00  KM    (desethiljadastopedeset KM )

e. Utrzivost procieniene imovine

Procjena 3  F e r
f=fair

Minimalni period od Nekretnina se  trenutno  moze zamjeniti sa nekretninom Grada

preurimanjaimovine,ogla§avanjaoprodajirealizacijaprodajepreuzeteimovine(procjena) Zavidovi6i  u roku 3 mjeseca.

4.1.1    GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Procjenu zemljista je baziratana  na  metodi  Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transckcijama.

Zemlji5teje povr§ine   203,00 m2.

203,00  m2    x       50,00    KM/m2                    10.150,00  KM

UKUPNO 10.150,00  KM



5          P ril ozi

�     Situacija lokacije R.1 :1000 ,geoportal

�     Kopija katastarskog plana br..06/6304951/20223 od 12.10.2022 godine.

�    Vlasni6ka dokumentacija izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak

�    Fotografije imovine

�    Zaklju6ak o odredivanju vje§taka br. 0627867/22AP3 od 12.10.2022 god.

�    valifikacija vje5takaRje§enje

Datumprocjene:         16.10.2022 god. Protokol :                W03 32213/22

Y

STALNI SUDSKI VJESTAK
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Parcelazemlji§te  u  Ul.   „4  Manevarski  Bataljon"  u  naselju  „Vu6jak"     k.6.  6/106  k.o.

Potkle6e, Zavidovi6i , u vlasni§tvu  Cvr6ak Jasmina sa dijelom 1/1,

.ii&{>  BH  Mobile  e 06=35 PM 71 o/o REi

13.10.?_0.22god.

®®®

EEEPliEEE
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BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

ZEN16KODOBOJSKI  KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6304951/20223

DATUM:  12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera  1 : 1 000

Katastarska op6ina:  POTKLECE

Broj plana: 2

Nomenklatura lisfa: 6G2096

Razmjera plana  1 :1000

®
Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH,  broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1  u iznosu od 15.00 KM

Podaci o nosiocima

Ad resa                                                                    P ravo

ZAVIDOvl¢l, SAFVETBEGA BA§AG16A,BB Posjednik

Z4ylDPvl¢l  OSLOBODILACA VOZU¢E BBPosjednik

Podaci o parceli

Naziv

PL/KKU            Naziv

821                     DRSV ZAVIDOVICI OP¢lNAZAVIDOvl¢I

1039                  DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN

PL/KKU           Parcela            Na6in

VUCJAK

VUCJAK

E=EL¥fiEREJELE
¥,.t`,C}£:iC21f'

Livada 1.  klase

Vo6niak 3. klase

1039                  6/106

821                      7/18

r

`...L



BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Ba§agi6a  bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

12.10.2022 09:57

Katastarska op6ina:  POTKLE6E

Ostali upisi  u ovom  listu su  ispusteni.

Zemlji§noknjizni izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  0420NAR22002 225

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  889

R.br.2 Broj parc6Ie .. `O.ZNAKA NE.KRETN,lNA
Povr§ina

Pri`mjedba
ha a m2

6/106 VUCJAK;Livada1.klase                                                                                           0000 02 03 0000 02 03 0420DN22001  060

8

Vlasni6ki  list

R.br.
`¢.

pisl    `,                                                                                         `+ Ti+nljedbi y.....,

1. udio: 1 /1 Tip:Vlasni§tvo Dana 25.05.2018. godine

Cvrfak(Muhamed) Jasmin                                                          Adresa: Vu6jak bb, Zavidovi6i uspostavlj.en zk ul. 889 u k.o.Potkle6e.

JMB: 0710972122626

Pr.  26.05.2016.godine  0420DN16003 041

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemljisnim  knjigama  FBiH  ("Sluzbene novine FBiH" br.19/03  i  54/04) uknjizeno jepravovlasnistvananekretniniAlista.

C

n                                                                  Teretni list

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana  1  od  1

12.10.2022  09..57

0420NAR22002 225



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0B0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/226

Datum:  12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1039

Katastarska op6ina: POTKLE€E

Kat.broj   Nositelj prava                                             Adresa                                                    Udio   Pravo      Promjena

39138                  DRSV CVRCAK MUIIAMED JASMIN                                     ZAV|DoV|¢|  0SLOBOD|LACA VOZU¢E                         I/i         Posjedhik                      16#017

88

Parcela      Pl.Sk. Naziv parcele            Pov.(m2) Na5in kori§tenja

®

e

Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

6/106            20         VUCJAK                                     203  Livada I. klase                          DS                                           4,55                203           80/2022

UKUPNO: 4,55                  203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifiiog   broja   8.I.1.,   Odluke   o   naknadama   za   koristenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

I/1



Parcelazemljiste  u  Ul.  „4  Manevarski  Bataljon"  u  naselju  „Vutjck"     k.5.  6/106  k.o.

Potkle6e, Zavidovi6i , u vlasni§tvu  Cvr6ak Jasmina sa dijelom 1/1,

Sj everoisto6na vizura

Prilaz stanbenom objektu

Kolovoz ulice i §karpa zasjeka

13.10.2022god.

Juina vizura

Zapadna viz"ra

Prilaz na po6etku predmetne parcele

fy',/./
Stalni\.. Sudski Vj e§tck

dipl.ing.grad.



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 0627867/22AP3

Datum:  12.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op6ine

Zavidovi6i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu  6lana 183.  Zakona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98, 48/99 i 61/22), d o n o s i

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu  Cvr6ak Jasmina iz Zavidovi6a iz Zavidovi6a

za zamjenu dijela zemlji§ta ozna6enog sa k.6. 6/92  ( sada novofomirana  k.6.6/106)

k.o.Potkle6e koje je u vlasni§tvu i posjedu Cvr6ak Jasmina za dio  zemljista ozna6enog sa k.6.

7/1 k.o. Potkle5e (sada novofomirana k.5. 7/18) koje je u vlasnistvu i posjedu op6ine

Zavidovi6i , odreduje se vje§tak gradevinske struke Veli6 Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vje§takaje  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji§ta ozna6enog sa k.5.

6/106 u povr§ini od 203 m2 i k.6.7/18 u povr§ini od 203 m2  k.o. Potkle6e, te da o istoj sa6ini

nalaz i stru6no misljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li6nosti vje§taka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§ta6enjem, cko za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§ta6enja donijet 6e se poseban zaklju6ck .

O b r a z l o z e nj e

Cvr5ak Jasmin iz Zavidovi6a obratio se Op6inskom na6elniku sa zahtjevom za

zamjenudijelazemlji§taozna6enogsak.6.6/92(sadanovoformiranak.5.6/106)k.o.Potkle6e

a           i%:t:k:J::i[Y;1::z:i:;;V:u:lad:o¥U::vSuea:kvu:6r#:a}So¥::e:jz:bardk¥:s:ne:¥ta#§v::£:¥:6t:e:::p:611:na:k:6:v;i:o3512C9622

8°dfne.upostupkupripremeprijed|ogaod|ukeoeventualnojzanjenizemlji§taneposrednom

pogodbomzaGradskovije6eZavidovi6iukazalasepotrebazautvrdivanjemtrzi§necijene

predmetnogzemlji§taitoizvodenjemdokazaputemvje§ta6enjavje§takagredevinskestrcke,

pajeunavedenompostupkuodredenzavje§takaliceimenovanoudispozitiveovogzckljucka.
Naosnovunavedenog,ausmislu61ana183.Zakonaoupravnompostupku,odlu5eno

je kao u dispozitivu zaklju6ka.
Protivovogzaklju6kanijedopu§tenaposebnaZalba.

BONA NIKA

Grad Zavidovi6i,

1

Ulica Safvetbega Basagi6a broj 9,

Telefon:   032/206780 info, fax:  032re06706, wwu!.zavidovici`ba,



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNo MiNisTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj:0106319177/151/21

Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem  6lanka  56.  stavak 2.  Zakona  o organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji

Bosne i  Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH",  broj 35/05) i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU  VEL16U  diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava  se  mandat stalnog

a             a:8:#dYj:.%3{2ao2Zt.ggroadq::!nske strukei  podoblast saobra6ajnice  za  sest  god,na,

0 b r a z I o i e nj e

Miliju  Veli6u  iz Zavidovi6a je  rje§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01063

19177/15  od   16.02.2015.   godine  produzen  mandat  za  stalnog  sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od §est godina.

Imenovani je  sukladno  6lanku  18.  Zakona  o vje§tacima  podnio dana  04.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vje§taka,  na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka isti6e 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,   utvrdeno  da  nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  6lana   18.  Zakona  o  vj6§tacima,  te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rje§enja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rjesenje je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nije  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor   se   pokre6e   tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u roku od 30 dana od dana prijema ovog rje§enja. Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rje§enje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a

``,'`:i'(.J    i\i a:

NJU MINISTRA



PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZHMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST:  50.0  KM/m2ukupno 10.150.00  KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip imovine:

Imovina se upotreblj avala

Imovina je locirana na:

Adresa Imovine:

POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Jauna povr§ina zelenilo

K.C.7/18 k.o. Potkle6e

Ul.4. Manevrski bataljon b.b.  Zavidovi6i ,

7220 Zavidovi6i,

�           Broj parce|e: K.a.7/18 k.o. potk|e6e¥£:%Zze;;6s:£:°::';S#;faFb:.£8H2i od 12.io.2o22 god. zK

izvadck br.0420NAR22002 224 od 12.10.2022 god.

Vlasnik imovine : Cvrfeak ( Muhameda ) Jasmin udio 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:
Sluzba za upravu gcodetskih,imovinskopravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi6i.

U1. Safuet bega Ba§agi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zaklju6ka o odredivanju vje§taka br.0627867/22AP3 od 12.10.2022 godine

PROCJENA URADENA 0D:_____               __

Fi£H:iLV#S£LP!.E8V:Eds.TAKGRADEVINSKESTRUKE
Ul. Gajska b.b.
72220 Zavidovi€i  FBiH,

Mob: 062196900

Datum procjene:  16.10.2022 godine. Protokol:  M/0332214/22

Datum uvida u predmet procjene: 13.10.2022 godine.

`  :::::.._££
t` ` `

Proof.ena 3e urgrdonakiao:     Inicijalna, zbog zartyene dijela zemlji5ta od strane Grada zavidovi6i

sa  zemlji5tem u vlasni5tvu Cvr6ak Jasmina.
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Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Ul.4. Manevarski Bataljon b.b.  Zavidovi6i, K.C.7/18 k.o. Potkle6e

Zavidovi6i

Grad Zavidovi6i

Po§tanski broj 72220

Kanton Zeni6kodobojski

Vlasnik imovine Grad  Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

Tip imovine Polj oprivredno zemlj i§te

V

INFORMACIJH 0  ZHMLJISTU

Zemljiite: Parcela k.6. 7/18 k.o. Potkle6e u povr§ini 203,0 m2, u vlasni§tvu Grad

Zavidovi6i,  locirana  izmedu  parcela    k.6.6/92  u  vlasni§tvu  Cvr6ak

Jasmina i k.6. 7/1 k.o. Potkle6e ,  vlasni§tvo Grada Zavidovi6i.

Naziv parcele VUCJAK

Na6in kori§tenj a Vo6njak  3 klase

Povrsina P203,0 m2

Opremakojaje Na dijelu pascele je postavljen ve6i plastenik i basta.  Nema ugradene

sastavni diozemljista instalacije vodovoda i srtuje. Postoji dio kolektora kanalizacije.

a

REZULTAT / VRIJEDNOST  PROCJENH

Datum Procjene 16.10.2022   godine

Datum izlaska nateren 13.10.2022   godine

Vrijednost  zemlji§ta 50,00   KM  /m2Ukupno : 10.150,00  KM

Metodologijaprocjene I Trzi§ni / Prodajni pristup

Tip Procjene I Kompletna Procjena  / uvid na licu mjesta

1           0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasni§tvu

Grad  Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

Ul.Safyet bega Ba§agi6a 9

72220 Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacija BiH

I zahtjev primljen Zaklju6kom o odredivanju vje§taka br. 0627867/22AP3 od 12.10.2022

godine  done§en od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinskopravnih poslova i
urbanizma,Grad zavidovi6i                                                                                                            /..`:;:\I ` ~`T

Kontakt telefon : 032206780 ,

` ,,,,,I            I         '`,
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SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zanjene predmetne parcele k.6.  7/18 k.o.  Potkle6e u povr§ini 203,0

m2,  vlasni§tvo  Grada Zavidovi6i  sa   parcelom  k.6.  6/106    k.o.Potkle6e  u vlasni§tvu  Cvr6ak

Jasmina, jer je pomenutom parcelom k.6.  6/106 k.o. Potkle6e izgraden dio Ul. 4.  Manevarski

bataljon.

Popis dokumenata koji su kori§teni prilikom izrade Procjene

Za zemlji§te:

�     Izvod izposjedovnog listabr.821 od 12.10.2022 god.

�     Zemlji§noknjizni izvadak broj: .0420NAR22002 224 od 12.10.2022  godine, izdat od

Op6inski Sud Zavidovi6i, Zemlji§noknjizni ured, Zemlji§noknjizni ulozak broj :717, Broj

parcele: 7/18 k.o.Potkle6e. Vlasni§tvo Grad Zavidovi6i  u dijelu 1/1.
�     Kopija katastarskog plana br.06/6304951/20223 od 12.10.2022 god.

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvr§eno potrebno

mjerenje  i  fotografisanje.  Procjena je   uradena na osnovu  informacija dobivenih  sa terena i

2          Analiza lokacije i trzi§ta

2.1    Analiza lokacije

Generalna analiza

Predmetna nekretnina se nalazi u Zavidovi6ima, Ul.4. Manevarski bataljon b.b.

7220  Zavidovi6i

Kanton : Zeni5kodobojski

Federacij a BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiste, k.6. 7/18 k.o. Potkle6e u povr5ini 203,0 je locirano u naselju „ Vutjak" sa

sjeverozapadne  strane    prema  parceli  k.6.  6/92  k.o.Potkle6e  vlasnistvo  Cvr6ak  Jasmina,  sa

preostale  tri   strane  je  parcela  k.6.7/1   k.o.Potkle6e  vlasni§tvo   Op6ine  Zavidovi6i    Grada
Zavidovi6i. Juini ugao parcele dodiruje parcelu k.5.6/106 k.o.Potkle6e, odnosno parcelu za koju

se vr§i zamjena. Plastenik i ba§ta Cvr6ak Jasmina podignuti su na predmetnoj parceli.  Lokacija

je stanbenog karaktera prema Urbanisti6kom planu Grada Zavidovi6i i biv§em regulacionom

planu „ Vu6jak".   Lokacija je teren  jugozapadne orjentacije, u cjelosti osun6ana, sa pristupom
na kolovoz ulice 4.Manevarski bataljon.

Parcela nij e ogradena.

Na predmetnoj  parceli postoji   mogu6nost prikljucka struje, vodovoda i kanalizacije. Lokacija

nema sve potrebne infrastruktume priklj u5ke, osim mogu6nosti pristupa na pomenutu uji,eEL£====Osimmogu6nostipristupanapomenu¥,,zi<:,¥4==L`=

R.1 : 1000lokacije irilogu je dat

2.2    Analiza trzi5ta
r\/a,,ill  ,..,, F. i   i ,,.. :

Mikro analiza trzista na

rokparc°£;:k#,?4ek#k:vg:sdin3:t::]f:Ji£,Taa:je£§::°jes6[;u£:i;Vnaakpuopd°#ai:sei]:am,:j#6jn±;',Piefo=:;#t

parcele  u naselju „Vu6jak"  su  dodjeljene  od  strane  Op6ine  Zavidovi6i  za izgradnju  stambenih
objekata u ranijem periodu.

Od 2017 do 2022 godine izvr§enaje prodaja  15  parcela ili zemlji§ta na §iroj predmetnoj lokaciji

obuhvata " Vu5jak„ Vrijednost zemlji§ta u naselju bila   od   10,0 do

4



50'0 KM/m2.

Medutim,   postoji     ve6i   broj   prodaje   objekata  i   zemlji§ta  u  susjednom  naselju  Dragovac,

prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji  ve6a potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokacij i.

Od strane Grada Zavidovi6i prodata je parcela u naselju Vu6jck po cijeni 40,97 KM/in2 u 2022

8odini.
Prema   zvani6nom   izvje§taju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje,  moze  se  konstatovati  da je  na  lokaciji  Ul.  „  4.Manevarski  Bataljon  "  bilo  5  .

kupoprodajezemlji5ta.

Vrijednost   zemlji5ta u  Ul. „4.Manevarski Bataljon"je bila  od  25,0 do 50,0 KM/in2.

U periodu 2017  do  2022  godine na podru6ju op6ine Zavidovi6i  izvr§eno je  1.420 kupoprodaja

nekretnina, najve6im dij elom zemlj i§ta.

Iako je vrijednost zemlji§ta uzeta iz zvani6nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na

stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Op6ine Zavidovi6i, gdje su

odaci.

3          0pis imovine

a           3.I    opstipodaci

a. Opis

ZEMLJI§TE :

Predmetno  zemlji§te je   parcela poljoprivredno  zemlji§te,  k.6.  7/18  k.o.  Potkle6e,  formirana od

parcele  k.6.7/1  k.o.Potkle6e  vlasni5tvo  Grada Zavidovi6i.  Na  sjeverozapadnoj  strani  parcele je

parcela i stambeni objekat Cvr5ak Jasmina. Predmetna parcela je oblika raznostrani6ni tokut.
Duzina granice predmetne parcele na sjeverozar)adu prema  parceli Cvr6ak Jasmina iznosi  19,0

in., na  juznoj strani 23,0 in., na isto6noj strani 24,0 in. Predmetna parcele je povr§ine 203,0 m2.

Parcela nema ogradu. Na parceli je postavljen ve6i plastenik i formirana ba§ta od strane Jasmina.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b.  ZK IZVADAK I IZVOD  IZ POSJEDOVNOG LISTA dat u  prilogu

�     Izvod izposjedovnog listabr. 821  od  12.10.2022 god.

�     Zemlji§noknjizni izvadak broj:  .0420N^R22002 224 od  12.10.2022   godine, izdat od

Op6inski  Sud Zavidovi6i, Zemlji§noknjizni ured, Zemlji§noknjizni ulozak broj:717, Broj

parcele: 7/18 k.o.Potkle5e. Vlasni§tvo Grad Zavidovi6i  u dijelu 1/1.

c. Kopija katastarskog plana  data u prilogu

�     Kopija katastarskog plana br.06/630495 I /:0223 od 12.10.2022 god.

U priloguje dodatno data Situcija 5ireg podru6j{`t \i I.i`zmjeri 1 : 1000 sa obiljezenim predmetnim

zemlji§tem.

d. Planska

Prema  Urbanisti6kom planu grada Zavidovi6i , lokacijaje stambena zona. Na

jedozvoljenogradenje'premaplanuparcelacij;.1.€i`i.Li:]enjesevr§ilopremaRegulacip..#'Pifdiu``J`
van snage.

e. Za§tita okoline i zastita kulturno ist

Procj enj ena imovina nije potencijalni zaga5iva6 6ovjekotve okoline, sluzi za polj

Parcela nije  na zagadenom zemlji§tu.

Zemlji§te  nije  povezano  sa  kulturno  istorijskim  mslijedem.  Na  sjeverozapadnoj

klizi§ta i nestabilnosti
5



3.2    Tehni5ke informacije

ZEMLJISTE
Tip imovine Polj oprivredno zemlj i§te

Izgradenost Na  parceli  ne  postoje  infrastruktumi  objekti  gradskog  vodovoda    i

NNM e. Ali postoji direktna mogu6nost pristupa na Ul.4.Manevarski

Bataljon . Na parceli je ugraden kolektor kanalizacije.

Priklju5ci na Elektro Postoji mogu6nost priklju6ka  struje.

sistem, Vodovod i Vodovod  je  gradskog  karaktera  sa    mogu6im  priklju6kom.  Postoji

kanalizacija, mogu6nost priklju6ka na postoje6u kanalizaciju.

Prilazi Zemlji§te nema kolski prilaz, ali   postoji direktna mogu6nost pristupa

na Ul.4.Manevarski  T3titaljon

Opste stanj e f=fair,  3 = Fe;I,
Zemlji5te je   relati\'iio  s!.:\bilan teren.

Orj entacij a / Osun6anost Dobra,  jugozapaclnL\   iH :cntacije.   Zemlji§te   ima osun5anost  tokom

cijelog dam.

4          Procj ena

4.1        Procjena trzisne vrij ednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTl:Nf\L  rf4A PROCJENU

Jh

Za procjenu  su koristene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema uspored Him transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbMi.i  \'!.ijednosti promatrane nekretnine i

vrijednosti sli6nih nekretnina u stvarni in transuki` ;i {ima. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.                    ®.

kojemseusporednenekeetninepoku§avquipi.ock":.Iokaciji,ve|i6iniiob|ikuparce|e,,Z/:€{'f{:`hPrilagodbeuusporedivanjusevr5enaosnovupodiitakaovremenskomperioduu.I

�     :'`,I./.``    ```^,. I�!,,tf?.,'!(.

infrastrukturi, mogu6nosti gradnj e u zoni, itd.                                                                              r.;.}1n
;:              p,!tF!,ii'

ZEMLJISTELOKACIJA :                                                                                                                         \;%,..       Li.\:& G,,Jv.!C,

Za na§u analizu istrazili smo ove sli6ne nekretiiiiie:                                                                         ':9.t,,

.~1);,i,+i

�,    ,i\..,``.I?i

nazivflokacija Cijena proli:I,' period m2 cijena  ts<`:.
fl

(KM)          ( I?,i"I.31!:.,i        ,
KNIm2

1 Naselje„Vu5jak" 7.374,60 pr(„i:1,lo 2022 180,0 40,97

2 Ul.4. Manevarskibatalj6n 12.950,0 p,.(,,,.::,.,,,,
2021 518,0 25,00

3 Ul.4. Manevarskibataljon 36.400,0 prodan,`, 2019 728,0 50,00

4 Ul.4. Manevarskibataljon 21.100,0 I,O,i".J       i          2019 422,0 50,00



USPOREDBA 1 .

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj  lokaciji  u  naselju  „Vu6jak".  Nekretninu  

zemlji§te je kupio Alimanovi6 Mihro od Grada Zavidovi6i , prema Odluci br.01111833/22

AP5  od  30.06.2022  godine  .  Realizirana  cijena je  korigirana  prvenstveno  zbog  znatnog

poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 6injenice da je usporedivana
nekretnina na sli6noj lokaciji i sli6ne atralctivnosti sa  infrastruktumim priklju5cima. Ukupna

povr§ina  zemljista  iznosi   180,0  m2,  prodaja je  realizirana  po  cijeni  od  7.347,60  KM  ,
odnosno 40,97 KM/in2.

USPOREDBA  2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u istoj Ul. „Ul.4. Manevarski bataljon ,,.

Nekretninu zemljiste je kupio u sklopu ku6e sa poslovnim prostorom John Jadranko Juri6

od Fazli6 Jckuba.  Realizirana cijena je korigirana prvenstveno  zbog  znatnog poskupljenja

nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga , iako su 6injenice da je usporedivana nekretnina

na sli6noj  lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa   infrastruktunim priklju6cima. Ukupna povr§ina

zemlji§ta iznosi 518,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 12.950,00 KM ,   odnosno 25,0

KM/m2.

USPOREDBA  3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli5noj lokaciji u istoj Ul. „Ul.4. Manevarski bataljon ,,.

Nekretrinu zemlji§te je kupio  Fejzi6 Adnan od Erie  Miladina i  dr.  Realizirana cijena je

korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga

icko su 6injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj  lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa

infrastruktumim  priklju5cima.   Ukupna  povr§ina  zemlji§ta  iznosi  728,0  m2,  prodaja  je

realizirana po cijeni od 36.400,00 KM ,  odnosno 50,0 KM/m2.

USPOREDBA  4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u istoj Ul. „Ul.4. Manevarski bataljon ,,.

Nekretninu zemlji§te je kupio u sklopu ku6e Mujanovi6 Hadzi6 Emina od Omer6i6 Mesuda

i Ramke. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina

i skoro svih proizvoda i usluga , iako su 6injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj

lokaciji  i  sli6ne  atralctivnosti  sa   infrastruktumim priklju5cima.  Ukupna povr§ina zemljista

iznosi 422,0 m2, prodajaje realizirana po cijeni od 21.100,00 KM ,  odnosno 50,0 KM/m2.

Posebno ograni6enje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u

svrhu  gradenja,  jer   se   nemoze   izdati   odobrenje   za  gradenje  na   samoj   parceli,   zbog

nedovoljne povr§ine parcele i nepovoljnog oblika sa malom §irinom parcele.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi§ljenja smo da po§tena trzi§na vrijednost

predmetne  nekretnine       parcela  k.5.   6/106  k.o.  Potkle6e  ,  prema  metodi  uspore
iznosi  41,49 KM, ali se 50,0 FOwm2, zbo

iEt

;.         t.jffi'iLi  ,.,r"C:

i                 .  ,  l „ J \,

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU                            \\  `'..\

aI
Predmetno zemlji§te je poljoprivredng karaktera i trenutno se koristi za ba§tu i ve6i pldst6nik.,`

Jedna strana parcele naslanja na parcelu Cvr5ak Jasmina.  Isti je tek nedavno  saznao daij:e_

dijelom njegovog zemlji§ta izgradena gradska ulica sa iskopom zasjeka i posteljice kolovza

te  donji  stroj  kolovozne  konstrukcije  od zbijenog kamenog materijala.  Radove je  izvodio

Turski  bataljon  kao  donaciju,  uz  suflnanciranje  Op6ine  Zavidovi6i,  zbog  6ega je  odlu6io

zatraziti  zamjenu  parcele   zbog  nadoknade  izgubljene  povr§ine  zemlji§ta.  Navedeno  je

najvjerovatnije bio propust kod iskol6enja pojasa ulice gdje  su se prethodno trebali rije§iti

7



5          P rilozi

�     Situacija lokacije R.1 :1000 ,geoportal

�    Kopija katastarskog plana br..06/6304951/20223 od 12.10.2022 godine.

�    Vlasni6ka dokumentacija izvad iz posjedovnog lista, ZK izIvadak

�    Fotografije imovine

�    Zakljutak o odredivanju vje§taka br. 0627867/22AP3 od 12.10.2022 god.

�    valifikacija vjestckaRje§enje

I  Datum procjene:         16.10.2022 god.

Protokol:                IV03 32214/22


V

STALNI SUDSKI VJESTAK

AV
Vl

VEIC  MILI  dipl.ing.grad.



0t#L
0

a�
E

oB!ce,
C~



Parcelazemlji§te u Ul. „4 Manevarski Bataljon" u naselju „Vu6jck"  k.5. 7/18 k.o. Potkle6e,

Zavidovi6i , u vlasni§tvu  Grada Zavidovi6i sa dijelom 1/1,

.il   BH Mobile i?

®

a

06=3:5`PM

katasta

71 070 eni

di

EE

13.10.2022 god.

EE ®®®
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BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

ZEN16KODOBOJSKI  KANTON

GRAD  ZAVIDOV16l

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

UR BROJ:  06/6304951/20223

DATUM:  12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera  1 : 1000

Katastarska op6ina:  POTKLECE

Broj plana:  2

Nomenklatura  lista: 6G2096

Razmjera plana  1 :1000

a

/

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1  u iznosu od 15.00 KM

pL/KKu         Naziv                                                                              pod:g=rtededma prava                                     pravoPL/KKU           Naziv                                                                                                       Adresa

ZAVIDOVI¢l, SAFVETBEGA BASAGICA,BB  Posjednik

ZAVIDOVICI  OSLOBODILACA VOZUCE BBPosjednik

Podaci o parceli

Naziv

821                     DRSV ZAVIDOVICI 0PCINAZAVIDOVICI

1039                  DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN

PL/KKU           Parcela            Na6in

vu6JAK
vu6JAK

.,`.
::;`'1,?:Jg::,,SO,'l;i;¥,..::ai;i;i,i

�``,a  ;   !j

Livada 1.  klase

Vo6niak 3. klase

1039                  6/106

821                      7/18



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega  Ba§agi6a  bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

12.10.2022 09:57

Katastarska op6ina:  POTKLE6E

Ostali  upisi u ovom listu su  ispu§teni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  0420NAR22~002 224

Zemljisnoknjizni  ulozak  broj:  717

R.br. Broj  parcele^ OZNAKA NEKRETNINA
povr§ina

Primjedba
ha a m2

31. 7/18 VUCJAK; 0000 02 03 0420DN22001  040

Vocnjak 3.klase                                                                                     0000 02 03

8

Vlasni6ki  list

�a                   /  .'  `    �,`     `    .      `#`i....:\'.,.:,:`fi

:....`

J..,

R.bri,

1. udio:1/1                                                                                                         T p:Vlasni§tvo
Dana 23.02.2018.godine         ..£j`..,.:uspostavljenzkul.717k.o.Potkle6e.

GRAD ZAVIDOV16l                                                                         Adresa: Zavidovi6i,  ul  Mehmedpage sokolovi6a 9

lD: 4218234570005

Pr. 26.05.2016.godine 0420DN16002 869

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemljisni in knjigama  FBi H  (``Sluzbene novine  FBiH" br.19/03  i 54/04) uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekretninama A Iista.

C

Teretni  list

I Zvjezdica pored brQja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu  parcelu.

Strana  1  od  1

12.10.2022 09:57

0420NAR22002 224



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENI¢KOD0B0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304952/225

Datum:  12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 821

®
Katastarska op6ina: POTKLECE

Kat.broj   Nositelj prava                                             Adresa                                                    Udio   pravo      Promjena

2467                     DRSV ZAVIDOVI¢I OP¢INAZAVIDOVI¢I                           ZAV|Dovl¢|, SAFVETBEGA                                                 1/I         Posjednik

BASAGI¢A,BB

Parcela      P].Sk.Naziv parcele            Pov.(m2)  Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(p2)    Promjena

7/18               20         VUCJAK                                     203  Vo6njak 3. klase                        DS                                           6,82                203           78/2022

UKUPNO: 6,82                 203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifuog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).            ,.

I/I



Parcelazemlji§te u Ul. „4 Manevarski Bataljon" u naselju „Vu6jck"  k.6. 7/18 k.o. Potkle6e,

Zavidovi6i , u vlasni§tvu  Grada Zavidovi6i sa dijelom 1/1,

Sjeveme vizura

Zapadna vizura

Isto6na vizura

13.10.2022god.

Plastenik i ba§ta na parceli

Juina vizura

Jugoisto5na vizura

4::T`:~\..I::ii'`=.'stalniSudskiVjestak



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj: 0627867/22AP3

Datum:  12.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op6ine

Zavidovi6i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu  61ana 183.  Zakona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98, 48/99 i 61/22), d o n o s i

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu  Cvr6ak Jasmina iz Zavidovi6a iz Zavidovi6a

n          Z:o?p¥tJie[::edijoej[:jzee:tj[£:::£°§#:6£epno°s3esdauk66+r66/±2]£S:::an:av:::=:=a;:st:.:26n/:6°e6n)og sa k. 5.
7/1 k.o. Potkle6e (sada novoformirana k.6. 7/18) koje je u vlasni5tvu i posjedu op6ine

Zavidovi6i , odreduje se vje§tak gradevinske struke Veli6 Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatck vje§takaje  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji§ta ozna6enog sa k.5.

6/106 u povr5ini od 203 m2 i k.6.7/18 u povr§ini od 203 m2  k.o. Potkle6e, te da o istoj sa6ini

nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li5nosti vje§taka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§ta6enjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§ta6enja donijet 6e se poseban zaklju6ak .

O b r a z 1 o z e nj e

Cvr6ak Jasmin iz Zavidovi6a obratio se Op6inskom na6elniku sa zahtjevom za

zamjenu dijela zemlji§ta ozna6enog sa k.6. 6/92  ( sada novoformirana  k.6.6/106) k.o.Potkle6e

koje je u vlasni§tvu i posjedu Cvr6ak Jasmina za dio  zemlji§ta ozna6enog sa k.6. 7/1 k.o.

Potkle6e (sada novoformirana k.6. 7/18) koje je u vlasnistvu i posjedu op6ine Zavidovi6i.

�             Navedeni je zahtjev dostavljen  u rad ovoj sluzbi kao obradiva5u materijala dana 7.03.2022.
8°dfne.upostupkupripremeprijed|ogaod|ukeoeventualnojzanjenizemlji§taneposrednom

pogodbom  za Gradsko vije6e Zavidovi6i  ukazala se potreba za utvrdivanjem trzi§ne cijene

predmetnogzemlji§taitoizvodenjemdokazaputemvje§ta6enjavje§tckagradevinskestruke,

pajeunavedenompostupkuodredenzavje§takaliceimenovanoudispozitivuovogzaklju6ka.
Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zakona o upravnom postupku, odlu6eno

je kao u dispozitivu zaklju6ka.
Protiv ovog zaklju6ka nije dopu§tena posebna Zalba.



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj:0106319177/151/21

Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem  6lanka  56.  stavak 2.  Zakona o organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji

Bosne i  Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH",  broj 35/05) i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vje§tacima    (,,Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU  VEL16U  diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava  se  mandat stalnog

'n             ;:::§°ogdYj:.%3{2ao2Z] ggroadi::]nske  strukei  podoblast  saobra6ajnice  za  §est  god|na,

0 b r a z I oZ e nj e

Miliju  Veli6u  iz Zavidovi6a je  rje§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01063

19177/15  od   16.02.2015.   godine  produzen  mandat  za  stalnog   sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od §est godina.

Imenovani je  sukladno  6Ianku  18.  Zakona  o vje§tacima  podnio dana  04.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vje§taka,  na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka isti6e 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog   razmotren,   utvrdeno  da  nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  6lana   18.  Zakona  o  vj6Stacima,  te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rje§enja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

n
Ovo  rjesenje  je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nije  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor   se   pokre6e   tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u roku od 30 dana od dana prijema ovog rje§enja. Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rje§enje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a
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imovinski   odnosi.   Na  parceli   k.6.7/18   vlasni§tvo   Grada  Zavidovi6i,   postoji   godinama

postavljen  ve6liki  plastenik  od  strane  Cvr6ak  Jasmina.  Imaju6i  u  vidu  navedeno  postoji
obostrani interes za zamjenom parcele. U suprotnom bi Grad Zavidovi6i trebao parcelu k.6.

6/106 k.o.Potkle6e dovesti u prvobitno stanje, a Cvr5ak Jasmin ukloniti pomenuti plastenik

§to nije u interesu ni jedne strane. Predmetna parcela ima malu povr§inu i nepovoljan oblik

raznostrani6nog   trokuta,   tako   da   nije   mogute   izgraditi   stanbeni   objekat   uobi6ajnih

dimenzija, ali se moze koristiti za poljoprivredu ili gradenje manjeg pomo6nog objekta.

c. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM    10.150,00  KM   ( desethiljadastopedeset KM )

e. Utrzivost I)roe.jen.iene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair

Minimalni period od Nekretnina se  trenutno  moze zamjeniti sa nekretninom Cvr6ak

preuzimanj a imovine,ogla§avanjaoprodajirealizacijaprodajepreuzeteimovine(procjena) Jasmina  u roku 3 mjeseca.

4.1.1    GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Procjenu zemlji§ta je baziratana  na  metodi  Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transakcijana.

Zemlji§teje povr§ine   203,00 m2.

203,00  m2    x       50,00    KM/m2                    10.150,00  KM

UKUPNO 10.150'00  KM
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