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n/r PREDSJEDAVAJUCA GRADSKOG VIJECA
mr. iur. Erna Merdié Smailhodzié

PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Cvréak Jasmina, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidovi¢i i Cvréak Jasmina.

Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Cvréak

Jasmina, dostavljam Gradskom vijeu Zavidoviéi radi uvrStavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeéa.

S postovanjem

Dostavljeno: G NACELNIK

“Hasim Mujanovié
M,

1. Naslovu, :A;‘:..:‘;_y
2. U spis. Y

1
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Bagagica broj 9, 72220 Zavidoviéi
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

PRIJEDLOG

Broj: 02-27-2873/22-AP-2
Datum: 17.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine FBiH broj:
66/13, 100/13 i 32/19 - Odluka Ustavnog suda), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog
konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova
(»»Sluzbene novine Federacije BiH“, broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene Statutarne Odluke
Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opdéine Zavidoviéi“, broj: 4/22), Gradsko vijeée
Zavidoviéi na svojoj __. sjednici odrzanoj . .2022. godine, donijelo je

ODLUKU
o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Cvréak Jasmina

Clan 1.

Odobrava se neposredna zamjena nekretnine u vlasni$tvu Grada Zavidoviéi oznagene
sa k.&. 7/18 zv. “Vugjak* voénjak 3. klase pov.203 m2, upisane u P.L. 821 k.o. Potklece,
odnosno upisana u Zemlji¥noknjiZni uloZak broj: 717 k.o. Potkle¢e za nekretninu u vlasni§tvu
Cvréak Jasmina oznacene sa k.¢. 6/106 zv. ,Vugjak®, livada 1. klase pov. 203 m2, upisana u
P.L. 1039 k.o. Potkle¢e, odnosno upisana u Zemlji§noknjiZni uloZak broj: 889 k.o. Potklece.

Clan 2.

Prema Procjeni trZidne vrijednosti nekretnine sudskog vjeStaka gradevinske struke
Veli¢ Milija broj: M/03-32-214/22 i broj: M/03-32-213 od 16.10.2022. godine predmetne
nekretnine su iste vrijednosti, (k.§. 6/106, iznosi 50,00 KM/m2 - ukupno 10.150,00 KM, i k.¢.
7/18 iznosi 50,00 KM/m2 - ukupno 10.150,00 KM).

Clan 3.

O zamjeni nekretnina iz &lana 1. ove Odluke sainit ée se Ugovor, a sve troskove koji
nastanu u postupku zamjene nekretnina (notorska obrada, takse, troskovi vjeStadenja porezi 1
sl.) snosit ée Grad Zavidoviéi.

Clan 4.

Ovla3éuje se Gradonadelnik Zavidoviéi da zakljudi ugovor o zamjeni nekretqina iz
gana 1. ove Odluke po prethodno pribavljenom misljenju Gradskog pravobranilastva
Zavidoviéi.
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Clan 5.
Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom
glasniku Grada Zavidovi€i“.
PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Erna Merdi¢ SmailhodZi¢
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OBRAZLOZENIJE
PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Clan 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,Sluzbene novine FBiH”, broj:
66/13100/13 i 32/19 - Odluka Ustavnog suda) koji glasi “Dopustena je i neposredna zamjena
nekretnine u vlasni§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave za nekretninu
pribliZno iste vrijednosti u vlasni$tvu druge osobe”.

Clana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (“SluZbene novine Federacije BiH”, broj:
17/14) koji glasi: ”Odluku o nadinu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. i 4. Zakona o stvarnim
pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu:

a) Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

c) gradova i opéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na prijedlog naéelnika

op¢ine odnosno gradonadelnika grada.”

RAZIL.OZI DONOSENJA ODLUKE

Dana 07.03.2022. godine Jasmin Cvréak iz Zavidovica, obratio se Gradu Zavidoviéi i
Gradonadelniku sa zahtjevom za zamjenu zemlji$ta iste vrijednosti.

U zahtjevu je istakao da Zivi u ulici ,,Oslobodilaca Vozuée* gdje posjeduje kucu, da
pored njegovog imanja prolazi izgradeni makadamski put koji &ini ulicu napravljen od strane
Opéine Zavidoviéi bez njegovog znanja i saglasnosti te da isti nije uplanjen i nema nikakve
tehni¢ke dokumentacije kao i da se na terenu koristi duzi niz godina. Nadalje isti¢e da njegova
parcela oznadena sa k.&. 6/92 k.o. Potkle&e granii sa parcelom oznaenom sa k.&. 7/1 koja je u
vlasni$tvu Opéine Zavidoviéi, te predlaZe da se izvr§i zamjena zemljista iste vrijednosti tako da
postoje¢i makadamski put ostane sa istom pozicijom i trasom, a da se njemu dodijeli zemljiste
sa druge strane uz njegovu postojecu parcelu.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu nadleZna SluZba za upravu geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizam kao obradiva¢ materijala za Gradsko vijee izvriila je
uvid u katastarski operat opéine Zavidoviéi, zemlji¥noknjizne izvode, izvrila geodetsko
snimanje lica mjesta, pribavila Misljenje za urbanizam broj: 06-45-20/22-AP-358 od
11.10.2022. godine, Nalaz sa procjenom nekretnina stalnog sudskog vjeStaka gradevinske
struke Veli¢ Milija broj: M/03-32-214/22 i broj: M/03-32-213 od 16.10.2022. godine, te je
utvrdila sljedeée:
- da je nekretnina oznadena sa k.&. 7/18 (nastala od k.€.7/1) zv. “Vugjak® voénjak 3. klase pov.
203 m2, upisana u P.L. 821 k.o. Potklege, posjed DRSV Opéina Zavidoviéi sa dijelom 1/1,
odnosno upisana u Zemlji§noknjiZni uloZak broj 717 k.o. Potkle&e vlasnidtvo Grada Zavidoviéi
sa dijelom 1/1.

- da je nekretnina oznadena sa k.&. 6/106 (nastala od k.& 6/92) zv. ,Vucjak®, livada 1. klase
pov. 203 m2, upisana u P.L. 1039 k.o. Potklege, posjed Cvréak Jasmina sa dijelom 1/1,
odnosno upisana u Zemlji$noknjizni uloZak broj: 889 k.o. Potklede, vlasni§tvo Cvréak Jasmina
sa dijelom 1/1.

- da je u Mi$ljenju SluZbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj:
06-45-20/22-AP-358 od 11.10.2022. godine navedeno da zemljiste ozna¢eno sa k.&. 6/92 k.o.
Potklede za koje se traZi zamjena predstavlja u naravi put kojim je ostvarena komunikacija
prema vise stambenih jedinica i spoj dvije gradske ulice i to ulice ,4. manevarski bataljon® i
ulica ,,Oslobodilaca Vozuée®. Da je nakon obrade podataka sa terena ustanovljeno da povrsina
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koju zauzima put (trenutno je dio k.&. 6/92 k.o. Potklege) iznosi 203m2, te da sa aspekta
planske dokumentacije nema prepreka i obzirom da se radi o javnom putu izvrieno je cijepanje
predmetnih parcela tako da je od k.&. 6/92 formirana nova parcela u povrsini od 203 m2, a od
parcele k.¢. 7/1 formirana nova k.¢. 7/18 u povrSini od 203 m2. Takoder je u misljenju
navedeno da se mozZe izvrsiti zamjena navedenih parcela jer se radi o regulaciji puta na terenu
odnosno spajanju dvije gradske ulice ¢ime se omogucava nesmetan prilaz svim susjednim
objektima, te obzirom da je Regulacioni plan ,,Vu&jak® stavljen van snage, nema nikakvih
prepreka $to se tie planske dokumentacije da se izvr$i zamjena zemljista u istim povr§inama.

- da je prema procjeni stalnog sudskog vjestaka procijenjena trZi§na vrijednost predmetnog
zemljista iste vrijednosti (k.¢. 6/106,50,00 KM/m2 - ukupno 10.150,00 KM, i za k.§. 7/18
50,00 KM/m?2 - ukupno 10.150,00 KM).

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, te &injenicu da su predmetne nekretnine iste
vrijednosti, a da je odredbom ¢&lana 363 stav 4. Zakona o stvarnim pravima dozvoljena
neposredna zamjena zemljiSta izmedu jedinica lokalne samouprave za nekretnine priblizno iste
vrijednosti za nekretnine u vlasni$tvu druge osobe, to se u svrhu rjeSavanja imovinskopravnih
odnosa na predmetnim nekretninama predlaze usvajanje Odluke u predloZenom tekstu.

GRADONACELNIK

T Y

Obradila: W“‘O

(Penana Vukovic)

Kontrolisao: A

(Ren?h\xinanovié)
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-27-2873/22-AP-3
Datum: 17.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 11. Poslovnika o radu Kolegija Opéinskog nacelnika (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Zavidoviéi“, broj: 1/2017), Kolegij Gradonadelnika Zavidovi¢i na 4. sjednici
odrzanoj 17.11.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidoviéi i Cvréak Jasmina, te nakon rasprave Gradonadelnik donosi

ZAKLIUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada
Zavidoviéi i Cvréak Jasmina, koji je pripremila SluZba za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizam.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Cvréak
Jasmina sa obrazloZenjem dostavlja se Gradskom vijecu Zavidoviéi na razmatranje.

3. O realizaciji ovog Zaklju¢ka starat ¢e se Struéna sluzba gradonadelnika.

Dostavljeno:

1. Gradsko vije¢e Zavidoviéi,
2. U spis.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-867/22-AP-6

Datum: 28.10.2022. godine

GRADONACELNIK
-ovdje-

BOSNA { HERCEGOVINA
FEDERACKIA BOSNKE | HERCEGOVINE
ZENICKD-5D80J5K KANTON
GRAT ZAVIDOVIR)
STRUENA SiU78A GRADONACELNIKA

Primé;’ena []8 1 2[]22

arg g« gt T 1 BRELIE
-__..m.,&‘.._\_ e AT R \ -
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Predmet: Dostava prijedloga odluke o o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada

Zavidoviéi i Cvréak Jasmina.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Cvréak Jasmina , a oznadene sa k.€. 7/18 i k.¢. 6/106

k.o. u Va$u dalju proceduru i razmatranje.

S postovanjem;

Obradio: Vukovi¢ Penana

Kontrolisao: Sinanovi¢é Remzo
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SluZba za upravu geodetskih, imovinsko Pinione
pravnih poslova i urbanizma
Broj: 06-27-867/22-AP-4

Datum: 28.10.2022. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO N .
ZAVIDOVICI TR 425w M1 ShEny €
- Ovdje -

Do DAvAg WO S
Do RNV

Predmet: Misljenje, traZi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Cvréak Jasmina ,» a oznaene sa k.¢. 7/18 i k.&. 6/106
k.o. Potklete, radi davanja vaseg misljenja.

Molimo da misljenje dostavite ovoj sluZbi u 3to kraéem roku kako bi odluku mogli
proslijediti Gradonadelniku u dalju proceduru.
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Jasmin Cvréak ' SOVINA
2 ROSNA  HERCEGOW

Oslobodlaca Vozuée _ FEBERACLIZ BOSNE | HERSEGOVINE

Zavidovii ~ ZENICKD-DOBULSKE HARTON

Dana 07.03.2022.godine A o pptine widl
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OPCINA ZAVIDOVIC] | /é
L

-OPCINSKI NACELNIK-

Predmet. Zahtjev za zamjenu zemljiéta istie vrijednosti’

Zivim u lici Oslobodilaca Vozuée gdje pOSjedeem vlastitu kuéu ,pored mog tmanla prolazi
izgradeni makadamski put koji €ini ulicu. Veéirn .dijelom put.naspram moje parcele prola:i kroz moje

-zemljiSte. Put je ovakav napravljen od strane Opéine zavidoviéi bez mog |kakvog znanjai saglasnostl,

nije uplanjen nema i nikakve tehni¢ke dokumentacije.

Na terenu on se koristi dugi niz godina, ja sam po saznanju da taj put prolazn kroz. mo;e zemljlste
inicirao usmeno’ pred sluzbenicima Opéine Zavidoviéi-da se rijeSi ovaj problem. A: oéngled aolei
postati problem iz razloga $to imam informacije da ¢e uskoro doéi do asfaltiranja: pomen ute uliceai - -
dijela koji prolazi kroz mo;e zemljlste Istog razloga i podnosim zahtjev i prijedlog kako da'se rueS| ovaj
problem. :
K.€. 6/92 k.o. Potklecje je moja parcela a grani¢i sa parcelom k.& 7/1 koja j jeuvlasnistu © péme
Zavidovidi, predlaZzem da se izvr§izamjena zemljlsta istih vrijednosti tako da posto;eél ‘makadamski

put ostane sa istom poziciom i trasom a da se'meni dodjeli zemljlste sa druge strane uz:rioju

postojecu parcelu. Na takav nain bi rijedili stvar opéeg dobra:i Iegahzovall ullcu 'odnosnc
saobracajnicu koja ima kruzni tok i povezu;e gornjl i donjl dIO naselja quak Obzurom dar nisam ni na
kakav nacin doprinjeo ovoj situaciji a- rJesavamo stavriod: opce korlstl i prev m,_amo vedi aroblem koji .

bi mogao nastati prilikom asfaltiranja ove ulice ; ‘smatram: da bi ste: ovo’ treball g e§|t| u §to kraéem '
roku. Takode napominjem da eventualno nastale trotkove: ovog postupka msam “spreman finansirati.
Ovo predstavlja jedini nacin rjeSavanja u suprotnom put neée-biti Za upotrebu na dijelukoji prolazi

kroz moje zemljiste. Bit ¢u prinuden da ogradlm svoje zemljl§te &imebi put prestao da funkcionide, a

to mi nije niikako u intersu $to dokazujem i time §to je promet tim putem do sadi bio omoguiéem.

Molim vas da nedode do toga jer nije nam nikome u interesu da se ukine opée dobro a to je

saobradanjica veoma bitna za ovo naselje.

Uz zahtjev prilazem:
1. Snimakterena

2. Posjedovni list . .
PODNOSILAC ZAHTJEVA

Jasmin Cvrcak
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDEBACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-45-20/22-AP-358
Datum: 11.10.2022.. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
-ovdje-

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nadlena na osnovu
Clana 346. stav 2. Zakona o stvarnim pravima ("SL Novine F BiH", broj 66/13) i &lana 202.
Zakona 0 upravnom postupku ("SI novine F BiH", broj 2/98), rjeSavajuéi po zahtjevu za
izradu Strunog misljenja traZenog od strane odsjeka za imovinsko-pravne poslove, d a je:

MISLJENJE

IzvrSen je uvid u dokumentaciju i izlazak na teren na gradevinske parcele oznagene sa
k.¢. broj 6/92, ko. Potklete, zvana "VUCJAK", katastarske kulture "kuca i zgrada", povrine
87m2, ,,dvoriste“ povrsine 500m?2 i , livada“ povrSine 189m2, ukupne povriine 776m2, upisane
u posjedovni list broj 1039 kao posjed Cvréak (Muhamed) Jasmin sa dijelom 1/1 i dijela
k.€.7/1, zvana "VUCJAK", katastarske kulture "voénjak", povrsine 6596m2 , upisane u
posjedovni list broj 821 kao posjed Opéina zavidoviéi-Zavidoviéi sa dijelom 1/1.

Prilikom obilaska predmetnih parcela izvrSeno je i geodetsko snimanje terena u cilju
sagledavanja kompletene situacije i u horizontalnom i u vertikalnom smislu i moguénosti
preklapanja dobivenih rezultata preko azurnih geodetskih planova.

Ustanovljeno je da dio gore navedenog zemljista obiljeZenog sa k.&. broj 6/92, ko.
Potklece, za koje se traZi zamjena predstavlja u naravi put kojim je ostvarena komunikacija
prema viSe stambenih objekata i spoj izmedu dvije gradske ulice. Ovim putem se povezuju
ulice® 4. manevarski bataljon“ i ulica ,, Oslobodilaca Vozuée*.

Nakon obrade podataka sa terena ustanovljeno je da je povrsina koju zauzima put, a trenutno je
dio k&.6/92, ko. Potklede iznosi 203m2.

Obzirom da nema prepreke $to se tie planske dokumentacije jer je Regulacioni plan
»Vucjak“ stavljen van snage i jer se radi o javnom putu izvreno je cijepanje navedene parcele i
formiranje nove k&. 6/106 u povrsini od 203m2. Navedena povriina odnosno k&.6/106, ko.
Potkle¢e se moZe mijenjati za novoformiranu k¢.7/18 koja je povrine 203m2 , a nastala je od
dijela k&.7/1 i nalazi se odmah uz parcelu obiljeZenu sa k&.6/92, ko Potklece.

Moguce je izvr§iti zamjenu navedenih parcela jer se radi o regulaciji puta na terenu odnosno
spajanju dvije gradske ulice ¢ime se omogucava nesmetan prilaz svim susjednim objektima.
Obzirom da je Regulacioni plan ,,Vuéjak® stavljen van snage, nemamo nikakvih prepreka $to
se ti¢e planske dokumentacije da se izvr$i navedena zamjena zemlji$ta u istim povr§inama.

1
Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovici 4
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad. zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




Uzimajuéi u obzir gore izneSeno, misljenja smo da se moZe izvrSiti zamjena navedene
novonastale parcele obiljeZene sa k.¢. 7/18, k.o. Potkle¢e povr§ine 203m2 sa novonastalom
parcelom obiljezenom sa k.¢. 6/106, k.o. Potkle€e povrSine 203m?2.

DOSTAVLIJENO :
1. Odsjek za imovinsko-pravne poslove
2. Arhiva

ANy
NIK GRADONACELNIKA
n@(f)%Sin vi¢ dipl. pravnik

Obradio: o272,

(Nermh Dzaferovié, dipl.ing.geod.)

2
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Badagica broj 9, 72220 Zavidovi€i
idovici.b d. zavidovici idovici

ba, opzdici@bih.net.ba,

'V1dOViC).Da.

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, .zavidovici




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M-162/21

Dana: 14.11.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va3 akt broj: 06-27-867/22-AP-4 od 28.10.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13. tacka (2) Zakona o pravobraniladtvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

M IS LI ENJE

Nakon razmatranja Prijedloga ,,Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada
Zavidoviéi i Cvrak Jasmina“, u vlasniStvu Grada Zavidoviéi oznadene sa k.&. 7/18 zv.
»vucjak® voénjak 3. klase pov. 203 m2, upisane u P.L. 821 k.o. Potkle&e, odnosno upisana u
Zemlji$no knjiZni uloZak broj 717 k.o. Potkle¢e za nekretninu u vlasni§tvu Cvréak Jasmina
oznacene sa k.¢. 6/106 zv. ,,Vugjak®, livada 1. klase pov. 203 m2, upisana u P.L. 1039 k.o.
Potkeée, odnosno upisana u Zemlji$no knjiZni uloZak broj 889 k.o. Potklece, misljenja sam da
je isti sacinjen u skladu sa odredbama Zakona o obligacionim odnosima i drugim vaZeéim
zakonskim propisima.

Pored toga, Prijedlog Odluke je sadinjen i u skladu sa ¢lanom 363. stava 3. tacke 5. Zakona o
stvarnim pravima (,,S1. novine FBiH* broj: 66/13 i 100/13). 2

Napomena: Nakon potpisivanja navedenog Ugovora u obavezi ste da primjerak 'toé
dostavite Pravobranilastvu radi kompletiranja spisa, a shodno ¢lanu 13. stav 4. Zakona o

pravobranilastvu.

.....

e

, R N"',"‘;‘,'r - ;\j B & d ‘
OPCINSKI PRAVOBRANILA

Nijaz Karahasariéyié, dipt

Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega BaSagic¢a broj 9, 72220 Zavidovi¢i ’
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba, opcina.zavidovici@zavidovici.ba

f




BOSNA [ HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovi¢i, Safvet bega Basagi¢a bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

12.10.2022 09:57
BROJ: 042-0-NAR-22-002 224
Katastarska opéina: POTKLECE ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 717
ZemljiSnoknijizni izvadak
A _
Popisni list o
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni. LN
e o Povr$ina. _
 OZNAKA NEKRETNINA T s T Primjedba
VUCIAK, — ' — 10000 | 02 | 03 |042-0-DN-22-001 040
Vocnjak 3.klase 0000 02 03
B
Vlasnicki list
‘ | el ] Primjedba
BT (TR ' T e ’ ' - “[Dana 23.02.2018. godine
Udio:1/1 Tip: Viasnistvo . B uspostavljen zk ul. 717 k.o.
GRAD ZAVIDOVICI Adresa: Zavidoviéi, ul Mehmed-pase Sokolovi¢a 9 Potklete.
1D: 4218234570005 .-
Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-002 869
Na osnovu élana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo vlasni§tva na nekretninama A lista.
C
Teretni list -

12.10.2022 09:57

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-002 224

Strana 1 0od 1




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

12.10.2022 09:57

BROJ: 042-0-NAR-22-002 225
Katastarska opcina: POTKLECE Zemljisnoknjizni uloZak broj: 889

ZemljisSnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.

ele ol - OZNAKANEKRETNINA T aTer]  [Primjedba
—IVUGIAK: T TTTT"T0000| 02 | 03 [042-0-DN-22-007 060
Livada 1.klase 0000 02 03
Vlasnicki list
- UPISH * Primjedba
10dio 11 ' ) T T ViesnE Dana 25.06.2018. godine
Udio:1/1 Tip Iasmsw ° o uspostavljen zk ul. 889 u k.o.
Cvriak(Muhamed) Jasmin Adresa: Vuéjak bb, Zavidoviéi Potklege.

JMB: 0710972122626

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 041 ] '
Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemfji$nim knjigama FBiH (“SluZbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je

pravo vlasniStva na nekretnini A lista.

C

Primjedba

12.10.2022 09:57

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE 1 HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4952/22-6
Datum: 12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1039

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave Promjena

39138 DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN ZAVIDOVICI OSLOBODILACA VOZUCE in Posjednik 16/2017
BB

Parcela PLSk.Naziv parcele Pov.(m?) Nacin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena

6/106 20  VUCJAK 203 Livada 1. klase DS 4,55 203 80/2022

UKUPNO: _ 4,55 203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM napladena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za KoriStenje
podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15).

GRADONACELNIKA:

i/

hanovié, dipl. pravnik

1/1




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4952/22-5
Datum: 12.10.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 821

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVIC], SAFVETBEGA Y1 Posjednik

BASAGICABB
Parcela PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nacin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
7/18 20 VUCIJAK 203 Voénjak 3. klase DS 6,82 203 78/2022
UKUPNO: 6,82 203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tanfnog brola 8 11 Odluke o naknadama za koriStenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

1/1




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Katastarska opéina: POTKLEGE

Broj plana: 2

Nomenklatura lista: 6G20-96
Razmijera plana 1:1000

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-4951/2022-3
DATUM: 12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:1000

m

6/68

Naknada za koriStenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 15.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio

821 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVIC!, SAFVETBEGA BASAGICA,BB Posjednik 17

1039 DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN ZAVIDOVICI OSLOBODILACA VOZUCE BBPosjednik 171
Podaci o parceli _

PL/KKU Parcela Nagin kori§tenja Naziv PovrSina [m2}

1039 6/106 Livada 1. klase VUCJAK 203

821 7/18 Voénjak 3. klase VUCJAK 203
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj: 01-27-2953/22-AP-2

Datum: 21.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13, 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovi¢i
(..Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zavidovi¢i®, broj: 4/2022) i ¢lana 33. i 44. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidovi¢i (..Sluzbeni glasnik Opé¢ine Zavidovi¢i™, broj: 7/14 — precisceni
tekst. 8/14 — isp.. 9/14. 8/18. 8/19 1 4/21) i (..Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi¢i®, broj: 4/22 i
5/22), Komisija za Statut i propise na 12. sjednici odrzanoj dana 21.11.2022. godine,
razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i 1
Cvrcéak Jasmina, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut 1 propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i1 Cvréak Jasmina, u skladu sa zakonom i drugim
propisima.

2. Komisija za Statut 1 propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i 1 Cvr¢ak Jasmina. pripremljen u skladu sa ¢lanom 363.
stav 4. Zakona o stvarnim pravima (..Sluzbene novine FBiH™, broj: 66/13, 100/13 i 32/19 —
odluka Ustavnog suda).

3. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Cvr¢ak Jasmina, pripremljen u skladu sa Jedinstvenim
pravilima za izradu pravnih propisa u Zenicko-dobojskom kantonu (.,Sluzbene novine Zenicko-
dobojskog kantona™. broj: 5/08).

4. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovici i
Cvréak Jasmina, dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvrStavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

5. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

s
Arnes Singnovi¢, dipl. pravnik

UET

I

. = o 2]
Grad Zavidovici. Ulica Safvet-bega Basagica broj 9. 72220 Zavidovici ﬂ' BF
Feleton: 032/206-780 fo. tax. 032/206-706. wyw zovdovier bagrad zavadovac g zasidosagr ba, opzdicia bibonet ba,



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i
ekonomska pitanja

Broj: 01-27-2953/22-AP-3

Datum: 21.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13.. 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovi¢i
(..Sluzbeni glasnik Opcine Zavidovi¢i™. broj: 4/2022), ¢lana 33. i 45. Poslovnika o radu
Gradsko vijeca Zavidovici (..Sluzbeni glasnik Opcine Zavidovi¢i™, broj: 7/14 — preciSéeni
tekst, 8/14 — isp., 9/14, 8/18, 8/19 i 4/21) i (,.Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi¢i®, broj: 4/22 i
5/22), Komisija za budZet, finansije i ekonomska pitanja na 9. sjednici odrzanoj dana
21.11.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovi¢i i Cvr¢ak Jasmina, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za budzet, finansije i ekonomska pitanja prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovici 1 Cvrc¢ak Jasmina.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Cvrcak Jasmina. dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvrStavanja u dnevni red sjednice

Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

& :\\~
/A K1 e O
/7 <70 PREDSIEDNIK KOMISIE
[0 TG\
[ SAmiF Adic; g - mftématike i informatike

Grad Zavidovicr Uhica Salvet-bega Badagica broj 9. 72220 Zavidovici

Telefon: 032/206-780 info. fax: 032/206-706. www s idos i basand zavidonict o zusiduvicr b, pedicr bilunet.ba, m I "( :



BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,
uredenje i ekologiju

Broj: 01-27-2953/22-AP-4

Datum: 21.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13.. 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovici
(..Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidovici™. broj: 4/2022) i ¢lana 33. 1 49. Poslovnika o radu
Gradskog vijeca Zavidovi¢i (.Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zavidovi¢i™, broj: 7/14 - preciséeni
tekst, 8/14-isp., 9/14, 8/18, 8/19 1 4/21) i (..Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi¢i®, broj: 4/22 i
5/22), Komisija za prostorno planiranje, uredenje 1 ekologiju na 5. sjednici odrzanoj
21.11.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovici 1 Cvrcak Jasmina, pa nakon rasprave donijela

ZAKLIJUCAK

1. Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Cvr¢ak Jasmina.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Cvréak Jasmina. dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvrstavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead Salkicevi¢. Bse. Hortikulture dipl: ing. Sumarstva

BTV VI

| % BEC

Grad Zavidovici. Ulica Safvet-bega Basagica broj 9. 72220 Zavidovici

Talafan: N2VNANL FON (nka Fac NIVNDNL NG =




PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST: 50,0 KM/m2- ukupno 10.150,00 KM

PODACI O IMOVINI

Tip imovine: GRADEVINSKO ZEMLIJISTE IZGRADENO
Imovina se upotrebljavala : Cesta i zelena povrSina,

Imovina je locirana na: K.C.6/106 k.o. Potklece

Adresa Imovine: Ul.4. Manevrski bataljon b.b. Zavidoviéi ,

7220- Zavidoviéi,

Kanton Zeni¢ko-dobojski, , FBiH
Broj parcele: K.C.6/106 k.o. Potklece, Izvod iz posjedovnog lista br.1039 od 12.10.2022 god. ZK
izvadak br.042-0-NAR-22-002 225 od 12.10.2022 god.
Vlasnik imovine : Cvr¢ak ( Muhameda ) Jasmin udio 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi¢i.
Ul. Safvet bega Basagica br.9. , Zavidovi¢i

Na osnovu Zakljucka o odredivanju vjestaka br.06-27-867/22-AP-3 od 12.10.2022 godine

PROCJENA URADENA OD:

Mili Veli¢ dipl.ing.grad.

STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE
Ul Gajska b.b. f -

72220- Zavidovi¢i — FBiH, { e
Mob: 062-196-900 \

Datum procjene: 16.10.2022 godine. Protokol: M/03-32-213/22 AN R 4

Datum uvida u predmet procjene: 13.10.2022 godine. TS
Procjena je uradena kao: Inicijalna, zbog zamjene dijela zemljista od strane Cvréak Jasmina sa
zemljistem u viasnistvu Grada Zavidovici.




Sadrzaj

ol =

SaZetak rezultata procjene
Osnovni podaci o procjeni
Analiza lokacije i trziSta
3.1.  Analiza lokacije
3.2. Analiza trzista

Opis Imovine
4.1. Opsti podaci

4.2. Tehnicke informacije

Procjena
5.1.  Procjene trziSne vrijednosti

Prilozi




Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Ul.4. Manevarski Bataljon b.b. Zavidovi¢i, K.C.6/106 k.o. Potklege
Zavidovici

Grad Zavidoviéi

Postanski broj 72220

Kanton Zenic¢ko-dobojski

Vlasnik imovine Cvr¢ak Jasmin iz Zavidovica

Tip imovine Gradevinsko zemljiste-izgradeno

INFORMACIJE O ZEMLJISTU

Zemljiste: Parcela k.¢. 6/106 k.o. PotkleCe u povrsini 203,0 m2, u vlasni$tvu
Cvrcak Jasmina, locirana izmedu parcela k.¢.6/92 u vlasnistvu Cvréak
Jasmina i k.¢. 7/1 k.o. PotkleCe , vlasnistvo Grada Zavidoviéi.

Naziv parcele VUCJAK

Nacin koristenja Livada 1 klase

Povrsina P=203,0 m2

Oprema koja je Dio pascele je izgradena saobraCajnica sa kolovozom od zbijenog

sastavni dio kamenog materijala, a preostali dio je $karpa zasjeka sa zasadom voca

zemljisSta i trava. Nema ugradene instalacije vodovoda i srtuje.

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCJENE

Datum Procjene 16.10.2022 godine

Datum izlaska na 13.10.2022 godine

teren

Vrijednost zemljista | 50,00 KM /m2 — Ukupno : 10.150,00 KM
Metodologija [ ] Trzi$ni / Prodajni pristup

procjene

Tip Procjene [ ] Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta
1 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasnistvu
Cvrcak Jasmina

Ul. 4. Manevarski bataljon bb.

72220- Zavidoviéi

Kanton : Zeni¢ko-dobojski

Federacija BiH

[] zahtjev primljen Zaklju¢kom o odredivanju vjeStaka br. 06-27-867/22-AP-3 od 12.10.2022
godine donesen od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i

e —

urbanizma,Grad Zavidovi¢i P N

Kontakt telefon : 032-206-780 , )




SVRHA PROCJENE
Procjena se radi u svrhu zamjene predmetne parcele k.¢. 6/106 k.o. Potklede u povrsini 203,0
m2, vlasniStvo Cvréak Jasmina sa parcelom k.¢. 7/18 k.o.Potklede u vlasnistvu Grada

Zavidovi¢i , jer je predmetnom parcelom k.&. 6/106 k.o. Potklede izgraden dio Ul 4.
Manevarski bataljon.

Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procjene
Za zemljiste:

e Izvod iz posjedovnog lista br. 1039 od 12.10.2022 god.

* ZemljiSnoknjizni izvadak broj: 042-0-NAR-22-002 225 od 12.10.2022 godine, izdat od
Op¢inski Sud Zavidovi¢i, Zemljidnoknjizni ured, Zemljisnoknjizni uloZak broj:889, Broj
parcele: 6/106 k.o.Potklece. Vlasnistvo Cvréak Jasmin u dijelu 1/1.

¢ Kopija katastarskog plana br.06/6-30-4951/2022-3 od 12.10.2022 god.

U toku procjene izvrSen je detaljan pregled imovine , odnosno zemljista, izvrSeno potrebno
mjerenje i fotografisanje. Procjena je uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dokumentacije.

p. Analiza lokacije i trziSta

2.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Zavidovi¢ima, Ul.4. Manevarski bataljon b.b.
7220 - Zavidovi¢i

Kanton : Zenicko-dobojski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiste, k.¢. 6/106 k.o. Potkle€e u povrsini 203,0 je locirano u naselju ,, Vu¢jak”
sa sjevero-istotne strane prema parceli k.¢. 6/92 k.o.Potklee vlasnistvo Cvréak Jasmina, sa
preostale tri strane je parcela k.C.7/1 k.o.Potklece vlasniStvo Opéine Zavidovi¢i - Grada
Zavidovici. Sjeverni ugao parcele dodiruje parcelu k.€.6/91 k.o.Potklece, a isto¢ni ugao parcele
dodiruje parcelu k.6.7/18 k.o.Potklece, odnosno parcelu za koju se vrSi zamjena. Stambeni
objekat Cvréak Jasmina izgraden na njegovoj pomenutoj parceli k.C. 6/92 k.o.Potklece.
Lokacija je -stambenog karaktera prema Urbanistickom planu Grada Zavidovi¢i i bivSem
regulacionom planu ,, Vu¢jak”. Lokacija je teren jugo-zapadne orjentacije, u cjelosti osuncana,
sa izgradenim dijelom kolovoza ulice 4.Manevarski bataljon. Dio parcele je zasjek
saobradajnice kao zelena povr§ina zasadena sa 11 stabala rodonosnog voca duz vrha zasjeka i
manjim dijelom na sjeverozapadnoj strani je prilaz stambenom objektu Cvrfak Jasmina sa
kolovozom od ploc¢a koristenog asfalta.

Parcela nije ogradena. 1

Na predmetnoj parceli postoji mogucnost prlkljucka struje, vodovoda i kanalizacije. Lokamw E - e

nema sve potrebne infrastrukturne prikljucke, osim kolovoza pomenute ulice.
U prilogu je dat geoportal lokacije i situacija R.1:1000

/<5

2.2 Analiza trziSta

Mikro analiza trziSta na datoj lokaciji 83,

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj slu¢ajeva kupoprodaje zemljis$ta na predme’tnej =

lokaciji Ul. ,,4 Manevarski Bataljon > a nesto veéi broj na podru¢ju naselja ,, Vu¢jak™. Skoro sve




parcele u naselju ,,Vuc¢jak™ su dodjeljene od strane Opcine Zavidoviéi za izgradnju stambenih
objekata u ranijem periodu.

0Od 2017 do 2022 godine izvrSena je prodaja 15 parcela ili zemljista na Siroj predmetnoj lokaciji
koja obuhvata naselje ,, Vu¢jak”. Vrijednost zemljiSta u naselju ,, Vu¢jak” je bila od 10,0 do
50,0 KM/m?2.

Medutim, postoji veéi broj prodaje objekata i zemljista u susjednom naselju Dragovac,
prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji veca potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokaciji.

Od strane Grada Zavidoviéi prodata je parcela u naselju Vu¢jak po cijeni 40,97 KM/m2 u 2022
godini.

Prema zvani¢nom izvjeStaju Opéinske komisije za procjenu vrijednosti nekretnina kod
kupoprodaje, moze se konstatovati da je na lokaciji Ul. ,, 4. Manevarski Bataljon ” bilo 5 .
kupoprodaje zemljista.

Vrijednost zemljista u Ul. ,,4.Manevarski Bataljon” je bila od 25,0 do 50,0 KM/m2.

U periodu 2017 do 2022 godine na podrué¢ju op¢ine Zavidoviéi izvrSeno je 1.420 kupoprodaja
nekretnina, najveéim dijelom zemljista.

Iako je vrijednost zemljita uzeta iz zvani¢nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na
stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Op¢ine Zavidovi¢i, gdje su

tacni podaci.

3 Opis imovine

3.1 Opsti podaci

a. Opis

ZEMLIJISTE :

Predmetno zemljiste je parcela izgradeno gradevinsko zemljiste, k.¢. 6/106 k.o. Potklece, kao dio
Ul.4 Manavarski bataljon, sa kolovozom od zbijenog kamenog materijala. Na sjeverozapadnoj
strani parcele je prilaz stambenom objektu Cvréak Jasmina sa kolovozom od plo¢a koristenog
asfalta.

Duzina granice predmetne parcele na sjevero-istoku prema preostaloj parceli Cvréak Jasmina ima
manji lom i iznosi 18,0 + 14,0 m., na jugo-isto¢noj strani 7,0 m., na jugozapadnoj strani 32,5 m. ,
na sjeverozapadnoj strani 5,0 m. Predmetna parcele je povrsine 203,0 m2. Parcela nema ogradu.
Skarpa zasjeka je zatravljena sa drvoredom od 11 stabala rodonosnog voc¢a u vrhu zasjeka.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b. ZK IZVADAK 11ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA dat u prilogu

e Izvod iz posjedovnog lista br. 1039 od 12.10.2022 god.
e Zemljisnoknjizni izvadak broj: 042-0-NAR-22-002 225 od 12.10.2022 godine, izdat od

Opéinski Sud Zavidovi¢i, Zemljisnoknjizni ured, Zemljidnoknjizni uloZak broj:889, Broj |

=t

parcele: 6/106 k.o.PotkleCe. Vlasni§tvo Cvréak Jasmin u dijelu 1/1 /Jf/{g;\m PO .
c. Kopija katastarskog plana data u prilogu { | MIL!
e Kopija katastarskog plana br.06/6-30-4951/2022-3 od 12.10.2022 god. \, ZAVIDOYH
U prilogu je dodatno data Situcija Sireg podru¢ja u razmjeri 1:1000 sa obiljeZzenim preéme;_r_lim _
zemljistem. . NG >

=

—

d. Planska dokumentacija

Prema Urbanistickom planu grada Zavidoviéi , lokacija je stambena zona. Na predmetnoj lokaciji
je dozvoljeno gradenje prema planu parcelacije a, gradenje se vrsilo prema Regulacionom planu
Vudjak, koji je stavljen van snage.




e. Zastita ovjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zaga¢iva¢ Eovjekotve okoline, sluZi za stanovanje.
Parcela nije na zagadenom zemljistu.

postoji pojava klizista i nestabilnosti .

ZemljiSte nije povezano sa kulturno istorijskim naslijedem. Na sjeverozapadnoj $iroj lokaciji

3.2 Tehnicke informacije

imovinskih odnosa.

ZEMLJISTE
Tip imovine Gradevinsko zemljiste — izgradeno
Izgradenost Na parceli ne postoje infrastrukturni objekti gradskog vodovoda i
NNM e. Ali postoji izgraden pojas Ul.4.Manevarski Bataljon .
Prikljucci na Elektro Postoji moguénost prikljucka struje.
sistem, Vodovod i Vodovod je gradskog karaktera sa moguéim priklju¢kom. Postoji
kanalizacija, mogucénost prikljutka na postoje¢u kanalizaciju, uz rjeSavanje

odnosa uz preSutnu saglasnost.

Prilazi Zemljiste je dio gradske saobracajnice, bez rjeSenih imovinskih

Opste stanje f=fair, 3 =Fer,
Zemljiste je stabilan teren.

cijelog dana.

Orjentacija / Osuncanost | Dobra,jugozapadna orjentacije. Zemljiste ima osundanost tokom

4 Procjena

4.1 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

Za procjenu su koriStene metode :
Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vrse na osnovu podataka o vremenskom periodu u /6 KE - P
kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele, / &
infrastrukturi, moguénosti gradnje u zoni, itd. |2 |
ZEMLJISTE-LOKACIJA : \% VIDOVIC
Za nadu analizu istraZili smo ove sli¢ne nekretnine: \ b

o )

naziv/lokacija Cijena prodano/ period m2 cijena i
(KM) ponudeno KM/m2

1 Naselje ,,Vucjak* 7.374,60 prodano 2022 180,0 40,97




2 Ul.4. Manevarski 12.950,0 prodano 2021 518.,0 25,00
bataljon
3 Ul.4. Manevarski 36.400,0 prodano 2019 728,0 50,00
bataljon
4 Ul.4. Manevarski 21.100,0 prodano 2019 422.0 50,00
bataljon
USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju ,,Vu&jak®. Nekretninu —
zemljiSte je kupio Alimanovi¢ Mihro od Grada Zavidovi¢i , prema Odluci br.01-11-1833/22-
AP-5 od 30.06.2022 godine . Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog
poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je usporedivana
nekretnina na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna
povrSina zemljista iznosi 180,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 7.347,60 KM ,
odnosno 40,97 KM/m2.

USPOREDBA 2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u istoj Ul. ,,Ul.4. Manevarski bataljon ,,.
Nekretninu —zemljiste je kupio u sklopu kuée sa poslovnim prostorom John Jadranko Jurié
od Fazli¢ Jakuba. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja
nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga , iako su ¢injenice da je usporedivana nekretnina
na sliénoj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrsina

zemlji$ta iznosi 518,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 12.950,00 KM , odnosno 25,0
KM/m2.

USPOREDBA 3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u istoj UL ,,Ul.4. Manevarski bataljon ,,.
Nekretninu —zemljiste je kupio Fejzi¢ Adnan od Eri¢ Miladina i dr. Realizirana cijena je
korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga
, iako su ¢injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa
infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrSina zemljiSta iznosi 728,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 36.400,00 KM , odnosno 50,0 KM/m2.

USPOREDBA 4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u istoj Ul. ,,Ul.4. Manevarski bataljon ,,.
Nekretninu —zemljiste je kupio u sklopu kué¢e Mujanovi¢ Hadzi¢ Emina od Omerci¢ Mesuda
i Ramke. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina
i skoro svih proizvoda i usluga , iako su ¢injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj
lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrSina zemljista
iznosi 422,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 21.100,00 KM, odnosno 50,0 KM/m2.

Posebno ograni¢enje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u
svthu gradenja, jer se nemoze izdati odobrenje za gradenje na samoj parceli, zbog
nedovoljne povrsine parcele i nepovoljnog oblika sa malom Sirinom parcele.

Na osnovu istraZivanja i analize, mi$ljenja smo da postena trziSna vrijednost

predmetne nekretnine — parcela k.&. 6/106 k.o. Potkle¢e , prema metodi usporednih
transakcija, iznosi iznosi 41,49 KM, ali se usvaja 50,0 KM/m2, zbog inflacije i
poskpljenja.

Vs
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b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Predmetno zemljiste je trenutno gradska ulica sa kolovozom od zbijenog kamenog materijala
i Skarpa zasjeka na ¢ojem vrhu je posaden drvored plodonosnog voca i zatravljena povrsina.
Preko dijela parcele postoji uraden prilaz stambenom objektu Cvréak Jasmina. Isti je tek
nedavno saznao da je dijelom njegovog zemljiSta izgradena gradska ulica sa iskopom zasjeka
i posteljice kolovza te donji stroj kolovozne konstrukcije od zbijenog kamenog materijala.
Radove je izvodio Turski bataljon kao donaciju, uz sufinanciranje Op¢ine Zavidoviéi, zbog
Cega je odlucio zatraZiti zamjenu parcele zbog nadoknade izgubljene povrSine zemljista.
Navedeno je najvjerovatnije bio propust kod iskol¢enja pojasa ulice gdje su se prethodno
trebali rijesiti imovinski odnosi. Na parceli k.€.7/18 vlasnistvo Grada Zavidovi¢i, postoji
godinama postavljen vecliki plastenik od strane Cvréak Jasmina. Imajuéi u vidu navedeno
postoji obostrani interes za zamjenom parcele. U suprotnom bi Grad Zavidovi¢i trebao
predmetnu parcelu dovesti u prvobitno stanje, a Cvréak Jasmin ukloniti pomenuti plastenik
Sto nije u interesu ni jedne strane.

¢. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM 10.150,00 KM  (desethiljadastopedeset KM )

e. UtrZivost procjenjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair
Minimalni period od Nekretnina se trenutno moZe zamjeniti sa nekretninom Grada
preuzimanja imovine, Zavidovi¢i u roku 3 mjeseca.

oglasavanja o prodaj i
realizacija prodaje
preuzete imovine
(procjena)

41.1 GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Procjenu zemljista je baziratana na metodi Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transakcijama.
Zemljidte je povr§ine 203,00 m2.

203,00 m2 x 50,00 KM/m2 = 10.150,00 KM

UKUPNO 10.150,00 KM

e




5 Prilozi

Situacija lokacije R.1:1000 ,geoportal

Fotografije imovine

valifikacija vjestaka-RjeSenje

Kopija katastarskog plana br. .06/6-30-4951/2022-3 od 12.10.2022 godine.
Vlasni¢ka dokumentacija — izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak

Zakljucak o odredivanju vjestaka br. 06-27-867/22-AP-3 od 12.10.2022 god.

Datum Procjene: ~ 16.10.2022 god. Protokol: M/03-32-213/22
STALNI SUDSKI VJESTAK //j—:\\
(F AN
o [ muvenc o)
VEIC MILI dipl.ing grad. \ 'y zavioovier o)
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Parcela-zemljiste u Ul. ,,4 Manevarski Bataljon“ u naselju ,,Vu¢jak“ k.. 6/106 k.o.
Potklece, Zavidovi¢i , u vlasnistvu Cvr¢ak Jasmina sa dijelom 1/1,

.11l BH Mobile = 06:35 PM 71 % @ )

@ katastar.ba N

Ul.4.Man
bataljon

MILE vEL g

13.10.2022 god. o, Ml Veile dipl.ing.grad.




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj plana: 2

UR BROJ: 06/6-30-4951/2022-3
DATUM: 12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:1000

Katastarska opéina: POTKLECE

Nomenklatura lista: 6G20-96
Razmjera ptana 1:1000

6/90

6/62

/641

6/68

m

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 15.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo

Udio

jednik 111
821 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA BB Posjedni
1039 DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN ZAVIDOVICI OSLOBODILACA VOZUCE BBPosjednik 171
. Podaci o parceli _

i na [m2
PL/KKU Parcela Nacin koristenja Naziv Povr-‘;zlo3 [m2]
1039 6/106 Livada 1. klase VUCJAK 208
821 7/18 Voénjak 3. klase VUCJAK




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

Opcinski sud Zavidoviéi, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

12.10.2022 09:57

Katastarska opéina: POTKLECE

Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.

BROJ: 042-0-NAR-22-002 225
ZemljiSnoknijizni ulozak broj: 889

ZemljiSnoknjizni izvadak

A

Popisni list

o]

R.br.|  Broj parcele - OZNAKA NEKRETNINA T e T  Primedoa
7. 5106 VUGIAK: . ’ — 0000 | 02 | 03 [042-0-DN-22-001 060
Livada 1.klase 0000 02 03,
[
B

Rbr| =

Vlasnicki list

1. |udio: 11

Cvrcak(Muhamed) Jasmin
JMB: 0710972122626

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-003 041
Na osnovu &lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBiH" br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo vlasniStva na nekretnini A lista.

Tip:Viasnistvo

Adresa: Vudjak bb, Zavidoviéi

D%lné 25.‘05.y20%8ggod’ine e

uspostavijen zk ul. 889 u k.o.
Potklece.

C
Teretni list

R.br.|

A:'U'P‘IS:I :

7. [Nema tereta

12.10.2022 09:57

* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4952/22-6
Datum: 12.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1039

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravoe Promjena

39138 DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN ZAVIDOVICI OSLOBODILACA VOZUCE 11 Posjednik 16/2017
BB

Parcela  PLSK. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena

6/106 20 VUCIAK 203 Livada 1. klase DS 4,55 203 80/2022

UKUPNO: ‘ 4,55 203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM napladena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za KkoriStenje
podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15).

GRAD@NACELNIKA:

ianovié, dipl. pravnik

1/1




Parcela-zemljiste u Ul. .4 Manevarski Bataljon® u naselju ,,Vué¢jak“ k.¢. 6/106 k.o.
Potklece, Zavidoviéi , u vlasnistvu Cvr¢ak Jasmina sa dijelom 1/1,

Kolovoz ulice i $karpa zasjeka

13.10.2022 god.




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-867/22-AP-3

Datum: 12.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op¢ine
Zavidoviéi, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“SluZbene novine Federacije BiH”, broj 2/98, 48/99161/22),donosi

ZAKLIJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu Cvréak Jasmina iz Zavidovi¢a iz Zavidovi¢a
za zamjenu dijela zemljista oznadenog sa k.¢. 6/92 ('sada novoformirana k.¢.6/106)
k.o.Potklege koje je u vlasni$tvu i posjedu Cvréak Jasmina za dio zemljista oznacenog sa k..
7/1 k.0. Potklege (sada novoformirana k.&. 7/18) koje je u vlasnistvu i posjedu opéine
Zavidoviéi , odreduje se vjestak gradevinske struke Veli¢ Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vjestaka je da izvr3i procjenu trzisne vrijednosti zemljista oznacenog sa k.C.
6/106 u povrsini od 203 m2 i k.€.7/18 u povrsini od 203 m2 k.o. Potklege, te da o istoj saini
nalaz i stru¢no misljenje.

3.Stranci ¢e biti omoguéeno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjeStakaio
drugim pitanjima u vezi sa vjeStatenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troskovima vjestadenja donijet ¢e se poseban zakljucak .

Obrazlozenje

Cvreak Jasmin iz Zavidovi¢a obratio se Opéinskom nacelniku sa zahtjevom za
zamjenu dijela zemljiSta oznacenog sa k.&. 6/92 ( sada novoformirana k.&.6/ 106) k.o.Potklece
koje je u vlasni3tvu i posjedu Cvréak Jasmina za dio zemljista oznacenog sa k.&. ?/ 1 ko
Potklege (sada novoformirana k.. 7/18) koje je u vlasnistvu i posjedu opéine Zavidovicl.
Navedeni je zahtjev dostavljen u rad ovoj sluzbi kao obradivacu materijala dana 7.03.2022.

odine.
¢ U postupku pripreme prijedloga Odluke o eventualnoj zamjeni zemljiétavrlvepos.rgdnom
pogodbom za Gradsko vijece Zavidovié¢i ukazala se potreba za ut.vrdivanj em trzine cjene
predmetnog zemljiSta i to izvodenjem dokaza putem vj eStatenja v3e§tcaka grgdevmske sﬂgk?,
pa je u navedenom postupku odreden za vjestaka lice imenovano u dispozitivu ovog zakljvucka.
Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odluceno
je kao u dispozitivu zakljucka.
Protiv ovog zaklju¢ka nije dopustena posebna Zalba.

Remz Si’f;'a"no e, di

i
¥ I A

\
1 \g
Grad Zavidovigi, Ulica Safvet-bega Basagita _brojv 9, 722(
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad... vidovici@zavidovi
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-177/15-1/21
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem Clanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i ¢l. 10.i 18. Zakona
o vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH“ br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

MILIJU VELICU diplomirani inzenjer gradevine, produzava se mandat stainog
sudskog vjeStaka iz gradevinske struke, podoblast saobracajnice za Sest godina,
pocev od 13.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Miliju Velicu iz Zavidovi¢a je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
19-177/15 od 16.02.2015. godine produzen mandat za stainog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast sacbracajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno Clanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana 04.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produZenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od
jo8 Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istiCe 13.03.2021.godine.

Nakon $to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuZzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rieSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZze i ovo rieSenje u originalu ili
prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,

3. ala




PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST: 50,0 KM/m2- ukupno 10.150,00 KM

PODACI O IMOVINI

Tip imovine: POLJOPRIVREDNO ZEMLIJISTE
Imovina se upotrebljavala : Javna povrs$ina -zelenilo

Imovina je locirana na: K.C.7/18 k.0. Potklete

Adresa Imovine: Ul.4. Manevrski bataljon b.b. Zavidoviéi,

7220- Zavidoviéi,

Kanton Zeni¢ko-dobojski, , FBiH
Broj parcele: K.C.7/18 k.o. Potklece, Izvod iz posjedovnog lista br.821 od 12.10.2022 god. ZK
izvadak br.042-0-NAR-22-002 224 od 12.10.2022 god.
Vlasnik imovine : Cvré¢ak ( Muhameda ) Jasmin udio 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi¢i.
Ul. Safvet bega Basagica br.9. , Zavidoviéi

Na osnovu Zakljucka o odredivanju vjestaka br.06-27-867/22-AP-3 od 12.10.2022 godine

PROCJENA URADENA OD:
Mili Veli¢ dipl.ing.grad. EKE
STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE s

Ul Gajska b.b.

72220- Zavidovi¢i — FBiH, :’ '

Mob: 062-196-900

o ‘:.'\:,. 4

Datum procjene: 16.10.2022 godine. Protokol: M/03-32-214/22 . - ,
Datum uvida u predmet procjene: 13.10.2022 godine. S -
Procjena je uradena kao: Inicijalna, zbog zamjene dijela zemljista od strane Grada Zavzdovzcz
sa zemljistem u viasnistvu Cvrcak Jasmina.
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SazZetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Ul.4. Manevarski Bataljon b.b. Zavidovi¢i, K.C.7/18 k.o. Potkleée
Zavidoviéi

Grad Zavidoviéi

Postanski broj 72220

Kanton Zenicko-dobojski

Vlasnik imovine

Grad Zavidovi¢i, Op¢ina Zavidoviéi

Tip imovine

Poljoprivredno zemljiste

INFORMACLJE O ZEMLJISTU

Zemljiste:

Parcela k.¢. 7/18 k.o. Potklece u povrsini 203,0 m2, u vlasni$tvu Grad
Zavidovi¢i, locirana izmedu parcela k.C.6/92 u vlasniStvu Cvréak
Jasmina i k.¢. 7/1 k.o. Potkle€e , vlasni$tvo Grada Zavidoviéi.

Naziv parcele

VUCJAK

Nacin koriStenja

Voénjak 3 klase

Povrsina P=203,0 m2

Oprema koja je Na dijelu pascele je postavljen veci plastenik i baSta. Nema ugradene
sastavni dio instalacije vodovoda i srtuje. Postoji dio kolektora kanalizacije.
zemljiSta

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCJENE

Datum Procjene

16.10.2022 godine

Datum izlaska na
teren

13.10.2022 godine

Vrijednost zemljista

50,00 KM /m2 - Ukupno : 10.150,00 KM

Metodologija
procjene

[ ] Trzisni / Prodajni pristup

Tip Procjene

[ ]Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta

1 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasnistvu
Grad Zavidovi¢i, Op¢ina Zavidovi€i
Ul.Safvet bega Basagica 9

72220- Zavidoviéi

Kanton : Zeni¢ko-dobojski

Federacija BiH

[[] zahtjev primljen Zaklju¢kom o odredivanju vjestaka br. 06-27-867/22-AP-3 od 12.10.2022
godine donegen od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i
urbanizma,Grad Zavidovici e

Kontakt telefon : 032-206-780 ,




SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zamjene predmetne parcele k.¢. 7/18 k.o. Potklede u povrini 203,0
m2, vlasniStvo Grada Zavidoviéi sa parcelom k.¢. 6/106 k.o.Potklee u vlasni§tvu Cvréak

Jasmina, jer je pomenutom parcelom k.&. 6/106 k.o. Potklece izgraden dio Ul. 4. Manevarski
bataljon.

Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procjene
Za zemljiste:

e Izvod iz posjedovnog lista br.821 od 12.10.2022 god.

® ZemljiSnoknjizni izvadak broj: .042-0-NAR-22-002 224 od 12.10.2022 godine, izdat od
Op¢inski Sud Zavidovi¢i, Zemljisnoknjizni ured, Zemljisnoknjizni ulozak broj:717, Broj
parcele: 7/18 k.o.Potklece. Vlasnistvo Grad Zavidoviéi u dijelu 1/1.

e Kopija katastarskog plana br.06/6-30-4951/2022-3 od 12.10.2022 god.

U toku procjene izvrSen je detaljan pregled imovine , odnosno zemljista, izvrSeno potrebno
mjerenje i fotografisanje. Procjena je uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dokumentacije.

2 Analiza lokacije i trziSta

2.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Zavidovi¢ima, Ul.4. Manevarski bataljon b.b.
7220 - Zavidovici

Kanton : Zenic¢ko-dobojski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiste, k.¢. 7/18 k.o. Potklece u povrsini 203,0 je locirano u naselju ,, Vuéjak™ sa
sjevero-zapadne strane prema parceli k.C. 6/92 k.o.PotkleCe vlasnistvo Cvréak Jasmina, sa
preostale tri strane je parcela k.¢.7/1 k.o.PotkleCe vlasniStvo Opcine Zavidovi¢i - Grada
Zavidovici. Juzni ugao parcele dodiruje parcelu k.¢.6/106 k.o.Potklece, odnosno parcelu za koju
se vr8i zamjena. Plastenik i basta Cvréak Jasmina podignuti su na predmetnoj parceli. Lokacija
je stambenog karaktera prema Urbanistickom planu Grada Zavidoviéi i bivSem regulacionom
planu ,, Vuc¢iak”. Lokacija je teren jugo-zapadne orjentacije, u cjelosti osuncana, sa pristupom
na kolovoz ulice 4.Manevarski bataljon.

Parcela nije ogradena.

Na predmetnoj parceli postoji moguénost prikljucka struje, vodovoda i kanalizacije. Lokacija
nema sve potrebne infrastrukturne prikljucke, osim moguénosti pristupa na pomenutu ul T
U prilogu je dat geoportal lokacije i situacija R.1:1000 /ff’:;- o

2.2 Analiza trzista

Mikro analiza trziSta na datoj lokaciji \ 5

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj slu¢ajeva kupoprodaje zemljiSta na predmetno\]“

lokaciji Ul. ,,4 Manevarski Bataljon ” a ne$to ve¢i broj na podru¢ju naselja ,, Vu¢jak”. Skoro sve |~

parcele u naselju , Vugjak” su dodjeljene od strane Opéine Zavidovi¢i za izgradnju stambenih
objekata u ranijem periodu.

0d 2017 do 2022 godine izvrsena je prodaja 15 parcela ili zemljista na $iroj predmetnoj lokaciji
koja obuhvata naselje ,, Vugjak™. Vrijednost zemljiSta u naselju ,, Vucjak” je bila od 10,0 do




50,0 KM/m2.

Medutim, postoji ~veéi broj prodaje objekata i zemljista u susjednom naselju Dragovac,
prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji veéa potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokaciji.

Od strane Grada Zavidovi¢i prodata je parcela u naselju Vugjak po cijeni 40,97 KM/m2 u 2022
godini.

Prema zvani¢nom izvjeStaju Opc¢inske komisije za procjenu vrijednosti nekretnina kod
kupoprodaje, moze se konstatovati da je na lokaciji Ul ,, 4.Manevarski Bataljon ” bilo 5 .
kupoprodaje zemljista.

Vrijednost zemljistau Ul. ,,4.Manevarski Bataljon™ je bila od 25,0 do 50,0 KM/m2.

U periodu 2017 do 2022 godine na podruéju opéine Zavidovi¢i izvrseno je 1.420 kupoprodaja
nekretnina, najveé¢im dijelom zemljista.

Iako je vrijednost zemljiSta uzeta iz zvaniénih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na
stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Opcéine Zavidoviéi, gdje su
ta¢ni podaci.

3 Opis imovine

3.1 Opsti podaci

a. Opis

ZEMLIJISTE :

Predmetno zemljiste je parcela poljoprivredno zemljiste, k.¢. 7/18 k.o. Potkleée, formirana od
parcele k.¢.7/1 k.o.PotkleCe vlasnistvo Grada Zavidovici. Na sjeverozapadnoj strani parcele je
parcela i stambeni objekat Cvréak Jasmina. Predmetna parcela je oblika raznostrani¢ni tokut.
Duzina granice predmetne parcele na sjevero-zapadu prema parceli Cvréak Jasmina iznosi 19,0
m., na juznoj strani 23,0 m., na istocnoj strani 24,0 m. Predmetna parcele je povrSine 203,0 m2.
Parcela nema ogradu. Na parceli je postavljen veéi plastenik i formirana basta od strane Jasmina.
U prilogu su date i fotografije lokacije.

b. ZK IZVADAKI1IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA dat u prilogu

e Izvod iz posjedovnog lista br. 821 od 12.10.2022 god.

e ZemljiSnoknjizni izvadak broj: .042-0-NARR-22-002 224 od 12.10.2022 godine, izdat od
Op¢inski Sud Zavidoviéi, Zemljisnoknjizni ured, Zemljisnoknjizni uloZak broj:717, Broj
parcele: 7/18 k.o.Potklece. VlasniStvo Grad Zavidovi¢i u dijelu 1/1.

c. Kopija katastarskog plana data u prilogu

e Kopija katastarskog plana br.06/6-30-4951/2022-3 od 12.10.2022 god.
U prilogu je dodatno data Situcija Sireg podru¢ja u razmjeri 1:1000 sa obiljeZenim predmetnim
zemljiStem.

d. Planska dokumentacija

Prema Urbanisti¢kom planu grada Zavidovi¢i , lokacija je stambena zona. Na predmetno acm

je dozvoljeno gradenje prema planu parcelacije a. eradenje se vrsilo prema Regulacm;_ 1 planu’ |-
Vugjak, koji je stavljen van snage. [/,
! —
e. Zaitita Covjekove okoline i zaStita kulturno istorijskog naslijeda " :
Proqenjena imovina nije potencijalni zaga¢iva¢ ¢ovjekotve okoline, sluzi za polJoprlvredu
Parcela nije na zagadenom zemljiStu.

Zemljiste nije povezano sa kulturno istorijskim naslijedem. Na sjeverozapadnoj 51r0] lokacul

postoji pojava klizi3ta i nestabilnosti .




3.2 Tehnicke informacije

ZEMLJISTE

Tip imovine

Poljoprivredno zemljiste

Izgradenost Na parceli ne postoje infrastrukturni objekti gradskog vodovoda i
NNM e. Ali postoji dircktna moguénost pristupa na Ul.4.Manevarski
Bataljon . Na parceli je ugraden kolektor kanalizacije.

Prikljuéci na Elektro Postoji mogucénost prikljucka struje.

sistem, Vodovod i Vodovod je gradskog karaktera sa moguéim prikljuékom. Postoji

kanalizacija, mogucnost prikljucka na postojeéu kanalizaciju.

Prilazi Zemljiste nema kolski prilaz, ali  postoji direktna moguénost pristupa

na Ul.4.Manevarski Bataljon

Opéste stanje

f=fair, 3 =Fer,
ZemljiSte je relativno stabilan teren.

Orjentacija / Osuncanost

Dobra, jugozapadia or entacije. Zemljiste ima osunéanost tokom
cijelog dana.

4 Procjena

4.1 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTEN. Z.A PROCJENU

Zaprocjenu su koriStene metode :
Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje s (zv. metodom neposredne

usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transake’jima. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.

Prilagodbe u usporedivanju se vr$e na osnovu poditaka o vremenskom periodu u /:/
kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati. lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,//f;?“
infrastrukturi, moguénosti gradnje u zoni, itd. (% _
5 ML fYE
ZEMLJISTE-LOKACIJA : f 3 zavipoy!
Za na$u analizu istrazili smo ove sli¢ne nekretnine: \\‘};, 3
naziv/lokacija Cijena | prodano/ period m2 cijena Tl
(KM ) ponud KM/m2
1 | Naselje ,,Vucjak™ 7.374,60 | proda 2022 180,0 40,97
2 | UL4 Manevarski | 12.950.0 | p 2021 518,0 25,00
bataljon ‘
3 | UL4. Manevarski | 36.400,0 | prodano 2019 728,0 50,00
bataljon | -
4 | UL4. Manevarski 21.100,0 | no 2019 422,0 50,00
bataljon }




USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju ,,Vu&jak®. Nekretninu —
zemljiste je kupio Alimanovi¢ Mihro od Grada Zavidoviéi , prema Odluci br.01-11-1833/22-
AP-5 od 30.06.2022 godine . Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog
poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je usporedivana
nekretnina na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim prikljuécima. Ukupna

povrsina zemljiSta iznosi 180,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 7.347,60 KM ,
odnosno 40,97 KM/m?2.

USPOREDBA 2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sliénoj lokaciji u istoj Ul. ,,Ul.4. Manevarski bataljon ,,.
Nekretninu —zemljiSte je kupio u sklopu kuée sa poslovnim prostorom John Jadranko Jurié
od Fazli¢ Jakuba. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja
nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga , iako su &injenice da je usporedivana nekretnina
na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim prikljuécima. Ukupna povrsina
zemljiSta iznosi 518,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 12.950,00 KM , odnosno 25,0
KM/m2.

USPOREDBA 3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u istoj Ul ,,Ul.4. Manevarski bataljon ,,.
Nekretninu —zemljiste je kupio Fejzi¢ Adnan od Eri¢ Miladina i dr. Realizirana cijena je
korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga
, iako su ¢injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa
infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrSina zemlji§ta iznosi 728,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 36.400,00 KM , odnosno 50,0 KM/m?2.

USPOREDBA 4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u istoj Ul. ,,Ul.4. Manevarski bataljon ,,.
Nekretninu —zemljiste je kupio u sklopu kué¢e Mujanovi¢ HadZi¢ Emina od Omer¢i¢ Mesuda
i Ramke. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina
1 skoro svih proizvoda i usluga , iako su ¢injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj
lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povr$ina zemljista
iznosi 422,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 21.100,00 KM , odnosno 50,0 KM/m?2.

Posebno ogranicenje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u
svrhu gradenja, jer se nemoze izdati odobrenje za gradenje na samoj parceli, zbog

nedovoljne povrsine parcele i nepovoljnog oblika sa malom §irinom parcele.

Na osnovu istrazivanja i analize, misljenja smo da postena trzi$na vrijednost

predmetne nekretnine — parcela k.C. 6/106 k.o. PotkleCe , prema metodi uspore /mh-f:f:;

transakcija, iznosi 41,49 KM, ali se usvaja 50,0 KM/m2, zbog inflacije i poskpljen]a‘y

f :.
[ =

| o
{

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU \ "

Predmetno zemljiSte je poljoprivredng karaktera i trenutno se koristi za bastu i ve¢i plastenik.

Jedna strana parcele naslanja na parcelu Cvréak Jasmina. Isti je tek nedavno saznao da-je’

dijelom njegovog zemljista izgradena gradska ulica sa iskopom zasjeka i posteljice kolovza
te donji stroj kolovozne konstrukcije od zbijenog kamenog materijala. Radove je izvodio
Turski bataljon kao donaciju, uz sufinanciranje Op¢ine Zavidovi¢i, zbog ¢ega je odlucio
zatraziti zamjenu parcele zbog nadoknade izgubljene povrSine zemljiSta. Navedeno je
najvjerovatnije bio propust kod iskol¢enja pojasa ulice gdje su se prethodno trebali rijesiti




5 Prilozi

e Situacija lokacije R.1:1000 ,geoportal
e Kopija katastarskog plana br. .06/6-30-4951/2022-3 od 12.10.2022 godine.
e Vlasni¢ka dokumentacija — izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak
e Fotografije imovine
e Zakljucak o odredivanju vjestaka br. 06-27-867/22-AP-3 od 12.10.2022 god.
o valifikacija vjestaka-RjeSenje
Datum Procjene: 16.10.2022 god. Protokol: M/03-32-214/22
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Parcela-zemljiste u Ul ,,4 Manevarski Bataljon“ u naselju ,,Vuéjak®“ k.¢. 7/18 k.o. Potklece,
Zavidovi¢i , u vlasniStvu Grada Zavidovi¢i sa dijelom 1/1,
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BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opéina: POTKLECE

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE e o st
ZENIGKO-DOBOJSKI KANTON Reamjera plana 11000

GRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-4951/2022-3
DATUM: 12.10.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

6/90 Y 6/68

6/62

6/

m

Naknada za kori$tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 15.00 KM~

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio
821 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA,BB Posjednik 171
1039 DRSV CVRCAK MUHAMED JASMIN ZAVIDOVICI OSLOBODILACA VOZUCE BBPosjednik 171

. Podaci o parceli
PL/KKU Parcela Nacin koristenja Naziv Povrsina [m2]
1039 6/106 Livada 1. klase ' VUCJAK 203
821 7/18 Voénjak 3. klase VUCJAK 203

lzradio
Bajri min

(



BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagic¢a bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

12.10.2022 09:57

BROJ: 042-0-NAR-22-002 224
Katastarska op¢ina: POTKLECE ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 717

ZemljisSnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.

B e S . Povrsina s
R.br.| ~ Broj parcele : - OZNAKA NEKRETNINA ha a“ — -~ Primjedba
31 7118 VUGJAK. 0000 02 | 03 |042-0-DN-22-001 040

Vocnjak 3.klase 0000 02 03
Vlasnicki list
Rbrj S |~ - Primjedba
1. |Udio: 11 Tip: Viasnidtvo Dana 23.02.2018. godine -
GRAD ZAVIDOVICI Adresa: Zavidovici, ul Mehmed-pase Sokolovica 9 L,;Z‘:ﬁztgg ljen zk ul. 717 k.o.

ID: 4218234570005 o

Pr. 26.05.2016.godine 042-0-DN-16-002 869
Na osnovu &lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama FBiH (“Sluzbene novine FBiH” br. 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo viasniStva na nekretninama A lista.

C
Teretni list .
Kbl‘ ) ,_,;";,'":IZ K ‘
R R A TR , - P 1o kN
1. [Nema tereta , Bt N

.o . o ) . 12.10.2022 09:57
Zvjezdica pored broja parcele zna€i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-002 224
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4952/22-5
Datum: 12.10.2022

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 821

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVIC] ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA 1/l Posjednik

BASAGICA,BB
Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nacin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
7/18 20 VUCIAK 203 Voénjak 3. klase DS 6,82 203 78/2022
UKUPNO: 6,82 203

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM napladena je na osnovu Tarnfnog brOJa 8.1.1., Odluke o naknadama za KkoriStenje
podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15). -

111




Parcela-zemljiste u Ul. ,,4 Manevarski Bataljon® u naselju ,,Vu¢jak™ k.¢. 7/18 k.o. Potklece,
Zavidoviéi , u vlasnistvu Grada Zavidovici sa dijelom 1/1,

Isto¢na vizura Jugoisto¢na vizura

7+ "Stalni Sudski Vjestak

13.10.2022 god.




BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-867/22-AP-3

Datum: 12.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op¢ine
Zavidoviéi, po sluZzbenoj duzZnosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 2/98, 48/99161/22),donosi

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu Cvréak Jasmina iz Zavidovica iz Zavidovi¢a
za zamjenu dijela zemljista oznadenog sa k.¢€. 6/92 ( sada novoformirana k.¢.6/106)
k.o.Potklece koje je u vlasnistvu i posjedu Cvréak Jasmina za dio zemljista oznacenog sa k.¢.
7/1 k.o. Potklece (sada novoformirana k.¢. 7/18) koje je u vlasniStvu i posjedu op¢ine
Zavidoviéi , odreduje se vjestak gradevinske struke Veli¢ Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vjeStaka je da izvr$i procjenu trzisne vrijednosti zemljiSta oznaCenog sa k.c.
6/106 u povrini od 203 m2 i k.€.7/18 u povrsini od 203 m2 k.o. Potklece, te da o istoj sacini
nalaz i struéno misljenje.

3.Stranci ¢e biti omoguéeno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjestaka i o
drugim pitanjima u vezi sa vje$tadenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troskovima vjestaenja donijet ¢e se poseban zakljucak .

ObrazlozZenje

Cvr&ak Jasmin iz Zavidoviéa obratio se Opcéinskom nacelniku sa zahtjevom za
zamjenu dijela zemljista oznadenog sa k.¢. 6/92 ( sada novoformirana k.§.6/106) k.o.Potklece
koje je u vlasnistvu i posjedu Cvréak Jasmina za dio zemljista oznagenog sa k.¢. 7/1 k.o.
Potklede (sada novoformirana k.¢. 7/18) koje je u vlasni$tvu i posjedu opéine Zavidovici.
Navedeni je zahtjev dostavljen u rad ovoj sluzbi kao obradivadu materijala dana 7.03.2022.

odine.
‘ U postupku pripreme prijedloga Odluke o eventualnoj zamjeni zemljiSta pepos‘r.ednom
pogodbom za Gradsko vijece Zavidoviéi ukazala se potreba za utvrdivanjem tri.1§ne cijene
predmetnog zemljista i to izvodenjem dokaza putem vjeStacenja vj eﬁFaka grgdevmske strgk?,
pa je u navedenom postupku odreden za vjestaka lice imenovano u dispozitivu ovog zakljucka.

Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno
je kao u dispozitivu zakljucka.

Protiv ovog zaklju¢ka nije dopustena posebna zalba.

%

BRONACENIKA
rav \\

POMOCNIK £

1
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Balagica brojA 9 72278

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,grad..zavidovici(@




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-177/15-1/21
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temelijem Clanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i ¢l. 10. i 18. Zakona
o vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

MILIJU VELICU diplomirani inzenjer gradevine, produzava se mandat stalnog
sudskog vjestaka iz gradevinske struke, podoblast saobraéajnice za Sest godina,
pocev od 13.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Miliju Velicu iz Zavidoviéa je rjeSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
19-177/15 od 16.02.2015. godine produzen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast saobracajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana 04.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjeStaka, na period od
jos$ Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon Sto je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjesenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rje$enje je konacno u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se mozZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokreée tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZze i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu.

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,

3. ala




imovinski odnosi. Na parceli k.€.7/18 vlasnistvo Grada Zavidoviéi, postoji godinama
postavljen vecliki plastenik od strane Cvréak Jasmina. Imajuéi u vidu navedeno postoji
obostrani interes za zamjenom parcele. U suprotnom bi Grad Zavidoviéi trebao parcelu k.¢.
6/106 k.o.Potklece dovesti u prvobitno stanje, a Cvréak Jasmin ukloniti pomenuti plastenik
$to nije u interesu ni jedne strane. Predmetna parcela ima malu povr$inu i nepovoljan oblik
raznostrani¢nog trokuta, tako da nije moguée izgraditi stambeni objekat uobicajnih
dimenzija, ali se moze koristiti za poljoprivredu ili gradenje manjeg pomoénog objekta.

¢. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM 10.150,00 KM ( desethiljadastopedeset KM )

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena

3 = Fer
f=tair

Minimalni period od
preuzimanja imovine,
oglasavanja o prodaj i
realizacija prodaje
preuzete imovine
(procjena)

Nekretnina se trenutno moze zamjeniti sa nekretninom Cvréak
Jasmina u roku 3 mjeseca.

4.1.1 GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Procjenu zemljidta je baziratana na metodi Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transakcijama.

Zemljiste je povrsine 203,00 m2.

203,00 m2 x 50,00 KM/m2 = 10.150,00 KM

UKUPNO 10.150,00 KM




