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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaj i nekretnine neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 6estice Papi6 Zrinki iz Zavidovi6a

ozna6ene sa k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i, dostavlja se

U prilogu akta dostavljani Vani Prijedlog  Odluke o prodaji  nekretnine neposrednom

pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice Papi6 Zrinki iz Zavidovi6a ozna6ene sa k.6.
406/5 k.o. Zavidovi6i.

Prijedlog   Odluke   o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  radi   oblikovanja

gradevinske  6estice  Papi6  Zrinki  iz  Zavidovi6a  oznatene  sa  k.6.  406/5  k.o.  Zavidovi6i  sa
obrazlozenjem  i  zakljutkom  gradona6elnika,  dostavljani  Gradskom  vije6u  Zavidovi6i  radi

uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

S po§tovanj em

Dostavljeno: NAeELNIK
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

PRIJEDLOG

Broj : 02­27­2653/22­AP­3

Datum:  17.11.2022. godine

Na osnovu 6lana 363. stav   3. tatka 5. Zakona o stvamim pravima („Slulbene novine

FBiH", broj:  66/13,100/13  i  32/19 ­Odluka Ustavnog suda),  6lana 4.  Pravilnika o postupku

javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i

gradova  („Sluzbene  novine  Federacije  BiH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame
Odluke Grada Zavidovi6i („Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj : 4/22), Gradsko vije6e

Zavidovi6i na svojoj _. sjednici odrzanoj _._.2022. godine, donijelo je

ODLUKU

o prodaj i nekretnine neposrednom pogodbom

radi oblikovanj a gradevinske 6estice

Clan 1 .

Prodaje  se  neposrednom  pogodbom,  Papi6  Zrinki  k6i  Antona  iz Zavidovi6a,  Kulina

bana b.b., nekretnina oznatena sa k.6. 406/5 zv.  "Streli§te", livada 4. klase povr§ine 406 m2,

upisana  u  P.L.  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina  Zavidovi6i,  sa  dijelom  1/1  odnosno

upisana u Zemljisnoknjiini ulozak broj : 260 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Op6ina Zavidovi6i, sa

dijelom 1/1, a radi  oblikovanja gradevinske 6estice.

Clan 2.

Gradevinska 6estica se oblikuje od sljede6ih katastarskih 6estica i to:
­    k.6.402/1  ZIV.  „Guvno"  livada  4.  klase  pov.  609  m2,    upisana  u    P.L.   1210  k.o.

Zavidovi6i posjed Papi6 Zrinke k6i Antona sa dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemlji§noknjiini

ulozak broj:  193 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Papi6 Zrinke k6i Antona, sa dijelom 1/1,
­ k.6.   406/5  zv.  "Streli§te",  livada 4. klase povr§ine 406 m2, upisana u P.L.  232 k.o.

Zavidovi6i kao DRSV Op6ina Zavidovi6i, sa dijelom  1/1  odnosno upisana u Zemlji§noknjiini

ulozak broj : 260 k.o. Zavidovi6i vlasnistvo Op6ina Zavidovi6i, sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnine  iz 6lana 1. ove Odluke iznosi 16.240,00 KM odnosno 40,00

KM/m2,  koju je kupac duzan uplatiti na Zirora6un Op6ine Zavidovi6i broj :

1020320000027070, vrsta prihoda 722431 u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o

kupoprodaj i nekretnine.

Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit 6e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne

cijene, o 6emu 6e se satiniti zapisnik.
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Clan 4.

Ovla§6uje se Gradonatelnik  Zavidovi6i da zaklju6i ugovor o kupoprodaji nekretnine iz

6lana 1. ove Odluke, po prethodno pribavljenom mi§ljenju Gradskog pravobranioca.

Clan5.

Porez i tro§kove notarske obrade ugovora snosi kupac.

Clan 6.

Obavezuje se Papi6 Zrinka k6i Antona da na ime nalmade troskova postupka uplati

taksu za izradu odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema odluke na

firoratun budzeta Grada Zavidovi6i, broj :  1020320000027070, vrsta prihoda 722131, op6ina

102.

Clan 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Slulbenom glasniku

Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCA

GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Ema Merdi6 Smailhodzi6
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV DONOSENJA ODLUKE

Clan 363. stav (3) ta6ka 5)  Zakona o stvanim pravima („Sluzbene novine FBiH", broj :

66/13,  100/13  i  32/19  ­  Odluka  Ustavnog  suda)    koji  glasi:  „Prodaja  odnosno  optere6enje

pravom gradenja nekretnina u vlasni§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave se
izuzetno moze izvr§iti neposrednom pogodbom radi oblikovanj a gradevinske 6estice".

elana4.Pravilnikaopostupkujavnogkonkursazaraspolaganjenekretninanau

vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova ("Slulbene novine Federacije BiH", broj :

17/14) koji glasi: "Odluku o natinu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom

pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa 6lanom 363. stav (3) i (4)  Zakona o stvarnim

pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog natelnika

op6ine odnosno gradonatelnika grada."

Clan 10. tatka 7. Privremene Statutane Odluke Grada Zavidovi6i koji glasi: „Gradsko

vije6e u okviru svoje nadleinosti: „7. donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom

Grada;".

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Papi6 Zrinka k6i Antona iz Zavidovi6a obratila se Gradskom vije6u Zavidovi6i sa

zahtjevom od 25.12.2018. godine i dopunom istog zahtjeva od 11.06.2020. godine, te konacho

opredijeljenim zahtjevom dana 24.08.2022. godine na Zapisnik kod  Sluzbe za upravu

geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma za kupovinu zemlj ista u vlasni§tvu Grada
Zavidovi6i o2matenog sa  k.6.406/5 povr§ine 406 m2 k.o. Zavidovi6i, a radi oblikovanja

gradevinske parcele u skladu sa 6lanom 363. stav (3) tatka 5) Zakona o stvamim pravima.

U zahtjevu je izmedu ostalog navedeno da je predmetno zemljiste neophodno za

prosirenje dvorista za porodi6nu ku6u koja se nalazi na k.6. 402/1 k.o. Zavidovi6i kojaje u
vlasni§tvu 1/1 podnositeljice, te dajednim manjim dijelom ku6a ve6 lefi i na k.6. 406/5, kojaje

u vlasnistvu Op6ine Zavidovi6i 1/1, te da se sadasnja parcela ne moze funkconalno koristiti kao

dvoriste, a da se objekat ne moze uplaniti bez zemljista u vlasnistvu Op6ine Zavidovi6i.

Nadalje je navedeno da se predmetno zemljiste nalazi izmedu parcela  k.6. 402/1 i k.6. 409 koje

su u  vlasni§tvu podnositeljice zahtjeva, te da predmetna op6inska parcela nema drugi prilazni

put i jedina mogu6nost koristenja iste je za potrebe dvori§ta i spajanja podnositeljicinih parcela
u jednu cjelinu. U zahtjevuje tckoder  napomenuto da se predmetne parcele koriste ve6 vise od

30 godina i daje u istu dosta ulozeno sredstava radi sanacije iste i regulisanja potoka koji tu

proti6e.

Zahtjev se temelji na odredbania zakona o stvarnim pravima.

U    postupku    pripreme    ove    Odluke    nadleina    Sluzba    za    upravu    geodetskih,

imovinskpravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninama, Stru6no mi§ljenje

nadleine sluzbe broj : 06­45­20/22­AP­161  od 16.05.2022. godine, sa Prijedlogom oblikovanja

gradevinske parcele, Procjenu trfisne vrijednosti nekretnine od strane stalnog sudskog vjestaka
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gradevinske stmke Veli6 Mili broj: M/03­32­185/22 od 24.06.2022.  godine, odrfala   usmenu
raspravu, te je utvrdila sljede6e:

­ da je parcela oznatena sa   k.6.402/1  ZIV.  `` Guvno" livada 4.  klase pov.  609 m2,   upisana u

P.L.  1210 k.o. Zavidovi6i   posjed Papi6 Zrinke k6i Antona sa dijelom  1/1  odnosno upisana u

Zemlji§noknjiini  ulozak  broj:   193  k.o.  Zavidovi6i  vlasni§tvo  Papi6  Zrinke  k6i  Antona,  sa

dijelom 1/1.

­daje parcela ozna6ena sa k.6.  406/5 zv. "Streli§te", livada 4. klase povr§ine 406 m2, upisana

u P.L. 232 k.o. Zavidovi6i kao DRSV Op6ina Zavidovi6i, sa dijelom 1/1 odnosno upisana u

Zemlji§noknjiini ulozak broj : 260 k.o. Zavidovi6i vlasni§tvo Op6ina Zavidovi6i, sa dijelom

1/1.

­da je u Mi§ljenju sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj :

06­45­20/22­AP­161 od 16.05.2022. godine,  uradenog od strane geodete Nermina Dfaferovi6a

izmedu ostalog navedeno da predmetno zemlj iste predstavlj a gradsko gradevinsko zemlj i§te za

individualnu stanbenu izgradnju u okviru obuhvata `fubana ­primami centar" koje je

obuhva6eno „Prostomim planom Grada Zavidovi6i" (``Slulbene glasnik Op6ine Zavidovi6i",

broj : 1/2018 i „Slulbene novine Zeni6ko­dobojskog kantona", broj : 13/2018), te da predmetno

zemljiste nije u obuhvatu vaze6ih Regulacionih planova. Nadalje je navedeno da je nckon

obrade podataka snimanja i uzimaju6i u obzir konfiguraciju terena sa izrazenim velikim

denivelacijana odnosno visinskim razlikana (od 5­10 metara) koja je izrazita u produzetku

jugoisto6ne granice k.6. 402/1 prema k.6. 406/1 i k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i ustanovljeno da
nije mogu6e formirati novu gradevinsku parcelu na tom dijelu zemlji§ta ve6 sano katastarsku

6esticu, te da gradevinsku parcelu nije mogu6e formirati i zbog toga sto se ne moze izvesti

prilazni put kroz k.6 406/1 k.o. Zavidovi6i sajuine strane ili kroz k.6. 406/6 k.o. Zavidovi6i sa
sjeveme strane, a da je na predmetnom zemlji§tu i dijelu zemlji§ta oznatenog sa k.6. 406/5 k.o.

Zavidovi6i izgraden stambeni obj ekat spratnosti : suteren, prizemlj e i potkrovlj e, gabaritne

osnove 14.0 in x 10.25 in, koji se uklapa u prostor i daje opravdano oblikovanje gradevinske

parcele. U kona6nici je mi§ljenja da se moze izvrsiti oblikovanje gradevinske parcele
obiljezene sa k.6. 402/1 k.o. Zavidovi6i sa novonastalom katastarskom 6esticom ozna6enom sa

k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i u povr§ini od 406 m2 i da takvo oblikovanje gradevinske parcele

zadovolj ava cilj eve planskog koristenj a gradskog gradevinskog zemlj ista.

­daje Procjenom stalnog sudskog vje§taka Veli6 Milija broj : M/03­32­185/22 od 24.06.2022.

godine utvrdena trfi§na vrijednost gradskog zemlji§ta (k.6. 406/5) u izmosu od 16.240,00 KM
ochosno 40,00 twm2.

­da  se o predmetnom Zahtjevu za kupovinu zemlji§ta radi oblikovanje gradevinske parcele

o6itovalo i  Gradsko pravobranilastvo svojim cktom broj : M­138/22  u kome je navedeno daje

u potpunosti saglasno sa Misljenem nadleine sluzbe broj : 06­45­20/22­AP­161 od 16.05.2022

kao i sa Misljenjom stalnog sudskog vjestcka o procjeni trfi§ne vrijednosti nekretnine broj :

M/03­32­185/22 od 24.06.2022, te da smatra daje cijena realno odredena.

­daje na odrzanoj usmenoj raspravi dana 24.08.2022. godine, podnosilac zahtjeva izjavio daje

saglasan sa mi§ljenjem nadleine sluzbe kao i sa procjenom trzi§ne vrijednosti nekretnine.

Imaju6i u vidu naprijed navedeno, a u skladu sa 6lanom 363. stav  (3)  tatka 5) Zakona

o stvarnim pravima („Sluzbene novine FBiH",  broj: 66/13,100/13 i 32/19 ­Odluka Ustavnog

suda) kojim je propisano da se prodaja odnosno optere6enje pravom gradenja nekretnina u
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vlasni§tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne sanoupfave izuzetno moze izvr§iti

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice, predlaze se usvajanje Odluke

kao u tekstu.

Obradila:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02­27­2653/22­AP­4

Datum:  17.11.2022. godine

Na  osnovu  6lana  11.  Poslovnika  o  radu  Kolegija  Op6inskog  natelnika  („Slulberi

glasnik   Op6ine Zavidovi6i", broj:  1/2017), Kolegij  Gradonatelrika Zavidovi6i na 4. sjednici
odrzanoj  17.11.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom

pogodbom radi oblikovanja gradevinske 6estice Papi6 Zrinki iz Zavidovi6a o2na6ene  sa k.6.
406/5 k.o. Zavidovi6i, te nckon rasprave Gradona6elnik donosi

z A K LT u e A K

1.   Utvrduje  se  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom pogodbom  radi

oblikovanja gradevinske 6estice Papi6 Zrinki iz Zavidovi6a ozma6ene sa k.6. 406/5

k.o. Zavidovi6i, koji je pripremila Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih

poslova i urbanizan.

2.   Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja

gradevinske   6estice   Papi6   Zrinki   iz  Zavidovi6a  oznatene   sa  k.5.   406/5   k.o.
Zavidovi6i   sa   obrazlozenjem   dostavlja   se   Gradskom   vije6u   Zavidovi6i   na

rarmatranje.

3.   0 realizaciji ovog zakljucka starat 6e se Stru6na sluzba gradona6elnika.

Dostavljeno:

1.   Gradsko vije6e zavidovi6i,

2.   U  spis.
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Telefon:   032C06­780 info, fax: 032#06­706, www.zavidovici.ba,md..zavidevici@zavidovici.ba` oDzdici@bin.net.ba,
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­31 ­3769/18­AP­7

Datum: 6.10.2022. godine

sTRueNA sLuzBA GRADONACELNIKA
­ovdje­
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Predmet: Prijedloga odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja

gradevinske 6estice, dostavlj a se

U   prilogu   ovog   dopisa   dostavljmo   vain   Prijedlog   odluke   o   prodaji   nekretnine

neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja  gradevinske  5estice  Papi6  Zrinki  iz  Zavidovi6a

ozna6ene sa k.6.406/5 k.o. Zavidovi6i,  u va§u dalju proceduru i razmatranje.

S postovanj em,

Obradio: Denana Vukovi6

zifeLAJJ

!3i~,:!s;.i..r;:S

%S.,..~If\
~`,

ng=`

i6, dipl. pravnik

1

Grad Zavidovi6i. Ulica Safyet­bega Basagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032#06­780 info, fax: 032re06­706, HryprizaridQyigLbagad2zaridQriei@zavide!dfitin QQz4ifi@!ib=E£!±!a,



BOSNA. I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENI¢KO­DOBOJSRI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, im\ovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­31 J3769/18­AP­8

Datum: 6.10.2022. godine

GRADSKO  PRAVOBRANILA§TVO
­Ovdje­

Predmet: Prij edlog Odluke o prodaj i nekretnine neposrednom pogodbom radi

oblikovanja gradevinske 6estice (k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i), dostavlja se

U prilogu dopisa dostavljanio van prijedlog Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine

neposrednom poggdbom radi oblikovanja gradevinske 6estice (k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i),

radi davanja va§eg mi§ljenja na isti.

S postovanj em,

O¢NIK GRADONA€ELNIKA

1

GradZavidovi6i,UlicaSafyet­begaBa§ngi6abroj9,72220Zavidovi6i

Telefon:032#06­780info,fax:032#06­706,EEHizaridQrfuagaaazariagrictendQrfe2haQpzdiei@bibfpe!be, EHfiinEfiiEH



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSK0 PRAV0BRANILASTVO

Broj: M­138 /22

Dana:  10.10.2022. godine

Sluzba  za  upravu  geodetskih,   imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Veza: Vat ckt broj:  06­31­3769/18­AP­8 od 06.10.2022. godine

Na osnovu 6lana  13. tatka (2) Zakona o pravobranila§tvu (Sl.novine ZE­DO  K broj  12/13)

dostavljan,

M   I   S   LJ   H  NJ   E

Nakon  razmatranja  prijedloga  „odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  radi

oblikovanja gradevinske 6estice" Papi6 Zrinki k6i Antona iz Zavidovi6a ul. Kulina Bana bb

Zavidovi6i i to   nekretnine ozna6ene kao k.6. 406/5/ zv. „Streli§te", livada 4 klase, povrsine

406  m2,   upisana u p.I.  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina Zavidovi6i,  sa dijelom  1/1,

odnosno  upisane  u  z.k.  ulozak  Op6inskog  suda  u  Zavidovi6ima  broj  260  k.o.  Zavidovi6i

vlasni§tvo Op6ina Zavidovi6i sa dijelom 1/1, a radi oblikovanja gradevinske 6estice, mi§ljenja

sam da je ista satinjena u skladu sa 6lanom 363. stava 3. tatke 5. Zakona o stvarnim pravima

(„Sl. novine F BiH" broj: 66/13 i  loo/13), 6lanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije BiH, kantona,  op6ina i  gradova („Sl.

novine  F  BiH"  broj:   17/14)  i  6lana  10.  Privremene  statutame  odluke  Grada  Zavidovi6i

(„Sluzbeni glasnik op6ine Zavidovi6i", broj : 4/22).

Uz prijedlog odluke za davanje mi§ljenja prilozeno je sljede6e:

­     Stru6no misljenje nadleine sluzbe broj: 06­45­20/22­AP­161 od 16.5.2022. godine.

sa prij edlogom oblikovanj a gradevinske 6estice

­     Procjenu trzi§ne vrijednosti nekretnine od strane

struke Veli6 Milija broj : M/03­32­185/22 od 24.

'.+Jr;i­`;`::::'r:.`';;`..;'::``'`
ORB.r\:.,;;:.€i~:,,;.­':



Papi6 (Anton) Zrinha

Kulina bana bb.

Zavidovi6i

tel..  032/866­304

091 ­91 ­84­083

Bosna i Hercegovina

Federacif a Bosne i Hercegovine

Zeni5ko­Doboj ski kanton

Op6ina Zavidovi6i

PREDMET:      Zahtiev  za otkap zemlji5ta u vlasni5tvu  op6ine  Zavidoviei i  oblikovakya  gradevinske

parcele.

Molin vas da ini omoglieite otkup zendji5ta koje se nalazi ue moju parcelu i kufu. Kaho je

zavr5en upis parcele u ZK uredr u `op6iuskom suds molim vas da mi u skladr sa 6lanom 363. stav 3.

ta5ka 5., dodielite torodate) dio ;eirilifi§ta u wlasni§tvu op6ine Zavidovi6i u ukupnoj povr5ini cca 400

m2 , hoji se sastoji od dyela   k.6. 406/1  i kompletne parcele  ke. 406/5, a obe su u k.o. Zavidovi6i.

Predmetno zemlji§te mi je neophocha potrebno  za  pro5irenje dwori5ta za porodi5rm km6u

hoja se nalazi na k.6. 402/1, k.o. Zavidovi6i, a 6iji sam vlasnik  1/.  jednim manjim dyelom ku6a ve6

lezi na k.5.406/5. Saddskya parcela se  ne moze  funkeionalno horistiti hao drori5te, a objekat se ne

moze uplaniti bez dielova navedenog zemlji§ta koje se vodi hao vlasni§tvo op6ine Zavidovi6i.

Posebno je vafroo ista6i da u produzetha op6inske parcele oipet dolazi moja parcela ozna6ena

sa k.6. 409, §to je vidljivo na skici koju ddyem u prilogu. Predmetna op6inska parcela nema drugi

prilazhi put i jedina moguchost hori§tenja iste je za botrebe dvorista i spot akya mojih parcela u jedm
cjelinu.

Napomtryem da dio predmetne parcele koristim ve6 vise od 30 godina, i da smo ja i moj muz u

to zemlji§te ve6 ulozili dosta sredstava radi sanacije iste i regulisanja potoha koji tu proti6e.

Navedene radove smo morali izvr§iti radi zdstite svoj e ku6e od eventualnog klizi5ta. Za navedeno

zendjiste sam sprerrma de platim naknadr prema cijeni hoju odredite.

Za izgradem ku6u irrramo gradevinsha dozvolu i pristupni puit prcko k5.401, KO. Zavidovi6i

koja se takoder vodi na op6ini Zavidovi6i. Molim vas da se i navedeni prilarani put kako god je

mogule ucrta na planu, jer je on ufunkeiji vise od 30 godina i sluzi za prilaz vise kula i dio je ulice.

Nadam se da 6e te mom zahtjevu udovoljiti radi obostrane horisti.

Siovstovakyeml.

Zavidovi6i:  18.12.2018

Papi6 (Amton) Zrinha

MB 0108940198823
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Papic (Anton) Zrinka

Kulina bana bb

mobitel 061  448 420

09191­84­083

Bosna i Hercegovina

Federacija Bosne i Hercegovine

Zeni6ko­Dobojski kanton

Opcina Zavidovi6i
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PREDMET:      DOPUNA PREDMETA:

Zahtjev za otkup zemlji§ta u vlasni§tvu op¢ine Zavidovici   i oblikovanja

gradevinske parcele, zavedenog pod rednim brojem: 3769/18 / org.jed 06/31,

primljenog   25.12.2018.                                                              ,

MolimVasdasegorenavedenipredmetdopunisljedecimobrazlo`Z!enjemiargumentimau

korist odobrenja otkupa zemlji§ta u vlasni§tvu op6ine Zavidovici u ukupnoj povr§ini cca 400

m2,  koji se sastoji od dijela k.6.406/1  i kompletne parcele k.6.406/5, a obje su u k.o.

Zavidoviei (u daljem tekstu ``Zemlji§te"):

­      Zemlji§tese nalazi izmedju parcela na k.6.402/1  ik.6.409 koje su u mom vlasni§tvu.

Zajedno sa zahtjevanim zemljistem to je do eksproprijacijebila jedna jedinstvena

zemlji§na parcela. Kao potvrdu toga prilazem Posjedovni list broj  1210 od

08.06.2020.(Prilog  1) i Kopiju katarstaskog  plana od 06.12.1983. (Prilog 2)

­      Zemlji§te je nakon 1945.godine, za potrebe streljane, procesom eksproprijacije

izuzeto od vlasnika koji je moj djed Pot (Mijo) Franjo,6iji sam ja pravni sljednik.Kao

potvrdu toga prilazem kopiju katastarskog plana jzdanog u Zavidovicimal 0.09.2019.

(Prilog 3)

­      Zemlji§te se vise od30 godina ne koristi za potrebe streljane, zbog koje je izvr§ena

eksproprijacija.

Nadam se da6ete uzimanjem u obzir i ovih dodatnih argumenata pozitivno rije§iti moj zahtjev

od 25.12.2018.godine,i odobriti mi otkup predmetnog zemlji§tas kona6nim ciljem uplanjivanja

nase porodi6ne ku¢e,koje nije moguee bez pozitivnog rje§enja mog zahtjeva.

Ukoliko iz nekog razloga nije moguc otkup svih 400m2 (dio k.6.406/1  i kompletna parcela

k.6.406/5),suglasna samda se u prvom koraku otkupi i regulira vlasni§tvo nad kompletnom

parcelom k.6.406/5 cca 215m2 bez koje nikako nije moguce uplanjenje porodi6ne kuce.

S po§tovanjem,

Lt:P)Zr'1#rfeT¢€`

LK04DDA4620

MB0108940198823

Prilog  1:  Posjedovni list broj  1210 od 08.06.2020.

Prilog 2:  Kopija katarstaskog plana od 06.12.1983.

Prilog 3 :  Kopija katastarskog plana  10.09.2019.

Zavidovici 08.06.2020.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI RANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO

Broj : M­|38/22

Dana:  15.6.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko ­ pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ ckt broj : 06­31 ­3769/18­AP­5 od 31.8.2022. godine

Na osnovu 6lana  13.  tatka (2) Zckona o pravobranila§tvu (Sl.novine ZE­DO  K broj  12/13)

dostavljam,

M   I   S   LJ   E  NJ   E

Razmatraja6i  zahtjev  Papi6  (Anton)  Zrinka  ul.  Kulina  Bana,  Zavidovi6i  za  oblikovanje

gradevinske parcele, odnosno za kupovinu zemlji§ta u vlasni§tvu Op6ine Zavidovi6i koje se
sastoji  od  dijela  k.6  406/1  i  kompletne  parcele  ozna6ene  kao  k.6.  406//5  k.o.  Zavidovi6i

poblize  opisanim  u  mi§ljenju  Sluzbe  za  upravu  geodetskih,  imovinsko  pravnih  poslova  i
urbanizma Grada Zavidovi6i broj : 06­45­20/22­AP­161  od  16.5.2022.  godine,u potpunosti sa

saglasan sam sa istim.

U pogledu nalaza i mi§ljenja sudskog vje§taka o procjeni trzi§ne vrijednosti nekretnine broj :

M/03­32­185/22 od 24.6.2022. godine, smatran daje ista realno odredena.

U konatnici ovo pravobranila§tvo svoje konatno mi§1jenje 6e dati na prijedlog odluke koji

sa6ini slulba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma prema Gr?Pskom

/

GRAS,?KT_P

VIJecu.

S po§tovanjem !

r,,,,thr:fi#

Op6ina Zavidovi6i, Ulica Saf\ret­bega Bafagi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032C06­780 info, fax: 032/206­706, www.zavidevici.ba,  oDzdici®bih.net.ba, opcina.zavidovici@za`/idovici.ba



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I RERCEGOVINE

zENleKO­DOBOTSRI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

S]uzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih pos]ova i urbanizma

Broj:06­45­20/22­AP­161

Datum:  16.5.2022.. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
­Ovdje­

Sluzba za upraun  geodetskih,  imoviusko­pravnih poslova i  urbanima nadleina na osnove

6lana 346. stav 2.   Zakona o stvamim pravima  ("Sl. Novine F BiH", broj  66/13) i 5lana 202.

Zakona o  upraunom postupku ("Sl.  novine F  BiH",  broj  2/98),  tie§avajuti po  zahtjeou   za

izradu Struchog mi§ljenja trazenog od strane  odsjeka  za imoviusko­pravAe poslove,   d aj e :

MISLJENJE

Izvr§en je uvid u dokumentaciju  i izlazak na teren in gradevinsku parcelu ozma5enu sa

k.6. broj 402/1, zIvana "GUVNO", katastarske kulture "livada" 4.klase, povr§ine 609m2,    k.o.

Zavidovi6i,  upisane  u posjedovni list  broj  1210  kao posjed  Papi6(Anton) Zrinka sa dijelom

I/1  i upisane u ZK.  ulo§ku broj  193  u ZK uredu pri  Op6iuskom sudu u Zavidovi6ima kao

vlasni§tvo  Papi6(Anton) Zrinka sa dijelom I/1.

Takoder je izvr§en uvid na terenu na granichom dijelu uz gore navedenu parcelu, a na

:¥,CiLi±b¥::nfuraL=T.:i£:°£;5'„k4?rig:,£du°p¥fieAV:°jo':;eTd¥)§HTstE"'bgz:2P°¥inpeosi°£
DRSV Zavidovi6i Op6ina­ Zavidovi6i sa dijelom  1/1  i upisano u ZK. ulo§ku broj  260   kao

vlasni§tvo  Op6ina  Zavidovi6i sa dijelom 1/1.

Prilikom obilaska predmetnih parcela izvrseno je i geodetsko snimanje terena u cilju

sagledavanja  kompletene  situacije  i  u  horizontlnom  i  u  vertikalnom  smislu  i  mogutnosti

preklapanj a dobiverih rezultata preko azumih geodetskih planova.
Ustanovljeno je  da  gore navedeno predmetno  zemlji§te  ra koje  se  trazi  oblikovanje

predstavlja  gredsko  gradevinsko  zemljiste  za  individualnu  stanbenu  izgradnju  u  okviru
obuhvata "urbana­primani centar" koje je obuva6eno "Prostomim planom grada Zavidovi6a"

("S1. glasnik op6ine Zavidovi6i", broj: 1/2018 i S1.novine ZE­DO kantona broj: 13/2018).
Predmetno zemlji§te nije u obuhvatu vaze6ih  Regulaciohih planova.

Nakon obrade podataka sninanja i uzimajuti u obzir konfiguraciju terena sa izrazenim

velikim  denivelacijana  odnosno  visinskim  razlikana  (od  5­10  metara)  koje je  izrazita  u

produletku  jugo­isto6ne   granice   k.6.402/1   prema  k.6.406/1   i   k.6.406/5,   k.o.   Zavidovi6i
ustanovljeno je da nije mogute formirati novu gradevinsku parcelu na tom dijelu zemlji§ta ve6

sano katastarsku 6esticu.  Gradevinsku parcelu nije mogute formirati i zbog toga sto se ne
moze i2Ivesti prilazni put kroz k.6.406/1, k.o. Zavidovi6i sa juine strane ili kroz k.€.406/6, k.o.

Zavidovi6i sa sjeveme strane. Na predmetnom zemlji§tu i dijelu zemlji§ta oznatenog sa k.6.

broj:  406/5, k.o.  Zavidovi6i,   izgraden je   stanbeni objekat   spratnosti:  suteren, prizendje i

potkrovlje,     gabarithe osnove 14.0 in x 10.25 in. Izgradeni objekat se svojim gabaritima kao i
1

Grad Zavidovi6i, Ulica Safret­bega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:  032C06­780 info, far: 032C06­706.  `.                               ,_   :t        I                                  `                                   !'  <,



estetsko oblikovnin karakteristikama   uklapa u okohi   prostor te  je opravdano oblikovanje

gradevinske parcele.
Sngledavanjem  svega  navedenog,  misljenja  smo  da  se  moze  izvr§iti    oblikovanje

gradevinske parcele obiljezene  sa k.6. 402/1, k.o. Zavidovi6i,  sa novonastalom  katastarskom
6esticom obiljezenom sa k.6 406/5, k.o. Zavidovi6i, u povr§ini od 406m2 i da takvo oblikovanje

gradevinske parcele zadovoljava  ciljeve planskog koristenja gredskog gradevinskog zemlji§ta .

Sastavni  dio  ovog  mi§ljenja  6ini  grafi6ki  prilog  "Prijedlog  oblikovanja  gradeviuske

parcele".

DOSTAVLJENO :

1.  Odsjek  za imoviusko­pravne poslove „ .,,. ~
�`,,..

2    Arhiva

Obradio:

`¥ POMQCNHC G

kemzo```sin

ONACELNIRA

ovi6 dipl

2

GndZavidovi6LUlicaSafyct­begaBa§agichbroj9,72220Zavidovi6i

Telefon:    032ZZ06­780info,  fck:  032A06­706,   `;.   ..``.__   I.`  :___      i_'~,I,+    ."    J..\`.  '  .`  ,`.;  :.     .I    i=  '`.`_I  `  `L    ii   `ri.`T=  ..:i"_:I  li``  L`!>



Op6ina Zavidovi6i
Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko

Dravnih Dos]ova i urbanizma

Katastarska op€ina

Broj plana

Zavidovi€i

PRIJFDLOG OBLIKOVANJA GRADEVINSKE PARCELE

Razmjera= 1:   250

1. PRIJEDLOG CIJEPANJA k.6. 406/1 ­ FORMIRANJE KATASTARSKIH

CESTICA  ZA OBLIKOVANJE GRADEVINSKE PARCELE

skica sluzi u postupku oblikovanja gradevinskih

parcela

­                              __                :;.I­:,   ..­+::­,'`..`:::;,.:``:.­, :..i +

T[z[rkyltAvm                                                   ly;rif i :jJrfAIpryf pr+:: ,:a. `j, , <.

­­­­     ­`|­.­`p=­.­­­::       ­­,irf #¥gr­JJe

zavidovi¢i, dana   16.05.  2022 godine              hE.`\ut~`#.,t  t I:.;:?,7+n,`q   €utth,`€.:`;`lc:chp`'T,fS'min Dfaferovi6, dipl.ing.geod.

',`1+.      .'.`.  `l,­q   2'A`!\``,`.`hfu``~|    ,I,,



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJ SKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6­30­2329/22­3

Datum:  12.05.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa

2467                     ~DR§V ZAVIDOVICI 0PCINA­ZAVIDOvl¢l                            ZAVIDOvl¢I, SAP.VETBEGA

BA§AGl¢A,BB

Udio   Pravo      Promjena
I / I          Posjcdnik

Parcela      Pl.Sk.Naziv parcele            Pov.(in.) Na€in kori§tcnja                Svojim    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjem

406/5            60         STRELI§TE                               406  Livada 4. klase                          DS                                          4,5]                 406          47/2022

UKUPNO:                                                                                                                                                                                         4,51                 406

0stale parccle na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osno"   Tarifnog   broja   8.I.I.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBjH 49/ 15).

£­­..
`,      u'  .      i

­.,.­:,?      ,­+`.,'j,

`'­+     .`'      `.,''       ­,   M.P.

;.`.`          `­Jt:`,

igr±,.<:;i=,`
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BOSNA I I­IERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOvli\'E

ZENI¢KO­DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

Opclr\TSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­prfi\Jnih poslo`Ja i urbanizma

Broj :  06/6­30­165 I /20­1

Datum:  08.06.2020

P6SJEI)OVNI LIST BROJ 1210

Katastarska op(`ina: ZAVIDOVICI

K!1t.b).()j     ,No`sitc)j  pr!i`':I

P".;o6   1

Adrc`s:I                                                                     Udjo    pra\'o        ProiTijc`na

417J(.                       I,,\I'Ii``Ah'Tot`' 7.RINK,\                                                                                 7..Avll)Ovl{..l  kul.INA I.3ANA.BB                                                     I/I            r'osji`{lnik                            27­=()1*

Pari`(.I.1        Pl.Sk. Naziv  i7ai.i`eli.                Po\J.(iii2).r\tzi{`il]  I{oi­i§ti`]ij:i                      Svojin.1      Prii]is          P].iho(I     Po\.,(m2)     I­'I­om.i(in:\

4()2/I                ()14        GUVNO                                               6(.)9  Li\.`iida  4.  kli`sc.                                 VFIPL                                            6,7(.                    6()9

4U9                   (.14        GUVNO                                                  79  Li\J€idti4.  klase                                 VFIPL                                           0`88                       7!)

l,I KUPNO:                                                                                                                                                                                                                      7,64                   688

N;`k:iiii\a     u     i7.ii\.1.w    o(I     8     KM     n:ii]k`6en[`    je    na     osno\/.ii    l`arif.nog     broja     10,I.I.,     OdliLke    o     naknacliii"     zii     !`;oJ.iiti`J­I.ill

i­)I.j`jiit{`kH  premji`ra  i  kfit`i.sti­:1  (Sluzbt`iie  no\ine  [`13il­149/15).

fae=:,:',t

;`.`,`,I  ,,,`ct``

\'( `0.,
\. ­i­`',,.`.,?

�,,';;i;;,.:­;r,`:L*ji(:

lJNIKA:

Clir)I.   r]rt.`\,.!iik
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Op§TiNSKA  GEODETSKA  UPRAVA z~Ar./.&o.kit.a.t..........
I­\,

Kata8tar8ka op§t|na:   .Z.A//40/7:C/

Broj   plane:   ........ _.~  .    G

KOPIJA  KATASTARSKOG PLANA
'

nanfore  i =  1....a.ca..... "..

`\.

­      ,.'!

i .I  ..

EZzzi

..­  ''u'  /

2;L­.`­
giv_G
'\/

\/

jJa?

Naknada  po  Tar.  br.  7.  Tarife  naknada  za  ko.rl§6enje   podataka   premjera   i    ka­tastra   zemlj.]§ta

(Dsl.   list  SR   BiH.   br.  39/73   i   1/74}   u   iz.nosu  od  dine.ra.......... „..2.a ..................,  te  po  tar.  br ....... `2...................  Op§tine

tarife  naknade  za  usluge  u  iznosu  od  dinara  .......... :5{: ............  upla6ena  i  zavedena  u  spisku  poriidzbina  pod.

br ........8~4€.a ...... |I9e3          god.

Taksa  za  ovjeru  oslobodena   po  Elanu  23  taf k.a  r9  ZOAI   ; swrhu  slombene  izgradnje

Katastarski  podaci :

Brf!r::re.
Kultura

VIDI   PRILOG    IZVODAK

Z avl.dov'I.£I.   .doe ......g.€.:".12=...............  1983     codiine

lzdao,

._t.   ^^.io   ..e`;iETi met.   Fin  a.F)AFlel{A   DJtlATNOST

PosJ®dnlk

g,:~,:`­T­T=­=:­::;­J:':`T``

­\

.`        Ovjorava,

§of  Op§tlnck®  geodet§ke  uprave,



BOSNA I HERCECOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENieKO.DOBojsKi RANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetsklh, imovinsko­pravnlh poslova I urbanlzma

UR BROJ : 06/6­30­2330/2022­2

DATUM:  12.05.2022

I(OpljA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera  1 :1000

Katastarska op6jne: ZAVIDOvl¢l

Broj plana: 6

Nomenklatura lisfa: 6G20­Fa­1 _G.Zavidovicii)rad

Razmjera plana  1 :1000

Naknada za korl5tenje podataka lzmjere I katastra (Sluzbene ravine Federacije BiH, brQj 49/15), po tarifnom brQju 11.2.1  u lznosu od  11.00 KM

_.._`_.__ .~__~_._~  ___ ___._____`.~_.  ___.______.  .~...  podacionosiocimapra ~   ~  _    __ ,... +  ___.___~­­­~­­­~­­­
PUK KU          Naziv                                                                                                  Ad resa                                                                       Pravo

232 ZfroTOTvrcT­sTa­iv­Elb­E­GAB­A§­A6ie*,isF6Fe­dfiTE

PL/KKU           Parcela           Nac(n koristerfja

232                 406/5              livada 4. klase

Nazlv

5iEETLi5iE~­­­­
...__      _ __                                                       Povr§lna[m2]           _

406

T=jT:il=   ­­

i:                    `         ­..                       i
`f, t­



BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i,  Safvet bega  Ba§agi6a  bb

ZEMLJl§NOKNJIZNI  URED

12.05.202210:30

Katastarska op6ina: ZAVIDOV16l

Ostali upisi u ovom  listu su  ispu§toni.

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ: 042­0­NAR­22­000 903

Zemlji§noknjizni  ulozak broj:  260

R.br. Broj parcele OZNARA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

13. 406/5 Streli§te; 0000 04 06 Pr. 08.12.2015.godine 042­0­Dn­15­000170042­0­DN­22­000419

Livada   4.klase                                                                                       0000 04 06

a

Vlasni6ki  list

R.br. uPIsl Primjedba

1. Udio: 1/1                                                                                                              Tip:Vlasni§tvo Dana  10.08.2015.  uspostavljenzkul260KOZavidovi6i

OP¢lNA ZAVIDOVICI                                                                    Adresa: Zavidovi6i  safvet bega  Basagi6a

lD: 4218234570005

Pr.15.04.2015.  042­0­DN­15­000 051

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemljisnim knjigama ( "Sluzbene  novine F  BiH",  broj  19/03  i 54/04) uknjizeno je

pravo vlasni§tva na  nekretnine A Iista.

C

Teretni  list

R.br. uplsl lznos.(KM) Primjedba

1. Nema tereta A
i.,

i.

Potpis zemlji§nokhjizno9  r

i­(eferenta:  `

`'\

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana  1  od  1

12.05.202210:30

042­0­NAR­22­000 903



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINH

ZENICKO­D0BOJSRI KANTON

Gun zAvlDovlcI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih pos]ova i urbanizma

Broj : 06/6­30­2411 /22­2

Datum:  16.05.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1210

Katastarska op6ina: ZAVIDOVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                              Adresa                                                     Udio   pravo      Promjena

41746                   PApl¢ ANTON ZRINKA                                                                   ZAVIDOVI¢I KULINA BANA,BB                                            I/I         Po8jednik                       27reol8

Parce]a      Pl.Sk.Naziv parcele             Pov.(m2)  Na5in kori§tenja                 Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

402/I             6]4       GUVNO

UKUPNO:

609  Livada 4. klase                          VFIPL                                    6,76                609

6,76                609

GRADONACELNIRA:
\

zo Sinanovi6, dipl. praunik

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno pla6anja tarife.                                                                         .,     A

in"



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENieKO­DOBojsKI KANTON

GfIAD  ZAVIDOV16I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6­30­2410/2022­1

DATUM:  16.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 : 1000

Katastarska op6ina: ZAVIDOvl¢l

Broj plana: 6

Nomenklatura lista: 6G20­Fa­1_G_Zavidovicii)rad

Razmjera plana 1 :1000

Naknada za kori§tenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene ravine Federacije BiH, brQj 49/15), po tarifnom brQju 11.2.1  u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

N aziv                                                                                                 Ad resa                                                                      P ravo

:2l#U        :#VK5ANTONZRiNRA                                                    ##rm/ic|KULiNIABANA,BB                    ::Vfnlk             ..I

Podaci o parceli

Naziv PovisinaP L/KKU           Parce la            N a6i n

GUVNO 6091210                 402/1                Livada 4. klase

'` ..,, `,,......, :                 ,,.



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENI¢KO­DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Broj : 02­31 ­5347/14

Datum:  16.06.2016. godine

Na  osnovu  6lana  15.  stav  1.  alineja 4    Zakona  o  principima  lokalne  sanouprave  u

Fedraciji  BiH  („Sluzbene novine Federacije BiH" broj  49/06),  Kolegij  Op6inskog na6elnika

Zavidovi6i na 47. sjednici odrzanoj  16.06.2016. godine razmatrao je Prjedlog odluke o prodaji

nekretnine  ozna6ene  sa k.6.  406/1  upisan  u posjedovni  list  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV

Op6ina Zavidovi6i neposrednom pogodbom Papi6 Ivici iz Zavidovi6a radi oblikovanja 6estice,

te nakon rasprave Op6inski natelnik donosi

Z A K LJ U C A K

1.   Ne prihvata se Priedlog odluke o prodaji nekretnine ozna5ene sa k.6. 406/1 upisan u

posjedovni  list  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina  Zavidovi6i  neposrednom

pogodbom  Papi6  Ivici  iz  Zavidovi6a  radi  oblikovanja 5estice,  koji je  pripremila
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma.

2.   Sluzba  za  upravu  geodetskih,  imovinsko­pravnih  poslova  i  urbanizma je  duina

sa6initi prijedlog alcta Opinskog vije6a Zavidovi6i kojim 6e se odbiti zahtjev Papi6

Ivice   iz   Zavidovi6a  za  pradaju  zemlji§ta  ozna6enog   sa  k.6.   406/1   upisan   u

posjedovni  list  232  k.o.  Zavidovi6i  kao  DRSV  Op6ina  Zavidovi6i  neposrednom

pogodbom radi  oblikovanja 5estice, jer predlozeni  natin oblikovanja parcele nije

prihvatlj iv za Op6inu Zavidovi6i.

3.   0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Kabinet op6inskog natelnika.

Dostavljeno:

1.   Sluzba za upravu geodetskih,

imovinsko­pravnih poslova i urbanizma,

2.   U  spis.

OPCINSKI  NACELNIK

Omera§evi6 Suad, dipl. ing. mag.

Op6ina Zavidovi6i, Ul. Saf\ret bega Basagi6a bb. 72220 Zavidovi6i

tel:032­87­8­314centrala,fck:032­868­230,_\nyw.zavidovici.ba`_Q_Dzdic_i@bih.n£±±a



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI  KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj :  01 ­27­2952/22­AP­2

Datum:  21.11.2022.  godine

Na   osnovu    ¢lana    13`    17.    i    18.    Pri\.remene    Statutarne   Odluke    Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik   Op6ine   Zavidovici.`.   broj:   4/2022)   i   ¢lana   33.   i   44.   Poslovnika  o  radu

Gradskog  vije6a  Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:   7/14  ­pre6i§6eni

tekst,  8/14 ­isp.,  9/14,  8/18,  8/19  i 4/21)  i  („Sluzbeni  glasnik Grada Zavidovi6i", broj:  4/22  i

5/22),   Komisija   za   Statut   i   propise   na   12.   sjednici   odrzanoj   dana   21.11.2022.   godine,

razmatrala je  Prijedlog  Odluke o prodaji  nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja

gradevinske  6estice  Papi6  Zrinki   iz  Zavidovi¢a  ozna6ena  sa  k.6.  406/5  k.o.  Zavidovi6i,  pa

nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1.   Komisija  za  Statut   i   propise  smatra  da  je  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine

neposrednom   pogodbom   radi   obliko\'anja   gradc\inske   C`estice   Papic`   Zrinki   iz   Zavidovica

oznaeena sa k.i. 406/5  k.o.  Za\ idovic`i.  u skladii  sa z.akonom  i  drugim  propisima.

2.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine

neposrednom  pogodbom  radi   oblikovanja  gradevinske  6estice  Papi6  Zrinki   iz  Zavidovi6a

ozna6ena  sa  k.6.  406/5  k.o.  Zavidovi6i,  pripremljen  u  skladu  sa  6lanom  363.  stav  3.  ta6ka  5.

Zakona  o  stvarnim  pravima  („Sluzbene  novine  FBiH".  broj:  66/13.100/13  i  32/19  ­odluka

Ustavnog suda).

3.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine

neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice  Papi6  Zrinki  iz  Zavidovi6a

ozna6ena  sa  k.6.  406/5  k.o.  Zavidovi6i,  pripremljen  u  skladu  sa  Jedinstvenim  pravilima  za

izradu pravnih propisa u  Zeni6ko­dobojskom  kantonu  („Sluzbene  novine Zeni6ko­  dobojskog

kantona". broj : 5/08).

4.   Prijedlog  Odluke   o   proda`ii   lickretiiinc   iieposrednom   pogodbom   radi   oblikovanja

gradevinske   6estice   Papi¢   Zrinki   iz   Zavidovi6a   ozna6ena   sa   k.6.   406/5   k.o.   Zavidovi6i,

dostavlja se predsjedavaju6em radi uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.
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BOSNA I  HERC`EGOVINA

FEDERACIJA  BOSNE  I  I­IER(`EGOVINE

ZENICKO­DOBO.ISKI  KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i

ekonomska pitanja

Broj : 01 ­27­2952/22­AP­3

Datum:  21.11.2022.  godine

Na   osnovu   6lana   13.,    17.   i    18.   Privremene   Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",   broj:   4/2022),  6lana  33.   i   45.   Poslovnika  o  radu

Gradsko  vije6a  Zavidovi6i   („Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi¢i",  broj:   7/14  ­pre6i§6eni

tekst.  8/14  ­isp..  9/14`  8/18.  8/19  i  4/21 )  i  (.,Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i",  broj:  4/22  i

5/22).   Komisija   za   bud?_et.   finansije   i   ekoiiomska   pitanja   na   9.   sjednici   odrzanoj   dana

21.11.2022.    godine.    razmatrala   je    Prijedlog    Odlukc.    o    prodaji    nekretnine    neposrednom

pogodbom  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice  Papi6  Zrinki  iz  Zavidovi6a  ozna6ena  sa k.6.

406/5 k.o. Zavidovi6i, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1.   Komisija  za  budzet,   finansije   i   ekonomska  pitanja  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

prodaji nekretnine  neposrednom pogodbom  radi  oblikovanja gradevinske 6estice Papi6 Zrinki
iz Zavidovi6a ozna6ena sa k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i.

2.  Prijedlog  Odluke  o  prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja

gradevinske   6estice   Papi¢   Zrinki   iz   Zavidovi¢a   ozna¢ena   sa   k.6.   406/5   k,o.   Zavidovi6i,

dostavlja se predsjedavaju¢em  radi  u\'r§ta\'anja u dnevni  red sjednice Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog Zakljueka starat 6e se Stru¢na sluzba Gradskog vije6a.

DSJEDNIK KOMISIJE

atike i informatike
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Grad Zavidovi6i, Ulica Safuet­bega Ba§agica broj 9, 72220 Zavidovi6i
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO~DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO  Vl`l I('`[.:

Komisija za prostorno I)laniranji.,

uredenje i ekologiju

Broj :  0 I ­27­2952/22­AP­4

Datum:  21.11.2022.  godine

Na   osno\'u   elana    13..    17.    i    18.    Pri\''remencj.    Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi¢i

(,.Sluzbeni   glasnik   OpC`ine   7,a\ido\'ic`i".   broj:   4/2022)   i   Clana   33.   i   49.   Poslovnika   o   radu

Gradskog  vije¢a  Zavido\/'i¢i   (.`Sluzbeni   glasnik   Op¢ine  Zavidovi6i``,   broj:   7/14   ­pre6i§6eni

tekst,  8/14­isp.,  9/14,  8/18,  8/19  i  4/21)  i  („Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i",  broj:  4/22  i

5/22),   Komisija   za   prostomo   planiranje,   uredenje   i   ekologiju   na   5.   sjednici   odrzanoj

21.11.2022.   godine,   razmatrala   je   Prijedlog   Odluke   o   prodaji   nekretnine   neposrednom

pogodbom  radi  oblikovanja  gradevinske  6estice  Papi6  Zrinki  iz  Zavidovi6a  ozna5ena  sa  k.6.

406/5  k.o.  Zavidovi6i`  pa nakon raspra\'e donijela

Z A K LJ U a A K

1.  Komisija  za  prostorno  planiranje,  uredenje  i  ekologiju  prihvata  Prijedlog  Odluke  o

prodaji  nekretnine  neposrednom  pogodbom  radi  oblikovanja gradevinske  6estice  Papi6  Zrinki

iz Zavidovi¢a oznaeena  sa k.6.  406/5  k.o.  Za\i'idovi¢L

2.   Prijedlog   Odluke   o   prodaji   nekretnine   neposrednom   pogodbom   radi   oblikovanja

gradevinske   6estice   Papi¢   Zrinki   iz   Zavidovi6a   ozna6ena   sa   k.6.   406/5   k.o.   Zavidovi6i,

dostavlja se predsjedavaju6em radi uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Seadsalki6evic,BscHoik:l#g§umarstva
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PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NHKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST:  40.0  KM/m2­ukupno 16.240.00  KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip imovine:

Imovina se upotrebljavala

Imovina je locirana na:

Adresa Imovine:

GRADEVINSKO ZEMLJI§TE NEIZGRADENO

Dvori§te, zelena povr§ina, basta

K.C.406/5 k.o. Zavidovi6i

U1.Kulina bana b.b.  Zavidovi6i

7220­ Zavidovi6i,

a         Broj parcele: K.a.4o6/5 k.o. Zavido¥i=,t°i:;:edi£E°o­s::edb:J::i;'1Fspa£Er.232 od 12.o5.2o22 god. ZK
izvadck br.042­0­NAR­22­000 903 od 12.05.2022 god.

Vlasnik imovine :DRSV Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

PROCJENA JH URADENA ZA IthlJENTA:

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko­pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi6i.

U1. Safuet bega Ba§agi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zaklju6ka o odredivanju vjestaka br.06­31 ­3769/18­AP­3 od 17.06.2022 godine

PROCJHNA URADENA 0D:

Mili  Veli6 dipl.ing.gradv.

STALNI SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKH STRUKE

Ul. Gajska b.b.

72220­ Zavidovi6i ­ FBiH,

Mob: 062­196­900

Datum procjene: 24.06.2022 godine.

MIU  VE!.1¢

ZAVIDOvlct

S.`3`r^      Tf f ire

Datum uvida u predmet procjene: 20.06.2022 godine.

Proof.e" 3e uraldenak:ao..     Inicijalna, zbog hapovine op6inskog zemlji5ta od strane papi6 / Antona

/ Zrinke iz Zavidovi6a.



Sadrzaj

1.   Sazetak rezultata procjene

2.   Osnovni podaci o procjeni

3.   Analiza ]okacije i trzi§ta
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3.2.      Analiza trzista

4.   Opis Imovine
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Sazetak rezultata procj ene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj U1.Kulina bana b.b.  Zavidovi6i, K.C.406/5 k.o. Zavidovi6i

Grad Zavidovi6i

Po§tanski broj 72220

Kanton Zeni5ko­dobojski

Vlasnik imovine DRSV Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

Tip imovine Gradevinsko zemlj i§te­neizgradeno

V

INFORMACIJE 0  ZEMLJISTU

Zemlji§te: Parcela  k.6.406/5  k.o.  Zavidovi6i  u  povr§ini  406,0  m2,  u  vlasnistvu

Op6ine  Zavidovi6i,  locirana  izmedu  parcela     k.5.402/1   i  k.5.  409

k.o.Zaavidovi6i ,  vlasni§tvo Papi6 / Antona / Zrinka.

Naziv parcele Streli§te

Kultura zemlj i§ta Livada  4 klase

Povr§ina P­406,0 m2

Opremakojaje Nema ugradene instalacije vodovoda i srtuje.Ve6i dio parcele je

sastavni diozemlji§ta dvori§te stambenog objekta , a manji dio ba§ta.

REZULTAT / VRIJEDNOST  PROCJENE

Datum Procj ene 24.06.2022  godine

Datum izlaska nateren 22.06.2022  godine

Vrijednost  zemlji§ta 40,00   KM  /m2­Ukupno : 16.240,00  KM

Metodologijaprocjene I Trzi§ni / Prodajni pristup

Tip Procjene I Kompletna Procjena  / uvid na licu mjesta

1           0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasni§tvu:

DRSV Zavidovi6i, Op6ina Zavidovi6i

Ul. Safyet bega Ba§agi6a br.9

72220­ Zavidovi6i

Kanton : Zeni6ko­dobojski

Federacija BiH

I zahtjev primljen Zaklju5kom o odredivanju vje§taka br. 06­31 ­3769/18­AP­3 od 17.06.2022

godine  done§en od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko­pravnih poslova i
urbanizma,Grad Zavidovi6i

Kontakt telefon : 032­206­780 ,
" L I \/ E` 1 I i

ZAVIDOvicl

`?­rae;.// 3



SVRIIA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu kupovine zemlji§ta od strane Papi6 / Antona / Zrinke iz Zavidovi6a,
zbog oblikovanja gradevinske parcele prema Misljenju Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma br:06­45­20/22­AP­161 od 16.05.2022 godine.

Popis dokumenata koji su kori§teni prilikom izrade Procjene

Za zemlji5te:

�     Izvod izposjedovnog listabr. 232 od 12.05.2022 god.

�     Zemlji§noknjizni izvadak broj:  042­0­NAR­22­000 903  od  12.05.2022 godine, izdat od

Op6inski Sud Zavidovi6i, Zemlji§noknjizni ured, Zemlji§noknjizni ulozak broj :260, Broj

parcele: 406/5 k.o.Zavidovi6i. Vlasnistvo  u dijelu 1/1.
�     Kopija katastarskog plana br.06/6­30­2329/2022­3 od 12.05.2022 god.

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvr§eno potrebno

mjerenje  i  fotografisanje.  Procjena je   uradena  na osnovu  informacija  dobivenih  sa terena  i

dokumentacije.

a

®

2           Analiza lokacije i trzista

2.1    Analiza lokacije

Generalna analiza

Predmetna nekretnina se nalazi u Zavidovi6ima, U1.Kulina bana b.b.

7220 ­ Zavidovi6i

Kanton : Zeni6ko­dobojski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno  zemlji§te,  k.6.406/5  k.o.  Zavidovi6i  je  locirano  sa  sjevero­isto6ne  strane    prema

parceli k.6.402/1  k.o.Zavidovi6i, sa jugo­zapadne strane je parcela k.6.409 k.o.Zavidovi6i, obje
u vlasni§tvu Papi6 Zrinke, a sa juzne strane parcela k.6. 606/1 k.o.Zavidovi6i, te sjeverozapadne

strane  parcela k.6.406/6  k.o.Zavidovi6i,  obje  vlasni§tvo  Op6ine  Zavidovi6i.  Stambeni  objekat

Papi6 Zrinke izgraden na njezinoj  parceli k.6.402/1  k.o.Zavidovi6i a manjim dijeom izgaden i

na predmetnoj  parceli.    Lokacija je  stambenog karaktera prema Urbanisti6kom planu  Grada

Zavidovi6i. Lokacija je teren u manjem nagibu jugo­isto6ne orjentacije, u cjelosti osun6ana, ali

bez izgradenog prilaza. Dio­cca 1/3  parcele se koristi kao ba§ta sa posadenim raznim povr6em,

dok preostali dio cca 2/3 sluzi za dvori§te kao travnjak, pomenutog stambenog objekta.

Na  dijelu  pomenutog  dvori§ta postoji  postavljen  podest  od  drvene  grade.  Izmedu  dvori§ta  i

baste postoji ograda od pletene mreze i drvored tuja.

Radno sposobno stanovni§tvo je dijelom zaposleno  u raznim dru§tvima  na  op6ini Zavidovi6i ,

izvan op6ine , dijelom u inostranstvu  i manjim dijelom na poslovima poljoprivrede.

Trenutno stanje u kantonu je dosta lose po pitanju zaposlenosti.

Grad Zavidovi6i i op6ina ima tradicionalno razvijenu  industriju, ali je uposlenost izuzetno mala

a privatni sektor je nedovoljan za potrebno upo§ljavanje.

Od javnih objekata u gradu postoje  osnovne i srednje §kole, dom zdravlja sa poliklinikom, dom

kkea:l±'t%gr#
kulture,  sve  potrebne  drzavne  i  javne  ustanove  za  jedan  grad,  vjerski  i  sakralni

Zeljezni6ka i autobuska stanica, te objekti  trgovinskog i ugostitelj sko turisti6kog

Na predmetnoj  parceli postoji   mogu6nost priklju6ka struje  i kanalizacije.  Lokacij?,€Jnelxpft..fY,?E{
�.^+.„`1 ..., `  :..f..^^+... il,+I.~­^ .­.. :1rl :1 1 xlrA                                                                                                                                    ..
potrebne infrastruktume priklj u6ke.



2.2    Analiza trzi§ta

Mikro analiza trzi§ta na datoj

®

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj  slu6ajeva kupoprodaje   zemlji§ta na   predmetnoj

lokaciji Ul.  „Kulilina bana " te Ul.  „Nikole Tesle" 6iji je produzetak na sjeverozapadnoj  strani.

Odredeni broj parcela u privatnom vlasni§tvu je prodat u ranijem periodu.

Od 2017 do 2022 godine izvr§ena je prodaja   15  parcela ili zemljista na §iroj predmetnoj lokaciji

koja   obuhvata   U1.   „Kulilina  bana   "   ,   „Nikole   Tesle","Matije   Gupca",Bosanski   put"   dio

„Cumurana"  „Branilaca  grada".  Medutim,  postoji     ve6i  broj  prodaje  objekata  i  zemlji§ta  u

prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji  ve6a potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokacij i.

Od strane op6ine Zavidovi6i raspisivani su konkursi za prodaju parcele k.6.672/17 k.o.Zavidovi6i,

u Ul.Radni6ka,  preko  puta Krivajine  vile,  gdje je  po6etna cijena bila  35,0  KM/m2.  Takode je

2017 godine prodata parcela k.5.695/9 k.o.Zavidovi6i za iznos od 50 KM/m2. Ovo se navodi zbog

uporednih pokazatelj a.

Prema   zvani6nom   izvje§taju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje,  moze  se  konstatovati  da  je  na  lokaciji  U1.  „Kulilina  bana  "  4  .  kupoprodaje

zemljiita.

Vrijednost   zemlji§ta u dijelu Ul. „Kulilina bana "je bila  od  30,0 do 35,0 KM/m2.

Na cijeloj op6ini Zavidovi6i je bilo   1591   kupoprodaje raznih nekretnina 2014 do 2019 godine.

Iako je vrijednost zemlji§ta uzeta iz zvani5nih podataka, postoji  odredena rezerva u odnosu na

stvami iznos visine kupoprodaje,  osim za parcele prodate od strane Op6ine Zavidovi6i,  gdje su

ta6ni podaci.

3          0pis imovine

3.1    0p§tipodaci

ZEMLJISTE :

Predmetno zemljiste je  parcela neizgradeno gradevinsko zemlji§te, k.6.406/5 k.o. Zavidovi6i, na

koju trenutno  ne postoji  izgraden prilaz,  osim pje§atki  pristup  sa parcelela u vlasni§tvu Papi6

Zrinke i pje§a6ki pristup iz Ul. Nikole Tesle preko privatne parcele.

Duzina granice predmetne parcele na sjevero­istoku prema parceli Papi6 Zrinke iznosi  18,99m.,

na  jugo­isto6noj strani 22,25 in., najugozapadnoj strani 17,78 in.,prema parceli Papi6 Zrinke , na

sjeverozapadnoj  strani  22,02  in.  Predmetna  parcele  je  povr§ine  406,0  m2.  Prema  parcelama

k.5.406/6  i  k.6.406/1   k.o.Zavidovi6i  postoji  izgradena  ograda  od  pletene  mreze  sa  6eli6nim

stubovima,    te   gusti    drvoredi    srednje   odraslih   listopadnih    stabala.    Na   jugozapadnoj    i

sjeveroisto5noj  granici  izmedu parcela vlasni§tvo  Papi6  Zrinke nema ograde.  Na samoj  parceli

postoji ograda koja razdvaja dvori§te objekta i ba§tu.

su date i fotografije lokacije.U prilogu



c.Ko ija katastarsko lama  data u

�     Kopija katastarskog plana br. 06/6­30­2329/2022­3 od 12.05.2022  god

U prilogu je dodatno data Situcija §ireg podru6ja u razmjeri 1 : 1000 sa obiljezenim predmetnim

zemlji§tem.

e. Za§tita 5ovjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zaga6iva6 6ovjekotve okoline, sluzi za stanovanje.

Parcela nije  na zagadenom zemlji§tu.

Zemlji§te nije povezano sa kultumo istorij skim naslijedem, mada je na lokaciji nekada postojala

tz. Streljana.

3.2    Tehni6ke informacije

ZEMLJISTE

Tip imovine Gradevinsko zemlj i§te ­neizgradeno

Izgradenost Na parceli ne postoje infrastruktumi objekti gradskog vodovoda  i

NNM e. Prilaz na gradsku ulicu je mogu6 samo preko susjednih

parcela.
Priklju6ci na Elektro Postoji mogu6nost priklju5ka trofazne struje.

sistem, Vodovod i Vodovod je gradskog karaktera sa  mogu6im priklju6kom. Postoji

kanalizacija, mogu6nost priklju6ka na postoje6u kanalizaciju preko susjednih

parcela, uz ljesavanje imovinskih odnosa.
Prilazi Zemlji§te  nema trenutno uraden kolski prilaz. Trenutno se koristi

pje§a6ki prilaz preko susj ednih parcela bez rje§enih imovinskih
odnosa uz pre§utnu saglasnost.

Op§te stanje f=fair,3­­Fen,
Zemlji§te je  stabilan teren.

Orjentacija / Osun6anost Dobra,jugoisto6ne orjentacije. Zemlji§te ima  osun6anost tokom

cijelog dana.

4          Procj ena

4.1        Procjena trzisne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU                        /T51 RL"E.

(:::ii;,I,

Za procjenu  su kori§tene metode :                                                                                       ;`>''``

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama                 t``.34     ¥A`:,'o`:,:,'

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne        `\`\4£usporedbetransakcijailiprodaja,tj.usporedbomvrijednostipromatranenekretnin`S&}'1      »

vrijednosti sli6nih nekretnina u stvamim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vr§e na osnovu podataka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine poku§avaju prodati, lokaciji, veli6ini i obliku parcele,

infrastrukturi, mogu6nosti gradnje u zoni, itd.

6



ZEMIIISTE­LORACIJA :

Za na§u analizu istrazili smo ove sli6ne nekretnine:

naziv/lokacija Cijena prodano/ period m2 cijena

(KM) ponudeno FOwln2

1 U1. Kulina Bana 21.070,00 prodano 2021 602,0 35,00

2 Ul. Bosanski put 97.980,0 prodano 2021 2.799,4 35,00

3 Ul.StjepanaRadi6a 2.400,00 prodano 2021 40,0 60,00

4 Ul. Kulina Bana 10.300,00 prodano 2020 343,3 30,00

5. U1. Kulina Bana 26.190,00 prodano 2020 873,0 30,00

0

a

USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u U1. „Kulina bana". Nekretninu ­

zemlji§te u sklopu stanbenog i pomo6nog objekta, je kupio Karahasanovi6 Irdin od Hasi6

Jasminka i drugi . Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja

nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 6injenice da je usporedivana nekretnina na

sli6noj lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa  infrastruktumim priklju6cima. Ukupna povr§ina

zemlji§ta iznosi 602,0 m2, prodajaje realizirana po cijeni od 21.070,00 KM ,  odnosno 35,0

KM/m2.

USPOREDBA  2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u Ul. „Bosanski put". Nekretninu ­

zemlji§te u sklopu stambenih i pomo6nog objekta, je kupio Merdi6 Adil od Memi§evi6

Besima i Bahrije. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja

nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga , iako su 6injenice daje usporedivana nekretnina

na sli6noj lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa  infrastruktumim priklju6cima. Ukupna povr§ina

zemlji§ta iznosi 2.799,4 m2, prodajaje realizirana po cijeni od 97.980,00 KM ,  odnosno 35,0

KM/m2.

USPOREDBA  3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na istoj §iroj lokaciji obuhvatena u Ul. Stjepana Radi6a.

Nekretninu je kupio Mahmutovi6 Elvir od Cehi6 Indire. Realizirana cijena korigirana je na

temelju 6injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj lokaciji uz gradsku ulicu, bolje

atraktivnosti u odnosu na procj enj ivanu sa izgradenim infrastruktumim priklju5cima. Ukupna

povr§ina zemlji§ta iznosi 40,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 2.400,00 KM ,  odnosno
60,0 ­/m2.

USPOREDBA  4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u U1. „Kulina bana". Nekretninu ­

zemlji§te u sklopu stambenog i pomo6nog objekta, je kupio Omera§evi6 Zajim od Tursi6

Amira. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i

skoro svih proizvoda i usluga , iako su 6injenice da je usporedivana nekretnina na sli6noj

lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa  infrastruktumim priklju6cima. Ukupna povr§ina z

iznosi 343,3 m2, prodajaje realizirana po cijeni od 10.300,00 KM ,  odnosno 30,0

USPOREDBA  5.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u Ul. „Kulina bana". Nekret

zemlji§te u sklopu stambenog i vikend objekta, te parcela na drugim lokacijama , je

Mujki6 Jasminka od Mujki6 Zinke i Edina . Realizirana cijena je korigirana prven

zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 6inj

usporedivana nekretnina na sli6noj lokaciji i sli6ne atraktivnosti sa  infrastruktumim
7



priklju6cima. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 873,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
26.190,00 KM ,  odnosno 30,0 KM/m2.

Posebno ograni5enje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u

svrhu gradenja, jer se nemoze izdati odobrenje za gradenje na samoj parceli, zbog

nepostojanja kolskog prilaza, te potrebe rje§avanja imovinskih odnosa za izgradnju prilaza.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi§ljenja smo da po§tena trzisna vrijednost

predmetne nekretnine ­  parcela k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i , prema metodi usporednih
transakcija, iznosi  40,0 KM/m2.

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Predmetno zemlji§te je trenutno plodno zemlji§te, dijelom obradena ba§ta ,a drugi ve6i dio je

zatravljeno   dvori§te,   locirano   izmedu  parcela  k.5.402/1   i   k.5.409   obje     k.o.Zavidovi6i

vlasni§tvo Papi6 Zrinke, bez imovinsko­pravnog rje§enja prilaza na gradske ulice.  Trenutni

pristup je mogu6 preko drugih drzavnih parcela i u privatnom vlasni§tvu.
Za  zemlji§te je  dato  mi§ljenje  nadlezne  sluzbe  za  formiranje  velike  gradevinske  parcele,

pripajanjem parceli k.6.402/1 k.o.Zavidovi6i vlasni§tvo Papi6 Zrinke.

c. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM    16.240,00  KM    (§esnaesthiljadadvijestotine6etrdeset KM )

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair

Minimalni period od Nekretnina se  trenutno  moze prodati   Papi6 ( Antona ) Zrinki  u

preuzimanj a imovine,ogla§avanjaoprodajirealizacijaprodajepreuzeteimovine(procjena) roku 3 mjeseca.

4.1.1    GRAlmvlNSKo ZEMLJISTE

Procjenu zemlji§ta je baziratana  na  metodi  Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transakcijama.

Zemlji§te je povr§ine   406,00 m2.
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5          Prilozi

�     Situacija lokacije R.1:1000

�     Kopija katastarskog plana br. 06/6­30­2329/2022­3 od 12.05.2022 godine.

�    Vlasni5ka dokumentacija ­izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak

�    Fotografije imovine

�     Zaklju5ak o odredivanju vje5taka br. 06­31­3769/18­AP­3 od 17.06.2022 god.

�    valifikacija vje§taka­Rje§enje

Datum procjene:        24.06.2022 god. Protokol:                 M/03­32­185/22

STALNISUDSKIV]#STAK

rvAV7v/
VEIC  MILI  dipl.ing.grad. !I.L,vE­L,a

ZAVIDOVIcl



§L

®



Geoportal, parcela k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i, u povr§ini 406,0 m2, u vlasni§tvu  Op6ine Zavidovi6i,

1ocirano u Ul. Kulina bana, Zavidovi6i

.il   BHMobile?                  05:28PM

a katastar.ba

74  % !,Ei_I­`/!D

|_Jl

E=

24.06.2022 god.

+         ffi        €.®

M'L,vE­Lt¢      `=

zAvlDOv,c,         u.I

Stalni Sudski Vje§tck

2



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZEN16KO­DOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOV16l

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6­30­2330/2022­2

DATUM:  12.05.2022

KOPIJA KAIASTARSKOG PLANA
Razmjera  1 :1000

a

Katastarska op¢Ina: ZAVIDOvl¢l

Broj  plana.  6

Nomenklatura  lista: 6G20­Fa­1_G_Zavidovicingrad

Razmjera  plana  1:1000

Naknada za  koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH,  broj 49/15),  po farifnom broju  11.2.1  u  iznosu od  11.00 KM

PL/KKU            Naziv

232                     DRSV ZAVIDOVIcl opcINA­ZAVIDOVIC;I

232                     406;`5                 Livada 4.  klase

_/

E2g£±Lcionosioc!pr~a_£!±a±±±`

Adresa

Podaci o parceli

Naziv

5iEETi§t­i­

­_             _­­_    _pfaG6       _,­_

BAS­A6i¢A,i­6  FOEe­dTi­i  ­

;;:­:=!#­};:+;,:­fL`'i,;,`'s',,dii5.U:`

­,Q'.``          ..­.

se±±:i,,i
g;B#;`:;#:G;:E;n7D:EgTeso%EPOSLOVE

c­­



BOSNA I HERCI£GOVINA

FEI)ERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­pravnih poslova i urbanizma

Bi.oj : 06,J''6­30=2329,;22­3

Datum:  12.05.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katas€arska op6ina: ZAVIDOVICI

Rat.broj    No§itelj prava                                                Adresa

2467                        DRSV ZA.VIDOvl¢l op¢INA.­ZAVIDO`v.I¢l                               Z.AviDOVICI, SAP.\'l`:TBEGA

BASAGl¢A,BB

Parcels      `H1.Sk. Nazi`' part­e!e              Po`'.(IT12)  Na6in  kori§tenja                   Svojina     Pripjs

406/5              60          STRF.LISTE                                   406  I,i`'adfi 4. kla`se                              DS

UKUpt\TO:

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u    iznosu    od    8    KM    napia6ena   je   na    osnovu   Tarifnog   broja    8.I.I.,    Od]uke

podataka prcmjcra i katastra (S]uzbcrie novir.c FBiH 49/15).

®

®

Udio   Pravo      Promjena

I /I            Posjednik

Prihod    Pov.(m2)    Promj€na

4,5 I                   40tt            47/.2022

4,51                    406

o   naknadama    za   kori§,tenje.­. `­`       ­­
EE=/{prpul/Jfa+/

4

M.P.
/

6, dipl. pra\mik

id    B   Pl



BOSNA  I  HERCEGOVINA

FEDEF{ACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski  sud Zavidovi6i,  Safvet  bega  Ba5agi6a  bb

ZEMLJISNOKNJIZN!  URED

12.05.202210:30

Katastarska op6ina:  ZAVIDOV16l

ostall  upisi  u  ovom  !istu  su  ispustcni

Zemlji§noknjizni  izvadak

A

Popisni  list

BROJ:  042­0­NAR­22­000 903

Zemljisnoknjizni  ulozak  broj:  260

R.br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA
Povr§ina

Primjedba
ha a m2

13.I 406,/5 Streli§te: 0000I 04 06 Pr.  08.12.2015.godine  042­0­Dn­

Livada   4.klase                                                                                                000004  06

15­000170042­0­DN­22­000  419

a

Vlasni6ki  list

R.br. '­                                                                     uPIsl Primjedba

1. Udlo..1/1                                                                                                                            Tip.Vlasni5tvo Dana  10.08.2015.  uspostavljon

OP6lNA ZAVIDOV16i                                                                         Adrcsa: Zavldovi6i  safvct  bcga  Basagi6a
zk  ul  260  KO  Zavidovi6i                          I

lD:  4218234570005

Pr.15.04`2015.  042  0  DN­15­000  051

Na  osnovu  6lana  69.  Zakona  o zemljisnim  knjigama  (  ''Slu;_bene  novine  F  Bi`H",  broj  19/03  i  54/04)  uknjizeno je

pravo vlasnistva  na  nekrctnine A  lista.

C

Teretni  list

^`.br.I UPIsl lznos  (KM) Primjedba

11.
Nema tereta \

Potpis  zemljisnoknjiznog  referenta:
\ifeL:,JLu.,fi­,`

* Zvjezdica  pored  broja  parcele zna6i  da je  parcela  plombirana,  odnosno da  postoji  zahtjev/i  ve7.an/I  za  tu  parcelu

St­=r`=   `,   Jd   `1

12.05.202210:30

042­0­NAR­22­000 903



Gradevinsko zemlji§te , parcela k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i, u povr§ini 406,0 m2, u vlasni§tvu  Op6ine

Zavidovi6i, locirano u Ul. Kulina bana, Zavidovi6i

®

0

Jugo­isto6na vizura

sj evero­isto6na vizura

sjevero­zapadnavizura

22.06.2022 god.

isto6na  vizura

dio sjevero­zapadne ograde

ku6a na dijelu parcele

Stalni Sudski Vjestak

M'u vEl.. '€

Z^VIDOvlci



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO­DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko­

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06­31 ­3769/18­AP­3

Datum:  17.6.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada

Zavidovi6i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu  6lana 183.  Zakona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), d o n o s i

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu papi6 zrinke iz Zavidovi6a za kupovinu
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2.Zadatak vje§taka je  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji§ta ozna6enog sa k.6.

406/5 k.o. Zavidovi6i, te da o istoj sa6ini  nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li6nosti vje§taka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§ta6enjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§ta6enja donijet 6e se poseban zaklju5ak .
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Papi6 Zrinka k6i Antona iz Zavidovi6a obratila se Op6ini Zavidovi6i sa zahtjevom za

kupovinu zemlji§ta u vlasni§tvu op6ine Zavidovi6i ozna6enog sa k.6. 406/5 k.o. Zavidovi6i.

U postupku pripreme prij edloga Odluke  o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

radi oblikovanja gradevinske 6estice za op6insko vije6e Zavidovi6i  ukazala se potreba za

utvrdivanjem trzi§ne cijene predmetnog zemlji§ta i to izvodenjem dokaza putem vje§tatenja

vj e§taka gradevinske struke, pa je u navedenom postupku po sluzbenoj duznosti odreden za

vje§taka lice imenovano u dispozitivu ovog zaklju6ka.

Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zakona o upravnom postupku, odlu6eno

je kao u dispozitivu zaklju6ka.
Protiv ovog zaklju6ka nije dopu§tena posebna Zalba.
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Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNo MINisTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj:  01 ­06­3­19­177/15­1 /21

Sarajevo, 22.02.2021. godine

®
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Temeljem  6lanka  56.  stavak  2.  Zakona  o  organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji

Bosne i  Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH",  broj 35/05) i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU  VEL16U  diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava  se  mandat stalnog

sudskog  vje§taka  iz  gradevinske  struke,  podoblast  saobra6ajnice  za  §est  godina,

po6ev od  13.03.2021. godine.
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Miliju  Veli6u  iz  Zavidovi6a je  rje§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01­06­3­

19­177/15  od   16.02.2015.   godine   produzen   mandat  za  stalnog  sudskog   vje§taka   iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od §est godina.

Imenovani je  sukladno  6lanku  18.  Zakona  o vje§tacima  podnio dana  04.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produ2enje mandata stalnog sudskog vjestaka,  na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka isti6e 13.03.2021.godine.

Nakon   §to  je   zahtjev  imenovanog   razmotren,   utvrdeno  da   nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  5lana   18.  Zakona  o  vje§tacima,  te  je  rije§eno  kao  u

dispozjtivu ovog rje§enja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rje§enje  je  kona5no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nije  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor   se   pokre6e   tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u roku od 30 dana od dana prijema ovog  rje§enja.  Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rjesenje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a
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