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PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
radi oblikovanja gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovica
oznacene sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom radi oblikovanja gradevinske estice Papié Zrinki iz Zavidovi¢a oznadene sa k.¢.
406/5 k.o. Zavidoviéi.

| Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja
| gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovi¢a oznadene sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi sa
| obrazloZenjem i zaklju¢kom gradonaéelnika, dostavljam Gradskom vijeéu Zavidoviéi radi
uvr$tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

S postovanjem

Dostavljeno: GRADONACELNIK

1. Naslovu, VLR - doc. dr.[HaSim Mujanpvié
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

PRIJEDLOG

Broj: 02-27-2653/22-AP-3
Datum: 17.11.2022. godine

Na osnovu €lana 363. stav 3. tacka 5. Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine
FBiH®, broj: 66/13, 100/13 i 32/19 - Odluka Ustavnog suda), €lana 4. Pravilnika o postupku
javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH, kantona, opé¢ina i
gradova (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene Statutarne
Odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi*, broj: 4/22), Gradsko vijeée
Zavidoviéi na svojoj __. sjednici odrzanoj __._ .2022. godine, donijelo je

ODLUKU
o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
radi oblikovanja gradevinske &estice

Clan 1.

Prodaje se neposrednom pogodbom, Papié¢ Zrinki kéi Antona iz Zavidoviéa, Kulina
bana b.b., nekretnina oznadena sa k.€. 406/5 zv. “Streliste”, livada 4. klase povr§ine 406 m2,
upisana u P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Opéina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1 odnosno
upisana u Zemlji$noknjiZni uloZak broj: 260 k.o. Zavidoviéi vlasni$tvo Opéina Zavidoviéi, sa
dijelom 1/1, aradi oblikovanja gradevinske &estice.

Clan 2.

Gradevinska ¢estica se oblikuje od sljedeéih katastarskih &estica i to:

- k.€.402/1 zv. ,,Guvno” livada 4. klase pov. 609 m2, upisana u P.L. 1210 k.o.
Zavidoviéi posjed Papié¢ Zrinke kéi Antona sa dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemlji$noknjiZni
uloZak broj: 193 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Papi¢ Zrinke kéi Antona, sa dijelom 1/1,

- k.€. 406/5 zv. “Streliste”, livada 4. klase povrine 406 m2, upisana u P.L. 232 k.o.
Zavidovi¢i kao DRSV Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1 odnosno upisana u ZemljisnoknjiZni
uloZak broj: 260 k.o. Zavidoviéi vlasni$tvo Opéina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnine iz €lana 1. ove Odluke iznosi 16.240,00 KM odnosno 40,00
KM/m2, koju je kupac duZan uplatiti na Zirora¢un Opéine Zavidoviéi broj:
1020320000027070, vrsta prihoda 722431 u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o
kupoprodaji nekretnine.

Predaja nekretnine u posjed kupcu izvrsit ée se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne
cijene, o ¢emu Ce se sadiniti zapisnik.
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Clan 4.

Ovlas¢uje se Gradonadelnik Zavidoviéi da zakljuéi ugovor o kupoprodaji nekretnine iz
¢lana 1. ove Odluke, po prethodno pribavljenom misljenju Gradskog pravobranioca.

Clans.
Porez i tro8kove notarske obrade ugovora snosi kupac.
Clan 6.
Obavezuje se Papié¢ Zrinka kéi Antona da na ime naknade tro$kova postupka uplati

taksu za izradu odluke u iznosu od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema odluke na

ziroratun budzeta Grada Zavidoviéi, broj: 1020320000027070, vrsta prihoda 722131, opéina
102.

Clan 7.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SluZzbenom glasniku

Grada Zavidoviéi“.

PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Erna Merdié SmailhodZié
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OBRAZLOZENIJE
PRAVNI OSNOV DONOSENJA ODLUKE

Clan 363. stav (3) tatka 5) Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine FBiH”, broj:
66/13, 100/13 i 32/19 - Odluka Ustavnog suda) koji glasi: ,,Prodaja odnosno optereéenje
pravom gradenja nekretnina u vlasni$tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave se
izuzetno mozZe izvrsiti neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice”.

Clana 4. Pravilnika o postupku j javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni$tvu Federacije BiH, kantona, op¢ina i gradova (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj:
17/14) koji glasi: ”Odluku o nainu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. stav (3) i (4) Zakona o stvarnim
pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu

a) Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

c) gradova 1 op€ina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na prijedlog nadelnika

opéine odnosno gradonadelnika grada.”

Clan 10. tatka 7. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi koji glasi: ,,Gradsko

vijeée u okviru svoje nadleZnosti: ,,7. donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom
Grada;*.

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Papié Zrinka k¢i Antona iz Zavidovica obratila se Gradskom vijeéu Zavidovi¢i sa
zahtjevom od 25.12.2018. godine i dopunom istog zahtjeva od 11.06.2020. godine, te kona¢no
opredijeljenim zahtjevom dana 24.08.2022. godine na Zapisnik kod SluZbe za upravu
geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma za kupovinu zemlji$ta u vlasni$tvu Grada
Zavidovi¢i oznagenog sa k.€.406/5 povrsine 406 m2 k.o. Zavidoviéi, a radi oblikovanja
gradevinske parcele u skladu sa ¢lanom 363. stav (3) tatka 5) Zakona o stvarnim pravima.

U zahtjevu je izmedu ostalog navedeno da je predmetno zemlji$te neophodno za
prosirenje dvori$ta za porodi¢nu kuéu koja se nalazi na k.¢. 402/1 k.o. Zavidoviéi koja je u
vlasni$tvu 1/1 podnositeljice, te da jednim manjim dijelom kuca ve¢ leZi i na k.€. 406/5, koja je
u vlasni$tvu Opéine Zavidoviéi 1/1, te da se sada$nja parcela ne mozZe funkconalno koristiti kao
dvoriste, a da se objekat ne moZe uplaniti bez zemljista u vlasni$tvu Opéine Zavidoviéi.
Nadalje je navedeno da se predmetno zemlji$te nalazi izmedu parcela k.¢. 402/1 i k.€. 409 koje
suu vlasni$tvu podnositeljice zahtjeva, te da predmetna opéinska parcela nema drugi prilazni
put i jedina moguénost koristenja iste je za potrebe dvorista i spajanja podnositeljicinih parcela
u jednu cjelinu. U zahtjevu je takoder napomenuto da se predmetne parcele koriste ve¢ vise od
30 godina i da je u istu dosta uloZeno sredstava radi sanacije iste i regulisanja potoka koji tu
protide.

Zahtjev se temelji na odredbama zakona o stvarnim pravima.

U postupku pripreme ove Odluke nadlezna SluZba za upravu geodetskih,
imovinskpravnih poslova i urbanizma je pribavila podatke o nekretninama, Stru¢no misljenje
nadlezne sluzbe broj: 06-45-20/22-AP-161 od 16.05.2022. godine, sa Prijedlogom oblikovanja
gradevinske parcele, Procjenu trZi¥ne vrijednosti nekretnine od strane stalnog sudskog vjeStaka
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gradevinske struke Velié Mili broj: M/03-32-185/22 od 24.06.2022. godine, odrZzala usmenu
raspravu, te je utvrdila sljedede:

- da je parcela oznadena sa k.¢.402/1 zv. “ Guvno” livada 4. klase pov. 609 m2, upisana u
P.L. 1210 k.o. Zavidoviéi posjed Papié¢ Zrinke kéi Antona sa dijelom 1/1 odnosno upisana u
Zemlji¥noknjizni uloZak broj: 193 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Papi¢ Zrinke kéi Antona, sa
dijelom 1/1.

- da je parcela oznadena sa k.&. 406/5 zv. “Streliite”, livada 4. klase povrSine 406 m2, upisana
uP.L. 232 k.o. Zavidoviéi kao DRSV Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1 odnosno upisana u
Zemlji¥noknjiZni uloZak broj: 260 k.o. Zavidoviéi vlasni$tvo Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom
1/1.

- da je u Misljenju sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj:
06-45-20/22-AP-161 od 16.05.2022. godine, uradenog od strane geodete Nermina DZaferoviéa
izmedu ostalog navedeno da predmetno zemljite predstavlja gradsko gradevinsko zemljite za
individualnu stambenu izgradnju u okviru obuhvata “ubana - primarni centar” koje je
obuhvadeno ,,Prostornim planom Grada Zavidoviéi* (“SluZbene glasnik Opéine Zavidoviéi”,
broj: 1/2018 i ,,SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona®, broj: 13/2018), te da predmetno
zemljiste nije u obuhvatu vaZe¢ih Regulacionih planova. Nadalje je navedeno da je nakon
obrade podataka snimanja i uzimajuéi u obzir konfiguraciju terena sa izrazenim velikim
denivelacijama odnosno visinskim razlikama (od 5-10 metara) koja je izrazita u produzetku
jugoisto¢ne granice k.&. 402/1 prema k.&. 406/1 i k.&. 406/5 k.o. Zavidoviéi ustanovljeno da
nije moguce formirati novu gradevinsku parcelu na tom dijelu zemljista veé samo katastarsku
Cesticu, te da gradevinsku parcelu nije moguée formirati i zbog toga §to se ne moze izvesti
prilazni put kroz k.¢ 406/1 k.o. Zavidovi¢i sa juZne strane ili kroz k.&. 406/6 k.o. Zavidoviéi sa
sjeverne strane, a da je na predmetnom zemljitu i dijelu zemljita ozna&enog sa k.&. 406/5 k.o.
Zavidovi¢i izgraden stambeni objekat spratnosti: suteren, prizemlje i potkrovlje, gabaritne
osnove 14.0 m x 10.25 m, koji se uklapa u prostor i da je opravdano oblikovanje gradevinske
parcele. U konadnici je mi$ljenja da se moZe izvrsiti oblikovanje gradevinske parcele
obiljeZene sa k.€. 402/1 k.o. Zavidovi¢i sa novonastalom katastarskom &esticom oznadenom sa
k.€. 406/5 k.o. Zavidovi¢i u povr$ini od 406 m2 i da takvo oblikovanje gradevinske parcele
zadovoljava ciljeve planskog koristenja gradskog gradevinskog zemljita.

- da je Procjenom stalnog sudskog vjestaka Velié¢ Milija broj: M/03-32-185/22 od 24.06.2022.
godine utvrdena trZina vrijednost gradskog zemljista (k.€. 406/5) u iznosu od 16.240,00 KM
odnosno 40,00 KM/m?2.

- da se o predmetnom Zahtjevu za kupovinu zemlji$ta radi oblikovanje gradevinske parcele
ofitovalo i Gradsko pravobranilastvo svojim aktom broj: M-138/22 u kome je navedeno da je
u potpunosti saglasno sa Misljenem nadleZne sluZzbe broj: 06-45-20/22-AP-161 od 16.05.2022
kao i sa Mi§ljenjom stalnog sudskog vjestaka o procjeni trZi$ne vrijednosti nekretnine broj:
M/03-32-185/22 od 24.06.2022, te da smatra da je cijena realno odredena.

- da je na odrZanoj usmenoj raspravi dana 24.08.2022. godine, podnosilac zahtjeva izjavio da je
saglasan sa mi$ljenjem nadleZne sluZbe kao i sa procjenom trZi$ne vrijednosti nekretnine.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, a u skladu sa ¢lanom 363. stav (3) tacka S) Zakona
o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH”, broj: 66/13, 100/13 i 32/19 - Odluka Ustavnog
suda) kojim je propisano da se prodaja odnosno optereéenje pravom gradenja nekretnina u
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vlasni$tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave izuzetno moze izvrsiti

neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice, predlaze se usvajanje Odluke
kao u tekstu.

ONACELNIK

Obradila:W{q ~7 ff wi «
(De?a-\’ ukovig) 4}
Kontrolisao: AA,/ } l'

(Re Sinanovig)
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-27-2653/22-AP-4
Datum: 17.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 11. Poslovnika o radu Kolegija Opéinskog nadelnika (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 1/2017), Kolegij Gradona&elnika Zavidoviéi na 4. sjednici
odrzanoj 17.11.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom radi oblikovanja gradevinske ¢estice Papié Zrinki iz Zavidovi¢a oznaéene sa k.¢.
406/5 k.o. Zavidoviéi, te nakon rasprave Gradonacelnik donosi

ZAKLIUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske ¢estice Papi¢ Zrinki iz Zavidovi¢a oznadene sa k.¢. 406/5
k.o. Zavidoviéi, koji je pripremila Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih
poslova i urbanizam.

2. Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidoviéa oznadene sa k.&. 406/5 k.o.
Zavidovi¢i sa obrazloZzenjem dostavlja se Gradskom vijeéu Zavidoviéi na
razmatranje.

3. O realizaciji ovog zaklju€ka starat ¢e se Stru¢na sluzba gradonadelnika.

Dostavljeno:

1. Gradsko vijeée Zavidoviéi,
2. U spis.

1
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Basagi¢a broj 9, 72220 Zavidoviéi
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko- -
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-31-3769/18-AP-7

Datum: 6.10.2022. godine

STRUCNA SLUZBA GRADONACELNIKA
-ovdje-

Predmet: Prijedloga odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske Cestice, dostavlja se

U prilogu ovog dopisa dostavljmo vam Prijedlog odluke o prodaji nekretnine
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice Papi¢ Zrinki iz Zavidovi¢a
oznacene sa k.€.406/5 k.o. Zavidovi¢i, u vasu dalju proceduru i razmatranje.

S postovanjem,

Obradio: Penana Vukovi¢

WJ
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-31-3769/18-AP-8

Datum: 6.10.2022. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
- ovdje- *

Predmet: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi.
oblikovanja gradevinske &estice (k.&. 406/5 k.o. Zavidoviéi), dostavlja se

U prilogu dopisa dostavljamo vam prijedlog Prijedlog Odluke o prodaji nel.cretn.i'ge
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice (k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi),
radi davanja vasSeg misljenja na isti. '

S postovanjem,

1 . v g
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M- 138 /22

Dana: 10.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va3 akt broj: 06-31-3769/18-AP-8 od 06.10.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13. tacka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

MISLI ENE

Nakon razmatranja prijedloga ,,odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske Cestice* Papi¢ Zrinki kéi Antona iz Zavidoviéa ul. Kulina Bana bb
Zav1d0v161 i to nekretnine oznacene kao k.&. 406/5/ zv. ,,Streliste”, livada 4 klase, povr$ine
406 m?, upisana u p.l. 232 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1,

odnosno upisane u z.k. ulozak Opéinskog suda u Zavidovi¢ima broj 260 k.o. Zavidoviéi
vlasni§tvo Opéina Zavidoviéi sa dijelom 1/1, a radi oblikovanja gradevinske &estice, misljenja
sam da je ista salinjena u skladu sa &lanom 363. stava 3. tadke 5. Zakona o stvarnim pravima
(»SL. novine F BiH* broj: 66/13 i 100/13), &lanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa
za raspolaganje nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,SI.
novine F BiH“ broj: 17/14) i &lana 10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidoviéi
(,»Sluzbeni glasnik opéine Zavidoviéi*, broj: 4/22).

Uz prijedlog odluke za davanje misljenja priloZeno je sljedeée:
- Stru¢no miSljenje nadlezne sluzbe broj: 06-45-20/22-AP-161 od 16.5.2022. godine.

sa prijedlogom oblikovanja gradevinske &estice

- Procjenu tr21§ne vnjednostl nekretnine od strane stalnog sudskog Vj estaké grz%&z:vmske




FOSNA | HERCEGOVINA

Papic (Anton) Zrinka FEDERACIIA BOSNE | HERCEGOWINE
i ‘ , 7ENICKO-DOBOJSK! KANTON
Kulina bana bb. OPCINA ZAVIDOVIC!

sy g NpE NACEL 1 - SLUZBA ZA UPRAVU
Zavidovici SPS\?’\?E;\I‘H DJE: £ 7NOSTI I OPCY UPRAVY
tel: 032/866-304

Primieno: Z 5 - 2’. m 1
091-91-84-083 Orgjed.  [Mas.ormta Re¢nidroj Bro] pritoga ,
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Bosna i Hercegovina
Federacija Bosne i Hercegovine
Zenicko-Dobojski kanton
Opéina Zavidovici

PREDMET: Zahtjev za otkup zemljiSta u viasni§tvu opéine Zavidoviéi i oblikovanja gradevinske
parcele.

Molim vas da mi omogucite otkup zemljista koje se najazi uz moju parcelu i kuéu. Kako je
zavr$en upis parcele u ZK uredu v oplinskom sudu molim vas da mi u skladu sa ¢lanom 363. stav 3.
tacka 5., dodjelite (prodate) dio zemljista u vlasnistvu opéine Zavidoviéi u ukupnoj povrsini cca 400
m2 , koji se sastoji od dijela k.¢. 406/1 i kompletne parcele k&. 406/5, a obe su u k.o. Zavidoviéi.

Predmetno zemljiste mi je neophodna potrebno za prosirenje dvorista za porodiénu kuéu
koja se nalazi na k.&. 402/1, k.o. Zavidoviéi, a iji sam viasnik 1/. jednim manjim dijelom kuéa veé
leZi na k.¢.406/5. Sadasnja parcela se ne moZe funkcionalno koristiti kao dvoriste, a objekat se ne
moZe uplaniti bez djelova navedenog zemljista koje se vodi kao vlasnistvo opéine Zavidovici.

Posebno je vazno istaci da u produZetku opéinske parcele opet dolazi moja parcela oznacena
sa k.c. 409, §to je vidljivo na skici koju dajem u prilogu. Predmetna opéinska parcela nema drugi
prilazni put i jedina mogucnost koristenja iste je za potrebe dvorista i spajanja mojih parcela u jednu
cjelinu.

Napominjem da dio predmetne parcele koristim ve¢ vise od 30 godina, i da smo ja i moj muz u
to zemljiste ve¢ uloZili dosta sredstava radi sanacije iste i regulisanja potoka koji tu protice.
Navedene radove smo morali izvrS§iti radi zastite svoje kuce od eventualnog klizista. Za navedeno
zemljiste sam spremna da platim naknadu prema cijeni koju odredite.

Za izgradenu kucu imamo gradevinsku dozvolu i pristupni put preko ké.401, KO. Zavidovici
koja se takoder vodi na opéini Zavidovi¢i. Molim vas da se i navedeni prilazni put kako god je
moguce ucrta na planu, jer je on u funkciji vife od 30 godina i sluzi za prilaz vise kuéa i dio je ulice.

Nadam se da e te mom zahtjevu udovoljiti radi obostrane koristi.
S _postovanjem!

Zavidovici: 18.12.2018
Papic (Anton) Zrinka

VY|
oo Prinhy
LK04DDA4620 *
MB 0108940198823







Papi¢ (Anton) Zrinka
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Bosna i Hercegovina .."‘[,;;’93““['_«;&3 %_,.’t?d“‘bm’
Federacija Bosne i Hercegovine g j’ |
Zenicko-Dobojski kanton [ e S -
Op¢ina Zavidovici k 0

PREDMET: DOPUNA PREDMETA:
Zahtjev za otkup zemljista u vlasni$tvu opéine Zavidovi¢i i oblikovanja
gradevinske parcele, zavedenog pod rednim brojem: 3769/18 / org.jed 06/31,
primlienog 25.12.2018.

Molim Vas da se gore navedeni predmet dopuni sljede¢im obrazloi‘enjem i argumentima u
korist odobrenja otkupa zemljista u viasnistvu op¢ine Zavidovi¢i u ukupnoj povrsini cca 400
m?, koji se sastoji od dijela k.€.406/1 i kompletne parcele k.€.406/5, a obje su u k.o.
Zavidovici (u daljem tekstu “Zemljiste”):

- ZemljiStese nalazi izmedju parcela na k.€.402/1 ik.£.409 koje su u mom vlasnistvu.
Zajedno sa zahtjevanim zemljistem to je do eksproprijacijebila jedna jedinstvena
zemiljina parcela. Kao potvrdu toga prilazem Posjedovni list broj 1210 od
08.06.2020.(Prilog 1) i Kopiju katarstaskog plana od 06.12.1983. (Prilog 2)

- ZemljiSte je nakon 1945.godine, za potrebe streljane, procesom eksproprijacije
izuzeto od viasnika koji je moj djed Pot (Mijo) Franjo,ciji sam ja pravni sljednik.Kao
potvrdu toga prilazem kopiju katastarskog plana izdanog u Zavidovi¢ima10.09.2019.
(Prilog 3)

- Zemljiste se vise 0d30 godina ne koristi za potrebe streljane, zbog koje je izvr$ena
eksproprijacija.

Nadam se dacete uzimanjem u obzir i ovih dodatnih argumenata pozitivno rijesiti moj zahtjev
od 25.12.2018.godine,i odobriti mi otkup predmetnog zemljistas konaénim ciliem uplanjivanja
nase porodiéne kuce,koje nije mogucée bez pozitivnog rieSenja mog zahtjeva.

Ukoliko iz nekog razloga nije mogu¢ otkup svih 400m? (dio k.€.406/1 i kompletna parcela
k.€.406/5),suglasna samda se u prvom koraku otkupi i regulira vlasnistvo nad kompletnom
parcelom k.¢.406/5 cca 215m? bez koje nikako nije moguce uplanjenje porodi¢ne kuce.

S postovanjem, Zavidovici 08.06.2020.

Pa(;jij)(Anton) Znn{:?p
M le<

LK04DDA4620
MB0108940198823

Prilog 1: Posjedovni list broj 1210 od 08.06.2020.
Prilog 2: Kopija katarstaskog plana od 06.12.1983.
Prilog 3 : Kopija katastarskog plana 10.09.2019.
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/
Katastarska opéina . AAVIOOV/CA....

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma Broj plana ..o

KOPHJA KATASTAR‘SKOG PLANA
Razmjera 1: LA50..

Naknada po tarifnom broju 11.2.]. za koriStenje podataka premjera katastra nekretnina (“Sl.
ngvine FBiH”, broj: 69/05) u iznosu od './f/!’.OKM uplacena i zavedena u spisku porudzbina pod brojem
943 119, god. ‘

Katastarski podaci

Br. posjed. Br. Katastar. Kultura m2 Posjednik
lista parcele
2ht  11496/4 pe7 (113v) FrAN®D , 1/1
Izradio, OVJERAVA

(
Zadidovici, dana 10:09- 19. ¢

) il ———A
S sz{*//f/ ........
oL & Dzaferovié Nérmin, dipl.ing.geod.
Y %/‘




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M-438/22

Dana: 15.6.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko — pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va$ akt broj: 06-31-3769/18-AP-5 od 31.8.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13. tacka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

M IS LI ENJE

Razmatrajaéi zahtjev Papi¢ (Anton) Zrinka ul. Kulina Bana, Zavidovi¢i za oblikovanje
gradevinske parcele, odnosno za kupovinu zemljista u vlasnidtvu Opéine Zavidovi¢i koje se
sastoji od dijela k.¢ 406/1 i kompletne parcele oznatene kao k.§. 406//5 k.o. Zavidoviéi
pobliZe opisanim u mi$ljenju Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i
urbanizma Grada Zavidoviéi broj: 06-45-20/22-AP-161 od 16.5.2022. godine,u potpunosti sa
saglasan sam sa istim.

U pogledu nalaza i mi$ljenja sudskog vjestaka o procjeni trZidne vrijednosti nekretnine broj:
M/03-32-185/22 od 24.6.2022. godine, smatram da je ista realno odredena.

U kona¢nici ovo pravobranila$tvo svoje konaéno misljenje ée dati na prijedlog odluke koji
sacini Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma prema Gragskom
i

vijeéu. /i
[
Pkl ‘~J\ o ! A C‘(\ ?
/AL 2
re . i

S postovanjem !

Op¢ina Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Badagica broj 9, 72220 Zavidovidi
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba, opcina.zavidovici@zavidovici.ba

BUSINESS FRIENDLY CFRTIFICATE
“SOUTH EAST EURDPL s



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-45-20/22-AP-161
Datum: 16.5.2022.. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
-ovdje-

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nadleZna na osnovu
Clana 346. stav 2. Zakona o stvarnim pravima ("SL Novine F BiH", broj 66/13) i &lana 202.
Zakona o upravnom postupku ("SL. novine F BiH", broj 2/98), rjefavajuéi po zahtjevu za
izradu Stru¢nog migljenja tra¥enog od strane odsjeka za imovinsko-pravne poslove, daje:

MISLJENJE

IzvrSen je uvid u dokumentaciju i izlazak na teren na gradevinsku parcelu oznadenu sa
k.. broj 402/1, zvana "GUVNO", katastarske kulture "livada" 4 klase, povriine 609m?, k.o.
Zavidoviéi, upisane u posjedovni list broj 1210 kao posjed Papié¢(Anton) Zrinka sa dijelom
1/1 i upisane u ZK. ulodku broj 193 u ZK uredu pri Opéinskom sudu u Zavidovi¢ima kao
vlasni$tvo Papié(Anton) Zrinka sa dijelom 1/1.

Takoder je izvrSen uvid na terenu na grani¢nom dijelu uz gore navedenu parcelu, a na
parceli obiljeZenoj sa k.&. 406/5, k.o. Zavidoviéi, zvanoj "STRELISTE", ukupne povrsine 406
m’, katastarske kulture "livada " 4 klase, upisane u posjedovni list broj 232 kao posjed
DRSV Zavidovi¢i Opéina- Zavidovi¢i sa dijelom 1/1 i upisano u ZK. ulogku broj 260 kao
vlasnidtvo Opéina Zavidoviéi sa dijelom 1/1.

Prilikom obilaska predmetnih parcela izvrieno je i geodetsko snimanje terena u cilju
sagledavanja kompletene situacije i u horizontlnom i u vertikalnom smislu i moguénosti
preklapanja dobivenih rezultata preko aZurnih geodetskih planova.

Ustanovljeno je da gore navedeno predmetno zemljiste za koje se traZi oblikovanje
predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste za individualnu stambenu izgradnju u okviru
obuhvata "urbana-primarni centar" koje je obuvaéeno "Prostornim planom grada Zavidoviéa"
("SL. glasnik opéine Zavidoviéi", broj: 1/2018 i Sl.novine ZE-DO kantona broj: 13/2018).

Predmetno zemljiste nije u obuhvatu vaZeéih Regulacionih planova.

Nakon obrade podataka snimanja i uzimajuéi u obzir konfiguraciju terena sa izraZenim
velikim denivelacijama odnosno visinskim razlikama (od 5-10 metara) koje je izrazita u
produZetku jugo-istotne granice k.¢.402/1 prema k.&.406/1 i k.8.406/5, k.o. Zavidoviéi
ustanovljeno je da nije mogudée formirati novu gradevinsku parcelu na tom dijelu zemljista ve¢
samo katastarsku &esticu. Gradevinsku parcelu nije moguce formirati i zbog toga $to se ne
moZe izvesti prilazni put kroz k.€.406/1, k.o. Zavidoviéi sa juZne strane ili kroz k.€.406/6, k.o.
Zavidovi¢i sa sjeverne strane. Na predmetnom zemljistu i dijelu zemljista oznafenog sa l.c.é:
broj: 406/5, k.o. Zavidoviéi, izgraden je stambeni objekat spratnosti: suteren, prizemlje i
potkrovlje, gabaritne osnove 14.0 m x 10.25 m. Izgradeni objekat se svojim gabaritima kao i

1 ,
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega BaSagica broj 9, 72220 Zavidovici -iiiigi' BP
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, . . .. ' . ' ... .o oot i .




estetsko oblikovnim karakteristikama uklapa u okolni prostor te je opravdano oblikovanje
gradevinske parcele.

Sagledavanjem svega navedenog, mifljenja smo da se mozZe izvriiti oblikovanje
gradevinske parcele obiljeZene sa k.¢. 402/1, k.o. Zavidoviéi, sa novonastalom katastarskom
&esticom obiljeZenom sa k.& 406/5, k.o. Zavidovici, u povrini od 406m’ i da takvo oblikovanje
gradevinske parcele zadovoljava ciljeve planskog koriStenja gradskog gradevinskog zemljista .

Sastavni dio ovog miSljenja &ini graficki prilog "Prijedlog oblikovanja gradevinske
parcele”.

DOSTAVLIJENO :
1. Odsjek za imovinsko-pravne poslove i
2 Arhiva o

(Nermiin DZaferovi¢, dipl.ing.geod.)

Obradio:

2
Grad Zavidoviti, Ulica Safvet begaBaSagiéabro_|9 0 Zavidovisi ;;‘;,i BF :

Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, .. i ey




Opéina Zavidoviéi Zavidoviéi
Shuzba za upravu geodetskih,imovinsko Katgstarska o]0 o/ - T s
pravnih poslova i urbanizma Broj plana........ceveeeueurnncn.d 007.......ccnc.

PRIJEDLOG OBLIKOVANJA GRADEVINSKE PARCELE

Razmjera=1: 250

1. PRIJEDLOG CIJEPANIJA k.¢. 406/1- FORMIRANJE KATASTARSKIH
CESTICA ZA OBLIKOVANJE GRAPEVINSKE PARCELE

40(

401

400/1

408

skica sluZi u postupku oblikovanja gradevinskih
parcela

~7)

Izradio f ; ;

4

DIO :
@ za geodetske posiove

. .2 H oy S \' i . . .
Zavidovii, dana 16.05. 2022 godine AN -:;.{i;ﬁh,z?n,g 2&1‘)¥€:§3§l ‘, “fermin Dzaferovi¢, dipl.ing.geod.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2329/22-3
Datum: 12.05.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena

2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVIC, SAFVETBEGA 1/1  Posjednik
BASAGICA,BB

Parcela  PLSk.Nazivparccle  Pov.(m’) Nadin koriltenja Svojina Pripis  Pribod Pov.(m’) Promjena

406/ 60  STRELISTE 406 Livada 4. klase DS 4,51 406 47/2022

UKUPNO: 4,51 406

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za KkoriStenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

11
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih posiova i urbanizma

Broj: 06/6-30-1651/20-1
Datum: 08.06.2020

POSJEDOVNI LIST BROJ 1210

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave Promjena
41746 PAPIC ANTON ZRINKA ZAVIDOVICT KULINA BANA BB 171 Posjednik 272018
Parcela ~ PLSK. Naziv parcele Pov.(m*) Nalin koriStenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m?) Promjena
402/1 614  GUVNO © 609 Livada 4. klase VFIPL 6,76 609
409 614  GUVNO 79 Livada 4. klase VFIPL 0,88 79
UKUPNQO: 7,64 688
Nuaknada u iznosu od 8 KM naplacena je na osnovu Tarifnog broja 10.1.1., Odluke o naknadama za xoridtenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBik 49/15).
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OPSTINSKA GEODETSKA UPRAVA ZAYIROVIGI..... Katastarska opétlna 2 Avoone.
o ' ' Broj plana: ¢ '

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmlol_'z % ’000

' Naknada po Tar. br. 7. Tarife naknada za ko*lﬁéenje podataka premjera i katastra zemljiéta
(»SI. list SR BiH« br. 39/73 i 1/74) u iznosu od dinzra ......20Q... ,te potar. br.. ..2..... - Opétine
tarlfe naknade za usluge u iznosu od dinara ... '..,5»(;1.7.'; ....... uplaéena i zavedena u splsku porudzbma pod.

B4€9../1983  god. ‘
Taksa za ovfjeru oslobodena po clanu 23 tacka 19 ZOAT u | svrhu stambene lzgradn/e

Katastarski podac:

[pr .

1 Broj kart. S ) o m— = »
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VIDI PRILOG IZVODAKA

Ov;erava

Zavidovici dne...86:-.72-... ..1983 godine
J Sef Opitlnske geodetske uprave,
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD zAvIDOVICI

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Broj plana: 6

Nomenklatura lista: 6G20-Fa-1_G_Zavidovici-grad
Razmjera plana 1:1000

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih posiova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-2330/2022-2
DATUM: 12.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

Razmjera 1:1000

407

408

1787

40572
40073
401
40211
406/6
40011
406/5
409
4002
420 406/1 39911 %
410/5
410/6
4101 &
R

Naknada za koristenje podataka izmjere | katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PUKKU " Naziv _ __Adresa T TTPrave T T TUdio
232 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVIC|, SAFVETBEGA BASAGICA BB Posjednik 11
Podaci o parceli
PL/KKU Parcela Natin koristerija Nazlv L Povrsina [m2]
232 406/5 Livada 4. klase STRELISTE 406
";,,: . B ,
/i FRSNE
, L
Bepy NF SN
& , GEODETSKE POSLOVE
1’» mm%’“" " vit dipl.ing.geod.

. 'ri; 0
CoiTing 2O,
OINE [ wE 2




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

Opcinski sud Zavidovi¢i, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED
12.05.2022 10:30

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

BROJ: 042-0-NAR-22-000 903
ZemljiSnoknjizni ulozak broj: 260

ZemljiSnoknjizni izvadak

Popisni list
Ostali upisi u ovomn listu su ispusteni.
. Povrsina -

R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA N e g Primjedba

13. 406/5 Streliste; 0000} 04 06 {Pr.08.12.2015.godine 042-0-Dn-

15-000170
Livada 4 .klase 0000 04 06 042-0-DN-22-000 419
Viasnicki list

R.br. UPISI Primjedba

1. ludio: 11 Tip: Vlasnistvo Dana 10.08.2015. uspostavljen

OPCINA ZAVIDOVICI
1D: 4218234570005

Pr.15.04.2015. 042-0-DN-15-000 051

Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama ( “Sluzbene novine - BiH", broj 19/03 i 54/04) uknjizeno je

pravo viasniStva na nekretnine A lista.

Adresa: Zavidovici Safvet bega BaSagica

zk ul 260 KO Zavidovici

C
Teretni list

R.br.

UPISI

Iznos (KM)

Primjedba

Nema tereta

/]

Potpis zemljiénok‘hlj‘iinog referenia: G

+

.

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 od 1

12.05.2022 10:30
042-0-NAR-22-000 903




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2411/22-2
Datum: 16.05.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1210

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena

41746 PAPIC ANTON ZRINKA ZAVIDOVICI KULINA BANA,BB 1/l Posjednik 2772018

Parcela PL.Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Nacin kori$tenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
402/t 614 GUVNO 609 Livada 4. klase VFIPL 6,76 609

UKUPNO: 6,76 609

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

K ,7;;‘3

'v"h’S'(?f(‘ : ‘

1/1
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BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opéina: ZAVIDOVIC!

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE Bopnse
lomenklatura lista: -Fa-1 Zavidovici
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON Nomenklatura Jsa; 6G20.4:1.G, Zavidovigrad

CGRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-2410/2022-1
DATUM: 16.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

169911 Y30

v

Naknada za kori$tenje podataka izmjere i katastra (SluZzbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio

1210 PAPIC ANTON ZRINKA ZAVIDOVICI KULINA BANA,BB Posjednik 1
Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Nagdin koristenja Naziv Povrsina [m2]

1210 402/1 Livada 4. klase GUVNO 609

ZYEKA ZA GEODETSKE POSLOVE:
f2aferovié dipl.ing.geod.




BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Broj: 02-31-5347/14
Datum: 16.06.2016. godine

Na osnovu ¢lana 15. stav 1. alineja 4 Zakona o principima lokalne samouprave u
Fedraciji BiH (,,Sluzbene novine Federacije BiH“ broj 49/06), Kolegij Op¢inskog nalelnika
Zavidovi¢i na 47. sjednici odrzanoj 16.06.2016. godine razmatrao je Prjedlog odluke o prodaji
nekretnine oznagene sa k.€. 406/1 upisan u posjedovni list 232 k.o. Zavidoviéi kao DRSV
Op¢ina Zavidovi¢i neposrednom pogodbom Papi¢ Ivici iz Zavidoviéa radi oblikovanja Cestice,
te nakon rasprave Op¢inski naéelnik donosi

ZAKLIUCAK

1. Ne prihvata se Prjedlog odluke o prodaji nekretnine oznacene sa k.¢. 406/1 upisan u
posjedovni list 232 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Opéina Zavidovi¢i neposrednom
pogodbom Papi¢ Ivici iz Zavidovi¢a radi oblikovanja Cestice, koji je pripremila
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma.

2. Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma je duZna
sadiniti prijedlog akta Opinskog vije¢a Zavidoviéi kojim ¢e se odbiti zahtjev Papi¢
Ivice iz Zavidoviéa za pradaju zemlji§ta oznalenog sa k.C. 406/1 upisan u
posjedovni list 232 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV Opéina Zavidovi¢i neposrednom
pogodbom radi oblikovanja &estice, jer predloZeni na€in oblikovanja parcele nije
prihvatljiv za Op¢inu Zavidoviéi.

3. O realizaciji ovog zakljucka starat ¢e se Kabinet op¢inskog nacelnika.

Dostavljeno: OPCINSKI NACELNIK
1. Sluzba za upravu geodetskih, OmeraSevié Suad, dipl. ing. mas.
imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,
2. U spis.

Optina Zavidoviéi, UL Safvet bega BaSagica bb. 72220 Zavidovi¢i
tel: 032-878-314 centrala, fax: 032-868-230, www.zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba




BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj: 01-27-2952/22-AP-2

Datum: 21.11.2022. godine

Na osnovu c¢lana 13. 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovici
(,.Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidovici™, broj: 4/2022) i ¢lana 33. 1 44. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidovici (..Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zavidoviéi™, broj: 7/14 — preciséeni
tekst, 8/14 — isp., 9/14, 8/18, 8/19 1 4/21) i (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidovici®, broj: 4/22 i
5/22), Komisija za Statut i propise na 12. sjednici odrzanoj dana 21.11.2022. godine,
razmatrala je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske cCestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovi¢a oznacena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidovi¢i, pa
nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovica
oznacena sa k.¢. 406/5 K.o. Zavidovic¢i. u skladu sa zakonom 1 drugim propisima.

2. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovica
oznacena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi, pripremljen u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. tacka 5.
Zakona o stvarnim pravima (..Sluzbene novine FBiH™. broj: 66/13. 100/13 1 32/19 — odluka
Ustavnog suda).

3. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske cCestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovica
oznacena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidovi¢i, pripremljen u skladu sa Jedinstvenim pravilima za
izradu pravnih propisa u Zenicko-dobojskom kantonu (,,Sluzbene novine Zeni¢ko- dobojskog
kantona™. broj: 5/08).

4. Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovica oznaCena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi,
dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

e—,

5. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSIEQNIK ROMISUE

Arnes Sinanovi¢, dipl. pravnik

|

Grad Zavidovi¢i. Ulica Safvet-bega Basagica broj 9. 72220 Zavidovici ﬂ- BF

Telefon: 032/206-780 info. fax: 032/206-706. www zavidovicr ba.grad zavidoviciwzavidovicr ba, opzdicizibih.net ba,




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOISKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budZet, finansije i
ekonomska pitanja

Broj: 01-27-2952/22-AP-3

Datum: 21.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13.. 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovici
(..Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidovi¢i®, broj: 4/2022), ¢lana 33. i 45. Poslovnika o radu
Gradsko vije¢a Zavidovi¢i (..Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi™, broj: 7/14 — precisceni
tekst, 8/14 — isp., 9/14. 8/18. 8/19 1 4/21) 1 (..Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi¢i™, broj: 4/22 i
5/22). Komisija za budzet. finansije 1 ekonomska pitanja na 9. sjednici odrzanoj dana
21.11.2022. godine. razmatrala je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom radi oblikovanja gradevinske cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidoviéa oznacena sa k..
406/5 k.o. Zavidovici, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za budzet. finansije i ekonomska pitanja prihvata Prijedlog Odluke o
prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki
iz Zavidovica oznacena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi.

2. Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske cCestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovi¢a oznaCena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi,
dostavlja se predsjedavajucem radi uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Struc¢na sluzba Gradskog vijeca.

oA,

'PREDSJEDNIK KOMISIJE

/; “ \ . .« . .
imir Ali¢, magi atike i informatike

|

Grad Zavidovici, Ulica Safvet-bega Ba3agica broj 9, 72220 Zavidovici

Telefon: 032/206-780 info. fax: 032/206-706, www zavidovici ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net ba '-Iﬁ‘t- BF :



ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VUECE

Komisija za prostorno planiranje,
uredenje i ekologiju

Broj: 01-27-2952/22-AP-4

Datum: 21.11.2022. godine

BOSNA [ HERCEGOVINA AN
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE »

Na osnovu ¢lana 13.. 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovidi
(..Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviciv. broj: 4/2022) i ¢lana 33. 1 49. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidovi¢i (.Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zavidoviéi™, broj: 7/14 - precisceni
tekst, 8/14-isp., 9/14, 8/18, 8/19 1 4/21) i (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi¢i®, broj: 4/22 i
5/22), Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju na 5. sjednici odrZanoj
21.11.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom
pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovi¢a oznacena sa k.C.
406/5 k.o. Zavidovici. pa nakon rasprave donijela

ZAKLIJIUCAK

1. Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o
prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki
iz Zavidovic¢a oznacena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi.

2. Prijedlog Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske Cestice Papi¢ Zrinki iz Zavidovi¢a oznacena sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi,
dostavlja se predsjedavajuc¢em radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead Salkicevi¢, Bse. Hortikulture dipl. ing. Sumarstva

EXE N

Grad Zavidovici. Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
Talafam: NAIVINL TON i bn Fae- NIVNINL TINL a0 e e ) a2 Tl e Tl el b e B TR T




PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

e

i

el

TRZISNA VRIJEDNOST: 40,0 KM/m2- ukupno 16.240.00 KM

PODACI O IMOVINI

Tip imovine: GRADEVINSKO ZEMLIJISTE NEIZGRADENO
Imovina se upotrebljavala : Dvoriste, zelena povrSina, basta

Imovina je locirana na: K.C.406/5 k.o. Zavidoviéi

Adresa Imovine: Ul.Kulina bana b.b. Zavidoviéi,

7220- Zavidoviéi,

Kanton Zenic¢ko-dobojski, , FBiH
Broj parcele: K.C.406/5 k.o. Zavidoviéi, Izvod iz posjedovnog lista br.232 od 12.05.2022 god. ZK
izvadak br.042-0-NAR-22-000 903 od 12.05.2022 god.
Vlasnik imovine :DRSV Zavidovi¢i, Opéina Zavidovici

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovici.
Ul. Safvet bega Basagica br.9. , Zavidovici

Na osnovu Zakljucka o odredivanju vjestaka br.06-31-3769/18-AP-3 od 17.06.2022 godine

PROCJENA URADENA OD: JARIRE N
Mili Velié dipLing.grad. /5 O\
STALNI SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE (5 wuvene 2N
Ul Gajska b.b. |2 - )2 g’)
s ZAVIDOVICY C |
72220- Zavidoviéi — FBiH, 5/

Mob: 062-196-900

Datum procjene: 24.06.2022 godine.

Datum uvida u predmet procjene: 20.06.2022 godine.

Procjena je uradena kao: /Inicijalna, zbog kupovine opéinskog zemljista od strane Papi¢ / Antona
/ Zrinke iz Zavidovica.
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Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Ul.Kulina bana b.b. Zavidovi¢i, K.C.406/5 k.o. Zavidoviéi
Grad Zavidoviéi

Postanski broj 72220

Kanton Zenicko-dobojski

Vlasnik imovine

DRSV Zavidoviéi, Opcina Zavidovici

Tip imovine

Gradevinsko zemljiste-neizgradeno

INFORMACIJE O ZEMLJISTU

Zemljiste:

Parcela k.c.406/5 k.o. Zavidovi¢i u povrsini 406,0 m2, u vlasniStvu
Opc¢ine Zavidovi¢i, locirana izmedu parcela k.¢.402/1 1 k.c. 409
k.o.Zaavidovi¢i, vlasnistvo Papi¢ / Antona / Zrinka.

Naziv parcele Streliste
Kultura zemljista Livada 4 klase
Povrsina P=406,0 m2

Oprema koja je Nema ugradene instalacije vodovoda i srtuje.Veci dio parcele je
sastavni dio dvoriste stambenog objekta , a manji dio basta.
zemljiSta

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCJENE

Datum Procjene

24.06.2022 godine

Datum izlaska na
teren

22.06.2022 godine

Vrijednost zemljista

40,00 KM /m2 — Ukupno : 16.240,00 KM

Metodologija
procjene

[ ] Trzisni / Prodajni pristup

Tip Procjene

[ ] Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta

1 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasniStvu:
DRSV Zavidovi¢i, Opéina Zavidovici

Ul. Safvet bega Basagica br.9

72220- Zavidovici

Kanton : Zeni¢ko-dobojski

Federacija BiH

[] zahtjev primljen Zaklju¢kom o odredivanju vjestaka br. 06-31-3769/18-AP-3 od 17.06.2022
godine donesen od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i

urbanizma,Grad Zavidovici JZARURE - \\\
s '%'-,\
Kontakt telefon : 032-206-780 , { & %A
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\ 1 ZAVIDOVICH Zl
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SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu kupovine zemljista od strane Papi¢ / Antona / Zrinke iz Zavidovica,
zbog oblikovanja gradevinske parcele prema Misljenju Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma br:06-45-20/22-AP-161 od 16.05.2022 godine.

Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procjene
Za zemljiste:

® Izvod iz posjedovnog lista br. 232 od 12.05.2022 god.

e ZemljiSnoknjizni izvadak broj: 042-0-NAR-22-000 903 od 12.05.2022 godine, izdat od
Op¢inski Sud Zavidovi¢i, Zemljisnoknjizni ured, Zemljisnoknjizni ulozak broj:260, Broj
parcele: 406/5 k.o.Zavidovi¢i. Vlasnistvo u dijelu 1/1.

e Kopija katastarskog plana br.06/6-30-2329/2022-3 od 12.05.2022 god.

U toku procjene izvrSen je detaljan pregled imovine , odnosno zemljista, izvrSeno potrebno
mjerenje i fotografisanje. Procjena je uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dokumentacije.

2 Analiza lokacije i trziSta

2.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Zavidovi¢ima, Ul.Kulina bana b.b.
7220 - Zavidoviéi

Kanton : Zenicko-dobojski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiste, k.c.406/5 k.o. Zavidovi¢i je locirano sa sjevero-istone strane prema
parceli k.¢.402/1 k.o.Zavidoviéi, sa jugo-zapadne strane je parcela k.¢.409 k.o.Zavidoviéi, obje
u vlasniStvu Papi¢ Zrinke, a sa juzne strane parcela k.¢. 606/1 k.o.Zavidovi¢i, te sjeverozapadne
strane parcela k.¢.406/6 k.o.Zavidovi¢i, obje vlasnistvo Opcine Zavidovici. Stambeni objekat
Papi¢ Zrinke izgraden na njezinoj parceli k.¢.402/1 k.o.Zavidovi¢i a manjim dijeom izgaden i
na predmetnoj parceli. Lokacija je stambenog karaktera prema Urbanistickom planu Grada
Zavidoviéi. Lokacija je teren u manjem nagibu jugo-isto¢ne orjentacije, u cjelosti osuncana, ali
bez izgradenog prilaza. Dio- cca 1/3 parcele se koristi kao basta sa posadenim raznim povréem,
dok preostali dio cca 2/3 sluzi za dvoriste kao travnjak, pomenutog stambenog objekta.

Na dijelu pomenutog dvorista postoji postavljen podest od drvene grade. Izmedu dvorista i
baste postoji ograda od pletene mreze i drvored tuja.

Radno sposobno stanovnistvo je dijelom zaposleno u raznim drustvima na op¢ini Zavidoviéi ,
izvan opéine , dijelom u inostranstvu 1 manjim dijelom na poslovima poljoprivrede.

Trenutno stanje u kantonu je dosta lose po pitanju zaposlenosti.

Grad Zavidovi¢i 1 opéina ima tradicionalno razvijenu industriju, ali je uposlenost izuzetno mala
a privatni sektor je nedovoljan za potrebno uposljavanje.

Od javnih objekata u gradu postoje osnovne i srednje Skole, dom zdravlja sa poliklinikom, dom
kulture, sve potrebne drzavne i javne ustanove za jedan grad, vjerski i sakralni obje
zeljeznicka i autobuska stanica, te objekti trgovinskog i ugostiteljsko turisti¢kog karakté@:

Na predmetnoj parceli postoji moguénost prikljucka struje i kanalizacije. Lokacu& ne% Fve
potrebne infrastrukturne prikljucke.

\RUKE




2.2 Analiza trzista

Mikro analiza trziSta na datoj lokaciji

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj sluc¢ajeva kupoprodaje zemljista na predmetnoj
lokaciji Ul. ,,Kulilina bana ” te Ul ,\Nikole Tesle” ¢iji je produzetak na sjeverozapadnoj strani.
Odredeni broj parcela u privatnom vlasniStvu je prodat u ranijem periodu.

Od 2017 do 2022 godine izvrSena je prodaja 15 parcela ili zemljista na $iroj predmetnoj lokaciji
koja obuhvata Ul ,Kulilina bana ” , ,Nikole Tesle”,”Matije Gupca”,Bosanski put” dio
,Cumurana” ,Branilaca grada”. Medutim, postoji veéi broj prodaje objekata i zemljista u
prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji vecéa potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokaciji.

Od strane op¢ine Zavidovici raspisivani su konkursi za prodaju parcele k.¢.672/17 k.o.Zavidovi¢i,
u Ul.Radnicka, preko puta Krivajine vile, gdje je pocetna cijena bila 35,0 KM/m2. Takode je
2017 godine prodata parcela k.¢.695/9 k.o.Zavidoviéi za iznos od 50 KM/m2. Ovo se navodi zbog
uporednih pokazatelja.

Prema zvani¢nom izvjeStaju Opcinske komisije za procjenu vrijednosti nekretnina kod
kupoprodaje, moze se konstatovati da je na lokaciji Ul. ,Kulilina bana ” 4 . kupoprodaje
zemljista.

Vrijednost zemljista u dijelu Ul ,,Kulilina bana ™ je bila od 30,0 do 35,0 KM/m2.

Na cijeloj opéini Zavidovici je bilo 1591 kupoprodaje raznih nekretnina 2014 do 2019 godine.
Iako je vrijednost zemljista uzeta iz zvani¢nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na
stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Opcine Zavidovi¢i, gdje su
tacni podaci.

3 Opis imovine

3.1 Opsti podaci

a. Opis

ZEMLIJISTE :

Predmetno zemljiste je parcela neizgradeno gradevinsko zemljiste, k.¢.406/5 k.o. Zavidovici, na
koju trenutno ne postoji izgraden prilaz, osim pjesacki pristup sa parcelela u vlasnistvu Papic
Zrinke i pjesacki pristup iz Ul Nikole Tesle preko privatne parcele.

Duzina granice predmetne parcele na sjevero-istoku prema parceli Papi¢ Zrinke iznosi 18,99m.,
na jugo-isto¢noj strani 22,25 m., na jugozapadnoj strani 17,78 m.,prema parceli Papi¢ Zrinke , na
sjeverozapadnoj strani 22,02 m. Predmetna parcele je povrsine 406,0 m2. Prema parcelama
k.&.406/6 i k.¢.406/1 k.o.Zavidoviéi postoji izgradena ograda od pletene mreze sa Celicnim
stubovima, te gusti drvoredi srednje odraslih listopadnih stabala. Na jugozapadnoj i
sjeveroistoénoj granici izmedu parcela vlasnistvo Papi¢ Zrinke nema ograde. Na samoj parceli
postoji ograda koja razdvaja dvoriste objekta i bastu.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b. ZKI1ZVADAK I 1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA dat u prilogu

e Izvod iz posjedovnog lista br. 232 od 12.05.2022 god,
e 7K izvadak broj: 042-0-NAR-22-000 903 od 12.05.2022 godine, Z.K. ulozak broj:260,

Broj parcele: 406/5 k.o.Zavidovi¢i.. Vlasnistvo u dijelu 1/1. %/RT:;\»}\
x’*‘»’(/ (,L _

MILE VELIC
ZAVIDOVIC)




¢. Kopija katastarskog plana data u prilogu

* Kopija katastarskog plana br. 06/6-30-2329/2022-3 od 12.05.2022 god.

U prilogu je dodatno data Situcija Sireg podruéja u razmjeri 1:1000 sa obiljezenim predmetnim
zemljiStem.

d. Planska dokumentacija

Prema Urbanistickom planu grada Zavidovi¢i , lokacija je stambena zona. Na predmetnoj lokaciji
je dozvoljeno gradenje prema planu parcelacije i buduéem Regulacionom planu .

e. Zastita Covjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zagacivaé Covjekotve okoline, sluzi za stanovanje.
Parcela nije na zagadenom zemljistu.

ZemljiSte nije povezano sa kulturno istorijskim naslijedem, mada je na lokaciji nekada postojala
tz. Streljana.

3.2 Tehnicke informacije

ZEMLJISTE

Tip imovine Gradevinsko zemljiste — neizgradeno

[zgradenost Na parceli ne postoje infrastrukturni objekti gradskog vodovoda i
NNM e. Prilaz na gradsku ulicu je mogu¢ samo preko susjednih
parcela.

Prikljucci na Elektro Postoji moguénost prikljucka trofazne struje.

sistem, Vodovod i Vodovod je gradskog karaktera sa mogu¢im priklju¢kom. Postoji

kanalizacija, mogucnost prikljucka na postojecu kanalizaciju preko susjednih
parcela, uz rjeSavanje imovinskih odnosa.

Prilazi ZemljiSte nema trenutno uraden kolski prilaz. Trenutno se koristi
pjesSacki prilaz preko susjednih parcela bez rjeSenih imovinskih
odnosa uz preSutnu saglasnost.

Opste stanje [f=fair, 3 =Fer,

Zemljiste je stabilan teren.

Orjentacija / Osuncanost | Dobra,jugoisto¢ne orjentacije. Zemljiste ima osunc¢anost tokom

cijelog dana.

4 Procjena

4.1 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU
Za procjenu su koriStene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne
usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine
vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vrse na osnovu podataka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,
infrastrukturi, moguénosti gradnje u zoni, itd.




ZEMLJISTE-LOKACLJA -

Z:a nasu analizu istrazili smo ove sli¢ne nekretnine:

naziv/lokacija Cijena prodano/ period m2 cijena
(KM) ponudeno KM/m2
1 Ul. Kulina Bana 21.070,00 prodano 2021 602,0 35,00
2 Ul. Bosanski put 97.980,0 prodano 2021 2.799. 4 35,00
3 Ul.Stjepana 2.400,00 prodano 2021 40,0 60,00
Radica
4 Ul. Kulina Bana 10.300,00 | prodano 2020 3433 30,00
5. | Ul. Kulina Bana 26.190,00 prodano 2020 873,0 30,00

USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u Ul. ,,Kulina bana“. Nekretninu —
zemljiste u sklopu stambenog i pomoénog objekta, je kupio Karahasanovié Irdin od Hasié¢
Jasminka i drugi . Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja
nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je usporedivana nekretnina na
sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrsina
zemljiSta iznosi 602,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 21.070,00 KM , odnosno 35,0
KM/m?2.

USPOREDBA 2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u Ul. ,,Bosanski put®. Nekretninu —
zemljiste u sklopu stambenih i pomocnog objekta, je kupio Merdi¢ Adil od Memisevié¢
Besima i Bahrije. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja
nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga , iako su Cinjenice da je usporedivana nekretnina
na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim prikljué¢cima. Ukupna povrSina
zemljista iznosi 2.799,4 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 97.980,00 KM , odnosno 35,0
KM/m2.

USPOREDBA 3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na istoj Siroj lokaciji obuhvacena u Ul. Stjepana Radica.
Nekretninu je kupio Mahmutovié¢ Elvir od Cehi¢ Indire. Realizirana cijena korigirana je na
temelju ¢injenice da je usporedivana nekretnina na boljoj lokaciji uz gradsku ulicu, bolje
atraktivnosti u odnosu na procjenjivanu sa izgradenim infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna
povrsina zemljista iznosi 40,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 2.400,00 KM , odnosno
60,0 KM/m2.

USPOREDBA 4.
Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u Ul. ,,Kulina bana®. Nekretninu —
zemljiste u sklopu stambenog i pomoc¢nog objekta, je kupio Omerasevi¢ Zajim od Tursié¢
Amira. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i
skoro svih proizvoda i usluga , iako su ¢injenice da je usporedivana nekretnina na sli¢noj
lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim priklju¢cima. Ukupna povrsina zemljist
iznosi 343,3 m2, prodaja je realizirana po cijeni od 10.300,00 KM , odnosno 30,0
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USPOREDBA 5. S MLy
Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u Ul. ,,Kulina bana®. Nekretnir ¥— Zayp
zemljiste u sklopu stambenog i vikend objekta, te parcela na drugim lokacijama , jeﬁ;u&)ila

Mujki¢ Jasminka od Mujki¢ Zinke i Edina . Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da’j
usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti sa infrastrukturnim




priklju¢cima. Ukupna povrsina zemljista iznosi 873,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
26.190,00 KM, odnosno 30,0 KM/m?2.

Posebno ogranicenje predstavlja da eventualni kupci nebi imali interes za kupovinu parcele u
svrhu gradenja, jer se nemoze izdati odobrenje za gradenje na samoj parceli, zbog
nepostojanja kolskog prilaza, te potrebe rjeSavanja imovinskih odnosa za izgradnju prilaza.

Na osnovu istraZivanja i analize, misljenja smo da postena trzisna vrijednost
predmetne nekretnine — parcela k.¢. 406/5 k.o. Zavidovici , prema metodi usporednih
transakcija, iznosi 40,0 KM/m?2.

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Predmetno zemljiste je trenutno plodno zemljiste, dijelom obradena basta ,a drugi veci dio je
zatravljeno dvoriste, locirano izmedu parcela k.¢.402/1 i k.¢.409 obje k.o.Zavidoviéi
vlasnistvo Papi¢ Zrinke, bez imovinsko-pravnog rjesenja prilaza na gradske ulice. Trenutni
pristup je mogu¢ preko drugih drzavnih parcela i u privatnom vlasnistvu.

Za zemljiste je dato misljenje nadlezne sluzbe za formiranje velike gradevinske parcele,
pripajanjem parceli k.¢.402/1 k.o.Zavidovi¢i vlasniStvo Papi¢ Zrinke.

c. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazenau KM 16.240,00 KM (Sesnaesthiljadadvijestotinecetrdeset KM )

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair
Minimalni period od Nekretnina se trenutno moze prodati Papi¢ ( Antona ) Zrinki u
preuzimanja imovine, roku 3 mjeseca.

oglasavanja o prodaj 1
realizacija prodaje
preuzete imovine

(procjena)

4.1.1 GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Procjenu zemljiSta je baziratana na metodi Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transakcijama.

Zemljiste je povrSine 406,00 m2.

TN

406,00 m2 x 40,00 KM/m2 = 16.240,00 KM /ggmt ™\
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1 ?1 T VE, I :_\\\
UKUPNO = 16.240,00 KM L'i 2AVIDO ¢, /
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5 Prilozi

e Situacija lokacije R.1:1000
e Kopija katastarskog plana br. 06/6-30-2329/2022-3 od 12.05.2022 godine.
e Vlasnicka dokumentacija — izvad iz posjedovnog lista, ZK izvadak
e Fotografije imovine
e Zakljucak o odredivanju vjestaka br. 06-31-3769/18-AP-3 od 17.06.2022 god.
e valifikacija vjestaka-Rjesenje
Datum Procjene: 24.06.2022 god. Protokol: M/03-32-185/22

0 .
STALNI SUDSKI VJESTAK

c

7/
VEIC MILI dipl.ing.grad.







Geoportal, parcela k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi, u povrsini 406,0 m2, u vlasnistvu Opéine Zavidoviéi,
locirano u Ul. Kulina bana, Zavidoviéi

«tl BH Mobile = 05:28 PM 74 % @R

@ katastar.ba M

Stalni Sudski Vjestak

24.06.2022 god. Mili Veilg dipl.ing.grad.




BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE Brojplana:6 -
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON Razmiors ple o 1= G-Zavidovicigrad

GRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

" UR BROJ: 06/6-30-2330/2022-2
DATUM: 12.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

/ 4052

/

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 11.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PUKKU =~ Nazv _ _ . . . .. Adesa T~ Paw " . Udio
232 __DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICABB Posjednik 114
Podaci o parceli
PLMKU Parcela Natin koriStenija Naziv o Povréina [m2]
232 406/5 Livada 4. kiase STRELISTE 406
RN ,,\

e

Vi
N /

;o

&€+ ODSIEKA 2K GEODETSKE POSLOVE:
~2:qin Dzaferdvis dipling.geod.




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2329/22-
Datum: 12.05.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICH z,wmow(‘u, SAFVETBEGA i Posjednik

BASAGICA BB
Parcela RLSK. Naziv parcele Pov.(m?*) Nain koriStenja Svejina Pripis  Prihod FPov.(m*) Promjena
406/5 60  STRELISTE 406 Livada 4. Klase DS 4,51 406 4712022
UKUPNO: 4,51 406

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odiuke o naknadama za koritenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

s s fﬁPOM /I/GRAQO,“{APEIWKA‘

L7 / P //
MP . [ A /
.,g" - . ;’-. = Rem» ~nano/vic':, dip]:/pravnik
;L //

1/1




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidovi¢i, Safvet bega Basagi¢a bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

12.05.2022 10:30

BROJ: 042-0-NAR-22-000 903
Katastarska opcina: ZAVIDOVICI Zemljisnoknjizni uloZak broj: 260

ZemljisSnoknjizni izvadak

Popisni list
Ostall upist u ovom listu su ispusteni.
. Povrsina -

R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA ha T 3 T2 Primjedba

13. 408/5 Streliste; 0000| 04 | 06 |Pr.08.12.2015.godine 042-0-Dn-

15-000170
Livada 4 kiase 0000 04 06 042-0-DN-22-000 419
Viasnicki list

R.br. " UPISI Primjedba

1 judio: N Tip- Vlasnistvo Dana 10.08.2015. uspostavijen

s - - . L, zk ul 260 KO Zavidovici
CPCINA ZAVIDOVIC) Adresa: Zavidovici Safvet bega BasSagica

1D: 4218234570005

Pr.15.04.2015. 042.0. DN-15-000 051
Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama ( "SluZzbene novine IF BiH", broj 19/03 i 54/04) uknjizeno je
pravo vlasni§tva na nekretnine A lista.

Teretni list
ﬁl.br. UPIS! Iznos (KM) Primjedba
|
[ 1. |Nematereta N
S R
. e w s . \Vd 4 f -
Potpis zemljisnoknjiznog referenta: !\i\/bu\/{-\j
n \\
\
. \\1
\\
\
12.05.2022 10:30
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-000 903




Gradevinsko zemljiste , parcela k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi, u povrsini 406,0 m2, u vlasnistvu Opéine

Zavidovici, locirano u Ul. Kulina bana, Zavidovi¢i

sjevero-zapadna vizura
ZRURE
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Y MILEVELIC
v, ZAVIDOVIC:
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22.06.2022 god.



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-31-3769/18-AP-3

Datum: 17.6.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Grada
Zavidovi¢i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 2/98 1 48/99),dono s i

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu papi¢ zrinke iz Zavidovica za kupovinu
op¢inskog zemljiSta oznagenog sa k.. 406/5 k.o. Zavidoviéi u svrhu oblikovanja gradevinske
parcele odreduje se vjeStak gradevinske struke Veli¢ Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vjestaka je da izvrSi procjenu trzisne vrijednosti zemljista oznadenog sa k.¢.
406/5 k.o. Zavidovidi, te da o istoj saéini nalaz i stru¢no misljenje.

3.Stranci ¢e biti omoguceno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjestaka i o
drugim pitanjima u vezi sa vjestatenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troSkovima vjesStacenja donijet ¢e se poseban zakljucak .

ObrazloZenje

Papi¢ Zrinka kéi Antona iz Zavidovi¢a obratila se Op¢ini Zavidoviéi sa zahtjevom za
kupovinu zemljista u vlasni$tvu opéine Zavidoviéi oznagenog sa k.¢. 406/5 k.o. Zavidoviéi.

U postupku pripreme prijedloga Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom
radi oblikovanja gradevinske Gestice za opéinsko vijeée Zavidovi¢i ukazala se potreba za
utvrdivanjem trZisne cijene predmetnog zemljista i to izvodenjem dokaza putem vjestacenja
vjestaka gradevinske struke, pa je u navedenom postupku po sluzbenoj duznosti odreden za
vjestaka lice imenovano u dispozitivu ovog zakljucka.

Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno
je kao u dispozitivu zakljucka.

Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna Zalba.
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Graa Zavicovich, Cawd Sabvo-vega Dasagica tiyj 5, 72220 Zavidovici
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,grad..zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-177/15-1/21
Sarajevo, 22.02.2021. godine

Temeljem Clanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i €l. 10. i 18. Zakona
o vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH* br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

MILIJU VELICU diplomirani inzenjer gradevine, produzava se mandat stalnog
sudskog vjeStaka iz gradevinske struke, podoblast saobracajnice za Sest godina,
pocCev od 13.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Miliju Veli¢u iz Zavidovi¢a je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
19-177/15 od 16.02.2015. godine produZen mandat za stalnog sudskog vjeStaka iz
gradevinske struke, podoblast saobracajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana 04.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produZenje mandata stalnog sudskog vjeStaka, na period od
jo8 Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istiCe 13.03.2021.godine.

Nakon $§to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZzenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjedenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rieSenje je konacno u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokreée tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu.

Dostavljeno: o PO OVLASTENJU MINISTRA
1. Imenovanom, : SEKRETAR MINISTARSTVA
2. Evidenciji e b

3.ala A&sa Softi¢ =~ |
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