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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-27-2871/22-AP-4
Datum: 17.11.2022. godine

GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI
n/r PREDSJEDAVAJUCA GRADSKOG VIJECA
mr. iur. Erna Merdi¢ Smailhodzi¢

PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovi¢i i Muharemovi¢ Rifeta, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidovi¢i i Muharemovi¢ Rifeta.

Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Muharemovi¢ Rifeta sa obrazloZenjem i zaklju¢kom gradonadelnika, dostavljam Gradskom
vijeu Zavidoviéi radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog vijeéa.

S postovanjem

Dostavljeno: ELNIK
1. Naslovu, jahovié
2. U spis. T\ /
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

PRIJEDLOG

Broj: 02-27-2871/22-AP-2
Datum: 17.11.2022. godine

Na osnovu ¢&lana 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine F BiH
broj: 66/13, 100/13), ¢lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasni$tvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,SluZbene novine
Federacije BIH®, broj: 17/14) i ¢lana 10. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i®, broj: 4/22), Gradsko vijeée Zavidoviéi na svojoj .
sjednici odrzanoj . .2022. godine, donijelo je

ODLUKU
o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidoviéi i Muharemovi¢ Rifeta

Clan 1.

Odobrava se neposredna zamjena nekretnine u vlasni§tvu Grada Zavidoviéi, ozna¢ena
sa k.¢. 3851/3 zv. “Laz Hajderoviéi“, prilazni put pov. 565 m2, upisana u P.L. 1711 k.o.
Hajderovié¢i, odnosno upisana u Zemlji¥noknjizni uloZak broj: 72 k.o. Hajderoviéi za
nekretninu u vlasni§tvu Muharemovi¢ Rifeta sin Bege iz Zavidoviéa, Hasanoviéi b.b.,
oznacena sa k.¢. 443/2 zv. ,,Podpolje*, pa$njak 4. klase pov. 560 m2, upisana u P.L. 826 k.o.
Hajderovi¢i, odnosno upisana u Zemlji$noknjizni uloZak broj: 73 k.o. Hajderoviéi.

Clan 2.

Prema procjeni trZisne vrijednosti nekretnina stalnog sudskog vjeStaka gradevinske
struke Veli¢ Milija broj: M/03-32-216/22 od 29.10.2022. godine i procjeni broj: M /03-32-
217/22 od 29.10.2022. godine nekretnina oznafena sa k.¢. 3851/3 k.o. Hajderoviéi,
procijenjena je na iznos od 1.864,50 KM, a nekretnina oznacena sa k.&. 443/2 k.o. Hajderoviéi,
procijenjena je na iznos od 1.864,80 KM.

Clan 3.

O zamjeni nekretnina iz ¢lana 1. ove Odluke sadinit ¢e se Ugovor, a sve troskove koji
nastanu u postupku zamjene nekretnina (notorska obrada, takse, porezi i sl.) snosit e
Muharemovié Rifet sin Bege.

Clan 4.

Ovla$éuje se Gradonadelnik Zavidoviéi da zaklju€i ugovor o zamjeni nekretnina iz
¢lana 1. ove Odluke po prethodno pribavljenom misljenju Gradskog pravobraniladtva
Zavidovi¢i.
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Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenom
glasniku Grada Zavidoviéi®.

PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Ema Merdié¢ SmailhodZié¢
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OBRAZLOZENIJE

PRAVNI OSNOV DONOSENJA ODLUKE

Clan 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine FBiH”, broj: 66/13)
koji glasi ,,Dopustena je i neposredna zamjena nekretnine u vlasni$tvu Federacije, kantona i
jedinica lokalne samouprave za nekretninu pribliZno iste vrijednosti u vlasnitvu druge osobe”.

Clan 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (“SluZbene novine Federacije BiH”, broj:
17/14) koji glasi: “Odluku o nadinu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa &lanom 363. stav 3. i 4. Zakona o stvarnim
pravima, za nekretnine koje su u vlasnistvu

a) Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

c) gradova i op¢ina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na prijedlog nadelnika

opéine odnosno gradona&elnika grada.”

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom od 20.09.2022. godine i dopunom istog zahtjeva od 13.10.2022. godine
Muharemovié¢ Rifet sin Bege iz Zavidoviéa, Hasanoviéi b.b., putem ove sluzbe obratio se
Gradu Zavidovi¢i, Gradskom vijeéu Zavidoviéi, sa zahtjevom za neposrednu zamjenu
zemljista.

Zahtjevom trazi zamjenu zemljidta oznadenog sa k.&. 443/2 k.o. Hajderoviéi, koja je u
njegovom vlasni$tvu za zemljite oznadeno sa k.&. 3851/3 k.o. Hajderoviéi koje je u vlasnistvu
Grada Zavidoviéi.

U zahtjevu je istakao da kroz njegovu parcelu oznagenu sa k.¢. 443/2 k.o. Hajderoviéi
prolazi neuplanjen asfaltni put Krivaja - Zavidoviéi, za koji nije vr8ena eksproprijacija
zemljista, a da parcela vlasni$tvo Grada Zavidovi¢i oznadena sa k.§. 3851/3 k.o. Hajderoviéi
prolazi izmedu njegovih parceala.

Smatra da je zamjena predmetnih parcela obostrano svrsishodna i da ne ugrozava druge
subjekte.

Postupajuéi po navedenom zahtjevu izvr$en je uvid u katastarski operat, uvidaj na licu
mjesta, pribavljena procjena trZi§ne vrijednosti nekretnina, te je utvrdeno sljedece:
- da je parcela oznafena sa k.&. 3851/3 zv. “Laz Hajderoviéi“, prilazni put pov. 565 m2,
upisana u P.L. 1711 k.o. Hajderoviéi, posjed Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1 odnosno
upisana u Zemlji§noknjiZzni uloZak broj: 72 k.o. Hajderoviéi, vlasni$tvo Grada Zavidovi¢i, sa
dijelom 1/1.

- da je parcela oznadena sa k.&. 443/2 zv ,,Podpolje*, pa¥njak 4. klase pov. 560 m2, upisana u
P.L. 826 k.o. Hajderovi¢i posjed, Muharemovié Rifeta sin Bege, sa dijelom 1/1, odnosno
upisana u Zemlji$noknjiZni uloZak broj: 73 k.o. Hajderoviéi, vlasni§tvo Muharemovi¢ Rifeta
sin Bege sa dijelom 1/1.

- da je parcela oznadena sa k.¢. 3851/3 k.o. Hajderovi¢i locirana izmedu parcela podnosioca
zahtjeva oznadene sa k.&. 1490 i k.&. 2355 k.o. Hajderoviéi i parcela njegove braée ozna¢ene sa
k.&. 2356/2, 1489/2, 1489/1 i 1489/3 k.o. Hajderoviéi, te nerazvrstane ceste oznacene sa k.¢.
3851/4 i k.&. 3851/1 k.o. Hajderoviéi, te da se ista na terenu ne koristi kao put, ve¢ je veéim
dijelom zatravljena sa manjom pojavom $iblja.
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- da se parcela oznadena sa k.¢. 443/2 k.o. Hajderovi¢i na terenu veéim dijelom koristi kao
izgradeno gradevinsko zemljiste, kao dio ceste Pagin Konak - Laz - Krivaja, sa asfaltiranim
putem i iviénjakom, a manji dio iste je mlada Suma.

Na osnovu procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina stalnog sudskog vjestaka gradevinske
struke Velié Milija broj: M/03-32-216/22 od 29.10.2022. godine i procjeni broj: M /03-32-
217/22 od 29.10.2022. godine utvrdeno je da trZina vrijednost nekretnine oznacene sa k.&.
3851/3 k.o. Hajderoviéi iznosi 1.864,50 KM, a trzi$na vrijednost nekretnine oznacene sa k.C.
443/2 k.o. Hajderoviéi iznosi 1.864,80 KM.

Dakle, prema naprijed navedenoj procjeni stalnog sudskog vjeStaka predmetne
nekretnine su iste vrijednosti.

Imajudi u vidu naprijed navedeno, te &injenicuda se parcela oznadena sa k.¢. 3851/3
k.o. Hajderovi¢i veé duzi period ne koristi kao put, da istu koristi podnosilac zahtjeva kao
pasnjak i livadu, a da se parcela podnosioca zahtjeva (k.¢. 443/2) na terenu veé duZi period
koristi kao dio neuplanjene ceste Pasin Konak — Laz - Krivaja, kao i €injenicu da su predmetne
nekretnine iste vrijednosti, ocijenjeno je da je zamjena predmetnih nekretnina svrsishodna i
opravdana, te obzirom da je odredbom ¢&lana 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima
dozvoljena neposredna zamjena zemljista izmedu jedinica lokalne samouprave za nekretnine
priblizno iste vrijednosti za nekretnine u vlasni$tvu druge osobe, to se iz navedenog predlaze
usvajanje Odluke u predloZzenom tekstu.

72 3
Obradila: /1@ %0 }ch

(Nasithjelié)

Kontrolisao: ( B -,

(Remizo Sinanovié)
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-27-2871/22-AP-3
Datum: 17.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 11. Poslovnika o radu Kolegija Opéinskog nacelnika (,,Sluzbeni
glasnik Opéine Zavidoviéi“, broj: 1/2017), Kolegij Gradonaéelnika Zavidoviéi na 4. sjednici
odrzanoj 17.11.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidoviéi i Muharemovi¢ Rifeta, te nakon rasprave Gradonadelnik donosi

ZAKLIUCAK

1. Utvrduje se Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada
Zavidoviéi i Muharemovi¢ Rifeta, koji je pripremila Sluzba za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizam.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Muharemovié Rifeta sa obrazloZenjem dostavlja se Gradskom vijeéu Zavidoviéi na

razmatranje.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba gradonacelnika.

Dostavljeno: GRADONACELNIK
1. Gradsko vije¢e Zavidoviéi, o . dr. Hasi ujanovié
2. U spis. D | (( ‘
A \ TV
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SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZAVIDOVICI broj 11/2021
-1056-

BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKO VUECE

Broj: 01-27-3092/21-AP-4
Datum: 29.12.2021. godine

Na osnovu ¢lana 13. stav 2. alineja 5. Zakona o principima lokalne samouprave u
Federaciji Bosne 1 Hercegovine (,,Sluzbene novine FBiH*, broj: 49/06), ¢lana 7. stav 3. Zakona
o stvarnim pravima (,,SluZzbene novine FBiH”, broj: 66/131 100/13), ¢lana 2. stav 3. Odluke o
nerazvrstanim cestama na podrucju op¢ine Zavidovici (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovici,
broj: 9/2017) 1 ¢lana 25. Statuta Op¢ine Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®,
broj: 5/08, 5/a/08 i 11/19) Opéinsko vije¢e Zavidovi¢i je na 12. sjednici odrzanoj dana
29.12.2021. godine,donijelo

ODLUKU
o ukidanju statusa nepokretnosti u op¢oj upotrebi

Clan 1.

Utvrduje se da je izgubilo status nepokretnosti u opcoj upotrebi nekretnina oznacena
sa:

- k.¢. 3851/3 zv. ,Laz Hajdarevi¢i, prilazni put pov. 565 m2, upisana u P.L. 81 k.o.
Hajdarevié¢i kao DRSV Javni i nekategorisani putevi sa dijelom 1/1.

Clan 2.

Na osnovu ove Odluke u katastarskom operatu op¢ine Zavidoviéi i ZemljiSnoknjiZznom
uredu opcCinskog suda Zavidoviéi brisat ¢e se raniji upis zemljiSta iz ¢lana 1. ove Odluke kao
nekretnine u opéoj upotrebi i isto ¢e se upisati u korist Opéine Zavidoviéi sa pravom posjeda i
vlasnistva 1/1.

Clan 3.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenom glasniku
Op¢ine Zavidoviéi‘.
PREDSJEDAVAJUCA
OPCINSKOG VIJECA

M.P.) mr. iur. Ema Merdi¢ SmailhodZig, s.r.

Opcina Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-2505/22-AP-5

Datum: 3.11.2022. godine

GRADONACELNIK
-ovdje-

BOSNA ! HERCEGOVINA
FEDERAQMA BOSKE | HERClEGQWNE
ZERICKD-DOBOSKI KANTON

URAL: ZAVIDOVIC]

STRUCKA SLUZEA GREGONACELNIKA
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Predmet: Dostava prijedloga odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada

Zavidoviéi i Muharemovié Rifeta.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o o neposrednoj zamjeni nekretnine
oznacene sa k.¢. 3851/3 k.o. Hajderoviéi vlasni§tvo Grada Zavidoviéi za nekretninu oznaCenu

sa k.¢. 443/2 k.o. Hajderoviéi, vlasni§tvo Muharemovi¢ Rifeta, u Va$u dalju proceduru i

razmatranje.

S postovanjem!

Obradio: Bjeli¢ Nasiha

Kontrolisao: Sinanovi¢ Remzo
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TRy,
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- BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
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pravnih poslova i urbanizma ’ GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: 06-27-2505/22-AP-6 Prinieso: O3 11722
Datum: 3.11.2022. godine (g jed. Xl ozra.] — Red. hro]  ]Br. priloga
) 14
GRADSKO PRAVOBRANILASTVO POMOTA A LAST VA
ZAVIDOVICI o \ ,
- Ovdje - Mi SL/GWE\‘) D> drias wioE

PODY py LIE MO
Predmet: Misljenje, traZi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam ori'?ledlog odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i MuharemondRidda , a oznadene sa k.¢. 3851/3 i k.¢. 443/2

.
k.o. Hajderoviéi, radi davanja vaeg mi§ljenja. e

Molimo da miSljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kraem roku kako bi odluku mogli
proslijediti Gradonadelniku u dalju proceduru.

Fo
e
'f; €< )
e \

£

“POMOCNIK GRADOR
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4973/22-1
Datum: 13.10.2022

IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 826

Katastarska opéina: HAJDAREVICI .

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave Promjena
17382 MUHAREMOVIC BEGIN RIFET 72225 HAJDEROVICI, HASANOVICI 11 Posjednik

Parcela  PL.Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin kori$tenja Svojina Pripis Prihod Pov.im*) Promjena
443/2 00 PODPOLJE 560 Panjak 4. klase VFIPL 1,29 560 33/2021

UKUPNO: 1,29 560

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavijene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za KkoriStenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).
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BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

Opcinski sud Zavidoviéi, Safvet bega Basagiéa bb

ZEMLJISNOKNJIZNI URED
13.10.2022 13:39

Katastarska opéina: HAJDEROVICI

Zemlji$noknjizni izvadak

BROJ: 042-0-NAR-22-002 241
ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 73

A
Popisni list

PODPOLIE

Pasnjak 4. klase

0000 60 [042-0-DN-22-000 202

0000 05 60

B
Vlasnicki list '

Udio:1/1
Muharemovié¢(Bego) Rifet
JMB: 2509965193828
Pr.02.03.2022, 042-0-DN-22-000 202

pravo viashi§tva na nekretnine A lista.

Tip:Vlasnistvo

Na osnovu &lana 69. Zakona o zemljiSnim knjigama (*

‘ Dané 1 .09.2022. uspostavljenﬂl .
. zk ul 73 KO Hajderoviéi. :
Adresa: Hasanoviéi bb -

Sluzbene novine F BiH", broj 19/03 i 54/04), uknjizeno je

C
Teretni list

Nema tereta

13.10.2022 13:39. .

* Zvjezdica poréd broja parcele znadi da je parcela plombira

na, odnosno da postoji zahtjevii vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-002, 24{) a

Strana 1 od 1



BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidoviéi, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

13.10.2022 13:39

BROJ: 042-0-NAR-22-002 240
ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 72

Katastarska opéina: HAJDEROVICI
ZemljiSnoknjizni izvadak

A

Sl

Popisni list

l:pa

3851/3 LAZ HAJDAREVICI; 0000 | 05

Prilazni put 0000 05 65

65

042-0-DN-22-000 202

B

Vlasnicki lis_t

Tip: Vlasnistvo
Adresa: Zavidovici, ul Mehmed-pase Scokolovi¢a 9

1. Udio:1/1
GRAD ZAVIDOVICI

ID: 4218234570005
Pr.02.03.2022. 042-0-DN-22-000 202

pravo viasniStva na nekretnine A lista.

Na osnovu ¢&lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama (“SluZbene novine F BiH”, broj 19/03 i 54/04), uknjiZzeno je

ana 13.09.2( .uspostéy}ljenw,,
zk ul 72 KO Hajderoviéi. :

C
Teretni list

re'ta‘ T

1. [Nema

13.10.2022 13:39 .,

* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.

Strana 1 od 1
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M- 165 /22

Dana:14.11.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Veza: Vas akt broj: 06-27-2505/22-AP-6 od 03.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13. tagka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

M IS LJENJE

Nakon razmatranja prijedloga ,,odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada
Zavidovié¢i i Muharemovi¢ Rifeta 3851/3 zv. ,Laz Hajderoviéi® , put poveSine 565 m2,
upisana u p.1.1711 k.o.Hajderoviéi, odnosno upisana u z.k.ulozak br. 72 k.o. Hajderoviéi, za
nekretninu u vlasni§tvu Muharemovié Rifeta sin Bege iz Zavidoviéa to nekretnine oznagene
kao k.& 443/2 zv. ,Podpolje“, pasnjak 4 klase povrine 560 ™ , upisana u p.l br. 826 k.o.
Hajderoviéi, odnosno upisana u zemlji$§no knjiZni ulozak br. 73 k.o. Hajderovi¢imi$ljenja sam
da je ista sa¢injena u skladu sa ¢lanom 363. stava 3. tatke 5. Zakona o stvarnim pravima (,,S1.
novine F BiH" broj: 66/13 i 100/13), ¢lanom 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za
raspolaganje nekretninama u vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,SI.
novine F BiH* broj: 17/14) i &lana 10. Privremene statutarne odluke Grada Zavidoviéi
(»»SluZbeni glasnik opéine Zavidoviéi*, broj: 4/22).

Uz prijedlog odluke za davanje miSljenja priloZeno je sljedece:

- Stru¢no misljenje nadlezne sluzbe broj: 06-45-20/22-AP-161 od 16.5.2022. godine.
sa prijedlogom oblikovanja gradevinske estice

- Procjenu trZidne vrijednosti nekretnine od strane stalnog sudskog vjestaka gradevinske
struke Veli¢ Milija broj: M/03-32-185/22 od 24.6.2022. godine.

. Pored toga smatram da je pocjena trZiSne vrijednost [
osnovu realnih parametara. '




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
'ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4973/22-2
Datum: 13.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1711

Katastarska opéina: HAJDAREVICI .

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
39267 OPCINA ZAVIDOVICI ZAVIDOVICT SAFVETBEGA 1/1  Posjednik 17312016
BASAGICA,BB

Parcela  PLSk.Naziv parcele Pov.(m?) Nacin kori§tenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m*) Promjena

3851/3 921 LAZ 565 Prilazni put DS 81 0,00 565 13/2022
HAJDAREVICI

UKUPNO: 0 565

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplatena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koritenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

1/1




BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-5322/2022-1
DATUM: 02.11.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:2500

Katastarska op¢ina: HAJDAREVIC|
Broj plana: 9

Nomenklatura lista: 6G20-70
Razmjera plana 1:1000

1489/1 X
7

Naknada za koriStenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1 u iznosu od 15.00 KM

Podaci 0 nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio

826 MUHAREMOVIC BEGIN RIFET 72225 HAJDEROVICI, HASANOVICI Posjednik 1"

1711 OPCINA ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI SAFVETBEGA BASAGICA BB Posjednik 1M
Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Naéin koristenja Naziv Povr$ina [m2]

826 44312 Pasnjak 4. klase PODPOLJE 560

1711 3851/3 Prilazni put LAZ HAJDAREVICI 565




BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIA BOSNE T HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VUECE

Komisija za Statut i propise

Broj: 01-27-2951/22-AP-2

Datum: 21.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13, 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(.»Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i*, broj: 4/2022) i ¢lana 33. i 44. Poslovnika o radu
Gradskog vije¢a Zavidovi¢i (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovici®, broj: 7/14 — preiséeni
tekst, 8/14 — isp., 9/14, 8/18, 8/19 1 4/21) i (,,Sluzbeni glasnik Grada Zavidovici®, broj: 4/22 i
5/22). Komisija za Statut i propise na 12. sjednici odrZanoj dana 21.11.2022. godine,
razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovici i
Muharemovi¢ Rifeta. pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i 1 Muharemovi¢ Rifeta. u skladu sa zakonom i drugim
propisima.

2. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i 1 Muharemovié¢ Rifeta, pripremljen u skladu sa ¢lanom

363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH*, broj: 66/13, 100/13 i 32/19
- odluka Ustavnog suda).

3. Komisija za Statut 1 propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i 1 Muharemovi¢ Rifeta, pripremljen u skladu sa
Jedinstvenim pravilima za izradu pravnih propisa u Zeni¢ko-dobojskom kantonu (,,Sluzbene
novine Zeni¢ko- dobojskog kantona™. broj: 5/08).

4. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovici i
Muharemovi¢ Rifeta. dostavlja se predsjedavajuéem radi uvrStavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

5. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMI%,U-E

Arnes Sinanpvié, dipl. pravnik

1

Grad Zavidoviéi. Ulica Satvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovici 'ﬁlﬁ' BF

Teleton: 032/206-780 info. tax: 032/206-706. www zavidovici ba.grad.zavidovieriizavidovici ba, opzdicibih.net ba,




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE £
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON [qee—raay
GRAD ZAVIDOVICI \ /
GRADSKO VIJECE \g
Komisija za budzet, finansije i o
ekonomska pitanja

Broj: 01-27-2951/22-AP-4

Datum: 21.11.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,.Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi, broj: 4/2022), ¢lana 33. i 45. Poslovnika o radu
Gradsko vijeca Zavidovi¢i (..Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 7/14 — precisceni
tekst. 8/14 — isp.. 9/14. 8/18. 8/19 1 4/21) i (..Sluzbeni glasnik Grada Zavidovi¢i®. broj: 4/22 i
5/22). Komisija za budzet. finansije 1 ckonomska pitanja na 9. sjednici odrzanoj dana
21.11.2022. godine. razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovi¢i i Muharemovi¢ Rifeta, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

I. Komisija za budzet. finansije 1 ekonomska pitanja prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovici i Muharemovi¢ Rifeta.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Muharemovi¢ Rifeta, dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvrStavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Struc¢na sluzba Gradskog vijeca.

—

PREDSIEDNIK KOMISIJE

Amlr AllC,v matematlke 1 informatike

I

Grad Zavidovi¢i. Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovici

Telefon: 032/206-780 info. fax: 032/206-706. www zavidovici ba,grad zavidovier@ zavidovier ba, opzdicizbih.net ba, g}k BF :




ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI ,
GRADSKO VIJECE A = 4
Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i ekologiju

Broj: 01-27-2951/22-AP-3

Datum: 21.11.2022. godine

BOSNA [ HERCEGOVINA P
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE

o

/

Na osnovu ¢lana 13.. 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,.Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidovici™. broj: 4/2022) 1 ¢lana 33. 1 49. Poslovnika o radu
Gradskog vijeca Zavidovi¢i (..Sluzbeni glasnik Opcine Zavidovi¢i™, broj: 7/14 - preciséeni
tekst, 8/14-isp., 9/14, 8/18., 8/19 1 4/21) 1 (..Sluzbeni glasnik Grada Zavidoviéi“, broj: 4/22 i
5/22), Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju na 5. sjednici odrzanoj
21.11.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovic¢i 1 Muharemovi¢ Rifeta, pa nakon rasprave donijela

ZAKLIUCAK

1. Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i 1 Muharemovi¢ Rifeta.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Muharemovi¢ Rifeta. dostavlja se predsjedavaju¢em radi uvr$tavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog zakljucka starat ¢e se Strucna sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead Salki¢evi¢. Bsc. Hortikulture dipl. ing. Sumarstva

R R

# BEC
Grad Zavidovici, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovici / -

Talafam: N2VINNL TON 1l Fave NIYNANL INE . el RGN s v




PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST: 3.30 KM/m2- ukupno 1.864.50 KM

PODACI O IMOVINI

Tip imovine: PRILAZNI PUT, NEIZGRADENO
Imovina se upotrebljavala : Livada, pasnjak

Imovina je locirana na: K.C.3851/3 k.o. Hajderovici
Adresa Imovine: Hajdroviéi b.b. Zavidoviéi ,

7220- Zavidovici,

Kanton Zeni¢ko-dobojski, , FBiH
Broj parcele: K.C. 3851/3 k.o. Hajderoviéi, Izvod iz posjedovnog lista br.1711 od 29.09.2022 god.
Vlasnik imovine : Grad Zavidovi¢i udio 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

SluZba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovici.
Ul. Safvet bega Basagica br.9. , Zavidovici

Na osnovu Zakljucka o odredivanju vjestaka br.06-27-2505/22-AP-3 od 13.10.2022 godine

PROCJENA URADENA OD: P
Mili Veli¢ dipl.ing.grad. o Tl .
STALNI SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE (&

UL Gajska b.b.

72220- Zavidovi¢i — FBiH, 3 4

Mob: 062-196-900 \\ 4 )

Datum procjene: 29.10.2022 godine. Protokol: M/03-32-217/22
Datum uvida u predmet procjene: 15.10.2022 godine.
Procjena je uradena kao: [nicijalna, zbog zamjene zemljista od strane Muharemovi¢ Rifeta sa
zemljistem u vlasnistvu Grada Zavidovici.




Sadrzaj

o [lsay =

Sazetak rezultata procjene
Osnovni podaci o procjeni
Analiza lokacije i trzista
3.1.  Analiza lokacije
3.2.  Analiza trziSta

Opis Imovine
4.1.  Opsti podaci

4.2. Tehnicke informacije

Procjena
S5.1.  Procjene trziSne vrijednosti

Prilozi




Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Hajderovi¢i, Hasanovié¢i b.b. Zavidovi¢i, K.C. 3851/3 k.o.
Hajderovi¢i

Grad Zavidoviéi

Postanski broj 72220

Kanton Zenicko-dobojski

Vlasnik imovine Grad Zavidoviéi

Tip imovine Pasnjak i livada, bivsi nekategorisani put

INFORMACIJE O ZEMLJISTU

Zemljiste: Parcela K.C. 3851/3 k.o. Hajderovi¢i u povrSini 565,0 m2, u
vlasnis$tvu Grada Zavidovi¢i, locirana izmedu parcela k.¢.1490 12355
k.o.Hajderovi¢i u vlasni§tvu Muharemovi¢ Rifeta, zatim parcela k.¢.
2356/2, 1489/2, 1489/1, 1489/3 vlasnistvo Muharemovi¢ Meho i
Mujo, te nerazvrstane ceste k.€.3851/4 i 3851/1 k.o.Hajderovici

,DRSV javni putevi.
Naziv parcele LAZ- HAJIDEROVICI
Nacin koristenja Prilazni put, a na lokaciji je trava i nesto $iblja.
Povrsina P=565,0 m2
Oprema koja je Cijela parcela je zatravljena sa manjom pojavom S$iblja. U donjem
sastavni dio dijelu parcele je ugraden jedan elektro stub NNM-e.

zemljista

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCJENE

Datum Procjene 29.10.2022 godine

Datum izlaska na | 28.10.2022 godine

teren

Vrijednost zemljiSta | 3,30 KM /m2 — Ukupno : 1.864,50 KM

Metodologija [ ] Trzi8ni / Prodajni pristup

procjene

Tip Procjene [ ] Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta

1 Osnovni podaci o procjeni -

Predmet ove Procjene je imovina u vlasnistva
Grad Zavidovi¢i

Ul. Safvet bega Basagica br.9.

72220- Zavidovi¢i

Kanton : Zeni¢ko-dobojski

Federacija BiH o sy

[] zahtjev primljen Zaklju¢kom o odredivanju vjestaka br. 06-27-2505/22-AP-3 od 13.10.2022
godine doneSen od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i
urbanizma,Grad Zavidovici

Kontakt telefon : 032-206-780 ,




SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zamjene parcele K.C. 443/2 k.o. Hajderovi¢i u povrsini 560,0 m2, u
vlasni§tvu Muharemovi¢ Rifeta sa predmetnom parcelom k.. 3851/3 k.o.Hajderovi¢i u
vlasni$tvu Grada Zavidoviéi povrSine 565,0 m2, jer je parcelom k.¢. 443/2 k.o. Hajderovi¢i
izgraden dio asfaltirane ceste Pasi Konam — Laz.

Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procjene

Za zemljiste:

e Izvod iz posjedovnog lista br. 1711 od 29.09.2022 god. Br.06/6-30-4750/22-2.
e Kopija katastarskog plana —Skica Lokacije R.1:2000

U toku procjene izvrSen je detaljan pregled imovine , odnosno zemljista, izvrSeno potrebno
mjerenje i fotografisanje. Procjena je uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dokumentacije.

2 Analiza lokacije i trzista

2.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Hajderovi¢ima, Husiéi b.b.
7220 — Pasin Konak, Zavidoviéi

Kanton : Zenicko-dobojski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiSte, k.¢. 3851/3 k.o. Hajderovi¢i u povrsini 565,0 m2 je locirano u
Hajderovi¢ima, blizu naselja Husi¢i neposredno ispod raskrsnice cesta za Pasin Konak-Laz-
Podborik, Kuljani, sa juzne strane prema putu k.¢.3851/1 k.o.Hajderovi¢i DRSV, sa isto¢ne i
zapadne strane prema parcelama k.¢. 1490 i1 2355 k.o.Hajderovi¢i u vlasnistvu Muharemovié
Rifeta, sa istone i zapadne strane prema parcelama k.¢. 2356/2, 1489/2, 1489/1, 1489/3
vlasnistvo Muharemovi¢ Meho 1 Mujo, te sa sjeverne strane prema putu 3851/4 k.o.Hajderovici
DRSV. Lokacija je uglavnom livada i paSnjak ,kao i okolne susjedne parcele, prema
Prostornom planu Opéine Zavidovi¢i-Grada Zavidovi¢i. Lokacija je teren u nagibu juzne
orjentacije, u cjelosti osuncana, sa denivelacijom i vitoperenjem oko sredine. U vrhu parcele na
susjednoj zapadnoj lokaciji je ugradena spomen ¢esma. Tu je ujedno i raskrsnica cesta.

Parcela nije ogradena ni sa jedne strane.

Na predmetnoj parceli postoji  moguénost prikljucka struje, vodovoda i optike, dok

kanalizacija bi se rjeSavala vodonepropusnim septikom. Lokacija nema sve potrebne |

infrastrukturne prikljucke, osim direktan prilaz na nerazvrstanu cestu u vrhu parcele. Predmetna
parcela je udaljena cca.120m od zamjenske parcele gledano prema Pasn Konaku.
U prilogu je dat geoportal lokacije i situacija R.1:1000

2.2 Analiza trzista

Mikro analiza trziSta na datoj lokaciji

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj slu¢ajeva kupoprodaje zemljista na lokaciji Pa§m
Konak.

Od 2019 do 2022 godini izvrSena je prodaja 30 parcela i zemljiSta na $iroj predmetnoj lokaciji




koja obuhvata mjesto Pasin Konak, mjesta u Hajderovi¢éima, Rudade, Kréevine, Mramorje
Peroviéi,Laz, Deli¢i,Fazli¢i, Livade. Medutim postoji veci broj prodaje objekata i zemljiSta u
prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji veca potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokaciji.

Prema zvani¢nom izvjeStaju Opc¢inske komisije za procjenu vrijednosti nekretnina kod
kupoprodaje, moze se konstatovati da je na pomenutoj uzoj lokaciji izvrSeno 16 . kupoprodaja
zemljista.

Vrijednost zemljista je bila od 2,00 KM/m2 do 7,00 KM/m2. Duz lokalne ceste Mecevici-
Pasin Konak vrijednost zemljista je bila od 4,00 KM/m2 do 7,00 KM/m2. Ostale lokacije su
bile od 2,00 KM/m2 do 4,50 KM/m2, $to obuhvata i predmetnu lokaciju.

U periodu 2017 do 2022 godine na podruéju opéine Zavidoviéi izvrSeno je 1.420 kupoprodaja
nekretnina, najveéim dijelom zemljista.

[ako je vrijednost zemljiSta uzeta iz zvani¢nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na
stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Opcine Zavidovi¢i, gdje su
ta¢ni podaci.

3 Opis imovine

3.1 Opsti podaci

a. Opis

ZEMLIJISTE :

Predmetno zemljiSte je parcela neizgradeno gradevinsko zemljiste, k.¢. 3851/3 k.o. Hajderovidi,
kao livada ili pasnjak.

DuzZina granice predmetne parcele na jugu prema nerazvrstanoj cesti je 12,96 m., na sjevernoj
strani takode prema narazvrstanoj cesti iznosi 6,36 m., na isto¢noj strani granica je nepravilna
kriva linija u duzini 109,90 m , dok zapadna granica je takode nepravilna kriva linija duzine
112,01 m. Osovinska duzina parcele je 108,90 m, dok je prosje¢na Sirina 5,18 m. Predmetna
parcele je povrsine 565,0 m2. Parcela nema ogradu .

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b. 1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA dat u prilogu

e Izvod iz posjedovnog lista br. 1711 od 29.09.2022 god. Br.06/6-30-4750/22-2.
e 7K izvod nije dat na uvid.

c. Kopija katastarskog plana data u prilogu

e Kopija katastarskog plana —Skica Lokacije R.1:2000
U prilogu je dodatno data Situcija Sireg podrué¢ja u razmjeri 1:1000 sa obiljeZenim predmetnim
zemljiStem.

d. Planska dokumentacija

Prema  Prostornom planu grada Zavidovi¢i-Opéine Zavidoviéi , lokacija je Sumsko i
poljoprivredno zemljiste. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema planu parcelacije
u granicama naseljenih mjesta.

e. Zastita ¢ovjekove okoline i zaStita kulturno istorijskog naslijeda

Proqenjena imovina nije potencijalni zagaciva¢ Covjekotve okoline, sluzi za livadu i pé§n}ake ;

Parcela nije na zagadenom zemljiStu. //‘ 3

Zemljiste nije povezano sa kulturno istorijskim naslijedem. [ =

.




3.2 Tehnicke informacije

ZEMLJISTE
Tip imovine Livada ili pa$njak — dijelom zaraslo $ibljem.
Izgradenost Na parceli postoji jedan stub NNM e. Ne postoje infrastrukturni

objekti vodovoda i kanalizacije, ali postoji blizu dovedena voda za
spomen ¢esmu. "

Prikljuéci na Elektro | Postoji moguénost priklju¢ka struje i mjesnog vodovoda.Ne postoji
sistem, Vodovod i | moguénos prikljucka kanalizacije.

kanalizacija,
Prilazi ZemljiSte se sa sjeverne strane naslanja na nerazvrstanu cestu.
Opéte stanje f=fair, 3 =Fer,

ZemljiSte je stabilan teren.

Orjentacija / Osun¢anost | Dobra, juZna orjentacije. Zemljiste ima osunéanost tokom cijelog
dana.

4 Procjena

4.1 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU
Za procjenu su kori$tene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vrSe na osnovu podataka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,
infrastrukturi, mogucnosti gradnje u zoni, itd.

ZEMLJISTE-LOKACIJA :
Za na$u analizu istrazili smo ove sli¢ne nekretnine:
naziv/lokacija Cijena prodano/ | period m2 cijena
(KM) ponudeno KM/m2

1 Kuljani 2.500,0 prodano 2022 1.000,0 2,50

2 Deli¢i 10.485.0 prodano 2022 3.495,0 3,00 P =

3 | Livade 6.608,0 prodano 2022 3.304,0 2,00 [

4 Hajderovici 3.000,0 prodano 2022 1.000,0 3,00 / -
USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sliénoj lokaciji u naselju Kuljani. Nekretninu —
zemljiste je kupio Kadri¢ Asim od Muratovi¢ Hajre. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su.
Cinjenice da je usporedivana nekretnina na sli€noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti bez
infrastrukturnh priklju¢aka. Ukupna povrSina zemljista iznosi 1.000,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 2.500,00 KM , odnosno 2,50 KM/m?2.




USPOREDBA 2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Deli¢i. Nekretninu —zemljiste
je kupio Osmanovi¢ Mustafa od Osmanovi¢ Ajke. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
injenice da je usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti bez
infrastrukturnh priklju¢aka sa pristupnim putem. Ukupna povrSina zemljista iznosi 3.495,00
m2, prodaja je realizirana po cijeni od 10.485,00 KM, odnosno 3,00 KM/m2.

USPOREDBA 3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Livade. Nekretninu —zemljiSte
je kupio Muyji¢ BriSo od Bekti¢ Tenzile i drugih. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je
usporedivana nekretnina na lo$ijoj lokaciji i loSije atraktivnosti bez infrastrukturnh
priklju¢aka. Ukupna povr$ina zemljiSta iznosi 3.304,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
6.608,00 KM , odnosno 2,00 KM/m2.

USPOREDBA 4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u Hajderovi¢ima. Nekretninu —zemljiste
je kupio Mujki¢ Rasim od Mujki¢ Ibrahima. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je
usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti bez infrastrukturnh
priklju¢aka. Ukupna povrSina zemljista iznosi 1.000,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
3.000,00 KM , odnosno 3,00 KM/m2.

Na osnovu istrazivanja i analize, misljenja smo da pos$tena trzZi$na vrijednost
predmetne nekretnine — parcela k.¢. 443/2 k.o. Hajderoviéi , prema metodi usporednih
transakcija, iznosi iznosi 2,63 KM/m2, ali se usvaja 3,30 KM/m2 zbog poskupljenja.

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Kompletna parcela je trava sa pojavom Siblja. Na sjevernom dijelu ima direktan prilaz na
nerazvrstanu cestu. Parcela je u prosSlosti napustena kao javni put zbog denivelacije i
vituperenja na srednjem dijelu, tako da je put za susjedno naselje izgraden nesto zapadnije po
ravnijem i stabilnijem terenu. Isti je dijelom betoniran. U dnu parcele postoji stub NNM-e.
Veé¢ godinama se parcela koristi kao paSnjak od Muharenovi¢ Rifeta i njegove brace i
porodice.Posto nisu rijeSeni imovinski odnosi za izgradnju asfaltirane ceste Pasin Konak-Laz
na parceli k.¢.443/2 vlasni§tvo Rifeta, zbog Cega je odluCio zatraziti zamjenu parcele zbog
nadoknade izgubljene povrsine zemljista. Navedeno je najvjerovatnije bio propust MZ Pasin
Konak i Op¢ine Zavidovi¢i, jer kod iskol¢enja pojasa ceste prethodno su se trebali rijesiti
imovinski odnosi. Posto je parcela viSestruko duza od Sirine i nepravilnog oblika, ista nije
prikladna za bilo kakvo gradenje, osim prilaznog puta. Imaju¢i u vidu navedeno postoji
obostrani interes za zamjenom parcele. U suprotnom bi Grad Zavidovi¢i trebao pomenutu
parcelu k.¢.443/2 k.o.Hajderovi¢i dovesti u prvobitno stanje, a Muharemovi¢ Rifet i braca
prestati koristiti parcelu za pasnjak, Sto nije u interesu ni jedne strane.

¢. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazenau KM 1.864,50 KM (hiljaduosamstotinaSesdesetcetiri KM i 50/100

b



e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=rfair

Minimalni period od | Nekretnina se trenutno moZe zamjeniti sa nekretninom
preuzimanja  imovine, | Muharemovi¢ Rifeta u roku 3 mjeseca.

oglaSavanja o prodaj i

realizacija prodaje
preuzete imovine
(procjena)

4.1.1 LIVADA-PASNJAK -NEIZGRAPENO ZEMLJISTE

Procjena zemljista je baziratana na metodi Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim
transakcijama.

Zemljiste je povrSine 565,00 m2.

565,00 m2 x 3,30 KM/m2

1.864,50 KM

UKUPNO

1.864,50 KM

5 Prilozi
e Situacija lokacije R.1:1000 ,geoportal
o Skica katastarskog plana
e Vlasnicka dokumentacija — izvad iz posjedovnog lista,
e Fotografije imovine
e Zakljucak o odredivanju vjestaka br. 06-27-2505/22-AP-3 od 13.10.2022 god.
o valifikacija vjestaka-RjeSenje

Datum Procjene: ~ 29.10.2022 god. Protokol: M/03-32-217/22

STALNI SUDSKJ| VIESTAK

¢

VEIC MILI dipl.ing.grad.
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Parcela-zemljiste (prilazni puta) u mjestu Hajdrovi¢i, k.¢. 3851/3 k.o. Hajderovidi,
Zavidovi¢i , u vlasni$tvu Grad Zavidov¢i sa dijelom 1/1,

«11 BH Mobile = 11:46 AM 98 % (mmm)
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/% 'Stalni Sudski Vjestak
29.10.2022 god. e Mili Veilé dipling grad.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4750/22-1
Datum: 29.09.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1711

Katastarska opéina: HAJDAREVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
39267 OPCINA ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI SAFVETBEGA 1/1  Posjednik 17312016
BASAGICA,BB
Parcela  PL.Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Nacin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
3851/3 921 LAZ 565 Prilazni put DS 81 0,00 565 13/2022
HAJDAREVICI
UKUPNO: ’ 0 565

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8§ KM naplatena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1, Odluke o naknadama za koriStenje
podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

1/1




Parcela-zemljiSte (prilazni puta) u mjestu Hajdroviéi,
Zavidoviéi , u vlasnistvu Grad Zavidovéi sa dijelom 1/1,

Sjever-Isto¢na vizura

28.10.2022 god.

k.¢. 3851/3 k.o. Hajderovi¢i,
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BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-2505/22-AP-3

Datum: 13.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Opéine
Zavidovici, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbene novine Federacije BiH™, broj 2/98 1 48/99),donosi

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu Muharemovié¢ Rifeta sin Bege iz Zavidovi¢i za
zamjenu zemljiSta oznacenog sa k.¢. 443/2 k.o. Hajderovi¢i vlasni§tvo Muharemovi¢ Rifeta za
zemljiSte vlasniStvo Grada Zavidovi¢i oznaéeno sa k.¢. 3851/3 k.o. Hajderoviéi odreduje se
vjeStak gradevinske struke Veli¢ Mili,dipl. ing. grad.

2.7Zadatak vjeStaka je da izvrsi procjenu trzi$ne vrijednosti zemljista oznadenog sa k.¢.
443/2 1k.C. 3851/3 k.o. Hajderovidi, te da o istoj sa¢ini nalaz i stru¢no misljenje.

3.Stranci ¢e biti omoguceno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjestakai o
drugim pitanjima u vezi sa vjeStacenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troskovima vjestaCenja donijet ¢e se poseban zakljudak.

Obrazlozenje

Muharemovi¢ Rifet sin Bege iz Zavidovié¢a, Hasanovié¢i bb, obratio se Opéinskom
vijecu sa zahtjevom za zamjenu zemlji$ta oznacenog sa k.¢. 443/2 k.o. Hajderovi¢i vlasni$tvo
Muharemovi¢ Rifeta za zemljiste vlasniStvo Grada Zavidovi¢i oznaéeno sa k.¢. 3851/3 k.o.
Hajderovidi . Navedeni je zahtjev dostavljen u rad ovoj sluzbi kao obradivacu materijala dana
20.09.2022. godine.

U postupku pripreme prijedloga Odluke o zamjeni nekretnina za Gradsko vijece
Zavidoviéi ukazala se potreba za utvrdivanjem trZisne cijene predmetnog zemljista i to
izvodenjem dokaza putem vjeStacenja vjestaka gradevinske struke, pa je u navedenom
postupku po sluzbenoj duznosti odreden za vjestaka lice imenovano u dispozitivu ovog
zakljucka.

Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno
je kao u dispozitivu zakljucka.

Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna Zalba.

P@MQCNIK NONACELNIKA

NN b& AVIDY (oM
\\%‘ e C
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet asaﬁ"ca broj 9, 72220 Zavidovici fi& BF
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,wad. .zavidovici@zavidovici ba, opzdici@bih.net.ba,
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-177/15-1/21

Saiajevo, 22.02.202 1. godine

Temeljem Clanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji-
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &l. 10. i 18. Zakona
o vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

MILIJU VELICU diplomirani inzenjer gradevine, produzava se mandat stalnog
sudskog vjeStaka iz gradevinske struke, podoblast saobracajnice za $est godina,
pocev od 13.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Miliju Velicu iz Zavidovica je rieS8enjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
19-177/15 od 16.02.2015. godine produzen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast saobrac¢ajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana 04.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjeStaka, na period od
jos Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon Sto je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu Clana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjieSenje je konacno u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZze i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu. :

_—

Dostavljeno: S PO OVLAS ENJU MINISTRA
1. Imenovanom, : ﬁ[VA p
2. Evidenciji, O ¢
3. ala j




PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZEMLJISTE

TRZISNA VRIJEDNOST: 3.33 KM/m2- ukupno 1.864.80 KM

PODACI O IMOVINI

Tip imovine: SUMSKO ZEMLIJISTE DIJELOM IZGRADENO
Imovina se upotrebljavala : Cesta i Suma,

Imovina je locirana na: K.C.443/2 k.o. Hajderoviéi

Adresa Imovine: Hajdroviéi b.b. Zavidoviéi ,

7220- Zavidoviéi,

Kanton Zeni¢ko-dobojski, , FBiH
Broj parcele: K.C. 443/2 k.o. Hajderoviéi, Izvod iz posjedovnog lista br.826 od 29.09.2022 god.
Vlasnik imovine : Muharemovi¢ ( Bege ) Rifet, udio 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidoviéi.
Ul. Safvet bega BaSagica br.9. , Zavidovici

Na osnovu Zakljucka o odredivanju vjestaka br.06-27-2505/22-AP-3 od 13.10.2022 godine

PROCJENA URADENA OD:

Mili Veli¢ dipl.ing.grad. P
STALNI SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE w

Ul Gajska b.b. :
72220- Zavidovi¢i — FBiH, (& ML ve,
Mob: 062-196-900 I\ 2 AV

Datum procjene: 29.10.2022 godine. Protokol: M/03-32-216/22

Datum uvida u predmet procjene: 15.10.2022 godine. :
Procjena je uradena kao: Inicijalna, zbog zamjene zemljista od strane Muharemovzc Rtfeta sa
zemljistem u vlasnistvu Grada Zavidovici.
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Sazetak rezultata procjene

INFORMACIJA O ADRESI I VLASNIKU IMOVINE

Adresa i broj Hajderovic¢i, Hasanovi¢i b.b. Zavidovi¢i, K.C. 443/2 k.o. Hajderoviéi
Grad Zavidoviéi

Postanski broj 72220

Kanton Zenicko-dobojski

Vlasnik imovine Muharemovi¢ Rifet iz Hajderovi¢a,Hasanoviéi- Zavidoviéi

Tip imovine Sumsko i dijelom Gradevinsko zemljiste-izgradeno

INFORMACIJE O ZEMLJISTU

Zemljiste: Parcela K.C. 443/2 k.o. Hajderovi¢i u povrsini 560,0 m2, u vlasnistvu
Muharemovié Rifeta, locirana izmedu parcela k.¢.443/1
k.o.Hajderovi¢i u vlasni§tvu Muharemovi¢ Rifeta, zatim nerazvrstane
ceste k.€.3857 k.o.Hajderovi¢i ,DRSV javni putevi, parcele k.¢.442
k.o.Hajderovi¢i u vlasniStvu Dzini¢ Asmira i drugi, te k.¢.447 u
vlasni$tvu Muharemovi¢ Emina.

Naziv parcele PODPOLJE

Nacdin koristenja PaSnjak 4 klase , a na lokaciji je mlada $uma i asfaltirana cesta.
Povr$ina P=560,0 m2

Oprema koja je Dio pascele je izgradena saobradajnica sa asfaltiranim kolovozom i
sastavni dio ivi¢njakom , a preostali dio je mlada Suma sa uglavnom stablima cera.
zemljista U gornjem dijelu parcele je ugraden podzemni kabal optike, drugih

instalacija nema.

REZULTAT / VRIJEDNOST PROCJENE

Datum Procjene 29.10.2022 godine

Datum izlaska na | 28.10.2022 godine

teren

Vrijednost zemljista | 3,33 KM /m2 — Ukupno : 1.864,80 KM
Metodologija [] Trzi%ni / Prodajni pristup

procjene

Tip Procjene ] Kompletna Procjena / uvid na licu mjesta
1 Osnovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasniStvu
Muharemovi¢ Rifeta

Hajderovi¢i, Hasanovi¢i bb.

72220- Zavidovici

Kanton : Zeni¢ko-dobojski

Federacija BiH

[] zahtjev primljen Zaklju¢kom o odredivanju vjestaka br. 06-27-2505/22-AP-3 od 13.10.2022
godine  doneSen od strane Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i

urbanizma,Grad Zavidovici

Kontakt telefon : 032-206-780 ,




SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zamjene predmetne parcele K.C. 443/2 k.o. Hajderoviéi u povrsini
560,0 m2, u vlasniStvu Muharemovi¢ Rifeta sa parcelom k.¢. 3851/3 k.o.Hajderovici u
vlasni$tvu Grada Zavidovi¢i , jer je predmetnom parcelom k.¢. 443/2 k.o. Hajderoviéi izgraden
dio asfaltirane ceste Pasi Konam — Laz. Cesta nije katastarski uplanjena.

Popis dokumenata koji su koristeni prilikom izrade Procjene

Za zemljiste:

e Izvod iz posjedovnog lista br. 826 od 29.09.2022 god. Br.06/6-30-4750/22-2.
e Kopija katastarskog plana —Skica Lokacije R.1:2000

U toku procjene izvrSen je detaljan pregled imovine , odnosno zemljista, izvrSeno potrebno
mjerenje 1 fotografisanje. Procjena je uradena na osnovu informacija dobivenih sa terena i
dokumentacije.

2 Analiza lokacije i trziSta

2.1 Analiza lokacije

Generalna analiza lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi u Hajderovi¢ima, Husiéi b.b.
7220 — Pasin Konak, Zavidovic¢i

Kanton : Zenicko-dobojski

Federacija BiH

Kratak opis lokacije.

Predmetno zemljiste, k.C. 443/2 k.o. Hajderovi¢i u povrSini 560,0 m2 je locirano u
Hajderovi¢ima, blizu naselja Husi¢i neposredno uz asfaltiranu cestu Pasin Konak-Laz —Krivaja,
sa juzne strane prema parceli k.¢.443/1 k.o.Hajderovi¢i u vlasni§tvu Muharemovi¢ Rifeta, sa
zapadne strane je nerazvrstana cesta sa makadamskim kolovozom k.¢.3857 k.o.Hajderoviéi, sa
sjeverne strane je parcela k.C. 442 k.o.Hajderovi¢i u vlasniStvu Dzini¢ Asmira i drugi, te sa
isto¢ne strane je parcela k.€.447 u vlasniStvu Muharemovi¢ Emina. Lokacija je uglavnom
Sumsko zemljiste, a okolina livade i paSnjaci, prema Prostornom planu Opcine Zavidoviéi-
Grada Zavidovi¢i. Lokacija je teren u nagibu juzne orjentacije, u cjelosti osuntana, sa
izgradenim dijelom asfaltiranog kolovoza ceste. Dio parcele uz cestu je zasjek saobratajnice
sa tanjm drvecem 1i Sibljem. Ostali dio parcele je mlada Suma cera.U dnu parcele je ugradena
ulazna gradevina cjevastog propusta za prihvat oborinskih voda iz odvodnog kanala i
asfaltiranog rigola cesta. Tu je ujedno i raskrsnica cesta.

Parcela je ogradena samo sa sjeverne strane ogradom od ¢eli¢nih stubica i ispuna od pletene pvc
mreZe. Sa ostalih strana nema ograde.

Na predmetnoj parceli postoji moguénost prikljucka struje, vodovoda i optike, dok
kanalizacija bi se rjeSavala vodonepropusnim septikom. Lokacija nema sve potrebne
infrastrukturne prikljucke, osim kolovoza pomenute ulice. Predmetna parcela je udahena‘j' =
cca.120m od zamjenske parcele gledano prema Pasn Konaku. :
U prilogu je dat geoportal lokacije i situacija R.1:1000

2.2 Analiza trziSta

Mikro analiza trziSta na datoj lokaciji

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj slu¢ajeva kupoprodaje zemljista na lokaciji Pasin | g




Konak.

0Od 2019 do 2022 godini izvrSena je prodaja 30 parcela i zemljiSta na Siroj predmetnoj lokaciji
koja obuhvata mjesto PaSin Konak, mjesta u Hajderovi¢ima, Rudafe, Kréevine, Mramorje
Perovié¢i,Laz, Delié¢i,Fazli¢i, Livade. Medutim postoji veci broj prodaje objekata i zemljista u
prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji veéa potraZznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokaciji.

Prema zvani¢nom izvje$taju Opcinske komisije za procjenu vrijednosti nekretnina kod
kupoprodaje, mozZe se konstatovati da je na pomenutoj lokaciji izvrSeno 16 . kupoprodaja
zemljiSta.

Vrijednost zemljista je bila od 2,00 KM/m2 do 7,00 KM/m2. Duz lokalne ceste Mecevici-
Pasin Konak vrijednost zemljista je bila od 4,00 KM/m2 do 7,00 KM/m2. Ostale lokacije su
bile od 2,00 KM/m2 do 4,50 KM/m2, §to obuhvata i predmetnu lokaciju.

U periodu 2017 do 2022 godine na podruéju opéine Zavidovi¢i izvrSeno je 1.420 kupoprodaja
nekretnina, najve¢im dijelom zemljista.

Iako je vrijednost zemlji$ta uzeta iz zvani¢nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na
stvarni iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Opéine Zavidoviéi, gdje su
taéni podaci.

3 Opis imovine

3.1 Opsti podaci

a. Opis

ZEMLIJISTE :

Predmetno zemljiste je parcela dijelom izgradeno gradevinsko zemljiste, k.¢. 443/2 k.o.
Hajderoviéi, kao dio ceste PaSin Konak-Laz-Krivaja, sa asfaltiranim kolovozom te rigolom i
iviénjakom.

DuzZina granice predmetne parcele na jugu prema preostaloj parceli Muharemovi¢ Rifeta k.¢.
443/1 k.o. Hajderoviéi iznosi 14,52 m., na sjevernoj strani iznosi 16,87 m., na istonoj strani ima
lom u ukupnoj duzini 12,89 m + 28,90 m, i na zapadnoj strani iznosi 55,10 m. Predmetna parcele
je povrsine 560,0 m2. Parcela nema ogradu osim na sjevernoj strani. Preostali dio parcele izvan
asfaltirane ceste je mlada Suma.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b. IZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA dat u prilogu

e Izvod iz posjedovnog lista br. 826 od 29.09.2022 god. Br.06/6-30-4750/22-2.
e 7K izvod nije dat na uvid.

¢. Kopija katastarskog plana data u prilogu

¢ Kopija katastarskog plana —Skica Lokacije R.1:2000
U prilogu je dodatno data Situcija Sireg podruéja u razmjeri 1:1000 sa obiljeZenim predmetnim
zemljistem.

d. Planska dokumentacija s

et

Prema Prostornom planu grada Zavidoviéi-Opéine Zavidoviéi , lokacija je.- Fumsko 1

poljoprlvredno zemljiste. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema planu parcelacue
u granicama naseljenih mjesta. ‘ x




e. Zastita covjekove okoline i zastita kulturno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zagaciva¢ ¢ovjekotve okoline, sluzi za Sumu i pasnjake.
Parcela nije na zagadenom zemljistu.
Zemljiste nije povezano sa kulturno istorijskim naslijedem.

3.2 Tehnicke informacije

asfaltiranim kolovozom .

ZEMLJISTE
Tip imovine Sumsko zemljiste — dijelom izgradeno cestom
Izgradenost Na parceli postoji ukopan kabal optike, ne postoje infrastrukturni

objekti vodovoda i NNM e. Ali postoji izgraden pojas ceste sa

sistem,  Vodovod i | moguénos prikljucka kanalizacije.
kanalizacija,

Priklju¢ci na Elektro | Postoji moguénost priklju¢ka struje i mjesnog vodovoda.Ne postoji

ceste, za preostali dio parcele.

Prilazi Zemljiste je dio saobracajnice, bez rjeSenih imovinskih odnosa uz
preSutnu saglasnost. Nema posebno izgraden prilaz sa postojece dvije

Opste stanje f=fair, 3 =Fer,
Zemljiste je stabilan teren.

dana.

Orjentacija / Osun¢anost | Dobra, juzna orjentacije. Zemljiste ima osuncanost tokom cijelog

4 Procjena

4.1 Procjena trziSne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

Za procjenu su kori$tene metode :
Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcija ili prodaja, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i
vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile
prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vrSe na osnovu podataka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine pokusavaju prodati, lokaciji, veli¢ini i obliku parcele
infrastrukturi, moguénosti gradnje u zoni, itd. /

ZEMLJISTE-LOKACIJA :
Za naSu analizu istrazili smo ove sliéne nekretnine:
naziv/lokacija Cijena prodano/ | period m2 cijena
(KM) ponudeno KM/m2
1 Kuljani 2.500,0 ‘prodano 2022 1.000,0 2,50
2 Deliéi 10.485,0 prodano 2022 3.495.,0 3,00
3 Livade 6.608,0 prodano 2022 3.304,0 2,00
4 Hajderovici 3.000,0 prodano 2022 1.000,0 3,00




USPOREDBA 1.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Kuljani. Nekretninu —
zemljiste je kupio Kadri¢ Asim od Muratovi¢ Hajre. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
¢injenice da je usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i sli¢ne atraktivnosti bez
infrastrukturnh priklju¢aka. Ukupna povrSina zemljiSta iznosi 1.000,0 m2, prodaja je
realizirana po cijeni od 2.500,00 KM, odnosno 2,50 KM/m?2.

USPOREDBA 2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Deli¢i. Nekretninu —zemljiste
je kupio Osmanovi¢ Mustafa od Osmanovi¢ Ajke. Realizirana cijena je korigirana
prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
Cinjenice da je usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i sliéne atraktivnosti bez
infrastrukturnh prikljuc¢aka sa pristupnim putem. Ukupna povrSina zemljista iznosi 3.495,00
m?2, prodaja je realizirana po cijeni od 10.485,00 KM, odnosno 3,00 KM/m2.

USPOREDBA 3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u naselju Livade. Nekretninu —zemljiste
je kupio Muji¢ BriSo od Bekti¢ Tenzile i drugih. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je
usporedivana nekretnina na loSijoj lokaciji i loSije atraktivnosti bez infrastrukturnh
priklju¢aka. Ukupna povrSina zemljiSta iznosi 3.304,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
6.608,00 KM, odnosno 2,00 KM/m2.

USPOREDBA 4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli¢noj lokaciji u Hajderovi¢ima. Nekretninu —zemljiste
je kupio Mujki¢ Rasim od Mujki¢ Ibrahima. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su ¢injenice da je
usporedivana nekretnina na sli¢noj lokaciji i sline atraktivnosti bez infrastrukturnh
priklju¢aka. Ukupna povrSina zemljiSta iznosi 1.000,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
3.000,00 KM, odnosno 3,00 KM/m2.

Na osnovu istrazivanja i analize, misljenja smo da poStena trZiSna vrijednost
predmetne nekretnine — parcela k.¢. 443/2 k.o. Hajderovi¢i , prema metodi usporednih
transakcija, iznosi iznosi 2,63 KM/m?2, ali se usvaja 3,33 KM/m2 zbog poskupljenja.

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Dio predmetnog zemljiSta je trenutno lokalna saobracajnica sa asfaltiranim kolovozom te
rigolom sa ivi¢njacima. Preostali dio parcele je mlada Suma. Na preostalom dijelu nema
izgraden prilaz. Preko gornjeg dijela parcele postoji uradena optika. Dio katastarski
dijelog ugradnja a.betonskog kolovoza, da bi se prije 4 godine izviSilo asfaltiranje. Dio
radova je izvodio Turski bataljon kao donaciju, uz sufinanciranje Opéine Zavidoviéi. Posto
ve¢ godinama nisu rijeSeni imovinski odnosi za izgradnju ceste, zbog Cega je odlucio
zatraZiti zamjenu parcele zbog nadoknade izgubljene povrSine zemljiSta. Navedeno je
najvjerovatnije bio propust MZ Pasin Konak i Opéine Zavidovi¢i, jer kod iskol¢enja pojasa
ceste prethodno su se trebali rijesiti imovinski odnosi. Na parceli k.€.3851/3 k.o.Hajderovi¢i
vlasnistvo Grada Zavidovi¢i, nije se godinama koristila za prvobitni nekategorisani put, tako |
da godinama parcelu koristi imenovani sa bratom kao livadu i pasnjak. Imajuéi u vidu
navedeno postoji obostrani interes za zamjenom parcele. U suprotnom bi Grad Zavidovici
trebao predmetnu parcelu dovesti u prvobitno stanje, a Muharemovi¢ Rifet i braca /prestati
koristiti parcelu §to nije u interesu ni jedne strane.




¢. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE
Vrijednost izrazenau KM 1.864,80 KM (hiljaduosamstotinasesdesetcetiri KM i 80/100
KM)

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 =Fer

f=fair
Minimalni period od Nekretnina se trenutno moZe zamjeniti sa nekretninom Grada
preuzimanja imovine, Zavidovié¢i u roku 3 mjeseca.

oglasavanja o prodaj 1
realizacija prodaje
preuzete imovine
(procjena)

4.1.1 SUMA I DIJELOM GRADEVINSKO ZEMLJISTE

Procjena zemljista je baziratana na metodi Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim
transakcijama.

Zemljiste je povr§ine 560,00 m2.

560,00 m2 x 333 KM/m2 = 1.864,80 KM

UKUPNO = 1.864,80 KM

5 Prilozi
e Situacija lokacije R.1:1000 ,geoportal
e Skica katastarskog plana
e Vlasni¢ka dokumentacija — izvad iz posjedovnog lista,
e Fotografije imovine
o Zaklju€ak o odredivanju vjestaka br. 06-27-2505/22-AP-3 od 13.10.2022 god.
e valifikacija vjestaka-RjeSenje

Datum Procjene:  29.10.2022 god. Protokol: M/03-32-216/22

P

STALNI SUDSKI VJIESTAK

VEIC MILI dipl.ing.grad.
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Parcela-zemljiste u mjestu Hajdrovi¢i, k.¢. 443/2 k.o. Hajderoviéi, Zavidoviéi , u vlasnistvu
Muharemovi¢ Rifeta sa dijelom 1/1,

.11 BH Mobile = 11:44 AM 98 % (umm)

@& katastar.ba M

Stalni Sudski Viestak

29.10.2022 god. © Mili y_ei}‘g" difl ibe.grad.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-4750/22-2
Datum: 29.09.2022

1ZVOD 1Z POSJEDOVNOG LISTA BROJ 826

Katastarska opéina: HAJDAREVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
17382 MUHAREMOVIC BEGIN RIFET 72225 HAJDEROVICI, HASANOVICI /1 Posjednik

Parcela  PL.Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Nacin koristenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
443/2 00 PODPOLJE 560 Pasnjak 4. klase VFIPL 1,29 560 33/2021
UKUPNO: 1,29 560

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplacena Je na osnovu Tanfnog brola 8.1.1,, Odluke o naknadama za koriStenje

1/1



Parcela-zemljiste u mjestu Hajdroviéi, k.¢. 443/2 k.o. Hajderoviéi, Zavidovici , u vlasnistvu
Muharemovi¢ Rifeta sa dijelom 1/1,

Parcela izmedu djije ceste

28.10.2022 god.
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BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE [ HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-2505/22-AP-3

Datum: 13.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Opc¢ine
Zavidovi¢i, po sluzbenoj duZnosti, a na osnovu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 2/98 148/99), donosi

ZAKLIJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu Muharemovi¢ Rifeta sin Bege iz Zavidoviéi za
zamjenu zemljiSta oznacCenog sa k.¢. 443/2 k.o. Hajderovici vlasnistvo Muharemovi¢ Rifeta za
zemljiSte vlasniS$tvo Grada Zavidovici oznaceno sa k.¢. 3851/3 k.o. Hajderovic¢i odreduje se
vjestak gradevinske struke Veli¢ Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vjeStaka je da izvrsi procjenu trzi$ne vrijednosti zemljiSta oznacenog sa k.c.
443/2 1k.€. 3851/3 k.o. Hajderoviéi, te da o istoj saCini nalaz i stru¢no misljenje.

3.Stranci - ¢e biti omoguéeno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li¢nosti vjestaka i o
drugim pitanjima u vezi sa vjeStacenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troskovima vjeStacenja donijet ¢e se poseban zakljucak.

ObrazloZenje

Muharemovic¢ Rifet sin Bege iz Zavidovié¢a, Hasanovi¢i bb, obratio se Opéinskom
vije¢u sa zahtjevom za zamjenu zemljiSta oznacenog sa k.¢. 443/2 k.o. Hajderovi¢i vlasnidtvo
Muharemovi¢ Rifeta za zemljiste vlasnistvo Grada Zavidoviéi oznaceno sa k.¢. 3851/3 k.o.
Hajderoviéi . Navedeni je zahtjev dostavljen u rad ovoj sluzbi kao obradivacu materijala dana
20.09.2022. godine.

U postupku pripreme prijedloga Odluke o zamjeni nekretnina za Gradsko vijece
Zavidoviéi ukazala se potreba za utvrdivanjem trZi$ne cijene predmetnog zemljista i to
izvodenjem dokaza putem vjeStadenja vjestaka gradevinske struke, pa je u navedenom
postupku po sluZzbenoj duZnosti odreden za vjestaka lice imenovano u dispozitivu ovog
zakljucka.

Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno
je kao u dispozitivu zakljucka.

Protiv ovog zakljucka nije dopustena posebna Zalba.
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-19-177/15-1/21

Sarajevo, 22.02.202 1. godine

Temeljem ¢&lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji-
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i ¢l. 10. i 18. Zakona
o vjestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

RJESENJE

MILIJU VELICU diplomirani inzenjer gradevine, produzava se mandat stalnog
sudskog vjeStaka iz gradevinske struke, podoblast saobracajnice za Sest godina,
pocev od 13.03.2021. godine.

Obrazlozenje

Miliju Veliu iz Zavidovica je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
19-177/15 od 16.02.2015. godine produzen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast saobracajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno ¢lanku 18. Zakona o vjestacima podnio dana 04.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produZenje mandata stalnog sudskog vjesStaka, na period od
jo8 Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istiCe 13.03.2021.godine.

Nakon Sto je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjesStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je kona¢no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu. e

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,

3. ala




STALNI SUDSKI VJESTAK
Veli¢ Mili, dipl.ing.grad.
Ovlastenje broj:01-06-3-19-177/15-1/21
Broj: M/03-32-217/22
Dana: 31.10.2022. godine.

BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih,imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

RACUN

Za izvrSenu uslugu , procjene trzidne vrijednosti nekretnine : K.C. 443/2 k.o.Hajderoviéi,
vlasni§tvo Muharemovi¢ Rifeta i nekretnine k.¢. 3851/3 k.o.Hajderovi¢i vlasni$§tvo Grada
Zavidoviéi , u svrhu prijedloga Odluke o eventualnoj zamjeni zemljiSta neposrednom pogodbom za
Gradsko vije¢e Zavidoviéi, a prema Vasem Zakljucku o odredivanju vjestaka br. 06-27-2505/22-
AP-3 od 13.10.2022 godine, o ¢emu ste dobili odvojene procjene po tri primjerka broj: M/03-32-
216/22 od 29.10.2022 godine i broj : M/03-32-217/22 od 29.10.2022 godine, duzimo Vas ,
shodno cjenovniku , za iznos od : 2 x 150,0 = 300,00 KM

300,00 KM
(tristotine KM)
Uplatu navedenog iznosa izvr§iti na ime Veli¢ Mili, broj racuna : 079327-21-117974,

transakcijski racun :1340300109551716 kod ASA BANKA DD Sarajevo — Expozitura
Zavidoviéi.
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