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PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izinedu

Grada Zavidovi6i i Muharemovi6 Rifeta, dostavlj a se

U prilogu alcta dostavljani Van Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zanijeni  nekretnina

izmedu Grada Zavidovi6i i Muharemovi6 Rifeta.

Prijedlog   Odluke   o   neposrednoj   zanjeni   nekretnina  izmedu   Grada  Zavidovi6i   i

Muharemovi6  Rifeta  sa obrazlozenjem  i  zckljuckom  gradonatelnika,  dostavljani  Gradskom

vije6u Zavidovi6i radi uvr§tavanja u dnevni red sjednice Gradskog vije6a.

S postovanj em

Dostavljeno:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02272871 /22AP2

Datum:  17.11.2022. godine

PRIJEDLOG

Na osnovu 6lana 363.  stav 4.  Zakona o  stvamim pravima („Slulbene  novine F BiH

broj:   66/13,   100/13),   6lana  4.   Pravilnika  o   postupku  javnog   konkursa  za   raspolaganje

nekretninama  u  vlasnistvu  Federacije  BiH,  kantona,  op6ina  i  gradova  („Sluzbene  novine

Federacije  BIH",  broj:  17/14)  i  6lana  10.  Privremene  Statutame  Odluke    Grada Zavidovi6i

(„Slulbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i", broj :  4/22),  Gradsko vije6e Zavidovi6i na svojoj _
sjednici odrzanoj _._.2022. godine, donijelo je

ODLUKU

o neposrednoj zanj eni nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i i Muharemovi6 Rifeta

Clan 1.

Odobrava se neposredna zamjena nekretnine u vlasni§tvu Grada Zavidovi6i, ozna6ena

sa  k.6.  3851/3  zv.  "Laz  Hajderovi6i",  prilazni  put  pov.  565  m2,  upisana  u  P.L.1711  k.o.

Hajderovi6i,   odnosno   upisana   u   Zemlji§noknjiini   ulozck   broj:   72   k.o.   Hajderovi6i   ra

nekretninu  u  vlasnistvu     Muharemovi6  Rifeta  sin  Bege  iz  Zavidovi6a,  Hasanovi6i  b.b.,

ozma6ena sa k.6. 443/2 zv. „Podpolje``, pasnjck 4. klase pov.  560 m2, upisana u P.L.  826 k.o.

Hajderovi6i, odnosno upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj : 73 k.o. Hajderovi6i.

Clan 2.

Prema  procjeni  trfi§ne  vrijednosti  nekretnina  stalnog  sudskog  vjestaka  gradevinske

struke  Veli6  Milija broj:  NI0332216/22  od  29.10.2022.  godine  i  procjeni  broj:  M  /0332

217/22   od   29.10.2022.    godine   nekretnina   omatena   sa   k.6.    3851/3    k.o.    Hajderovi6i,

procijenjena je na iznos od 1.864,50 KM, a nekretnina ozna5ena sa k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i,

procijenjenaje na iznos od 1.864,80 KM.

Clan 3.

0 zamjeni nekretnina iz 6lana 1. ove Odluke satinit 6e se Ugovor,   a sve tro§kove koji

nastanu  u  postupku  zanjene  nekretnina     (notorska  obrada,  takse,  porezi  i  sl.)  snosit  6e

Muharemovi6 RIfet sin Bege.

Clan 4.

Ovla§6uje  se  Gradonatelnik  Zavidovi6i  da  zaklju5i  ugovor  o  zanjeni  nekretnina  iz

6lana      1.   ove   Odluke  po   prethodno   pribavljenom  mi§ljenju   Gradskog   pravobranilastwa

Zavidovi6i.
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Grad Zavidovi6i, Ulica Saf`retbega Batagifa broj 9, 72220 Zavidovi6i

Telefon:   032#06780 info, fax:  032#06706, www.zavidovici.ba.!zrad..zavidevici@zavidovici.ba. oDzdici@bih.net.ba,



Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu prvog narednog dana od dana objavljivanja u „Slulbenom

glasniku Grada Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCA

GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Ema Merdi6 Smailhodfi6
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV DONO§ENJA ODLUKE

Clan 363.  stav 4.  Zckona o  stvamim pravima („Slulbene novine FBiH",  broj:  66/13)

koji glasi „Dopustena je i neposredna zamjena nekretnine u vlasnistvu Federacije, kantona i

jedinica lokalne samouprave za nekretninu pribliino iste vrijednosti u vlasnistvu druge osobe".
Clan  4.   Pravilnika  o  postupku  javnog  konkursa  za  raspolaganje  nekretninama  u

vlasnistvu Federacije BiH, kantona, op6ina i gradova ("Slulbene novine Federacije BiH", broj :

17/14)   koji   glasi:   "Odluku   o   natinu   i   uvjetima   raspolaganja   nekretnina   neposrednom

pogodbom,  ili zanljene nekretnine, u skladu sa 6lanom 363.  stav 3.  i 4.   Zckona o  stvamim

pravima, za nekretnine koje su u vlasni§tvu
a)   Federacije Bosne i Hercegovine donisi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b)   kantona vlada kantona,

c)   gradova i op6ina, donosi gradsko odnosno op6insko vije6e na prijedlog natelnika

op6ine odnosno gradonatelnika grada. "

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Zahtjevom  od  20.09.2022.  godine  i  dopunom  istog  zahtjeva  od  13.10.2022.  godine

Muharemovi6  Rifet  sin  Bege  iz  Zavidovi6a,  Hasanovi6i  b.b.,  putem  ove  sluzbe  obratio  se

Gradu   Zavidovi6i,   Gradskom   vije6u   Zavidovi6i,   sa  zahtjevom   za   neposrednu   zamjenu

zemlji§ta.

Zchtjevom  trazi zamjenu zemlji§ta  oznatenog sa k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i, kojaje u

njegovom vlasni§tvu za zemljiste ozna6eno sa k.6. 3851/3 k.o. Hajderovi6i koje je u vlasnistvu

Grada Zavidovi6i.

U zahtjevu je istakao da  kroz njegovu parcelu ozna5enu sa k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i

prolazi  neuplanjen  asfaltni  put    Krivaja    Zavidovi6i,  za  koji  nije  vrsena  eksproprijacija
zemljista, a da parcela vlasnistvo Grada Zavidovi6i ozna6ena sa k.6.  3851/3  k.o.  Hajderovi6i

prolazi izmedu nj egovih parceala.
Smatra da je zamjena predmetnih parcela obostrano svrsishodna i da ne ugrozava druge

subjekte.

Postupaju6i po navedenom zahtjevu izvr§en je uvid u katastarski operat, uvidaj na licu

mj esta, pribavlj ena procj ena trfisne vrij ednosti nekretnina, te j e utvrdeno slj ede6e:
da   je parcela ozna6ena  sa k.6.  3851/3  zv.  "Laz Hajderovi6i",   prilazni  put pov.  565  m2,

upisana  u  P.L.   1711   k.o.  Hajderovi6i,  posjed  Op6ina  Zavidovi6i,  sa  dijelom  1/1   odnosno

upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj :  72 k.o.  Hajderovi6i, vlasnistvo Grada Zavidovi6i,  sa

dijelom 1/1.

daje parcela ozna6ena sa k.6. 443/2 ZIV „Podpolje", pa§njck 4. klase pov. 560 m2,  upisana u

P.L.  826  k.o.  Hajderovi6i    posjed,  Muharemovi6  Rifeta  sin  Bege,  sa  dijelom  1/1,  odnosno

upisana u Zemlji§noknjiini ulozak broj :  73  k.o.  Hajderovi6i, vlasnistvo Muharemovi6 Rifeta

sin Bege sa dijelom 1/1.

da je parcela ozna6ena sa k.6.  3851/3  k.o.  Hajderovi6i locirana izmedu parcela podnosioca

zalitjeva ozna6ene sa k.6.  1490 i k.6. 2355 k.o. Hajderovi6i i parcela njegove brace ozna6ene sa

k.6.  2356/2,  1489/2,  1489/1  i  1489/3  k.o.  Hajderovi6i, te nerazvrstane  ceste  oana6ene  sa k.6.

3851/4 i k.6.  3851/1  k.o. Hajderovi6i, te da se ista na terenu ne koristi kao put, ve6 je ve6im

dijelom zatravljena sa manjom pojavom Siblja.
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 da se parcela oznatena sa k.6.  443/2 k.o.  Hajderovi6i na terenu ve6im dijelom koristi kao

izgradeno gradevinsko zemljiste, kao dio ceste Pasin Konak  Laz  Krivaja, sa asfaltiranim

putem i ivichjakom, a manji dio iste je mlada fuma.

Na osnovu procjene trfi§ne vrijednosti nekretnina stalnog sudskog vj e§taka gradevinske

strcke Veli6 Milija broj:   M/0332216/22  od 29.10.2022.  godine i procjeni broj:  M /0332

217/22  od 29.10.2022.  godine utvrdeno je  da trfisna vrijednost nekretnine omatene  sa k.6.

3851/3 k.o. Hajderovi6i iznosi   1.864,50 KM, a trfi§na vrijechost nekretnine ozna6ene sa k.6.

443/2 k.o. Hajderovi6i i2mosi 1.864,80 KM.

Dakle,   prema   naprijed   navedenoj   procjeri   stalnog   sudskog   vje§taka   predmetne

nekretnine su iste vrijednosti.

Imaju6i u vidu naprijed navedeno,  te  6injenicu da  se parcela ozna6ena sa k.6. 3851/3

k.o. Hajderovi6i ve6 duff period ne koristi kao put, da istu koristi podnosilac zahtjeva kao

painjck i livadu, a da se parcela podnosioca zahtjeva (k.6. 443/2) na terenu ve6 duff period
koristi kao dio neuplanjene ceste  Pasin Konck Laz  Krivaja, kao i 6injenicu da su predmetne

nekretnine  iste  vrijednosti, ocijenjeno je da je zanjena predmetnih nekretnina svrsishodna i

opravdana, te obzirom da je odredbom 6lana 363. stav 4. Zalkona o stvamim pravima

dozIVoljena neposredna zanjena zemlji§ta izmedu j edinica lokalne samouprave za nekretnine

pribliino iste vrijednosti za nekretnine u vlasni§tvu druge osobe, to se iz navedenog  predlaze
usvajanj e Odluke u predlozenom tekstu.

Obradila:

Kontrolisao:
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj : 02272871/22AP3

Datum:  17.11.2022. godine

Na  osnovu  6lana  11.  Poslovnika  o  radu  Kolegija  Op6inskog  natelnika  („Sluzbeni

glasnik   Op6ine Zavidovi6i", broj:  1/2017), Kolegij Gradonatelniha Zavidovi6i na 4. sjednici
odrzanoj  17.11.2022. godine razmatrao je Prijedlog Odluke o neposrednoj zanjeni nekretnina

izmedu Grada Zavidovi6i i Muharemovi6 RIfeta, te nakon rasprave Gradonatelnik donosi

Z A K LJ U C A K

1.   Utvrduje  se  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zanjeni  nekretnina  izmedu  Grada

Zavidovi6i i Muharemovi6 RIfeta, koji je pripremila Sluzba za upravu geodetskih,

imovinskopravnih poslova i urbanizanl.

2.   Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zanjeni  nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Muharemovi6 RIfeta  sa obrazlozenjem dostavlja se Gradskom vije6u Zavidovi6i na

rarmatranje.

3.   0 realizaciji ovog Zakljutka starat 6e se Stru6na sluzba gradonatelnika.

Dostavljeno:

1.   Gradsko vije6e zavidovi6i,

2.   U  spis.

f¥.c,                  G ONACELNIK
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SLUZBENI  GLASNIK  OPCINE  ZAVIDOVICI
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKO VIJECE

broi              11/2021

Broj : 01 273092/21 AP4

Datum: 29.12.2021. godine

Na  osnovu  61ana  13.  stav  2.  alineja  5.  Zakona  o  principima  lokalne  samouprave  u

Federaciji Bosne i Hercegovine („Sluzbene novine FBiH", broj: 49/06), 61ana 7. stav 3. Zakona

o  stvamim pravima („Sluzbene novine FBiH", broj:  66/13i  100/13), 61ana 2.  stav 3.  Odluke o

nerazvrstanim cestama na podru6ju op6ine Zavidovi6i („Sluzbeni glasnik Op6ine Zavidovi6i",

broj:  9/2017)  i  6lana  25.  Statuta  Op6ine  Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",

broj:   5/08,   5/a/08   i   11/19)   Op6insko  vije6e  Zavidovi6i  je  na   12.   sjednici  odrzanoj   dana

29.12.2021. godine, d o n i j e 1 o

ODLUKU

o ukidanju statusa nepokretnosti u op6oj upotrebi

Clan  1.

Utvrduje se da je izgubilo   status nepokretnosti u op6oj  upotrebi nekretnina ozna6ena

Sa:

k.5.  3851/3  zv.  „Laz Hajdarevi6i",  prilazni put pov.  565  m2,  upisana u P.L.  81  k.o.

Hajdarevi6i  kao DRSV Javni i nekategorisani putevi sa dijelom 1/I.

Clan 2.

Na osnovu ove Odluke u katastarskom operatu op6ine Zavidovi6i i Zemljisnoknjiznom

uredu op6inskog suda Zavidovi6i brisat 6e se raniji upis zemlji§ta iz 51ana  1.  ove Odluke kao

nekretnine u op6oj upotrebi i isto 6e se upisati u korist Op6ine Zavidovi6i sa pravom posjeda i

vlasni§tva 1/1.

Clan 3.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Sluzbenom glasniku

Op6ine Zavidovi6i".

PREDSJEDAVAJUCA

OPCINSKOG VIJECA

(M.P.)           mr. iur. Ema Merdi6 Smailhodii6, s.r.

Op6ina Zavidovi6i, Ulica Saivetbega Ba5agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENI¢KODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06272505/22AP5

Datum: 3 .11.2022. godine

GRADONA€ELNIK
ovdje

Predmet: Dostava prijedloga odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada

Zavidovi6i i Muharemovi6 RIfeta.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vani prijedlog odluke o o neposrednoj zamjeni nekretnine

ozna6ene sa k.6. 3851/3 k.o. Hajderovi6i vlasni§tvo  Grada Zavidovi6i za nekretninu ozna5enu

sa k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i, vlasnistvo  Muharemovi6 Rifeta,  u Va§u dalju proceduru i

razmatranje.

S po§tovanjem!

Obradio: Bjeli6 Nasiha

Kontrolisao: Sinanovi6 Remzo

DONAC RA

ovi6, dipl. pravnik



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENI€KODOB OJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOV16I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj : 06272505/22AP6

Datum: 3.11.2022. godine

GRADSKO pRAvOBRANILAsrvo

ZAVIDOVICI
 Ovdje 

Predmet: Mi§ljenje, trazi se

B0SNA  I  HEFicEGOVINA

FEDEflAC!JA  B0SNE  I  HERCEGOVINE

zEN!c`KOneBojsK!KANTON

GR,qB ZA`Jioovl€l

r.BADSKopRfitJ0BF]AN!LA§Tvo

?QfroT;k+` ,.`` \ `L A3:iL+`fr

Mt`SLitp]L*`  Cfr3    t>n,^s     uiot.

iso CD` t\v L (` i  /1 0

nekeetmyn::i[:¥d:VG°rgafa°Z£::ig:;ti#ffih°6ye::y.;±it#]:g:#g:n°e::Pk°.i:e3d8n5°!/3Ti.e6T443/2
k.o. Hajderovi6i, radi davanja va§eg mi§ljerija. '  ` ...

Molimo da mi§ljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kra6em roku kako bi odluku mogli

proslijediti Gradona5elniku  u dalju proceduru.
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B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0B0JSKI KANTON     .

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304973/221

Datum:  13.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 826

Katastarska op6ina: IIAJDAREVICI .

Kat.broj   Nositelj prava                                            Adresa                                                   Udio   pravo     Promjena

17382                  MUHAREMOVI¢ BEGIN RIFET                                                72225 HAJDEROVI¢I, HASANOVI¢I                                   I/I         Posjednik

Parcela      Pl.Sk.Naziv parcele             Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

443/2            00         PODPOLJE                               5 60 4. klase                          VFIPL                                      I,29                 560 33/2021

UKUPNO: I,29                 560

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena  je   na   osnovu   Tarifuog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

1/1



BROJ: 0420NAR22002 241

BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJISNOKNJIZNI  URED

13.10.202213:39

Katastarska op6ina:  HAJDEROV16l

Zemlji§noknjizni izvadak

Zemlji§noknjizni  ulozakbroj:  73                 .:.::..i.i.

`    'C`'  '`:

1       {~     :     :..i.I..
``=i_...`f...:.:.....:,.+?:.;.`..:`.  : .        .,      .     �,...I.,. .',�`...'.,..i.=:�.,.,.I.



051. 443/2 PODPOLJE; 0000 60 o42oD N22rooo 2o2                      ':` ' r{�.,,�`,,

Pa§njak 4. klase                                                                                 0000 05 60

8

Vlasni6ki  list
.              .'        .    ,.``,1 �.,     `      ,               :    `

;,..`;'.,.I._1.,` i...,,.I..::....:.I     :     . .  ...:.   .'..  .r

.

,..,....i

I         `                         .`.,J.1.``..`'
`.

�:.:i..::..:::::.;,.:,:;:,_',i i.i.,,.';=1::.;`.;i:!:i.i'....:.i?,`:I:..:ii;:.

1. Ud o: 1/1                                                                                                      Tip:Vlasni§tvo
Dana 13.09.2022. uspostavljen..  ..zkul73KOHajderovi6i.  ,t.

Muharemovi6(Bego) Rifet                                                         Adresa: Hasanovi6i bb

JMB: 2509965193828

Pr.02.03.2022. 0420DN22000 202

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama ("Sluzbene novine F BiH",  broj  19/03 i 54/04), uknjizeno je

Pravo vlasni§tva na nekretnine A lista.

C

Teretni  list

*Zvjezdicapor6dbrojaparcelezna6idaj.eparcelaplombirana,odnosnodapostojizahtjewlvezan/izatuparcelu.

Strana  1  od  1
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE  I  HERCEGOVINE

Op6inski sud Zavidovi6i, Safvet bega Ba§agi6a bb

ZEMLJI§NOKNJIZNI  URED

13.10.202213:39

Katastarska op6ina:  HAJDEROV16I

Zemlji§noknjizni  izvadak

BROJ: 0420NAR22002 240

Zemlji§noknjizni  ulozak broj.:  72

Popisni  list

;;:..,.::''.',...�.t..
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1

I,,`.I'J
`1

�:`';.'t:a.I:::.:,05 `       .``.`          *   ,  ..�_:,::':i:`::.:.::.ii~`.::i.,

3851/3 LAZ HAJDAREVIcl;Prilazniput                                                                             0000 05 65 0000 65 0420DN22rooo 202

Vlasni6ki  list `    A: iz   .:.

:_=   .   `:>  ..     ..     `.`' .              .:       `'       :                  '=      ''      .             .     .                                                  i           ...'_..       i            .     :, �.`,..'                                                     �`.       `     :              .           ..\     _,,/i.`

`).

`b,'�..         `            .` ,~     ,.     I           .   ,..�.i.`.

:`:;.',±`':,..,i`;:,.;:`'1:.,::i.:'.I.:{..,.'`,`::;':..'.,,,",,#,`

I.`...`.`.i:        ..`:..,.:.,:.     ,.                      ..                                                                                                                                          ..      `         ..        I
,     .{T.,,...:.,I       .    ,.     .    .,.:,'.:..,..      .                                                            '            .''.,.      .,`      ..           _:....,:,,5

1. Udio: 1/1                                                                                                 Tip:Vlasni§tvoGRADZAVIDOV16lAdresa:Zavidovi6i, ul  Mehmedpage sokol

ovi6a 9

Dana  13.09.2P22. uspostayljeri. ..zkul72KOHajderovi6i..('t

D: 4218234570005

Pr.02.03.2022. 0420DN22000 202

Na osnovu 6lana 69. Zakona o zemlji§nim knjigama ("Sluzbene novine F BiH", broj  19/03 i' 54/04), uknjizeno je

pravo vlasni§tva na nekretnine A lista.

C

Teretni list

* Zvjezdica pored broja parcele zna6i da je parcela plombirana, odnosno da postoj.i zahtjev/i vezaM za tu parcelu.

Strana  1  od  1

13.10.202213:39
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSK0 PRAVOBRANILASTVO

Broj: M165 /22

Dana: 14.11.2022. godine

Sluzba  za  upravu  geodetskih,   imovinsko

pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ akt broj:  06272505/22AP6 od 03.11.2022. godine

Na osnovu 6lana  13.  tatka (2) Zakona o pravobranila§tvu (Sl.novine ZEDO K broj  12/13)

dostavljan,

M   I   S   LJ   E  NJ   E

Nakon  razmatranja  prijedloga  „odluke  o  neposrednoj  zanjeni  nekretnina  izmedu  Grada

Zavidovi6i  i  Muharemovi6    RIfeta  3851/3  zv.  „Laz  Hajderovi6i"  ,  put  pove§ine  565  m2,

upisana u p.I.1711  k.o.Hajderovi6i, odnosno upisana u z.k.ulozak br.  72 k.o. Hajderovi6i, za

nekretninu u vlasni§tvu Muharemovi6 Rifeta sin Bege iz Zavidovi6a  to  nekretnine ozna6ene

kao  k.6.  443/2  zv.  „Podpolje",  pa§njak 4  klase  povr§ine  560  m2  , upisana u p.I  br.  826  k.o.

Hajderovi6i, odnosno upisana u zemlji§no knjizni ulozak br. 73 k.o. Hajderovi6imi§ljenja saln

daje ista satinjena u skladu sa 6lanom 363. stava 3. tacke 5. Zakona o stvamim pravima („Sl.

novine F  BiH" broj:  66/13  i  100/13),  6lanom 4.  Pravilnika o postupku javnog konkursa za

raspolaganje  nekretninama  u  vlasni§tvu  Federacije  BiH,  kantona,  op6ina  i  gradova  („Sl.

novine  F  BiH"  broj:   17/14)  i  6lana  10.  Privremene  statutame  odluke  Grada  Zavidovi6i

(„Sluzbeni glasnik op6ine Zavidovi6i", broj : 4/22).

Uz prijedlog odluke za davanje mi§ljenja prilozeno je sljede6e:

     Stru6no mi§ljenje nadleine sluzbe broj: 064520/22AP161 od 16.5.2022. godine.

sa prij edlogom oblikovanj a gradevinske 6estice

     Procjenu trzi§ne vrijednosti nekretnine od strane stalnog sudskog vje§taka gradevinske

struke Veli6 Milija broj : M/0332185/22 od 24.6.2022. godine.

.  Pored  toga smatram  da je  pocjena trzi§ne

osnovu realnih paranetara.

i..i:.,`f



B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA B0SNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0B0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304973/222

Datum:  13.10.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1711

Katastarska op6ina: IIAJDAREVICI .

Kat.broj   Nositelj prava                                             Adresa Udio   Pravo     Promjena
39267                   0PCINA ZAVIDOVICI                                                                    zAv|Dovic`| SAFVETBEGA                                                   1/I         Posjedrik                    173n016

BA§AGl¢A,BB

Parcela      Pl.Sk.Nazivparcele            Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

3851/3           921       LAZ                                                565  Prilazni put                                  DS                        81                0,00                565           13/2022

HAJDREVICI

UKUPNO: 0565

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena  je   na   osnow   Tarifuog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

I/I



BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

zENieKODOBojsKI RANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6305322/20221

DATUM: 02.11.2022

KOPIJA KAIASTARSKOG PLANA
Razmjera 1 :2500

Katastarska op6ina:  HAJ DAREVIC I

Broj plana: 9

Nomenklatura lista: 6G2070

Razmjera plana 1 :1000

Naknada za kori§tenje podataka iemjere i katastra (Slu2bene novine Federacije BiH, broj 30/2022), po tarifnom broju 8.2.1  u iznosu od 15.00 KM

Podaci a nosiocima prava

Ad resa                                                                  P ravo

72225 HAJDEROVI6l, HASANOVICI                Posjednik

ZAVIDOVICI SAFVETBEGA BASAGICA,BB   Posjednik

Podaci o parceli

Naziv

PODPOLJE

L.AZ HAJDAREVIcl

P L/KKU           N azi v

MUHAREMOVIC BEGIN RIFET

OPCINA ZAVIDOVICI

Povisina [m2

560

565

Parcela           Na6in koristenja

443/2               Pachjak 4. kfase

3851ro              Prilazni Out

MP.J    ,



BOSNA I  HERCEGOVINA

I+`EDERA(`Ij.,\   Bt>sNi.:   I   I il.:Rt_`i`,tjtjvl\I..

zENlc`KoL>OBojsKi  hiA.\i 1 Or\;

GRADZAVIDOVIC`l

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj :  01 272951 /22AP2

Datum:  21. I  I.2022.  godine

Na   osnovu   ¢laiia    13`    17.    i    18.    I'rivremene    Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",   broj:   4/2022)  i  6lana  33.   i  44.   Poslovnika  o  radu

Gradskog  vije6a  Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:  7/14  pre6i§6eni

tekst,  8/14 isp.,  9/14,  8/18,  8/19  i  4/21)  i  („Sluzbeni  glasnik Grada Zavidovi6i",  broj:  4/22  i

5/22)`   Komisija   za   Statut   i   propise   na    12.   sjednici   odrzanoj    dana   21.11.2022.   godine,

razmatrala je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Muharemo\'iL;  Rifeta.  pa  nakoii  raspra\ e doniji`l.1

ZAKLJUCAK

I.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni

iiekretnina  izmedu  Grada  7.a\ido\ic`i   i   Miiliaremovic`   Rifeta.  u  skladu  sa  zakonom  i  drugim

propisima.

2.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni

nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i  Muharemovi6  Rifeta,  pripremljen  u  skladu  sa 6lanom

363.  stav 4.  Zakona o stvarnim pravima („Sluzbene novine FBiH", broj:  66/13,100/13  i 32/19

~ odluka Ustavnog suda).

3.  Komisija  za  Statut  i  propise  smatra  da je  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni

nekretnina   izmedu   Grada   Zavidovi6i    i    Muharemovi6   Rifeta,   pripremljen   u   skladu   sa

Jedinstvenim  pravilima  za  izradu  pravnih  propisa  u  Zeni6kodobojskom  kantonu  („Sluzbene

novine Zeni6kodobojskog kantona..` broj:  5/08).

4.   Pri.iecllog   Odluke   o   lieposrednoj   zamjeni   nekretnina   izmedu   Grada   Zavidovi¢i   i

Muharemo\'i¢   Rifeta.   dosta\'lja   se   predsji`ila\'ajii(`em   r{icli   u\'r§ta\'anja   u   dne\'ni   red   sjednice

Gradskog \ijec`a.

5. 0 realizaciji ovog Zaklju6ka starat ¢e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.
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Grad  Zavldovi¢I.  Ulica  Sat`vetbega  Basagl¢a  broj  9`  72220 Zavidovici

Telefon.    032/206780  iiit`o.  fax    03 2/206706`  ±±:±±|\_zai!d±±:±±ib±!`gLz!±ljE±L\:rdo\'ic`i't/` z€i\ iilo\L:±±2iJ2a3 o|2alLfl`tt`\bili  net  L2a,



BOSNA I  HERCEGOVINA

FEDERACIJA  BOSNF.  I  HER(`EGOVINE

ZENICKODOBOJSKI  KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO VIJE¢E

Komisija za budget, finansije i

ekonomska pitanja

Broj :  01 272951 /22AP4

Datum:  21.11.2022.  godine

Na  osnovu   6lana   13.,   17.   i   18.   Privremene   Statutame   Odluke   Grada  Zavidovi6i

(„Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:   4/2022),  6lana  33.   i  45.   Poslovnika  o  radu

Gradsko  vije6a  Zavidovi6i  („Sluzbeni  glasnik  Op6ine  Zavidovi6i",  broj:   7/14  pre€i§6eni

tekst.  8/14  ~  isp..  9/14.  8/18.  8/19  i  4/21)  i  (..Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i".  broj:  4/22  i

5/22)`   Komisija   7.a   budz.et.    finansije   i   ehonomska   pitanja   na   9.    sjednici   odrzanoj   dana

21.11.2022.  godine.  razmatrala je  I'rijcdlog  Odluki.  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu

Grada Zavidovi6i i Muharemovi6 Rifeta, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

I.   Komisija   z.a   biidz.et`   finansije   i   ekonomska   pitan.ia   prihvata   Prijedlog   Odluke   o

neposrednoj  zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Muharemovi6 Rifeta.

2.  Prijedlog  Odluke  o  neposrednoj  zamjeni  nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Muharemovi6  Rifeta,  dostavlja  se  predsjedavaju6em  radi  uvr§tavanja  u  dnevni  red  sjednice

Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog Zaklju€ka starat ¢e se Stru6na sluzba Gradskog vije6a.

¢,L#ifT'ff:`;i`j`EDNIKKOMlsljEJ      I        ,`
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f,`.''        Amir AliT6,i\ matematike i informatike
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Grad Zavidovi6i`  Ulica Safyetbega  Ba§agi6a broj 9`  72220 Zavidovici
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,

uredenje i ekologiju

Broj : 01 272951 /22AP3

Datum: 21.11.2022. godine

Na   osnovu   €lami    13..    17.    i    18.    Pri\.remene    Statutarne   Odluke   Grada   Zavidovi6i

(„Sluzbeni   glasnik   OpL`ine   Za\ido\'ic`i..`   broj:   4,'2022)   i   elana   3..>.   i   49.   Poslovnika  o   radu

Gradskog  vije6a  Zavidovi6i  („Sluzbeni   glasnik  Op6ine  Zavidovi6i.',  broj:   7/14  pre6i§6eni

tekst,  8/14isp.,  9/14,  8/18,  8/19  i  4/21)  i  („Sluzbeni  glasnik  Grada  Zavidovi6i",  broj:  4/22  i

5/22),   Komisija   za   prostomo   planiranje,   uredenje   i   ekologiju   na   5.   sjednici   odrzanoj

21.11.2022.  godine,  razmatrala je  Prijedlog Odluke o neposrednoj  zamjeni  nekretnina izmedu

Grada Zavidovi6i  i Muharemovi¢ Rifeta` pa nakon rasprave donijela

Z A K LJ U a A K

I.  Komisija za prostomo  planiranje,  uredenje  i  ekologiju prihvata Prijedlog  Odluke  o

neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidovi6i i Muharemovi6 Rifeta.

2.   Prijedlog  Odluke  o   neposrednoj   zamjeni   nekretnina  izmedu  Grada  Zavidovi6i  i

Muharemovi6  Rifeta.  dostavlja  se  predsjeda\'aju6em  radi  u\'rstavanja  u  dnevni  red  sjednice

Gradskog vije6a.

3. 0 realizaciji ovog zaklju6ka starat 6e se Stru6na s]uzba Gradskog vije6a.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead  Salkiee\.i¢`  Bsc.  Hortikulture dipl.  ing.  §umarstva

I

Clrad Za`'idovi6i, Ulica Safvetbega Ba§agi6a broj 9, 72220 Zavidovi6i
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PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
ZHMLJISTE

TRZISNA VRlunDNOST:  330  KM/In2ukupno 1.864.50  KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip imovine:

Imovina se upotrebljavala

Imovina je locirana na:

Adresa Imovine:

PRILAZNI PUT, NEIZGRADENO

Livada, pa§nj ak

K.C.3851/3 k.o. Hajderovi6i

Hajdrovi6i b.b.  Zavidovi6i ,

7220 Zavidovi6i,

®            Broj parce|e: K.a. 3851/3 k.o. Hajd=::, #iik£:::j°isohi::i'oFg:isHfabr.171 1 od 29.og.2o22 god.

Vlasnik imovine : Grad Zavidovi6i udio 1/1.

PROCJHNA JE URADHNA ZA KLIJENTA:
__                                               _                          _  ___  _

Sluzba za upravu geodetskih,imovinskopravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi6i.

Ul. Safuet bega Basngi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zakljutka o odredivanju vje§taka br.06272505/22AP3 od 13.10.2022 godine

PROCJENA URADENA OD:

#Z£LV#S€LPS.EgivgrJfids.TAKGRADHvlNSKESTRURE
Ul. Gajska b.b.

72220 Zavidovi6i  FBiH,
Mob: 062196900

Datum procjene: 29.10.2022 godine. Protokol: M/0332217/22

Datum uvida u predmet procjene: 15.10.2022 godine.

�fl
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Proof.ona 3e urgrdan.kero..    Inicijalna, zbog zartyene  zemlji5ta od strane Muharemovi6 Rifeta sa

zemlji5tem u vlasni5tvu Grada Zavidovi6i.
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Sazetak rezultata procj ene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINE
Adresa i broj Hajderovi6i,    Hasanovi6i    b.b.         Zavidovi6i,    K.C.    3851/3    k.o.

Hajderovi6i

Grad Zavidovi6i

Postanski broj 722:2!fJ

Kanton Zeni6kodobojski

Vlasnik imovine Grad Zavidovi6i

Tip imovine Pa§njak i livada, bivsi nekategorisani put

a

V

INFORMACIJE 0  ZEMLJISTU

Zemljiste: Parcela   K.C.   3851/3      k.o.   Hajderovi6i   u   poVI§ini   565,0   m2,   u

vlasni§tvu Grada Zavidovi6i, locirana izmedu parcela  k.6.1490 i 2355

k.o.Hajderovi6i u vlasni§tvu Muharemovi6   Rifeta, zatim parcela k.6.

2356/2,   1489/2,   1489/1,   1489/3   vlasni§tvo   Muharemovi6  Meho   i

Mujo,   te   nerazvrstane   ceste   k.6.3851/4   i   3851/1   k.o.Hajderovi6i

DRSV javni putevi.

Naziv parcele LAZ HAJDEROVICI

Na6in kori§tenja Prilazni put , a na lokaciji je trava i nesto §iblja.

Povr§ina P565,0 m2

Opremakojaje Cijela  parcela je  zatravljena  sa  manjom  pojavom  §iblja.  U  donjem

sastavni diozemlji§ta dijelu parcele je ugraden jedan elektro stub NNMe.

REZULTAT / VRIJEDNOST  PROCJENE

Datum Procj ene 29.10.2022  godine

Datum    izlaska    nateren 28.10.2022  godine

Vrijednost  zemlji§ta 3,30   KM  /m2Ukupno : 1.864,50  KM

Metodologijaprocjene I Trzi§ni / Prodajni pristup

Tip Procj ene I Kompletna Procjena / uvid na lieu mjesta

1          0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasni§tvu

Grad Zavidovi6i

Ul. Safvet bega Ba§agi6a br.9.

72220 Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacij a BiH

`l'`i  :  i                  `  rf

`Z.A:N`l.rj..:\

I zchtjev primljen Zaklju6kom o odredivanju vje§taka br. 06272505/22AP3 od 13.10.2022

godine      done§en   od   strane   Sluzba   za   upravu   geodetskih,imovinskopravnih   poslova   i
urbanizma,Grad Zavidovi6i

Kontakt telefon : 032206780 ,
3



SVRHA PROCJENE
Procjena se radi u svrhu zanjene   parcele K.C. 443/2 k.o. Hajderovi6i u povr§ini 560,0 m2, u

vlasni§tvu  Muharemovi6     Rifeta  sa  predmetnom  parcelom  k.6.   3851/3   k.o.Hajderovi6i  u

vlasni§tvu Grada Zavidovi6i povr§ine  565,0 m2, jer je   parcelom k.6.  443/2 k.o.  Hajderovi6i

izgraden dio asfaltirane ceste Pa§i Konam  Laz.

Popis dokumenata koj i su koristeni prilikom izrade Procj ene

Za zemlji§te:

�     Izvod iz posjedovnog lista br.1711 od 29.09.2022 god. Br.06/6304750/222.

�    Kopija katastarskog plana Skica Lokacije R.1 :2000

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvr§eno potrebno

mjerenje  i  fotografisanje.  Procjena je   uradena na osnovu informacija dobivenih  sa terena i

dokunentacije.

2          Analiza lokacije i trzi§ta

2.1    Ana]iza lokacije

Generalna analiza

Predmetna nekretnina se nalazi u Hajderovi6ima, Husi6i b.b.

7220  Pasin Konck, Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacij a BiH

Kiatak opis lokacije.

Predmetno   zemlji§te,   k.6.   3851/3   k.o.   Hajderovi6i   u   povrsini   565,0   m2  je   locirano   u

Hajderovi6ima,  blizu  naselja Husi6i  neposredno  ispod raskrsnice  cesta za Pa§in KonakLaz

Podborik, Kuljani,   sa juzne strane   prema putu k.6.3851/1  k.o.Hajderovi6i DRSV, sa isto5ne i

zapadne strane prema parcelama k.6.  1490 i 2355  k.o.Hajderovi6i u vlasni§tvu Muharemovi6

Rifeta,  sa  isto6ne  i  zapadne  strane  prema  parcelana  k.6.  2356/2,   1489/2,   1489/1,   1489/3

vlasni§tvo Muharemovi6 Meho i Mujo, te sa sjeveme strane prema putu 3851/4 k.o.Hajderovi6i

DRSV.     Lokacija  je  uglavnom  livada  i  pa§njck  ,kao  i  okolne  susjedne  parcele,  prema

Prostomom  planu  Op6ine  Zavidovi6iGrada  Zavidovi6i.    Lokacija je  teren  u  nagibu juzne

orientacije, u cjelosti osun6ana, sa denivelacijom i vitoperenjem oko sredine. U vrhu parcele na

susjednoj zapadnoj lokaciji je ugradena spomen 6esma. Tu je ujedno i raskrsnica cesta.

Parcela nije ogradena ni sa jedne strane.

Na   predmetnoj   parceli   postoji      mogu6nost   prikljutka   struje,   vodovoda   i   optike,   dok

kanalizacija   bi   se   lje§avala   vodonepropusnim   septikom.   Lokacija   nema   sve   potrebne

infrastruktune prikljucke, osim direktan prilaz na nerazvrstanu cestu u vrhu parcele. Predmetfi=`a I

parcela je udaljena cca.120m od zamjenske parcele gledano prema Pa§n Konaku.
R.1 : 1000

2.2      Analiza trzi§ta                                                                                                                                                                                                  A."``;''`;!.r

Mikro ana]iza trzista na datoj lokaci.ii                                                                                               ,.i

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj slu6ajeva kupoprodaje  zemljista na  lokaciji PaHn. .

Konak.

Od 2019 do 2022 godini izvr§ena je prodaja 30 parcela i zemljista na §iroj  predmetnoj  lokaciji



koja  obuhvata    mjesto  Pa§in  Konak,  mjesta  u  Hajderovi6ima,  Ruda6e,  Kr6evine,  Mranorje

Perovi6i,Laz,  Deli6i,Fazli6i,  Livade.  Medutim postoji   ve6i broj  prodaje  objekata i  zemljista u

prigradskim naseljima i samom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji veda potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokaciji.

Prema   zvani6nom   izvje§taju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje, moze se konstatovati da je na pomenutoj  uzoj  lokaciji izvr§eno  16  . kupoprodaja

zemlji§ta.

Vrijednost    zemlji§ta je bila   od   2,00 KM/m2   do 7,00 KM/in2. DuZ lokalne ceste Me6evi6i

Pa§in Konak vrijednost    zemlji§taje bila  od  4,00 KM/m2  do 7,00 KM/m2. Ostale lokacije su

bile od 2,00 KM/m2 do 4,50 KM/m2, §to obuhvata i predmetnu lokaciju.

U periodu 2017  do 2022  godine na podru6ju op6ine Zavidovi6i  izvr§eno je  1.420 kupoprodaja

nekretnina, najve6im dij elom zemlj i§ta.

Iako je vrijednost zemlji§ta uzeta iz zvani6nih podataka, postoji odredena rezerva u odnosu na

stvami iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Op6ine Zavidovi6i, gdje su

odaci.

3          0pis imovine

®           3.10pstipodaci

a. Opis

ZEMLJISTE :

Predmetno zemlji§te je  parcela neizgradeno gradevinsko zemlji§te, k.6. 3851/3   k.o. Hajderovi6i,

kao livada ili pa§njck.

Duzina granice predmetne parcele na jugu prema nerazvrstanoj  cesti je  12,96 in., na   sjevemoj

strani takode prema narazvrstanoj  cesti iznosi 6,36 in., na isto6noj  strani granica je nepravilna

kriva linija u duzini  109,90   in ,  dok zapadna granica je tckode nepravilna kriva linija duzine

112,01  in.  Osovinska  duzina parcele je  108,90  in,  dok je  prosje6na  §irina  5,18  in.  Predmetna

parcele je povrsine 565,0 m2. Parcela nema ogradu .
U prilogu su date i fotografije lokacije.

b.   IZVOD  IZ POSJEDOVNOG LISTA dat u  prilogu
�     Izvod iz posjedovnog lista br.1711 od 29.09.2022 god. Br.06/6304750/222.

�    ZKizvodnije datnauvid.

c. Kopija katastarskog plana  data u prilogu
�    Kopija katastarskog plana Skica Lokacije R.1 :2000

U prilogu je dodatno data Situcija §ireg podru6ja u razmjeri  1 :1000 sa obiljezenim predmetnim

zemlji§tem.

d. Planska dokumentacija

Prema      Prostomom   planu   grada   Zavidovi6iOp6ine   Zavidovi6i   ,   lokacija  je   §umsko   i

poljoprivredno zemlji§te. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema  planu parcelacije
u granicana naseljenih mj esta.

e. Zastita 6ovjekove okoline i za§tita kulturno istorijskog naslijeda

Procj enjena imovina nij e potencij alni zaga6iva6 6ovj ekotve okoline, sluzi za livadu..i,;p€S=riSala~e=.` :,``?`` `

i;::j,£a§t:£jnefj::::gzfe:os:kzue]Tu]fisotu£;torijskfm nas[£jedem.                                   ,,,,,,`  _`.                ` ,,
(,             \.i                            3`,;,]ti,_\.,.      :.,``.        `,...



3.2    Tehni6ke informacije

ZEMLJISTE
Tip imovine Livada ili pa§njak dijelom zaraslo §ibljem.

Izgradenost Na  parceli  postoji  jedan  stub  NNM  e.  Ne  postoje  infrastruktumi

objekti  vodovoda i  kanalizacije,  ali  postoji  blizu dovedena voda za

spomen 6esmu.

Prikljutci     na    Elektro Postoji mogu6nost prikljutka   struje i mjesnog vodovoda.Ne postoji

sistem,       Vodovod       ikanalizacija, mogutnos priklju6ka kanalizacij e.

Prilazi Zemlji5te se sa sjeveme strane naslanja na nerazvrstanu cestu.

Op§te stanj e f=fair,  3 =Fer,
Zemlji§te je  stabilan teren.

Orientacij a / Osun6anost Dobra,  juzna  orientacije.  Zemlji§te  ima    osun6anost  tokom  cijelog

dana.

® 4          Procj ena

4.1        Procjena trzisne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

\�+IA'p

Za procjenu  su kori§tene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcij a ili prodaj a, tj. usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i

vrijednosti sli6nih nekretnina u stvamim transakcijana. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svoj stva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vr§e na osnovu podatcka o vremenskom periodu u

kojem se usporedne nekretnine poku§avaju prodati, lokaciji, veli6ini i obliku parcele,

infrastrukturi, mogu6nosti gradnj e u zoni, itd.

Y

ZEMLJISTELORACIJA :

Za na§u analizu istrazili smo ove sli6ne nekretnine:

nazivnokacija Cijena prodano/ period m2 cijena

\ I\,,'

(KM) ponudeno "m2

1 Kuljani 2.500,0 prodano 2022 1.000,0 2,50

2 Deli6i 10.485.0 prodano 2022 3.495,0 3 '00                  ..~<,::

3 Livade 6.608,0 prodano 2022 3.304,0 2'00         /,,,c,`,,:

4 Hajderovi6i 3.000,0 prodano 2022 1.000,0 3,00 ,/` : ,, '.
I/:.,.,.\.

USPoREDBA  1.                                                                                                                                                                   ,!(,,   ..``          a`'

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj   lokaciji  u  naselju  Kuljani.  Nekrethiqu  

zemljiste  je  kupio   Kadri6  Asim  od  Muratovi6  Hajre.   Realizirana  cijena  je  korigirana1',',`.I

prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, ick6' is€
6injenice   da  je   usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji   i   sli6ne   atraktivnosti   bez

infrastruktumh   priklju6aka.   Ukupna  povr§ina  zemlji§ta   iznosi   1.000,0   m2,   prodaja  je

realizirana po cijeni od 2.500,00 KM ,  odnosno 2,50 KM/m2.

6



USPOREDBA  2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u naselju Deli6i. Nekretninu zemljiste

je   kupio   Osmanovi6   Mustafa   od   Osmanovi6   Ajke.   Realizirana   cijena  je   korigirana

prvenstweno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
6injenice  da  je   usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji   i   sli6ne   atrcktivnosti  bez

infrastruktumh prikljutaka sa pristupnim putem. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 3.495,00

m2, prodajaje realizirana po cijeni od 10.485,00 KM ,  odnosno 3,00 KM/m2.

USPOREDBA  3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u naselju Livade. Nekretninu zemlji§te

je kupio Muji6 Bri§o od Bekti6 Tenzile i drugih. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 6injenice da je

usporedivana  nekretnina   na   lo§ijoj   lokaciji   i   lo§ije   atrcktivnosti   bez      infrastruktumh

priklju6aka. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 3.304,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
6.608,00 KM ,  odnosno 2,00 KM/m2.

®
USPOREDBA  4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokacij i u Haj derovi6ima. Nekretninu zemlj i§te

je kupio  Mujki6  Rasim od Mujki6  Ibrahima.  Realizirana cijena je  korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 6injenice da je

usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji  i   sli6ne  atrcktivnosti  bez     infrastrulchmh

priklju6aka. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 1.000,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
3.000,00 KM ,  odnosno 3,00 KM/m2.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi§ljenja smo da po§tena trzisna vrijednost

predmetne  nekretnine      parcela  k.6.  443/2  k.o.  Hajderovi6i  ,  prema  metodi  usporednih
transckcija, iznosi  iznosi  2,63 KM/m2, ali se usvaja  3,30 KM/m2zbog poskupljenja.

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Kompletna parcela je trava sa pojavom §iblja. Na sjevemom dijelu ima direktan prilaz na

nerazvrstanu  cestLi.  Parcela  je  u  pro§1osti  napustena  kao  javni  put  zbog  denivelacije  i

vituperenja na srednjem dijelu, tako da je put za susjedno naselje izgraden nesto zapadnije po

ravhijem i stabilnijem terenu. Isti je dijelom betoniran. U dnu parcele postoji stub NNMe.

Ve6  godinama  se  parcela  koristi  kao  pa§njck  od  Muharenovi6  RIfeta  i  njegove  brace  i

porodice.Posto nisu rijeseni imovinski odnosi za izgradnju asfaltirane ceste Pa5in KonakLaz
na parceli k.6.443/2 vlasni§tvo Rifeta, zbog 6ega je odlu6io zatraziti zamjenu parcele zbog

nadoknade izgubljene povr§ine zemlji§ta. Navedeno je najvjerovatnije bio propust MZ Pa§in

Konak i  Op6ine Zavidovi6i, jer kod iskol6enja pojasa ceste prethodno  su se trebali rije§iti

imovinski odnosi.  Posto je parcela vi§estruko duza od §irine i nepravilnog oblika, ista nije

prikladna  za bilo  kakvo  gradenje,  osim  prilaznog  puta.  Imajuti  u  vidu  navedeno  postoji
obostrani interes za zanijenom parcele.  U suprotnom bi Grad Zavidovi6i trebao pomenutu

parcelu k.6.443/2  k.o.Hajderovi6i  dovesti  u prvobitno  stanje,  a Muharemovi6 Rifet i bra6a

prestati koristiti parcelu za pa§njak' §to nije u interesu ni jedne strane.

c.. UKUPNA VRIJEDNOST PROCJENE

I_{

Vrijednost izrazena u KM      1.864,50   KM    (hiljaduosamstotina§esdeset6etiri KM i 50/100

KM).,,,::f,4','g

'\fi!L.;    ,.;   `

ZAV,:  ,

./'.',



e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 = Fer

f=fair

Minimalni period od Nekretnina   se      trenutno      moze   zanjeniti   sa   nekretninom

preuzimanjaogla§avanjarealizacijapreuzete(procjena) imovine,oprodajiprodajeimovine Muharemovi6 Rifeta  u roku 3 mjeseca.

4.1.1    LlvADApASN]AK NElzGRADENO zEMLursTE

Procjena zemlji§ta je baziratana   na   metodi   Procjene vrijednosti  nekretnine prema usporednim

transckcijana.

Zemlji§teje povr§ine   565,00 m2.

565,00  m2    x       3,30    KM/in2                    1.864,50  KM

UKUPNO 1.864,50  KM

5          P rilozi

�     Situacija lokacije R.1 :1000 ,geoportal

�    Skica katastarskog plana

�    Vlasni6ka dokumentacija izvad iz posjedovnog lista,

�    Fotografije imovine

�    Zcklju6ck o odredivanju vje§taka br. 06272505/22AP3 od 13.10.2022 god.

�    valifikacija vje§takaRje§enje

Datumprocjene:        29.10.2022 god. Protokol :                W03 32217/22
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Parcelazemlji§te   ®rilazni   puta)   u   mjestu   Hajdrovi6i,      k.6.   3851/3   k.o.   Hajderovi6i,

Zavidovi6i , u vlasni§tvu Grad Zavidov6i  sa dijelom 1/1,

...   BH Mobile e                 11:46AM
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0B0JSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304750/221

Datum: 29.09.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 1711

®

®

Katastarska op6ina: HAJDAREVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                             Adresa                                                    Udio   pravo      Promjena

39267                    0P¢INA ZAVIDOVI¢I                                                                        ZAV|DOV|¢`| SAFVETBEGA                                                      I/1         Posjednik                     173/2016

BASAGICA,BB

Parcela      P1.Sk.Naziv parcele             Pov.(m2)  Na5in kori§tenja                 Svojina    Pripis       Prihod    Pov.(m2)    Promjena

3851/3           921        LAZ                                                  565  Prilazni put                                    DS                         81                0,00                 565            13/2022

HAJDAREVICI

UKUPNO: 0565

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifiiog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje~

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

1/1



Parcelazemlji§te   ®rilazni   puta)   u  mjestu   Hajdrovi6i,      k.6.   3851/3   k.o.   Hajderovi6i,

Zavidovi6i , u vlasni§tvu Grad Zavidov6i  sa dijelom 1/1,

Jugoisto5na  vizura

Isto6na vizura

Sj everIsto6na vizura

28.10.2022 god.

Sjevema vizura

Sj evema vizxpra

Sudski Vj e§tck

eil6 dipl.ing.grad.
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj :  06272505/22AP3

Datum:  13.10.2022.  godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op6ine

Zavidovi6i, po sluzbenoj  duznosti, a na osnovu  6lana 183.  Zakona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), d o n o s i

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu Muharemovi6  Rifeta sin Bege iz Zavidovi6i za

zamjenu zemlji§ta ozna6enog sa k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i vlasni§tvo Muharemovi6 Rifeta za

�          zemlji§te vlasni§tvo Grada zavidovi6i ozna6eno sa k.6. 3851/3 k.o. Hajderovi6i odreduje se
vje5tak gradevinske struke Veli6 Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vje§taka je  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji§ta ozna6enog sa k.5.

443/2  i k.6. 3851/3 k.o. Hajderovi6i, te da o istoj  sa6ini  nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci  6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li6nosti vjestaka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§ta6enjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§ta6enja donijet 6e se poseban zaklju6ak.

O b r a z I o i e nj e

Muharemovi6 Rifet sin Bege iz Zavidovi6a, Hasanovi6i  bb,  obratio se Op6inskom

vije6u sa zahtjevom za zamjenu zemlji§ta ozna6enog sa k.5. 443/2 k.o. Hajderovi6i vlasni§tvo

Muharemovi6 Rifeta za zemlji5te vlasni§tvo Grada Zavidovi6i ozna6eno sa k.6. 3851/3 k.o.

Hajderovi6i . Navedeni je zahtjev dostavljen  u rad ovoj sluzbi kao obradiva6u materijala dana

20.09.2022. godine.

U postupku pripreme prijedloga Odluke  o zamjeni nekretnina  za Gradsko vije6e

�       Zzavvoi!:nviie6i :5:za:`aa ;:t::r:,%tzaa6::JY:dviivea;i:: gt:::§envei:iJkeen:tf:::Tpeat?: :I znea::jj:tnaoi:o

postupku po sluzbenoj duznosti odreden za vje§taka lice imenovano u di`pozitivu ovog
zaklju6ka.

Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zakona o upravnoiii postupku, odlu6eno

je kao u dispozitivu zaklju6ka.
Protiv ovog zaklju6ka nije dopu§tena posebna Zalba.

1`ONACELNIKA

Grad Zavidovi6i`  Ulica Safvet

dipl.pravnik

broj  9,  72220 Zavii !ij\Ji6i

Telefon:    032/206780  info`  t`ax :  032/206706.  \+'u+±`jL&i}_Jitl_o__\:I_ci  t>a,gi a_t_1. .z=a_vrdQ¥ic:i@±a±±!±±|Q±!ifi=b:i3 9pzdici@,t)ih.net.ba,



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNo MiNisTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj:  01 06319177/151 /21

Saiajevo, 22.02.2021. godine

®

Temeljem  6lanka  56.  stavak 2.  Zakona  o organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji`

Bosne i Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH",  broj 35/05) i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU VEL16U  diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava  se mandat stalnog

sudskog  vje§taka  iz  gradevinske  struke,  podoblast  saobra6ajnice  za  Sest  godina,

po5ev od  13.03.2021. godine.

0 b r a z I o i e nj e

Miliju  Veli6u  iz  Zavidovi6a je  rje§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01063

19177/15  od   16.02.2015.   godine  produzen   mandat  za  stalnog   sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od Sest godina.

Imenovani je  sukladno  6lanku  18.  Zakona  o vjestacima  podnio dana  04.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjestaka,  na period od

joe §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istide 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,   utvrdeno  da   nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  6lana   18.  Zakona  o  vje§tacima,  te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rjesenja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rjesenje  je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nije  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor   se   pokre6e   tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u  roku od 30 dana od dana prijema ovog rje§enja.  Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rje§enje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a

NJU MINISTRA



PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI NHKRETNINH
zEMLursTE

TRZISNA VRIJEDNOST:  3033  KM/m2ukupno  1.864.80  KM

PODACI 0 IMOVINI
Tip imovine:

Imovina se upotreblj avala

Imovina je locirana na:

Adresa Imovine:

SUMSKO ZEMLJISTE DIJELOM IZGRADENO

Cesta i Suma,

K.C.443/2 k.o. Hajderovi6i

Hajdrovi6i b.b.  Zavidovi6i ,

7220 Zavidovi6i,

Kanton Zeni6kodoboj ski, , FBill

Broj parcele: K.C. 443/2 k.o. Hajderovi6i, Izvod iz posjedovnog lista br.826 od 29.09.2022 god.

Vlasnik imovine : Muharemovi6 ( Bege ) Rifet, udio 1/1.

PROCJENA JE URADENA ZA KLIJENTA:
Sluzba za upravu geodetskih,imovinskopravnih poslova i urbanizma,Grada Zavidovi6i.

Ul. Safuet bega Ba§agi6a br.9. , Zavidovi6i

Na osnovu Zakljutka o odredivanju vje§taka br.06272505/22AP3 od 13.10.2022 godine

PROCJENA URADENA 0D:

FTiHinv#s£Lp5.Egffids.TAKGRADEv[NSKESTRUKE
Ul. Gajska b.b.

722201 Zavidovi6i  FBiH,

Mob: 062196900

Datum procjene: 29.10.2022 godine. Protokol: M/0332216/22

Datum uvida u predmet procjene: 15.10.2022 godine.

M,Lt  vE.;  .,r

ZAV,t,ov..;

+ i.i.
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ProofLena }e ura®onakero..    Inicijalna, zbog zartyene   zemljista od strane Muharemovi6 Rif eta sa

zemlji5tem u vlasni5tvu Grada Zavidovi6i.
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Sazetak rezultata procj ene

INFORMACIJA 0 ADRESI I VLASNIKU IMOVINH

Adresa i broj Hajderovi6i, Hasanovi6i b.b.  Zavidovi6i, K.C. 443/2 k.o. Hajd6rovi6i

Grad Zavidovi6i

Po§tanski broj 72220

Kanton Zeni6kodobojski

Vlasnik imovine Muharemovi6  Rifet  iz Haj derovi6a,Hasanovi6iZavidovi6i

Tip imovine Sumsko i dij elom Gradevinsko zemlj isteizgradeno

V

INFORMACIJE 0  ZEMLJISTU
Zemljiste: Parcela K.C. 443/2 k.o. Hajderovi6i u povrsini 560,0 m2, u vlasni§tvu

Muharemovi6         Rifeta,    locirana    izmedu    parcela         k.6.443/1

k.o.Hajderovi6i u vlasni§tvu Muharemovi6  Rifeta, zatim nerazvrstane

ceste  k.6.3857  k.o.Hajderovi6i  ,DRSV javni  putevi,  parcele   k.6.442

k.o.Hajderovi6i  u  vlasni§tvu  Dzini6  Asmira  i  drugi,  te  k.6.447  u

vlasni§tvu Muharemovi6 Emina.

Naziv parcele PODPOLJE

Na6in kori§tenj a Pa§njak  4 klase , a na lokaciji je mlada §uma i asfaltirana cesta.

Povriina P560,0 m2

Opremakojaje Dio  pascele je  izgradena saobra6ajnica  sa asfaltiranim kolovozom  i

sastavni dio ivi6njckom , a preostali dio je mlada §uma sa uglavnom stablima cera.

zemljiita U  gomjem dijelu parcele je ugraden podzemni kabal  optike,  drugih

instalacij a nema.

REZULTAT / VRIJHDNOST  PROCJHNE

Datum Procj ene 29.10.2022  godine

Datum    izlaska    nateren 28.10.2022  godine

Vrijednost  zemlji§ta 3,33   KM  /m2Ukupno : 1.864,80  KM

Metodologijaprocjene I Trzi5ni / Prodajni pristup

Tip Procjene I Kompletna Procjena  / uvid na licu mjesta

1           0snovni podaci o procjeni

Predmet ove Procjene je imovina u vlasni§tvu

Muharemovi6  Rifeta

Hajderovi6i, Hasanovi6i bb.

72220 Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacij a BiH

r    ?I                      r
1,tlr

ZAN`l.I:i(i

I zahtjev primljen Zaklju6kom o odredivanju vje§taka br. 06272505/22AP3 od 13.10.2022

godine      done§en   od   strane   Sluzba   za   upravu   geodetskih,imovinskopravnih   poslova   i
urbanizma,Grad Zavidovi6i

Kontckt telefon : 032206780 ,
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SVRHA PROCJENE

Procjena se radi u svrhu zamjene predmetne parcele   K.C.  443/2 k.o.  Hajderovi6i u povrsini

560,0  m2,  u  vlasni§tvu  Muharemovi6    Rifeta  sa    parcelom  k.5.  3851/3  k.o.Hajderovi6i  u

vlasni§tvu Grada Zavidovi6i , jer je predmetnom parcelom k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i izgraden

dio asfaltirane ceste Pa§i Konam Laz. Cesta nije katastarski uplanjena.

Popis dokumenata koji su kori§teni prilikom izrade Procjene

Za zemlji§te:

�     Izvod iz posjedovnog lista br. 826 od 29.09.2022 god. Br.06/6304750/222.

�    Kopija katastarskog plana Skica Lokacije R.1 :2000

U toku procjene    izvr§en je   detaljan pregled imovine , odnosno zemlji§ta, izvr§eno potrebno

mjerenje  i  fotografisanje.  Procjena je   uradena na osnovu  informacija dobivenih  sa terena i

dokunentacije.

0           2         Analizalokacijeitrzi§ta

2.I    Ana]iza ]okacije

Generalna analiza

Predmetna nekretnina se nalazi u Hajderovi6ima, Husi6i b.b.

7220  Pa§in Konak, Zavidovi6i

Kanton : Zeni6kodoboj ski

Federacij a BiH

Kratck opis lokacije.

Predmetno   zemlji§te,   k.6.   443/2   k.o.   Hajderovi6i   u   povr§ini   560,0   m2   je   locirano   u

Hajderovi6ima, blizu naselja Husi6i neposredno uz asfaltiranu cestu Pa§in KonckLaz Krivaja,

sa juzne strane   prema parceli k.6.443/1  k.o.Hajderovi6i u vlasni§tvu Muharemovi6   RIfeta, sa

zapadne strane je nerazvrstana cesta sa mckadamskim kolovozom k.6.3 857 k.o.Hajderovi6i, sa

sjeveme  strane je  parcela k.6.  442  k.o.Hajderovi6i  u vlasni§tvu Dzini6  Asmira i  drugi,  te  sa

isto6ne  strane je  parcela  k.6.447  u  vlasni§tvu Muharemovi6  Emina.      Lokacija je  uglavnom

§umsko  zemlji§te,  a okolina  livade  i  pa§njaci,   prema Prostomom planu  Op6ine  Zavidovi6i

Grada  Zavidovi6i.     Lokacija  je  teren  u  nagibu  juzne  oljentacije,  u  cjelosti  osun6ana,  sa

izgradenim dijelom asfaltiranog kolovoza ceste.   Dio   parcele uz cestu je zasjek saobra6ajnice

sa tanjm drve6em i §ibljem.  Ostali dio parcele je mlada §uma cera.U dnu parcele je ugradena

ulazna  gradevina  cjevastog  propusta  za  prihvat  oborinskih  voda  iz  odvodnog  kanala  i

asfaltiranog rigola cesta. Tu je ujedno i raskrsnica cesta.

Parcelaje ogradena sano sa sjeveme strane ogradom od 6eli6nih stubi6a i ispuna od pletene pvc

mreze. Sa ostalih strana nema ograde.

Na   predmetnoj   parceli   postoji      mogu6nost   priklju6ka   struje,   vodovoda   i   optike,   dok

kanalizacija   bi   se   rje§avala   vodonepropusnim   septikom.   Lokacija   nema   sve   potrebne

infrastruktume  priklju6ke,  osim  kolovoza  pomenute  ulice.  Predmetna  parcela  je  udalj,ena

cca.120m od zanjenske parcele gledano prema pa§n Konaku.                                                  .  '  :... "

R.1 : 1000dat 8eo

1                            :"r..;,,ii    ,,,'E.ilc

2.2      Analiza trzi§ta                                                                                                                                                                                         I;:,.\.,fi:T>+~]\/'!i`.i

Mikro analiza trzi§ta na datoj lokaciji                                                                                        `    ``

U proteklih nekoliko godina postoji manji broj slu6ajeva kupoprodaje  zemlji§ta na  lokacijiPafin_
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Konak.

Od 2019 do 2022  godini  izvr§ena je prodaja 30 parcela i zemlji§ta na §iroj  predmetnoj  lokaciji

koja  obuhvata    mjesto  Pa§in  Konak,  mjesta  u  Hajderovi6ima,  Ruda6e,  Kr6evine,  Mramorje

Perovi6i,Laz,  Deli6i,Fazli6i,  Livade.  Medutim postoji   ve6i  broj  prodaje  objekata i  zemlji§ta u

prigradskim naseljima i sanom gradu . Generalno gledano trenutno ne postoji ve6a potraznja za
kupovinom nekretnina na predmetnoj lokaciji.

Prema   zvani6nom   izvje§taju   Op6inske   komisije   za   procjenu   vrijednosti   nekretnina   kod

kupoprodaje,  moze  se  konstatovati  da  je  na  pomenutoj   lokaciji  izvr§eno   16  .  kupoprodaja

zemlji§ta.

Vrijednost     zemlji§ta je bila   od   2,00  KM/m2   do 7,00 KM/m2.  DuZ lokalne ceste Me6evi6i

Pa§in Konak vrijednost    zemljistaje bila  od  4,00 KM/m2   do 7,00 KM/m2. Ostale lokacije su

bile od 2,00 KM/m2 do 4,50 KM/m2, §to obuhvata i predmetnu lokaciju.

U periodu 2017  do  2022  godine  na podru6ju op6ine  Zavidovi6i  izvrseno je  1.420  kupoprodaja

nekretnina, najve6im dijelom zemlji§ta.

Iako je vrijednost zemlji§ta uzeta iz zvani6nih podataka, postoji  odredena rezerva u odnosu na

stvami iznos visine kupoprodaje, osim za parcele prodate od strane Op6ine Zavidovi6i, gdje su

odaci.

3          0pis imovine

3.1     0p§tipodaci

a. Opis

ZEMLJI§TE :

Predmetno   zemlji§te  je      parcela   dijelom   izgradeno   gradevinsko   zemlji§te,   k.6.   443/2   k.o.

Hajderovi6i,  kao  dio  ceste  Pa§in  KonakLazKrivaja,  sa  asfaltiranim  kolovozom  te  rigolom  i

ivi6njakom.

Duzina  granice  predmetne  parcele  na jugu  prema  preostaloj  parceli  Muharemovi6  Rifeta  k.6.

443/1 k.o. Hajderovi6i iznosi  14,52 in., na  sjevemoj strani iznosi 16,87 in., na isto5noj strani ima

lorn u ukupnoj duzini 12,89 in + 28,90 in, i na zapadnoj strani iznosi 55,10 in. Predmetna parcele

je povr§ine 560,0 m2. Parcela nema ogradu osim na sjevemoj  strani. Preostali dio parcele izvan
asfaltirane ceste je mlada §uma.

U prilogu su date i fotografije lokacije.

b.  IZVOD  IZ POSJEDOVNOG LISTA dat u  I)rilogu

�     Izvod iz posjedovnog lista br. 826 od 29.09.2022 god. Br.06/6304750/222.

�    ZK izvodnije datnauvid.

c. Kopija katastarskog plana  data u prilogu

�     Kopija katastarskog plana Skica Lokacije R.1 :2000

U prilogu je dodatno data Situcija §ireg podru6ja u razmjeri  1 :1000  sa obiljezenim predmetnim

zemljiitem.

d. planska dokumentacija                                                                                                                               ,tr:T': TL.`Lr

Prema       Prostomom   planu   grada   Zavidovi6iOp6ine   Zavidovi6i    ,   lokacija ,,j'6   .Sumsko   i`'.

poljoprivredno zemlj i§te. Na predmetnoj lokaciji je dozvoljeno gradenje prema  planri parcelacije
u granicana naseljenih mjesta.                                                                                                         i            `\.  :  `  ,,...,  r



e. Za§tita 6ovjekove okoline i za§tita ku]turno istorijskog naslijeda

Procjenjena imovina nije potencijalni zaga6iva6 6ovjekotve okoline, sluzi za §unu i pa§njake.

Parcela nije  na zagadenom zemlji§tu.

Zemlj i§te nij e povezano sa kultumo istorij skim naslijedem.

3.2    Tehni6ke informacije

ZEMLJISTH

Tip imovine Sumsko zemlji§te dijelom izgradeno cestom

Izgradenost Na  parceli  postoji  ukopan  kabal  optike,  ne  postoje  infrastruktuni

objekti  vodovoda    i  NNM  e.  Ali  postoji  izgraden  pojas  ceste  sa

asfaltiranim kolovozom .

Priklju6ci     na     Elektro Postoji mogutnost priklju6ka   struje i mjesnog vodovoda.Ne postoji

sistem,       Vodovod       Ikanalizacija, mogu6nos prikljutka kanalizacije.

Prilazi Zemlji§te   je  dio   saobra6ajnice,  bez rje§enih  imovinskih odnosa uz

pre§utnu saglasnost.  Nema posebno izgraden prilaz sa postoje6e dvije
ceste, za preostali dio parcele.

Opste stanj e f=fair, 3 =Fer,
Zemlji§te je  stabilan teren.

Orjentacij a / Osun6anost Dobra,  juzna  orjentacije.  Zemljiste  ima    osun6anost  tokom  cijelog

dana.

4          Procjena

4.1        Procjena trzi§ne vrijednosti

a. METODOLIGIJA KOJA JE KORISTENA ZA PROCJENU

Za procjenu  su kori§tene metode :

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cij ena nekretnine odreduj e se tzv. metodom neposredne

usporedbe transakcij a ili prodaj a, tj. usporedbom vrij ednosti promatrane nekretnine i

vrijednosti sli6nih nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile

prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje.
Prilagodbe u usporedivanju se vr§e na osnovu podataka o vremenskom periodu u            /r.i:+i`^L v

:I

kojem se usporedne nekretnine poku§avaju prodati, lokaciji, veli6ini i obliku parcele, /' ` ';`t/r` `

infrastrukturi, mogu6nosti gradnj e u zoni, itd.                                                                         /f`` I:`

I         `                   ``:.

Z:#a¥ursLr£:Zuo]¥£:+fsLo ove sL£6ne nekeetn±ne:                                                     \\t +. ,     _7„s)

nazivnokacija Cijena prodano/ period m2 cijena    ` ::i:'=

(KM) ponudeno KIvm2

1 Kuljani 2.500,0 prodano 2022 1.000,0 2,50

2 Deli6i 10.485,0 prodano 2022 3.495,0 3,00

3 Livade 6.608,0 prodano 2022 3.304,0 2,00

4 Hajderovi6i 3.000,0 prodano 2022 1.000,0 3,00
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USPOREDBA 1 .

Usporedivana  nekretnina  se  nalazi  na  sli6noj   lokaciji  u  naselju  Kuljani.  Nekretninu  

zemlji§te  je  kupio  Kadri6  Asim  od  Muratovi6  Hajre.   Realizirana  cijena  je  korigirana

prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
6injenice  da  je  usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji   i   sli6ne  atralctivnosti  bez

infrastruktumh  priklju6aka.   Ukupna  povr§ina  zemljista  iznosi   1.000,0   m2,   prodaja  je

realizirana po cijeni od 2.500,00 KM ,  odnosno 2,50 KM/m2.

USPOREDBA  2.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u naselju Deli6i. Nekretninu zemljiste

je   kupio   Osmanovi6   Mustafa   od   Osmanovi6   Ajke.   Realizirana   cijena  je   korigirana

prvenstveno zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su
5injenice  da  je  usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji   i   sli6ne   atrcktivnosti  bez

infrastrulrfumh priklju6aka sa pristupnim putem. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 3.495,00

m2, prodajaje realizirana po cijeni od 10.485,00 KM ,  odnosno 3,00 KM/m2.

USPOREDBA  3.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u naselju Livade. Nekretninu zemlji§te

je kupio Muji6 Bri§o od Bekti6 Tenzile i drugih. Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, icko su 6injenice da je

usporedivana  nekretnina   na   lo§ijoj   lokaciji   i   lo§ije   atrcktivnosti   bez      infrastrulrfumh

priklju6aka. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 3.304,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
6.608,00 KM ,  odnosno 2,00 KM/m2.

USPOREDBA  4.

Usporedivana nekretnina se nalazi na sli6noj lokaciji u Hajderovi6ima. Nekretninu zemljiste

je kupio  Mujki6  Rasim  od  Mujki6  Ibrahima.  Realizirana cijena je korigirana prvenstveno
zbog znatnog poskupljenja nekretnina i skoro svih proizvoda i usluga, iako su 5injenice da je

usporedivana  nekretnina  na  sli6noj   lokaciji   i   sli6ne  atrcktivnosti  bez     infrastruktumh

priklju6aka. Ukupna povr§ina zemlji§ta iznosi 1.000,0 m2, prodaja je realizirana po cijeni od
3.000,00 KM ,  odnosno 3,00 KM/m2.

Na osnovu istrazivanja i analize, mi5ljenja smo da postena trzi§na vrijednost

predmetne  nekretnine      parcela  k.6.  443/2  k.o.  Hajderovi6i  ,  prema  metodi  usporednih
iznosi  iznosi  2,63 KM/m2, ali se 3,33 KM/m2 zbo

b. PRETPOSTAVKE KOJE SU KORISTENE ZA PROCJENU

Dio  predmetnog  zemlji§ta je  trenutno  lokalna saobra6ajnica  sa asfaltiranim  kolovozom te

rigolom  sa  ivi6njacima.  Preostali  dio  parcele je  mlada  §uma.  Na preostalom  dijelu nema

izgraden  prilaz.   Preko   gomjeg   dijela  parcele   postoji   uradena   optika.   Dio   katastarski

neuplanjene ceste se po6eo graditi jog iz ratnog perioda, zatim je vremenom izvrseno ve6im

dijelog  ugradnja  a.betonskog  kolovoza,  da  bi  se  prije  4  godine  izvi.Silo  asfaltiranje.  Dio

radova je izvodio Turski bataljon kao donaciju, uz sufinanciranje Op6ine Zavidovi6i. Po§to

ve6  godinama  nisu  rije§eni  imovinski  odnosi  za  izgradnju  ceste,  zbog  6ega  je  odlu6io

zatraziti  zamjenu  parcele  zbog  nadoknade  izgubljene  povr§ine  zemljista.  Navedeno  je

najvjerovatnije bio propust MZ Pa§in Konak i Op6ine Zavidovi6i, jer kod iskol6enja pojasa

ceste prethodno su se trebali rije§iti imovinski odnosi. Na parceli k.6.3851/3 k.o.Hajderovi6i

vlasni§tvo Grada Zavidovi6i, nije se godinama koristila za prvobitni nekategorisani put, tcko

da  godinama  parcelu  koristi  imenovani  sa bra6om  kao  livadu  i  pa§njak.  Imaju6i  u  vidri

navedeno postoji obostrani  interes za zanjenom parcele.  U suprotnom bi Grad ZavidQvi:6i

trebao predmetnu parcelu dovesti u prvobitno stanje, a Muharemovi6 Rifet i bra6a,^brestati

u interesu ni jedne strane.arcelu §tokoristiti

7
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c. UKUPNA VRIJHDNOST PROCJENE

Vrijednost izrazena u KM      1.864,80   KM    (hiljaduosanstotina§esdeset6etiri KM i 80/loo

KM)

e. Utrzivost procjenjene imovine

Procjena 3 .= Fer

f=fair

Minimalni period od Nekretnina se   trenutno   moze zamjeniti  sa nekretninom Grada

preuzimanj a imovine ,ogla§avanjaoprodajirealizacijaprodajepreuzeteimovinetorocjena) Zavidovi6i  u roku 3 mjeseca.

®
4.1.I    SUMA I DI]ELOM GRADEVINSKo zEMLursTH

Procjena zemlji§ta je  baziratana   na   metodi   Procjene vrijednosti nekretnine prema usporednim

transckcijana.

Zemlji§teje povr§ine   560,00 m2.

560,00  m2    x       3,33     KM/m2                    1.864,80  KM

UKUPNO 1.864,80  KM

5          P rilozi

�     Situacija lokacije R.1:1000 ,geoportal

�    Skica katastarskog plana

�    Vlasni6ka dokumentacija izvad iz posjedovnog lista,

�    Fotografije imovine

�     Zaklju5ak o odredivanju vje§taka br. 06272505/22AP3 od 13.10.2022 god.

�    valifikacija vje§tckaRje§enje

Datumprocjene:        29.10.2022 god. Protokol:                W03 32216/22

_
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Parcelazemljiste u mjestu Hajdrovi6i,  k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i, Zavidovi6i , u vlasni§tvu

Muharemovi6 Rifeta sa dijelom 1/1,

...`^; BH Mobile e                  11:44 AM

i katastar.ba

®

98  % flEEEE3.
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a

29.10.2022 god.
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B0SNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKOD0BOJSKI KANTON

GRAD  ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma

Broj : 06/6304750/222

Datum: 29.09.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 826

a     Katastarska op6ina: HAJDAREVICI

Kat.broj   Nositelj prava                                             Adresa                                                    Udio   pravo      Promjena

17382                   MUHAREMOVI¢ BEGIN RIFET                                                  72225 HAJDEROVICI, HASANOVI¢I                                     I/I         Posjednik

Parcela      Pl.Sk.Naziv parcele            Pov.(m2) Na5in kori§tenja                Svojina    Pripis       Prihod   Pov.(m2)    Promjena

443/2            00         PODPOLJE                                5 60 4. klase                           VFIPL                                       1,29                  560           33/2021

uKurNO: I,29                 560

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada   u   iznosu   od   8   KM   napla6ena   je   na   osnovu   Tarifnog   broja   8.1.1.,   Odluke   o   naknadama   za   kori§tenje

I/I



Parcelazemljiste u mjestu Hajdrovi6i,  k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i, Zavidovi6i , u vlasni§tvu

Muharemovi6 Rifeta sa dijelom 1 /1,

EH:::ii:::i:::::::iTiI
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Jugozapadna vizura

Juzna vizura i raskrsnica cesta

Parcela izmedu djije ceste

28.10.2022 god.

Zapadna vizura

Asfaltirana cesta kroz parcelu

gomja ograda i kanal optike

``
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Stalin Sudski Vj estak
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKODOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVI¢I

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko

pravnih poslova i urbanizma
Broj :  06272505/22AP3

Datum:  13.10.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op6ine

Zavidovi6i, po sluzbenoj duznosti, a na osnovu  6lana  183.  Zakona o upravnom postupku

("Sluzbene novine Federacije BiH", broj 2/98 i 48/99), d o n o s i

Z A K L J U CI A K

1. U postupku pokrenutom  po zahtjevu Muharemovi6  Rifeta sin Bege iz Zavidovi6i za

zamjenu zemlji§ta ozna6enog sa k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i vlasni§tvo Muharemovi6 Rifeta za

a           zemlji§te vlasni§tvo Grada zavidovi6i ozna6eno sa k.6. 3851/3 k.o. Hajderovi6i odreduje se
vje§tak gradevinske struke Veli6 Mili,dipl. ing. grad.

2.Zadatak vje§taka je  da izvr§i procjenu trzi§ne vrijednosti zemlji§ta ozna6enog sa k.6.

443/2  i k.6. 3851/3 k.o. Hajderovi6i, te da o istoj  sa6ini  nalaz i stru6no mi§ljenje.

3.Stranci ` 6e biti omogu6eno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li5nosti vje§taka i o

drugim pitanjima u vezi sa vje§ta6enjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 tro§kovima vje§ta6enja donijet 6e se poseban zaklju6ak.

O b r a z I o i e nj e

Muharemovi6 Rifet sin Bege iz Zavidovi6a, Hasanovi6i  bb,  obrcitio se Op6inskom

vije6u sa zahtjevom za zamjenu zemlji§ta ozna6enog sa k.6. 443/2 k.o. Hajderovi6i vlasni§tvo

Muharemovi6 Rifeta za zemlji5te vlasni5tvo Grada Zavidovi6i ozna6eno sa k.5. 3851/3 k.o.

Hajderovi6i . Navedeni je zahtjev dostavljen  u rad ovoj sluzbi kao obradiva6u materijala dana

20.09.2022. godine.

U postupku pripreme prijedloga Odluke  o zamjeni nekretnina  za Gradsko vije6e

�        Zzavvo££:nvjfe6i ::±Zaaz[aa ;:t::r:]%tzaa6::jy:dvfjvea5:ii: :::i§enve£:iJieen:t::::Tpeat:: :I znea::jj:tnao£:°

postupku po sluzbenoj duznosti odreden za vje§taka lice imenovano u di :`pozitivu ovog
zaklju6ka.

Na osnovu navedenog,a  u smislu 6lana 183.  Zakona o upravnoiii postupku, odlu6eno

je kao u dispozitivu zaklju6ka.
Protiv ovog zaklju6ka nije dopu§tena posebna Zalba.

I::'`il'fi:
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Grad  Zavidovi6i`  Ulic<i  Safyet

1|ONA€ELNIKA

ciipl.pravnik\
fafg¥;~=;,i,7222Ozav„j\,\,,6[

Telefon:    032/206780  Info,  fax :  032/206706.  \\'\±}±' _zii\.i(i_o__` ici  b_:i,gi_:I_cl _za¥L(lQyicL!@£a±£!gcllQjfifi_i.>.i. Qp_zdici@blh.net.ba,



Bosna i Hercegovina

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

FEDERALNO MINlsTARsrvo PRAVDE

SARAJEVO

Broj:  01 06319177/151 /21

Saiajevo, 22.02.2021. godine

®

Temeljem  6lanka  56.  stavak 2.  Zakona o organizaciji  organa  uprave  u  Federaciji`

Bosne i  Hercegovine („Sluzbene novine Federacije BiH",  broj 35/05) i 61.10.  i  18.   Zakona

o  vje§tacima    („Sluzbene  novine  Federacije  BiH"  br.  49/05  i  38/08),  federalni  ministar

pravde donosi

R J E S E NJ E

MILIJU VEL16U diplomirani  inzenjer gradevine,  produzava  se  mandat stalnog

sudskog  vje§taka  iz  gradevinske  struke,  podoblast  saobra6ajnice  za  Sest  godina,

po5ev od  13.03.2021. godine.

0 b r a z I o i e nj e

Miliju  Veli6u  iz Zavidovi6a je  rje§enjem  federalnog  ministra  pravde  broj:  01063

19177/15  od   16.02.2015.   godine  produzen   mandat  za  stalnog   sudskog  vje§taka  iz

gradevinske struke, podoblast saobra6ajnice, na period od §est godina.

Imenovani je sukladno  6Ianku  18.  Zakona  o vje§tacima  podnio dana  04.02.2021.

godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vje§taka,  na period od

jog §est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vje§taka isti6e 13.03.2021.godine.

Nakon  §to  je  zahtjev  imenovanog  razmotren,   utvrdeno  da   nema  zapreka  za

produzenje  mandata,   u  smislu  6lana   18.  Zakona  o  vje§tacima,   te  je  rije§eno  kao  u
dispozitivu ovog rjesenja.

POUKA 0 PRAVNOM LIJEKU:

Ovo  rje§enje  je  kona6no  u  upravnom  postupku,  te  protiv  njega  nije  dopu§tena

Zalba,   ali   se   moze   pokrenuti   upravni   spor.   Upravni   spor   se   pokre6e   tuzbom   kod

Kantonalnog suda u Sarajevu,  u  roku od 30 dana od dana prijema ovog  rje§enja.  Tuzba

se  podnosi  u  dva  istovjetna  primjerka,  a  uz  istu  se  prilaze  i  ovo  rje§enje  u  originalu  ili

prijepisu.

Dostavljeno:

1.  Imenovanom,

2.  Evidenciji,

3. a/a
irs{`L..€
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STALNI SUDSKI VJE§TAK

Veli6 Mili, dipl.ing.grad.

Ovla§tenjebroj:0106319177/151/21

Broj : M/0332217/22

Dana: 31.10.2022. godine.

BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVIN'E

ZENICKO DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu geodetskih,imovinskopravnih poslova i urbanizma

RACuN

Za izvr§enu uslugu , procjene trzi§ne vrijednosti   nekretnine : K.C. 443/2   k.o.Hajderovi6i,

vlasni§tvo   Muharemovi6   Rifeta   i   nekretnine      k.6.   3851/3   k.o.Hajderovi6i   vlasni§tvo   Grada

Zavidovi6i , u svrhu prijedloga Odluke o eventualnoj zamjeni zemlji§ta neposrednom pogodbom za

Gradsko vije6e Zavidovi6i, a   prema Vasem Zaklju6ku o odredivanju vjestcka br. 06272505/22

AP3 od 13.10.2022 godine, o 6emu ste dobili odvojene procjene  po tri  primjerka  broj: M/0332

216/22   od   29.10.2022  godine  i broj  :  M/0332217/22   od   29.10.2022  godine,     duzimo Vas  ,

shodno cjenovniku , za iznos od :  2 x 150,0 = 300,00 KM

300,00 KM

(tristotine  KM)

Uplatu  navedenog  iznosa  izvr§iti  na  ime  Veli6  Mili,  broj  ra5una  :  07932721117974,

transckcijski   ra6un   :1340300109551716        kod     ASA   BANKA   DD   Sarajevo     Expozitura

Zavidovi6i.
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