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Broj: 02-27-1650/22-AP-3
Datum: 31.05.2022. godine

GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI
n/r PREDSJEDAVAJUCA GRADSKOG VIJECA
mr. iur. Erna Merdi¢ Smailhodzié

PREDMET: Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.o. Zavidovi¢i, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina
izmedu Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.0. Zavidoviéi.

Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Prevoza
putnika d.o.0. Zavidovi¢i dostavljam Gradskom vijecu Zavidoviéi radi uvrstavanja u dnevni
red sjednice Gradskog vijeca.

S postovanjem

Dostavljeno:
1. Naslovu, S ekl Ka Y4 N\
2. U spis. A 3 %
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

PRIJEDLOG

Broj: 02-27-1650/22-AP-2
Datum: 31.05.2022. godine

Na osnovu ¢lana 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,»Sluzbene novine F BiH*,
broj: 66/13, 100/13), &lana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje
nekretninama u vlasnistvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,Sluzbene novine
Federacije BIH“, broj: 17/14) i €lana 25. Statuta Opéine Zavidoviéi (,»SluZbeni glasnik Opéine
Zavidovi¢i“, broj: 5/08 i 5/a/08), Gradsko vijeée Zavidoviéi na svojoj _ . sjednici odrzanoj
__.__.2022. godine, donijelo je

ODLUKU
o0 neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu
Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.0. Zavidoviéi

Clan 1.

Ovom Odlukom vr§i se neposredna zamjena nekretnina izmedu Grada Zavidoviéi, s
jedne strane i ,,Prevoza putnika® d.o.o. Zavidoviéi iz Zavidoviéa, s druge strane.

Grad Zavidoviéi daje u zamjenu svoju nekretninu oznaenu sa k.& 672/22 zv.
»Zgrada“, dvoriSte pov. 3328 m2, upisana u P.L. 232 k. o. Zavidovi¢i posjed Opéina
Zavidovi¢i sa dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemljisnoknjizni izvadak broj: 260 k.o.
Zavidoviéi vlasni§tvo Opéina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1.

»Prevoz putnika“ d.o.o. Zavidovi¢i iz Zavidovi¢a, Omladinsko naselje b.b., daje u
zamjenu svoju nekretninu oznagenu sa k.¢. 672/3 zv. Ulica ,,Mar8ala Tita“, ostalo neplodno
zemljiste pov. 2968 m2, upisana u P.L. 222 k. o. Zavidoviéi kao DRSV ,,Prevoz putnika“ d.d.
Zavidoviéi sa dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemlji$no knjizni izvadak broj: 465 k.o.
Zavidoviéi vlasni§tvo Prevoz putnika d.o.0. Zavidoviéi, sa dijelom 1/1.

Clan 2.

Prema nalazima i mi$ljenjima sudskog vjestaka gradevinske struke Daria Ponli¢a broj:
SV4-07/22 od 16.04.2022. godine i broj: SV4-06/22 od 12.04.2022. godine predmetne

nekretnine su pribliZzne vrijednosti.
Clan 3.

O zamjeni nekretnina iz ¢lana 1. ove Odluke saginit ¢e se Ugovor, a sve troSkove koji
nastanu u postupku zamjene nekretnina (notorska obrada, takse, porezi i sl.) snosit ¢e ,,Prevoz
putnika® d.o.o. Zavidoviéi.
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Clan 4.

Ovlaséuje se Gradonadelnik da zakljuéi ugovor o zamjeni nekretnina iz ¢lana 1. ove
Odluke po prethodno pribavljenom misljenju Gradskog pravobranilastva Zavidoviéi.

Clan 5.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku
Grada Zavidoviéi“.

PREDSJEDAVAJU¢A
GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Erna Merdié SmailhidZié
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OBRAZLOZENIJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

Clan 363. stav 4. Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH”, broj: 66/13)
koji glasi “Dopustena je i neposredna zamjena nekretnine u vlasnistvu Federacije, kantona i
jedinicavlokalne samouprave za nekretninu pribliZzno iste vrijednosti u vlasnistvu druge osobe”.

Clana 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasni§tvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj:
17/14) koji glasi” Odluku o naéinu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom
pogodbom, ili zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. stav (3) i (4) Zakona o stvarnim
pravima, za nekretnine koje su u vlasnistvu

a) Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

c) gradova i op¢ina, donosi gradsko odnosno opéinsko vije¢e na prijedlog nac¢elnika

op¢ine odnosno gradonadelnika grada.”

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

»Prevoz putnika“ d.o.o. Zavidovié¢i, Omladinsko naselje b.b., podnio je Opéinskom
nacelniku zahtjev za neposrednu zamjenu zemljista.

Zahtjevom traZe zamjenu parcele oznagene sa k.¢. 672/3 zv. Ulica ,,MarSala Tita",
ostalo neplodno zemljiste pov. 2968 m2, upisana u P.L. 222 k.o. Zavidovi¢i odnosno upisana u
Zemlji$noknjiZni izvadak broj: 465 k.o. Zavidoviéi, koja je vlasni$tvo Prevoz putnika d.o.o.
Zavidoviéi, za parcelu oznaéenu sa k.¢. 672/22 zv. ,,Zgrada®, dvoriste pov. 3328 m2, upisane u
P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i odnosno upisana u Zemlji§noknjizni izvadak broj: 260 k.o. Zavidoviéi
koja je vlasni§tvo Opéine Zavidoviéi. Navedenu zamjenu traze u skladu sa namjenom i
potrebom provodenja namjene parcela prema Regulacionom planu “Centar II” Zavidoviéi.

U postupku pripreme ove Odluke nadlezna Sluzba za wupravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizma je izvrdila uvid u katastarski operat, priloZenu
dokumentaciju podnosioca zahtjeva, pribavila struéno misljenje broj: 06-45-20/22-AP-167 od
19.05.2022. godine uradenog od strane geodete Nermina DZaferovica, a ovjereno i potpisom
pomoénika gradonagelnika Remze Sinanoviéa, sa Izvodom iz Regulacionog plana ,,Centar II%,
pribavila procjenu trZi$ne vrijednosti nekretnina od strane stalnog sudskog vjeStaka
gradevinske struke Daria Ponli¢aa, odrZala usmenu raspravu, te je utvrdila sljedece:

- da je parcela oznadena sa k.&. 672/22 zv. ,,Zgrada“, dvori$te pov. 3328 m2, upisana u P.L.
232 k.. Zavidoviéi posjed Opéina Zavidovi¢i sa dijelom 1/1 odnosno upisana u
Zemlji¥noknjiZni izvadak broj: 260 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Op¢ina Zavidovi¢i, sa dijelom
1/1.

- da je parcela oznaena sa k.&. 672/3 zv. Ulica ,Marsala Tita“, ostalo neplodno zemljiste pov.
2968 m2, upisana u P.L. 222 k.o. Zavidoviéi kao DRSV ,Prevoz putnika“ d.d. Zavidovi¢i sa
dijelom 1/1 odnosno upisana u Zemljisnoknjizni izvadak broj: 465 k.o. Zavidovi¢i vlasni§tvo
Prevoz putnika d.o.o0. Zavidoviéi, sa dijelom 1/1.

- da iz mi%ljenja SluZbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj: 06-
45-20/22-AP-167 od 19.05.2022. godine proizilazi:

- da predmetno zemljiSe zajedno sa izgradenim i uplanjenim objektima ucrtanim na kopiji
katastarskog plana predstavlja gradsko gradevinskio zemljidte koje se nalazi u obuhvatu
Regulacionog plana “Centar II” Zavidoviéi.
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- da je Odlukom o usvajanju Izmjena i dopuna Regulacionog plana “Centar II “ Zavidoviéi
(,,Sluzbene glasnik Opéine Zavidoviéi®, broj: 5/01, 10/02, 5/06, 2/08, 5/15, 11/18) tretirana
lokacija na koju se odnosi predmetni zahtjev odnosno lokacija br. 1.

- da se na parceli oznagenoj sa k.¢. 672/22 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Opéine Zavidovi¢i, nalazi
dio kompleksa autobusne stanice, sa prate¢im sadrZajima, a na parceli oznagenoj sa k.¢. 672/3
k.o. Zavidovi¢i vlasni§tvo Prevoza Putnika d.o.o. Zavidoviéi nalazi se parking prostor,
infrastrukturno uredenje i dio puta.

- da je u svrhu provodenja Regulacionog plana “Centar II” Zavidoviéi, potrebno rijesiti
imovinsko-pravne odnose na katastarskim Cesticama oznagenim sa k.¢. 672/3 k.o. Zavidovici
vlasni$tvo Prevoza putnika d.o.o. Zavidoviéi i k.€. 672/22 k.o. Zavidoviéi vlasni§tvo Opéine
Zavidoviéi.

- da su u postupku pripreme ove Odluke pribavljeni nalaz i misljenja o procjeni vrijednosti
predmetnih nekretnina stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke Daria Ponli¢a broj: SV4-
06/22 od 12.04.2022, i broj: SV4-07/22 od 16.04.2022. godine iz kojih nalaza proizilazi da su
predmetne nekretnine priblizne vrijednosti.

- da su se raspravi odrZanoj dana 24.05.2022. godine podnosilac zahtjeva i Zamjenik gradskog
pravobranioca izjavili da su saglasni sa predmetnom zamjenom.

Imajuéi u vidu naprijed navedeno, a obzirom da je odredbom ¢lana 363 stav (4) Zakona
o stvarnim pravima dozvoljena neposredna zamjena zemljista izmedu jedinica lokalne
samouprave za nekretnine pribliZzno iste vrijednosti za nekretnine u vlasni$tvu druge osobe, te
privodenja zemljista trajnoj namjeni u skladu sa Regulacionim planom “Centar II” Zavidoviéi
kao i €injenicu da su predmetne nekretnine priblizne vrijednosti, ocijenjeno je da je zamjena
predmetnih nekretnina svrsishodna i opravdana, pa se iz navedenog predlaze usvajanje Odluke
u predloZenom tekstu.
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BOSNA ] HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-3299/20-AP-5

Datum: 24.5.2022. godine

STHULIN S0
[~ e

GRADONACELNIK
-ovdje-

Predmet: Dostava prijedloga odluke o neposrednoj zamjeni nekretnina izmedu Grada
Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.0. Zavidoviéi.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o neposrednoj zamjeni
nekretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.0. Zavidoviéi, oznacene sa k.€.
672/22 k.o. Zavidovi¢i vlasni§tvo opéine Zavidoviéi i k.€. 672/3 k.o. Zavidovi¢i vlasnistvo
Prevoza putnika d.o.o. Zavidoviéi, u Vasu dalju proceduru i razmatranje.

S posStovanjem; Ty My

" POMOEKIR,

Obradio: Bjeli¢ Nasiha

Kontrolisao: Sinanovi¢ Remzo

1
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidoviéi
Tetefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www zavidovici.ba,grad. zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bil.net by,




BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M-72/22

Dana 24.05.2022. godine

SluZba za upravu geodetskih , imovinsko — pravnih poslova i urbanizma
Veza: Va$ akt broj. 06-27-3299/20- AP-4 od 24.05.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13. tatka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

M IS LI ENJE

Nakon razmatranja Prijedloga Odluke o neposrednoj zamijeni nekretnina izmedu grada
Zavidovi€i i Prevoza putnika d.o.0. Zavidoviéi i to zamjene sljede¢ih nekretnina : nekretnine
oznacene sa k.€. 672 /3 zvana ,,ul. Mar3ala Tita ,, , po kulturi Ostalo neplodno zemljiste u pov.
2968 m2 pisana u P.L. 222 k.o. Zavidovi¢i kao posjed sa dijelom od 1/1 DRSV ,,Prevoz
putnika ,, d.d. Zavidovi¢i , odnosno upisana u zemlji$no — knjizni — ulozak Op¢inskog suda
Zavidovic¢i broj 465 K.O.Zavidovi¢i kao vlasnistvo ,,Prevoz putnika ,, D.0.O. Zavidoviéi sa
dijelom od 1/1 , za nekretninu oznalenu sa k.¢. 672/22 zvana,, 21 ZGRADA ,,, po kulturi
dvoriSte , u pov. 3328 m2 , upisana u P.L. 232 k.o. Zavidovi¢i kao posjed DRSV
ZAVIDOVICI , OPCINA — ZAVIDOVICI sa dijelom od 1/1 , odnosno upisana u zemljisno —
knjizni uloZak Opéinskog suda Zavidoviéi broj 260 K.O. Zavidovié¢i kao vlasnistvo OPCINA
ZAVIDOVICI sa dijelom od 1/1 , dajem sljedece ,

MISLJENJE

Misljenja sam da je predloZzena Odluka u skladu sa Elanom 363 tacka 4 Zakona o stvarnim
pravima Federacije Bosne i Hercegovine , jer su obje nekretnine priblizno iste vrijednosti ,te
je predloZzena Odluka u skladu sa ¢lanom 7 tatka 3 Odluke o usvajanju izmjena i dopuna
Regulacionog plana ,,CENTAR 1II ,, Zavidoviéi , te se predlozenom Odlukom omogucéava
fazno provodenje Regulacionog plana ,, CENTAR II ,, Zavidoviéi ,, na ovom lokalitetu , uz
obavezno odredivanje — propisivanje urbanistiCko — tehni¢kim uslovima obaveze investitoru
da u narednoj etapi pribavi i preostalo zemljiste , odnosno zemljiste oznaceno sa k.¢. 672/24
zvana ,,ZGRADA® po kulturi dvoriste koja zajedno sa k.¢. 672/22 i k.¢. 672/21 ( koja je ve
u vlasni$tvu investitora ) ¢ini jednu gradevinsku parcelu , na kojoj je predvidena izgradnja
kompleksa autobusne stanice kao vaznog komunalnog obijekta za svaku razvijenu jedinicu
lokalne samouprave .

Kako je i Misljenje Sluzbe za upravu geodetskih , imovinsko — pravnih poslova i urbanizam
Broj : 06- 45- 20/22 — AP -167 od 19.05.2022. godine pozitivno , a dato od strane gdin .
Sinanovi¢ Remze , te kojim se garantuje , kao i Izjavom gdin. Dzaferovi¢ Nermina kao
struénog lica datom na Zapisnik SluZbe u ovom predmetu ( koji je kao tehnic¢ko lice obradio
i pripremio stru¢no Misljenje ) da postojeéi stanovi i zgrade koji se u ovoj fazi i dalje
zadrZavaju na ovom lokalitetu imaju obezbijeden kolski i pjesacki put , te ga predloZenom
zamjenom nede izgubiti , te kako u Misljenju stoji i da “ Postupak formiranja gradevinskih
parcela na naéin kako je gore navedeno predstavlja provodenje Izmjena 1 dopuna

Opéina Zavidovici, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
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Regulacionog plana ,, Centar Il ,, Zavidovi¢i ( Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi ,, broj:
05/15 ) , nalazimo da je predloZena Odluka u skladu sa pozitivnim propisima Federacije
Bosne i Hercegovine , kao i aktima Grada Zavidovicéa , a koji propisi usko reguli§u ovu oblast
, te uz obavezno postivanje svega naprijed navedenog.

S postovanjem !

ZAMJENIK

GRADSKOG PRAVOBRANIOCA
w AW/
DZenana Hrki¢ , dipl. pravnik

Sy
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu geodetskih,
imovinsko pravnih poslova i urbanizma
Broj: 06- 27-3299/20
Dana, 24.05.2022. godine

ZAPISNTIK

Sastavljen dana 24.05.2022. godine u prostorijama SluZbe za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma,grada Zavidovi¢i u predmetu zamjene parcela oznagenih sa k.&.
672/3 1k.€. 672/22 k.o. Zavidovi¢i pokrenutom po zahtjevu “Prevoz putnika” d.o.0. Zavidoviéi

Prisutni:
1. Voditelj postupka: Bjelié¢ Nasiha
2. Geodeta: Nermin DZaferovic¢
3. Stranke:
- Prevoz Putnika d.o.o0. Zavidoviéi zastupano po direktoru Civi¢ Eldinu dipl.ing.saobradaja
L.K. broj: 420K03760 MUP ZE-DO Kanton
- Grad Zavidovi¢i zastupan po zamjeniku gradskog pravobranioca Hrki¢ Dzenani

Zapodeto u 8,00 sati.
Voditelj postupka otvara raspravu i upoznaje prisutne sa predmetom rasprave.

ProCitan je zahtjev ,Prevoza putnika® d.0.0. Zavidovi¢i kojim traze zamjenu parcele
oznalene sa k.¢. 672/3 zv. Ul. Mar$ala Tita“ , ostalo neplodno zemljiste pov. 2968 m2, upisana u
P.L. 222 k.o. Zavidovi¢i kao DRSV ,Prevoz putnika“ dd Zavidoviéi sa dijelom 1/1 odnosno
upisana u Zemlji$no knjiZni izvadak broj: 465 k.o. Zavidoviéi vlasni$tvo Prevoz putnika d.o.o.
Zavidoviéi, sa dijelom 1/1, za parcelu oznacenu sa k.¢. 672/22 zv. ,,Zgrada“, dvoriste pov. 3328 m2,
i k.€. 672/24 k.o. Zavidoviéi upisane u P.L. 232 k.o. Zavidoviéi posjed Opéina Zavidoviéi sa
dijelom 1/1 odnosno upisane u Zemlji§no knjiZni izvadak broj: 260 k.o. Zavidoviéi vlasnistvo
Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1, a sve u skladu sa namjenom i potrebom provodenja namjene
parcela prema Regulacionom planu ,,Centar [I“ Zavidoviéi.

Nadalje voditelj postupka predofava na uvid strankama pribavljeno stru¢no misljenje
SluZbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-45-20/22-AP-167 od
19.05.2022. godine uradeno od strane geodete Nermina Dzaferovi¢a, a ovjereno i potpisom
pomo¢nika gradonadelnika Remze Sinanovié¢a, sa Izvodom iz Regulacionog plana ,,Centar 11, kao i
Procjenu trZine vrijednosti nekretnina broj: SV4-07/22 od 16.04.2022. godine uradenu od strane
stalnog sudskog vjeStaka gradevinske struke DPonli¢ Daria, te Procjenu trZiSne vrijednosti
nekretnina broj: SV4-06/22 od 12.04.2022. godine uradenu takoder od strane stalnog sudskog
vjestaka gradevinske struke Donli¢ Daria.

Nakon navedenog podnosilac zahtjeva izjavljuje:

Ostajemo kod zahtjeva za zamjenu parcela , koji je naprijed proéitan, stim $to isti Zelimo
izmijeniti na na¢in da u zamjenu traZimo samo parcelu vlasni$tvo opéine Zavidovi¢i oznaCenu sa
k.. 672/22 zv. ,,Zgrada®, dvoriste pov. 3328 m2 k.o. Zavidovi¢i , za parcelu vlasniStvo Prevoza
Putnika d.0.0. Zavidoviéi oznatena sa k.&. 672/3 zv. Ul. Marsala Tita* , ostalo neplodno zemljiSte
pov. 2968 m2, k.o. Zavidoviéi.




Nadalje izjavljujem da nemam primjedbi na procjene trZidne vrijednosti predmetnih
nekretnina uradenih od strane vjestaka gradevinske struke Daria Ponli¢, kao ni primjedbi na
misljenje SluZbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma broj: 06-45-20/22-
AP-167 od 19.05.2022. godine uradenog od strane geodete Nermina DZaferovica koje mi je danas
predoceno na uvid.

Zamjenik Gradskog pravobranioca:

Prije davanja kona¢ne izjave prisutnom tehni¢kom licu geodeti postavljam pitanje, a koje se
odnosi na predvideno pravo pristupa postojecih zgrada na javni put odnosno pravo kolskog i
pjeSalkog pristupa, koji pristup ne smije biti doveden u pitanje djelimi¢nim provodenjem
Regulacionog plana ,,Centar II* Zavidoviéi . Trazim da se jasno opise sa koje strane i na koji naci
¢e svaki stan i svaka zgrada, ¢ak i u situaciji da novi vlasnik podigne ogradu oko svog zemljista
imati pristup svojim objektima sa javnog puta i to kako kolskog tako i pje3ackog.

Jasno je da iz mi$ljenja proizilazi kao i iz samog Regulacionog plana ,,Centar II* Zavidovi¢i
da je istim planirana izgradnja buduée saobracajnice kojom Ce biti obazbijeden neometan protok
saobradaja za cijeli ovaj lokalitet medutim obzirom na sporost rje§avanja i provodenja Regulacionih
planova, te ¢injenicu da ée za to trebati duZe vrijeme, a da postojece zgrade do izgradnje nove
saobradajnice ne smiju ostati bez kolskog i pjeSackog pristupa, to trazim da prisutni geodeta
garantuje svojom izjavom da postojece zgrade nece ostati bez pristupa.

Prisutni geodeta daje sljedeéi odgovor:

Uvidom u regulacioni plan ,,Centar I, Zavidovi¢i na predmetnom lokalitetu je predvidena
izgradnja autobuske stanice za koju je planirana saobracajnica kojom ¢e se omoguditi pristup
manjim vozilima kroz sadasnji park koji se nalazi na k.¢. 672/1 k.o. Zavidoviéi. '

Isim regulacionim planom je predvideno ru$enje svih postojeéih baraka na predmetnom
lokalitetu. Do privodenja zemljista trajnoj namjeni u skladu sa navedenim planom, postojece
barake ¢e mo¢i koristiti postojeci pristu ( koji i danas koriste) a koji se nalazi u okviru parka na
k.€. 672/1 k.o. Zavidoviéi kojim se dolazi do k.¢. 672/3 k.o. Zavidoviéi, koja je trenutno u posjedu
Prevoza putnika, a predloZenom zamjenom bi ta parcela pripala gradu Zaavidoviéi.

Dakle prema mom miSljenju navedeni objekti ¢e imati nesmetan pristap objektima kao $to i
danas imaju.

Zamjenik gradskog pravobranioca:

S obzirom na navedeno, izjavljujem da sam saglasna sa misljenjem Sluzbe za upravu’
geodetskih, imovinsko pravflih poslova i urbanizma broj: 06-45-20/22-AP-167 od 19.05.2022.
godine uradenog od strane geodete Nermina DZaferovia, a obzirom da iz nalaza i mi$ljenja
vjeStaka gradevinske struke Daria DZonli¢éa proizilazi da su vrijednost predmetnih nekretnina
pribliZzne vrijednosti, te u svrhu privodenja Regulacionog plana ,,Centar I1, Zavidoviéi ne protivim
predloZenom zahtjevu za zamjenu predmetnih parcela, a i svoje kona¢no misljenje dat ¢u i na
prijedlog Odluke o zamjeni predmetnih nekretnina.

* . Zapisnik je prisutnim pro¢itan i na njega nisu stavljene primjedbe.
ZavrSeno u 10,00 sati.

Voditelj postupka:
TV o us
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Predmet: ZAHTJEV ZAZAMIJENU
PoStovani,

vlasnici smo parcele oznatene sa k.&. 672/3 upisana u P.L. 222 K.O. Zavidoviéi, po kulturi
,ostalo neplodno zemlji$te” u povrdini od 2968 m2 , (plato oko JU ,Centar za kulturu,
Zavidoviéi), te k.¢. 672/21 upisana u P.L. 222 K.O. Zavidovidi; po kulturi-,ostalo neplodno
zemljiste”, u povr3ini 1393 m2 koja se nalazi na lokaciji sada$nje autobuske stanice u
Zavidovi¢ima . (lokacija gdje su smjesteni peroni za polazak autobusa).

Sa druge strane Vi ste vlasnici parcele oznatene sa k.&. 672/22 upisana u P.L. 232 K.O. Zayidoviéi,
po kulturi ,dvori$te”, u povrsini 3206 m2 (prostor iza perona prema parku na autobusnoj stanici
i prostor poslije perona prema ulici ,Radnigka ,) i parcele oznacene sa k.&. 672/24 upisana u
P.L 232 K.O. Zavidoviéi, po kulturi ,zgrada”, u povrsini 122 m2.

Obzirom da nam je u svrhu realizacije autobuske stanice kao cijeline prema vaieéer:'\
Regulacionom planu neophodna k.. 672/22 , po kulturi dvori$te” i parcele oznaéene-sa k.C.
672/24 upisana u P.L. 232 K.O. Zavidoviéi, po kulturi ,zgrada“ , u povrsini 122 m2, obe upisane u
p.L. 232 K.O. Zavidoviéi kao vlasnistvo opcine Zavidoviéi, a da je Vama neophodna k.¢. 672/3, po
kulturi ,ostalo neplodno zemljiste”, upisana u P.L. 222 K.O. Zavidoviéi, kao vlasnistvo ,Prevoz

Putnika ,, d.d. Zavidovi¢i , podnosimo




A ek i e

ZAHTIJEV
23,

Zamjenu .

-parcele oznaéene sa k.¢. 672/3, upisana u P.L. 222 K.O. Zavidovidi » Po kulturi ,,ostalo neplodno
zemljiSte”, u povrsini 2968 m2 , kojajeu vlasnlstvu »Prevoz Putnika ,, d.d. Zavidoviéi,

Za

parcelu oznacenu sa k.&. 672/22, upisana u P.L. 232 K.O. Zavidovi¢i, po kulturi dvoriEté, u
povrsini od 3206 m2 , koja je u viasniétvu“ Opcine Zavidoviéi ,, i parcelu oznadenu sa k.¢. 672/24
upisana u P.L. 232 K.O. Zavidovidi, po kulturi »zgrada”, u povrsini 122 m2.

OBRAZLOZENJE

Kako je Zakonom o stvarnim pravima u FBiH €lanom 363._stav.4 propisano.:“Dopustena je i
neposredna zamijena nekretnine u vliasni$tvu Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave
za nekretninu priblizno iste vrijednosti u viasni$tvu druge osobe ,, ,

To, u skladu sa naprijed navedenim podnosimo ovaj Zahtjev kako bi bio upuéen od strane
op¢inskog nacelnika kao predlagaca, nakon obrade istog od strane nadleine sluibe, te na
osnovu procijene obje parcele radi utvrdivanja njihovih vrijednosti izvrSene od strane
ovlatenog sudskog vjeStaka sa liste stalnih sudskih vjeStaka, miSljenja Opcinskog
pravobranilastva, stava Komisije za statut i propise, Opéinskom vijeéu koje je jedino i oviasteno
dati saglasnost i donijeti Odluku o zamijeni nekretnina kojom ¢e Opcinsko vije¢e ovlastiti

Op¢inskog nalelnika da zaklju¢i Ugovor o zamijeni nekretnina u formi notarske isprave sa
podnosiocem Zahtjeva.

Na$ Zahtjev je u skladu sa namijenom i potrebom privodenja namijeni parcela prema
Regulacionom planu Cenzar 1l , Zavidoviéi, kako parcele koju dajemo u vlasniétvo opcine
Zavidovi¢i ovim pravnim poslom, tako i parcele koju bi stekli u vlasnistvo predlozenom

zamijenom. m———

; -.g\l‘m UDp y
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2454/22-3
Datum: 19.05.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVIL! OPCINA-ZAVIDOVIC] ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA ’ 1/1 Posjednik
BASAGICA,BB

_Parcela  PLSk. Naziy parcele  Pov.(m?) Nafin koristenja Svojina_Pripis _ Prihod Pov.(m?) Promjena
672/22 00 21 ZGRADA 3328 Dvoriste DS 0,00 3328 121/2021

UKUPNO: 0 3328

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

¥ PN .
5K g A g \%ﬁ GRADONACELNIKA:
: Y W“—

:(\

" /IRemzo Sinanovié, dipl. pravnik

Oslobodeno placanja tarife.

711




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2454/22-2
Datum: 19.05.2022

POSJEDOVNI LIST BROJ 222

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
1813 DRSV D.D.PREVOZ PUTNIKA ZAVIDOVICI ) 1/l Posjednik

Parcela PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadéin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.m? Promjena
672/3 00 UL MARSALA 2968 Ostalo neplodno zemljiSte DS 0,00 2968 97/2020

TITA
672/21 00 UL MARSALA 1393 Ostalo neplodno zemljiste DS 0,00 1393 97/2020
- TITA ——— [ESPURRR RIS R .

UKUPNO: 0 4361

Oslobodeno placanja tarife. L sl

4y
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BOSNA T HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2454/22-4
Datum: 19.05.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVIC] ZAVIDOVIC1, SAFVETBEGA 1/1  Posjednik

BASAGICA,BB
Parcela PL.Sk. Naziv parcele Pov.(m?) Natin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?* Promjena
672/11 00 21 ZGRADA 140 Zgrada (1) DS 0,00 140 112/2016
672/24 00  21ZGRADA 204 Dvoriste DS . 0,00 204 12172021
UKUPNO: 0 344

Ostale parcele na zahtjev siranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife. L

K GRADONACELNIKA:

/1




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opéinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

19.05.2022 11:41

BROJ: 042-0-NAR-22-000 987
Katastarska opcina: ZAVIDOVICI ' ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 260

ZemljiSnoknjizni izvadak

A
Popisni list

Ostall upisi u ovom lnstu su nspustem

R br{ ) o _ Prlmjedba
BT BT Zgrada Pr. 26.08.2020 042-0-DN-20-000
Dvoriste 0000 33 28 e 1 4.01.2021 042-0-DN-21-000
B 26,06,2021 042.0-DN-21.000
399
30. 672124 21 Zgrada; 0000 | 02 | 04 |Pr. 26.05.2021 042-0-DN-21-000
Dvoriste 0000 02 04 e
B

Vlasnicki list

anjedba

Dana 10 08 2015 uspostavljen
zk ul 260 KO Zavidovici

Udio:1/1 . Tip:Vlasnistvo
OPCINA ZAVIDOVICI Adresa: Zavidoviéi Safvet bega Basagi¢a
1D: 4218234570005

Pr.15.04.2015. 042-0-DN-15-000 051
Na osnovu &lana 69. Zakona o zemljisnim knjigama ( “Sluzbene novine F BiH", broj 19/03 i 54/04) uknjiZzeno je
pravo vlasnitva na nekretnine A lista.

C
Teretni list

1. N'err.\a teréta

Potpis zemljiSnoknjiznog referenta’.

. 19.05.2022 11:41,
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-000 3987
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BOSNA | HERCEGOVINA

- FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Opcinski sud Zavidoviéi, Safvet bega BaSagica .‘bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

19.05.

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

2022 11:42

BROJ: 042-0-NAR-22-000 988

ZemljiSnoknjizni izvadak

A

ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 465

Popisni list

: * . ; Fimje _
UL MARSALA TITA, T Too00| 28 | 68 [Pr. 12.06.2020 042-0-DN-20-000
290
Ostalo neplodno zemljiste 0000 29 68
2. 672/21 UL MARSALA TITA; ’ 0000 | 13 93 |Pr. 12.06.2020 042-0-DN-20-000
290
Ostalo neplodno zemljiste 0000 13 93
Vlasnicki list
R.br.| PR
2. [Gdiotr Y. Dana 27.04.2020 godine,
Udiox 111 Tlp.VlasnlStYO , , ) uspostavljen je zk ul 465 KO
PREVOZ PUTNIKA D O O ZAVIDOVICI Adresa: Zavidovici Omladinsko Naselje bb 7 avidovidi.
ID: 4118119470005
Pr.27.06.2007. 042-0-DN-07-000 072
Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemljisnim knjigama (“Sluzbene novine F BiH", broj 19/03 i 54/04), Ugovora o
kupoprodaji predmeta tendera broj T13-02, Anexa br. 1/00 ugovora o-kupoprodaji predmeta tendera i "A’nexa.br.
2/07 Ugovora o kupoprodaji predmeta tendera T-13-02, broj 20-03-383/00 6d 11.02.2000.godine, uknjizeno je
pravo viasniStva na nekretnine A lista.
Teretni list
Rbr.|. CoouPst '
1. ' Nema tereta —

* Zvjezdica pored broja parcele znadi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezani za tu parcelu.

Strana 1 0d 1
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-45-20/22-AP-167
Datum: 19.5.2022. godine

‘Odsjek za imovinsko pravne poslove
-ovdje-

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma nadle?na na osnovu
¢lana 346. stav 2. Zakona o stvarnim pravima ("Sl. Novine F BiH", broj 66/13) i &¢lana 202.
Zakona o upravnom postupku ("SL. novine F BiH", broj 2/98), rje3avajuéi po zahtjevu br.06-
27-3299/20-AP-2 od 17.12.2020. godine za izradu Stru¢nog misljenja traZzenog od strane
odsjeka za imovinsko-pravne poslove, daje:

MISLJENJE

IzvrSen je uvid u podatke o gradevinskoj parceli oznatenoj sa k.€.672/3, k.o.
Zavidovi¢i, zvanoj "UL.MARSALA TITA", ukupne povrsine 2968m? prema nacinu
koristenja "ostalo neplodno zemljiste" u povrsini od 2968 m2, upisano u posjedovni list broj
222, kao posied DRSV D.D. "PREVOZ PUTNIKA" Zavidoviéi sa dijelom 1/1 i upisanu u ZK
uredu pri Opéinskom sudu u Zavidoviéima u ZK uloZak br.465, kao vlasni$tvo D.0.O.
"PREVOZ PUTNIKA" Zavidovi¢i sa dijelom 1/1.

Takoder je izvrSen uvid u podatke o parceli oznadenoj sa k.&. broj 672/22, k.o.
Zavidoviéi, zvana "21 ZGRADA", ukupne povr$ine 3328m’ prema nadinu koristenja
"Dvoriste" u povrsini od 3328 m2, upisana u posjedovni list broj 232, kao posjed DRSV
Zavidoviéi OPCINA-ZAVIDOVIC], sa dijelom 1/1 i upisana u ZK uredu pri Op¢inskom sudu
u Zavidovi¢ima u ZK uloZak br.260, kao vlasni§tvo OPCINA-ZAVIDOVICI, sa dijelom 1/1.

Ustanovljeno je da obe navedene katastarske &estice zajedno sa izgradenim i
uplanjenjenim objektima ucrtanim na kopiji katastarskog plana predstavljaju gradsko
gradevinsko zemljiSte koje se nalazi unutar obuhvata Regulacionog plana "Centar II"
Zavidoviéi.

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju grada Zavidovi¢i ustanovili smo da je
Odlukom o usvajanju izmjena i dopune Regulacionog plana ,,CENTAR II* Zavidoviéi
(-,»Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidoviéi“ broj: 5/01, 10/02, 5/06, 2/08,5/15 i 11/18) - tretirana
lokacija na koju se odnosi zahtjev. U okviru tekstualnog dijela i grafi¢kih priloga plana
takoder je ustanovljeno da se zahtjev odnosi na lokaciju br.1.

Na lokaciji br.l1 je izmjenama i dopunama Regulacionog plana ,,CENTAR II*
Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i“ broj: 05/15) planirano formiranje 4
gradevinske parcele od kojih su dvije na mikrolokaciji gore navedenih predmetnih parcela.
Jedna gradevinska parcela koju moZemo obiljeziti sa 1-3 (obzirom da u regulacionom planu
nije izvr§ena numeracija) predstavlja kompleks autobusne stanice sa prate¢im sadrZajima u
maksimalnoj povrSini od 5071m2. Ova gradevinska parcela bi se sastojala od cijelih

1
Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Basagi¢a broj 9, 72220 Zavidovii
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, w v cavidos 1os hayarad winjdon ot g s e g bas opadics o ol el i,




katastarskih Cestica obiljeZenih sa k&.672/21 i k.§€.672/22. Obzirom da se u okviru navedene
gradevinske parcele obiljeZene sa 1-3 nalazi posebna novoformirana katastarska &estica
obiljeZena sa k.¢.672/24, koja ¢&ini gradevinski objekat sa prilaznim putem i zemljiStem za
redovnu upotrebu, ukupna povriina gradevinske parcele obiljezene sa 1-3 predvidena
regulacionim planom ¢e biti manja. Dakle Regulacionim planom je obuhvaden i objekat i
zemljiSte oko objekta na k.€.672/24 u ukupnoj povrsini buduée gradevinske parcele, $to je
formiranjem k.¢.672/24, k.o. Zavidovi¢i promijenjeno radi omoguéavanja koristenja objekta i
prilaza objektu.

Druga gradevinska parcela koju moZemo obiljeZiti sa 1-4 (obzirom da u regulacionom
planu nije izvr§ena numeracija) predstavlja uredeni parking ispred Doma kulture Zavidovi¢i u
maksimalnoj povr$ini od 2058m2 izmedu rijeke Bosne i zgrade Doma kulture, a sastojala bi se
od dijela k.€.672/3, k.o. Zavidoviéi. Ostatak zemljista k.¢.672/3 predstavlja infrastrukturno
uredenje i dio puta.

Predvidenu gradevinsku parcelu 1-3 na lokaciji br.1 Cine katastarske Cestice: k.€.672/21 1
k.€.672/22 obe u k.o. Zavidoviéi. Navedene katastarske Cestice su u posjedu i vlasni§tvu
razli¢itih pravnih lica. Da bi se formirala jedna gradevinska parcela kako je planirano
navedenim Planom potrebno je rijesiti imovinsko pravne odnose na navedenim katastarskim
Sesticama.

Obzirom da je posjednik i vlasnik katastarske parcele obiljeZene sa k.6.672/3, k.o.
Zavidovi¢i, D.0.0. "PREVOZ PUTNIKA" Zavidovi¢i sa dijelom 1/1, a navedena parcela
predstavlja parking, infrastrukturno uredenje i dio puta, takoder je i za ovu parcelu potrebno
rijeSiti imovinsko pravne odnose.

Posjednik i vlasnik katastarske parcele obiljeZene sa k.£.672/21, k.o. Zavidoviéi, je
D.0.0. "PREVOZ PUTNIKA" Zavidoviéi sa dijelom 1/1.

Uzimajuéi u obzir gore izneSeno, misljenja smo da se moZe izvrsiti spajanje odnosno
oblikovanje gradevinskih parcela kako je navedeno u Regulacionom planu, na nalin da se
predvidena gradevinska parcela 1-3 na lokaciji br.l formira od katastarskih Cestica:
k.8.672/21 i k.&.672/22 obe u k.o. Zavidoviéi. Preduslov za ovako oblikovanje gradevinske
parcele je rjesavanje imovinsko pravnih odnosa.

Postupak formiranja gradevinskih parcela na nagin kako je gore navedeno predstavlja
provodenje Izmjena i dopuna Regulacionog plana ,,CENTAR II* Zavidovi¢i (,,Sluzbeni glasnik
Op¢ine Zavidoviéi* broj: 05/15).

Sastavni dio ovog misljenja &ini grafitki prilog "Izvod iz Regulacionog plana "Centar
II" Zavidoviéi.

Dostavljeno: R POMOCNJK NACELNIKA
1.  Imenovanom, oo MP Remzo Sin "vié, dipl.pravnik

2. U spis.

C

Obradio: Z )
(Nermin Dzaferovi¢, dipl.ing.geod.)

2
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-begg Basagica bwj 9,

72220 Zavidovic¢i
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, . - i1 sk
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GRAD ZAVIDOVICI
- -Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
ZAVIDOVICI

IZVOD

iz Regulacionog plana ,,Centar-11“
k.C.672/21,672/22,672/24,672/11 k.o.Zavidovici
,urbanisti¢ko rjeSenje“

OVJERAVA
ZRADIO Pomo¢piK gradonacelnika
9 Broj: 06-45-8/21-AP-353 3
é,» / maj / 2022 godine.

Remzo Si vi¢, dipl.pravnik



GRAD ZAVIDOVICI
-Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma-
ZAVIDOVICI

IZVOD
iz Regulacionog plana ,,Centar-11*
k.€.672/21,672/22, 672/24,672/11 k.0.Zavidovidi
T ,plan parcelacije”
(P=5071 m?)
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OVJERAVA

/yz RADIO ’ - Pomo¢nik gradonacelnika
g Broj: 06-45-8/21-AP- f
7 lurd p—_

é/ / maj /2022 godine. Remzo Sigmqvic, dipl.pravnik
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BOSNA | HERCEGOVINA

. FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
GRAD ZAVIDOVICI
Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-2455/2022-1
DATUM: 19.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:2500

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Broj plana: 0

Nomenklatura lista: 6G20-Fa-7_G_Zavidovici-grad
Razmijera plana 1:1000

Naknada za koristenje podataka izmjere i katastra (Sluzbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 27.00 KM

Podaci o nosiocima prava

PL/KKU Naziv Adresa Pravo Udio
222 DRSV D.D.PREVOZ PUTNIKA ZAVIDOVICI Posjednik 1
232 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICi ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA BASAGICA BB Posjednik 11
Podaci o parceli
PL/KKU Parcela Nagcin koristenja Naziv Povrsina [m2]
222 672/3 Ostalo neplodno zemljidte UL MARSALA TITA 2968
232 672/11 Zgrada 21 ZGRADA 140
222 672/21 Ostalo neplodno zemiljiste UL MARSALA TITA 1393
232 672/22 Dvoriste 21 ZGRADA 3328
232 672/24 Dvoriste 21 ZGRADA 204
* Kol
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ZA GEODETSKE POSLOVE:
‘erovi¢ dipl.ing.geod.
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Dario Donli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

SADRZAJ:

1. NASLOVNA STRANA

2. SADRZAJ

3. RJESENJE za SUDSKOG VJESTAKA

4. STRUCNI ISPIT VJESTAKA

5. DOKAZ VLASNISTVA / POSJEDA

6. NALAZ i MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA BR.

7. FOTOGRAFIJE sa LOKACIJE

Nalaz br. SV4-07/22 Procjena vrijednosti neizgradene parcele grad. zemljiSta strana: 2.
u Zavidoviéima, lokacija uz Autobusni kolodvor



DARIO PONLIC dipl.ing.grad.
SUDSKI VJESTAK GRAPEVINSKE STRUKE
RjeSenje broj: 01-06-3-19-333/15-1/21

1ZVJESTAJ po EKSPERTIZI
SUDSKOG VJESTAKA

SN
R

i)

PARCELA uz AUTOBUSNI KOLODVOR u ZAVIDOVICIMA

VLASNISTVO: Op¢éina ZAVIDOVICI
ulica Safvet bega Basagi¢a b.b., DRSV sa dijelom 1/1

LOKACIJA:  ZAVIDOVICI, ulica M. Tita / Radni¢ka b.b.
parcela k.¢. 672/22 k.o. Zavidoviéi

NARUCILAC: Opéina Zavidovié¢i po OPCINSKOM NACELNIKU
72220 ZAVIDOVIC]I, ulica Safvet bega Basagic¢a b.b.

~ ,)FEDER4
‘\\ - [
ts\ :\\S\"Q“KTF%

)-
>
ol

Zavidovi¢i, dana 16.04.2022. god. \\ ;



Dario Donli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjetak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

RJESENJE za SUDSKOG VJESTAKA

Nalaz br. SV4-07/22

Procjena vrijednosti neizgradene parcele grad. zemljiSta
u Zavidovic¢ima, lokacija uz Autobusni kolodvor

strana: 3.



Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ERALNO MINISTARSTVO PRAVDE
SARAJEVO

3-19-333/15-1/21
.02.2021. godine

'Temeljem ¢lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji

____Bosne i Hercegovine (,SluZbene novine Federacije BiH", broj.35/05)1.&l.-10.4-18. Zakena— -

o vjiesStacima (,Sluzbene ‘novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

denjer gradevine, produZava se mandat stalnog
t podoblast konstrukterstvo i geotehnika za

19-333/15 od 16.02.2015. godine produZen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, na period od Sest godina.

Imenovani je sukladno &lanku 18. Zakona o vjeStacima podnio dana 25.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od
jos 8est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon Sto je zahtijev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu &lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokre¢e tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZe i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu.

-

Dostavljeno:

1. Imenovanom,
2. Evidenciji,

3. ala




Dario Ponli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, meby 061-136-098

STRUCNI ISPIT VJESTAKA

Nalaz br. SV4-07/22 Procjena vrijednosti neizgradene parcele grad. zemljiSta strana: 4.
u Zavidoviéima, lokacija uz Autobusni kolodvor




Socijalistitka Republika Bosna i Hercegovina
REPUBLICKI SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO
UREBDENJE I ZASTITU OKQLINE

S
<’ N
Doy

S Na osnovu ¢lana 30. Pravilnika o stru¢nim ispitima iz oblasti urbanizma, arhitek-
ture i gradevinarstva (»Sluzbeni list SRBiH«, broj 14/81), republi¢ki Sekretarijat za prostor-
no uredenje i zaStitu okoline,’izdaje

UVJERENJE

O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

SN "’E&’;\\
B ‘?Uk’.€% )
BaleN\

DARIO DJONLIC,d AT 25.12.1962 o dine

u — ; £ 3: 8 - polagao-la je

struéni ispit iz struke

smjera konstrukterskog = odsjeka

po programu koji Je propisan Pravilnikom o stru¢nim ispitinia iz oblasti urbanizma, arhi-

~ tekture i ,gfédévihérétva dana _17%6. 19 90 godine pred Komisijom za polaganje strué

nih ispita i prema ocjeni komisije

Kandidat je POLOZIO STRUCNI ISPIT

Uvjerenje sg__izdaje bez naplate takse (&l. 23. tatka 35. Zakona o administrativnim taksama
“»Sluzbeni list SR BiHe, broj 27/71, 28/81, 24 /85, 17/88). "




Dario Donli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjeStak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

DOKAZ VLASNISTVA / POSJEDNISTVA

Nalaz br. SV4-07/22 Procjena vrijednosti neizgradene parcele grad. zemljista strana: 5.
u Zavidoviéima, lokacija uz Autobusni kolodvor




BOSNA | HERCEGOVINA l;atas:arskaoopéina: ZAVIDOVIGI
na.
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE e e e et g
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON Razmijera plana 1:1000
GRAD ZAVIDOVIEI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-1951/2022-3
DATUM: 15.04.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmijera 1:1500
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- BOSNAIT HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-1950/22-2
Datum: 15.04.2022

IZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 232

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI ZAVIDOVICI, SAFVETBEGA 1/1  Posjednik

BASAGICA BB
Parcela PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Nalin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m?) Promjena
672/22 00 21 ZGRADA 3328 Dvoriste DS 0,00 3328 121/2021
UKUPNO: 0 3328

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavijene kao NEPOTREBNE.
Oslobodeno plaéanja tarife.
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Dario Ponli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

NALAZ i MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA

Nalaz br. SV4-07/22 Procjena vrijednosti neizgradene parcele grad. zemljiSta strana: 6.
u Zavidovié¢ima, lokacija uz Autobusni kolodvor



Dario Donli¢ dipl.ing.grad. stalni sudski vjeStak gradevinske struke
u Federaciji BiH podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

DARIO DONLIC dipl.ing.grad.
SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE

Broj: SV4-07/22
Zavidovidi, dana 16.04.2022. god.

Kao odgovorna osoba sa poloZenim drZavnim ispitom iz oblasti gradevinarstva, Rje$enje broj
07/1-153-106/90 izdato u Sarajevu dana 18.06.1990. god. od strane Republi¢kog sekretarijata
za prostorno uredenje i za$titu okoline, i stalni sudski vjestak gradevinske struke, RjeSenje broj
01-06-3-19-333/15-1/21 izdato u Sarajevu dana 25.02.2021. god. od strane Federalnog
ministarstva pravde, a na osnovu zahtjeva Opéinskog Nalelnika Zavidoviéa HaSima
Mujanovica sproveo sam stru¢nu ekspertizu vjestacenja po predmetu realne procjene trenutne
trZiSne vrijednosti jedinstvene i neizgradene katastarske parcele gradevinskog zemljiSta u
uZem centru grada Zavidovici, te o tome dajem ovaj:

NALAZ i MIéLgENJE
SUDSKOG VJESTAKA

a sve prema li€nom znanju i iskustvu, obilaskom, mjerenjem i fotografisanjem lica mjesta, a

drZeéi se u svemu postoje¢ih zakona iz oblasti gradevinarstva, pravila struke i realnih trenutnih
trzi$nih vrijednosti sli€nih nekretnina.

NALAZ se radi kao bi se izvriila realna trziSna procjena trenutne vrijednosti predmetne
malo uredene ali za izgradnju spremne parcele kao imovine Opéine Zavidoviéi sa
krajnjim ciljem da se ista eventualno proda ili zamijeni za obliZnje izgradeno
gradevinsko zemljiSte vlasniStvo Drustva '"Prevoz putnika' d.o.o0. Zavidoviéi i u druge
svrhe se ne moze Koristiti.

I _OPCE
Imamo slijedeéu parcelu i dokumente relevantne za ovu procjenu:

1. ZemljiSte u dijelu vlasniStva 1/1 za sadaSnjeg vlasnika DRSV Opéina Zavidoviéi,
katastarska parcela broj k.€. 672/22 zvana ''21 ZGRADA" kulture dvoriSte povrSine
3.328 m2, broj P.L. 232 k.o. Zavidoviéi;

Dokaz posjedni§tva za ovu samostalnu parcelu vje§tak je utvrdio po osnovu
dostavljenog izvoda iz posjedovnog lista broj 232 za k.o. Zavidoviéi br. 06/6-30-
1950/22-2 i pratece Kopije katastarskog plana za predmetni mikrolokalitet br. 06/6-
30-1951/22-3 od 15.04.2022. god., koji se daju u prilogu ovom Nalazu.

II PROCJENA VRIJEDNOSTI

Nalaz br. SV4-07/22 Procjena vrijednosti neizgradene parcele grad. zemljista 1.
u Zavidovi¢ima, lokacija uz Autobusni kolodvor




Dario Donli¢ dipl.ing.grad. staini sudski vjeStak gradevinske struke
u Federaciji BiH podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

Analizom gore navedenog, a posebno dobro poznavajuéi stanje na terenu i predmetnu

mikrolokaciju, kao i vaZeCe trenutne trziSne realnosti po pitanju cijena, ovaj vjeStak
moZe konstatovati slijedece:

1. Vrijednost neizgradenog gradevinskog zemljiSta u uZem i Sirem centru grada
Zavidovi¢a, prema saznanjima i licnom iskustvu ovoga vjestaka, je razlicita i iznosi
od 50 do 1.100 KM po 1 m2 bruto povrSine u zavisnosti od mikrolokacije, a sve s
tendencijom da se gornja granmica stalno poveéava, §to dokazuje nekoliko javnih
licitacija o prodajama sli¢noga u posljednjih nekoliko godina. Ovaj vjeStak je
nedavno procijenio i drugu u nizu od ove izgradenu katastarsku parcelu uz objekat
Doma kulture broj k.¢. 672/3 na prosjecan iznos samog zemljista od 100,00 KM/m2;

2. Predmetna parcela se nalazi na veoma prometnoj raskrsnici kod glavne pjesacke
kapije za IP '""Krivaja' d.d. u stecaju i to pri kraju gradskih ulica MarSala Tita (
produZetak iste od Zeljeznicke pruge prema rijeci Bosni ) i Radnicka, neposredno uz
nekoliko manjih stambenih prizemnih objekata za kolektivno stanovanje, lociranih
uz najstariji uredeni gradski park i posebno uz komplex gradskog Autobusnog

kolodvora sa sjeveroistofne strane, sve sa intenzivnim saobraéajem motornih vozila -
posebno autobusa;

3. Predmetna mikrolokacija, gdje se nalazi predmetna katastarska parcela, je veoma
karakteristicna po visokoj dnevnoj aktivnosti radnika, stanovniStva i putnickih
automobila na gore opisanoj raskrsnici dvije gradske ulice, sa viSe manjih trgovackih
i drugih usluZnih objekata uz Autobusni kolodvor, sa aktivnim objektom Centra za
kulturu sa gradskim bioskopom te blizinom pjesackog mosta preko rijeke Bosne i
opisanog gradskog parka, $to ovom neizgradenom ali za buduéu izgradnju spremnog

gradevinskog zemljista dodatno daje znacaj i realno znatno poveéava sadaSnju
vrijednost.

4. Ova katastarska manjim dijelom izgradena parcela ima nepravilan oblik ukupne
povrsine 3.328 m2 sa 2 medusobno povezane cjeline uskom trakom zemljiSta Sirine
0,5 m: A) Siroki tvrdo nasuti i dijelom asfaltiran ili betoniran plato, koji u sjevero
istoénom dijelu granici sa ulicom MarS$ala Tita i preko kojega se vr§i prilaz autobusa
autobusnim peronima iz pravca centra grada i iz pravca prigradskog naselja Krivaja
ukupno izracunate povrsine cca 2.850 m2; te B) zelena povrSina opisanog gradskog
parka dim. 13x35 m sa povr§inom cca 455 m2, koja u juZnom dijelu direktno granici
sa katastarskom parcelom broj k.¢. 672/21 ( Autobusni kolodvor viasniStve Drustva
"Prevoz putnika' d.c.o. ) i na kojoj je izgradeno nekoliko privremenih usluZnih
objekata montaznog karaktera kako ¢e se u daljnem tekstu precizirati.

Na prvoj mikrolokaciji oznafenoj sa A) imamo po vanjskoj ivici na jugoistok i jug
izgradenu 1-smjernu asfaltiranu saobracajnicu kojom se dolazi do veoma aktivnog i
prometnog Autobusnog kolodvora ( u daljnem A.K. ), kako u lokalnom tako i u
medugradskom i medudrzavnom saobracaju i prometu putnika. Ukupna duZina ove
saobraéajnice je cca 60 m, a §irina 4,80 m, sa veéim parking proSirenjem za taxi
vozila §irine asfalta 3,20 m duZine cca 25 m i sve je oiviceno oborenim betonskim
ivi¢njacima s jedne strane. Ovaj dio izgradene parcele ima bruto povrsinu za izratun

Nalaz br. SV4-07/22 Procjena vrijednosti neizgradene parcele grad. zemljiSta 2%
u Zavidovi¢ima, lokacija uz Autobusni kolodvor




Dario Donli¢ dipl.ing.grad. staini sudski vjestak gradevinske struke
u Federaciji BiH podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098

od 302,50 + 80,00 = 382,50 m2. Od infrastrukture na ovom dijelu predmetne parcele
imamo i pjeSa¢ku armiranobetonsku stazu Sirine 2,50 m duZine 57,50 m koja vodi od
A.K. prema opisanoj glavnoj kapiji IP "'Krivaja'. Ova relativno velika povrSina ée se
posebno obracunati, a vjeStak stvarno izra¢unava njenu povrSinu na 144 m2. Vazno
je napomenuti da ¢e u izratunu realne vrijednosti dijelova predmetnog zemljiita
vjeStak primijeniti parcijalni pristup i u ovom dijelu ¢e izdvojiti centralnu i
kompaktnu povrSinu zemljiSta uz ulicu MarSala Tita dim. 32,5x46,0 m povr§ine 1.500
m2 kao najatraktivniju i realno spremnu za izgradnju veceg stambeno-poslovnog
objekta za trZiSmu prodaju. Preostala povSina zemljiSta u krajevima parcele ima
povrsinu od 200+200+973 = 1.373 m2 i realno znatno manju vrijednost;

U krajnjem sjeverozapadnom 'komadu'" predmetne katastarske parcele postoji
manja zelena povrSina kao dio gradskog parka ( koji se inafe nalazi na susjednoj
katastarskoj parceli istog vlasnika Op¢éina Zavidovi¢i koja ima broj k.¢. 672/1 ) i na
kojem' dijelu postpji izgradeno nekoliko neuplanjenih ( vjerovatno i nelefalih )
usluznih objekata. Za ove objekte ¢emo usvojiti slijedece bruto povriine njihovih
betonskih temelja koji e se jedini ovdje i procijeniti: ugostiteljski / trgova¢ki aktivni
objekat dim. 7x7 m sa temeljima povrSine 50 m2, trgovacki neaktivni objekat dim.
3x7 m sa temeljima povrSine 22 m2, usluZni aktivni objekat za prodaju autobusnih
karti dim. 5x6 m sa temeljima povrSine 30 m2, usluzni aktivni objekat za prodaju
autobusnih karti i upravu A.K. te sanitarijama uposlenika A.K. dim. 2,5x16 m sa
temeljima povrSine 52 m2 i manji objekat kontejnera dim. 2,2x3,0 m sa temeljima
povriine 7m2. Ukupno za dalji izra¢un ovaj vjeStak izracunava tj. usvaja ovaj dio
izgradene povrsine sa 161 m2. Sama zelena povrS§ina ima bruto povrSinu od 455 m2 i
realno je budué¢em mogucéem vlasniku atraktivnija i realno moZze biti brzo spremna
za izgradnju upravno- poslovno-stambenog objekta za vlastite potrebe ali i za trziSnu
prodaju;

Preostali dio ove velike parcele ima povrSinu od 1.876,50 m2 i karakteriSe se kao
tvrdo nasuto tlo koje ima svoju namjenu u sluzbi gore navedenih dijelova, a cijena
ovog dijela uredenog zemijiSta sa pripadajué¢om infrastrukturom realno je najmanja;
Inade na veéem dijelu predmetne parcele su izgradene kao dio sistema i podzemne
instalacije vode, kanalizacije, odvodnje kiSnice i elektroinstalacije;

I ZAKLJUCAK i MISLJENJE VJESTAKA

Na osnovu prezentirane dokumentacije o predmetnoj u principu neizgradenoj ali za
eventualnu bududu izgradnju spremnoj i sada neuredenoj gradevinskoj parceli i uvidu
na licu mjesta u danaSnje realno stanje, a uzimajuci u obzir sve gore navedeno te
slobodno i realno usvojene parcijalne jedini¢ne cijene shodno vlastitom znanju,
spoznajama i iskustvu, dajem slijedeéi zakljucak:

PREDMETNA SAMOSTALNA KATASTARSKA PARCELA broj k.& 672/22
k.o. Zavidoviéi. koja u principu predstavlija NEIZGRADENO GRADSKO
GRADEVINSKO ZEMLJISTE u II URBANOJ ZONI CENTRA GRADA
ZAVIDOVICA, PROCJENJUJE se po TRENUTNIM TRZISNIM
VRIJEDNOSTIMA na IZNOS od:
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VRIJEDNOST GORE OPISANIH DIJELOVA ZEMLJISTA:
150,00 KM/m2 *455 m2 = 68.650,00 KM
30,00 KM/m2 * 1.373 m2 = 41.190,00 KM
300,00 KM/m2 * 1.500 m2 =450.000,00 KM

VRIJEDNOST IZGRADENE INFRASTRUKTURE:

asflatirano 65,00 KM/m2 * 382,50 m2 =24.862,00 KM
betonirano 35,00 KM/m2 * 144,00 m2 = 5.040,00 KM
betonski temelji 60,00 KM/m2 * 161,00 m2 = 9.660,00 KM
tvrdo nasuto 25,00 KM/m2 * 1.876.50 m2= 46.912.50 KM

SVEUKUPNO = 559.840,00 + 86.574,50 = 646.414,50 KM

SASTAVIO;
Dario Donli¢ dipl.ing.grad.
stalni sudski vjestak.

Dostavljeno:
-/ Opéina Zavidovi¢i 3x;
arhiva sudskog vjeStaka.
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DARIO PONLIC dipl.ing.grad.
SUDSKI VJESTAK GRADEVINSKE STRUKE
RjeSenje broj: 01-06-3-19-333/15-1/21

IZVJESTAJ po EKSPERTIZI
SUDSKOG VJESTAKA

PARCELA uz AUTOBUSNI KOLODVOR u ZAVIDOVICIMA

VLASNISTVO: Drustvo ""Prevoz Putnika' d.o.o.
iz Zavidovi¢a ulica Omladinsko naselje b.b., sa dijelom 1/1

LOKACIJA: ZAVIDOVICI, ulica M. Tita / Radni¢ka b.b.
parcela k.¢. 672/3 k.o. Zavidovici

NARUCILAC: Drustvo ""Prevoz Putnika" d.o.o.
72220 ZAVIDOVICI, ulica Omladinsko naselje b.b. po vlasniku

Zavidovi¢€i, dana 12.04.2022. god.
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SADRZAJ:

1. NASLOVNA STRANA

2. SADRZAJ

3. RJESENJE za SUDSKOG VJESTAKA

4. STRUCNI ISPIT VJESTAKA

5. DOKAZ VLASNISTVA / POSJEDA

6. NALAZ i MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA BR.

7. FOTOGRAFIJE sa LOKACIJE
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RJESENJE za SUDSKOG VJESTAKA
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
ERALNO MINISTARSTVO PRAVDE
SARAJEVO

3-19-333/15-1/21
.02.2021. godine

Temeljem ¢lanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &l. 10. i 18. Zakona

0 vjeStacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar
pravde donosi

>

sudskog vjestaka iZg
Sest godina, potev

19-333/15 od 16.02.2015. godine produZzen mandat za stalnog sudskog vjestaka iz
gradevinske struke, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, na period od $est godina.

Imenovani je sukladno &lanku 18. Zakona o vjestacima podnio dana 25.02.2021.
godine zahtjev za ponovno produzenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od
jo8 Sest godina, s obzirom da mu mandat sudskog vjestaka istice 13.03.2021.godine.

Nakon $to je zahtijev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produZenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rijeSeno kao u
dispozitivu ovog rjeSenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je kona¢no u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena
Zalba, ali se mozZe pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuzbom kod
Kantonalnog suda u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rieSenja. Tuzba
se podnosi u dva istovjetna primjerka, a uz istu se prilaZze i ovo rjeSenje u originalu ili
prijepisu.

Dostavljeno: PO OVLASTEN,
1. Imenovanom, ARET. RA NISTA
2. Evidenciji, B/

3. ala
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STRUCNI ISPIT VJIESTAKA
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Socijalistitka Republika Bosna i Hercegovina
REPUBLICKI SEKRETARIJAT ZA PROSTORNO
o UREDENJE I ZASTITU OKQLINE

Sarajevo ... f'ﬁ,_m._____.....; ..... '$I1999. Godine

g1 Na osnovu ¢lana 30. Pravilnika o stru¢nim ispitima iz oblasti urbanizma, arhitek-
ture i gl?adevinarstva (»Sluzbeni list SRBiH«, broj 14/81), republi¢ki Sekretarijat za prostor-
no uredenje i zastitu okoline, izdaje

UVJ ERENJE

DARTIO DJONLIC,d

?

o e 2 1962

godine

& Zavidovicima

polagao-la je

strucni ispit iz struke

gtk konstrukterskog . ,4sjeka =

po programu koji je propisan Pravilnikom o struénim ispitima iz oblasti urbanizma, arhi-

tekture i gradevinarstva dana *,13""@_‘;_ 19¢ 2° godine pred Komisijom za polaganje strué-
nih ispita i prema ocjeni komisije

Kandidat je POLOZIO STRUCNI ISPIT

Uvjerenje se_izdaje bez naplate takse (&l. 23. tatka 35. Zakona o administrativoim taksama
»Sluzbeni list. SR BiH«, broj 27/71, 28/81, 24/85, 1%/88). :
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DOKAZ VLASNISTVA / POSJEDNISTVA
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

OPCINA ZAVIDOVICI

OPCINSKI NACELNIK

Sluzba za upravu geodetskih, imovinske-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-1590/22-1
Datum: 24.03.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 222

Katastarska opéina: ZAVIDOVICI

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Prave Promjena

1813 DRSV D.D.PREVOZ PUTNIKA ZAVIDOVIC Ul Posjednik

Parcela  PLSk.Naziv parcele  Pov.(m?) Nadin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.(m*) Promjena

672/3 00 UL MARSALA 2968 Ostalo neplodno zemljiste DS 0,00 2968 97/2020
st N nTA -, —— S S — S—— e ————a—— i

UKUPNO: 0 2968

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplatena je na osnovu Tarifnog broja 10.1.1., Odluke o naknadama za koriltenje
podataka premjera i katastra (SluZbene novine FBiH 49/15). :




BOSNA | HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Op¢inski sud Zavidovici, Safvet bega Basagi¢a bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

24.03.2022 10:25

BROJ: 042-0-NAR-22-000 588
Katastarska opéina: ZAVIDOVICI ZemljiSnoknjizni uloZak broj: 465

ZemljiSnoknijizni izvadak

A
Popisni list

3 Ny 50 Ak A AR [ R 5 Tt N N I )
UL MARSALA TITA; Pr. 12.06.2020 042-0-DN-20-000
290
Ostalo neplodno zemljiste 0000 29 68
2: 672/21 UL MARSALA TITA; 0000| 13 93 |Pr. 12.06.2020 042-0-DN-20-000
290
Ostalo neplodno zemljiSte 0000 13 93

Vlasnicki list

Rbrf G
2. |Udio:1/1 Tip: Vlasnistvo Dana 27.94.2_020.godine,
PREVOZ PUTNIKA D O O ZAVIDOVICI Adresa: Zavidoviéi Omladinsko Naselje bb S o e

ID: 4118119470005

Pr.27.06.2007. 042-0-DN-07-000 072

Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemlji$nim knjigama (“Sluzbene novine F BiH", broj 19/03 i 54/04), Ugovora o
kupoprodaji predmeta tendera broj T13-02, Anexa br. 1/00 ugovora o kupoprodaji predmeta tendera i Anexa br.
2/07 Ugovora o kupoprodaji predmeta tendera T-13-02, broj 20-03-383/00 od 11.02.2000.godine, uknjizeno je
pravo vlasniStva na nekretnine A lista.

-
Teretni list

Nema tereta

24.03.2022 10:25
* Zvjezdica pored broja parcele znaci da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-000 588
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NALAZ i MISLJENJE SUDSKOG VJESTAKA
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Dario Ponli¢ dipl.ing.grad. stalni sudski vje$tak gradevinske struke
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DARIO DONLIC dipl.ing.grad.
SUDSKI VIESTAK GRADEVINSKE STRUKE

Broj: SV4-06/22
Zavidovi¢i, dana 12.04.2022. god.

Kao odgovorna osoba sa poloZenim drZavnim ispitom iz oblasti gradevinarstva, RjeSenje broj
07/1-153-106/90 izdato u Sarajevu dana 18.06.1990. god. od strane RepubliCkog sekretarijata
za prostorno uredenje i zastitu okoline, i stalni sudski vjeStak gradevinske struke, Rje$enje broj
01-06-3-19-333/15-1/21 izdato u Sarajevu dana 25.02.2021. god. od strane Federalnog
ministarstva pravde, a na osnovu usmenog poziva vlasnika DrusStva ""Prevoz Putnika'' d.o.o.
iz Zavidoviéa sproveo sam struCnu ekspertizu vjeStatenja po predmetu realne procjene
trenutne trZine vrijednosti jedinstvene i izgradene katastarske parcele gradevinskog zemljista
u uZem centru grada Zavidovi¢i, te o tome dajem ovaj:

NALAZ i MléLgENJE
SUDSKOG VJESTAKA

a sve prema liénom znanju i iskustvu, obilaskom, mjerenjem i fotografisanjem lica mjesta, a
drzeéi se u svemu postojeéih zakona iz oblasti gradevinarstva, pravila struke i realnih trenutnih
trZisnih vrijednosti sli€nih nekretnina.

NALAZ se radi kao bi se izvr§ila realna trZziSna procjena trenutne vrijednosti predmetne
u potpunosti izgradene i fino uredene parcele kao imovine Drustva sa ograni¢enom
odgovornoscu ""Prevoz Putnika'' Zavidoviéi sa krajnjim ciljem da se ista proda Op¢ini
Zavidovié¢i ili zamijeni za sliéno gradevinsko zemljiSte i u druge svrhe se ne moze
Koristiti.

I OPCE
Imamo slijedecu parcelu i dokumente relevantne za ovu procjenu:

1. ZemljiSte u dijelu vlasniStva 1/1 za sadaSnjeg vlasnika Drustvo '"Prevoz putnika"
d.o.o. Zavidoviéi, katastarska parcela broj k.¢. 672/3 zvana ''Ulica MarSala Tita"
kulture ostalo neplodno zemljiSte povrSine 2.968 m2, broj P.L. 222 k.o. Zavidovidi;

Dokaz vlasnistva tj. posjedniStva za ovu samostalnu parcelu vjeStak je utvrdio po
osnovu dostavljenog Zemlji¥noknjiznog izvatka broj 042-0-NAR-22-000588 od
24.03.2022. god. izdatog u ZK uredu Opéinskog suda u Zavidovi¢éima za ZK ulozak
broj 465 u Katastarskoj opéini Zavidovi¢i i izvoda iz posjedovnog lista broj 222 za
k.o. Zavidoviéi br. 06/6-30-1590/22-1 od 24.03.2022. god., koji se daju u prilogu ovom
Nalazu.
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II PROCJENA VRIJEDNOSTI

Analizom svega gore navedenog, a posebno dobro poznavajuéi stanje na terenu i
predmetnu mikrolokaciju, kao i vaZeée trenutne trZiSne realnosti po pitanju cijena, ovaj
vjeStak moze konstatovati slijedece:

1.

Vrijednost neizgradenog gradevinskog zemljiSta u uZem i Sirem centru grada
Zavidovi¢a, prema saznanjima i licnom iskustvu ovoga vjeStaka, je razlitita i iznosi
od 50,00 do 1.100,00 KM po 1 m2 bruto povriine u zavisnosti od mikrolokacije, a sve
s tendencijom da se gornja granica stalno povecava, §to dokazuje nekoliko javnih
licitacija o prodajama sli¢noga u pesljednjih nekoliko godina;

Predmetna parcela se nalazi na veoma prometnoj pjeSackoj raskrsnici kod gradskog
pjeSackog mosta na rijeci Bosni tzv. '"Duga most" i to pri krajevima gradskih ulica
MarSala Tita i Radnifka, neposredno uz objekte Doma kulture i gradskog
Autobusnog kolodvora sa takode intenzivnim saobraéajem motornih vozila;

Predmetna mikrolokacija, gdje se nalazi predmetna parcela, je veoma
karakteristicna po visokoj dnevnoj aktivnosti stanovni§tva na gore opisanoj
pjeSackoj ali i saobraéajnoj raskrsnici dvije gradske ulice, sa viSe manjih trgovadkih i
drugih usluznih objekata uz Autobusni kolodvor, sa aktivnim objektom Centra za
kulturu i gradskim bioskopom i sa najstarijim gradskim parkom, $to samom
izgradenom gradevinskom zemljiStu dodatno daje znacaj i realno poveéava stvarnu
vrijednost.

Ova parcela ima "L oblik povrSine 2.968 m2, od kojih je po vanjskoj ivici na
jugoistok i jugozapad izgradena 2-smjerna asfaltirana saobraéajnica kojom se dolazi
do Autobusnog kolodvora ( u daljnem A.K. ), ali i kojom autobusi odlaze sa ove
veoma aktivhe i prometne stanice kako u lokalnom tako i u medugradskom i
medudrzavnom saobracaju i prometu putnika. Ukupna duZina ove saobracajnice je
preko 170 m, a §irina promjenljiva od 3 do 5 m, sa veéim parking proSirenjem uz
jugozapadnu fasadu Doma kulture, gdje je ukupna Sirina asfalta do 14 m i sve je
oiviteno betonskim iviénjacima plus manje fino uredeno zeleno ostrvo zbog
instalaterskih priklju¢aka. Pored ovih povrsina, postoje izgradene i asfaltirane jo§ 2
trakaste povrfine i to: prilazna saobracajnica od Hotela ''Kristal" do A.K. Sirine 3+5
m sa prolaznom saobraéajnom trakom i trakom za parkiranje desetak putnickih
automobila. Uz ova obiljeZzena parking mjesta izgradene su betonske Zardinjere sa
zasadom ukrasnog grmlja dim. 2,80x2,80 m, koje s druge strane do objekta Doma
kulture ograniavaju i pjeSacku asfaltiranu stazu Sirine 4,30 m. Ukupna duZina ovih
povriina uz jugoistoénu fasadu i ljetnu bastu Doma kulture je do 50 m. Ovaj dio
izgradene parcele ima bruto povrSinu od ukupnih 2.968 m2 minus 2 povrSine koje
slijede dole;

Od infrastrukture na ovom dijelu predmetne parcele imamo i veliko razdjelno
ostrvo, fino uredeno sa njegovanom travom i zasadenim drveéem, oivi¢eno betonskim
ivi¢njacima izdignutim za 20 cm od opisanih asfaltiranih povrSina. DuZina ovog
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ostrva je do 61,50 m, a Sirina najveé¢im dijelom 11 m plus zaobljenja na poletku i pri
kraju zbog olakSane komunikacije autobusa i ostalih motornih vozila. Ova relativno
velika zelena povriina razdjelnog ostrva e se posebno obrafunati, a vjeStak stvarno
izratunava njenu povrSinu na 588 m2;

U krajnjem sjeveroistoénom ''Spicu'' predmetne katastarske parcele postoji izgraden
tzv. '"Peron broj 1' kao najvazniji dio A.K. ( koji je inafe izgraden na susjednoj
katastarskoj parceli istog vlasnika koja ima broj k.C. 672/21 ) i sa kojeg se vrsi
odlazak i dolazak najvaznijih i posebno svih medunarodnih autobusnih linija. Peron
je fino ureden sa felitnom nadstreSnicom iznad i isti je i najvredniji dio ove parcele, a
i ova povrSina ¢e se posebno obracunati, te ovaj vjeStak izratunava tj. usvaja ovaj dio
izgradene povisine za 18x11 = 198 m2;

Inade na cijeloj ovoj parceli koja je predmet procjene je izgradena slozena i kao dio
Sireg gradskog sistema podzemna instalacija vodovoda, kanalizacije, odvodnje
kiSnice, javna rasvjeta, ali i jedan krak toplovoda koji vodi do objekta Doma kulture;

1 ZAKLJUCAK i MISLJENJE VJESTAKA

Na osnovu prezentirane dokumentacije o predmetnoj izgradenoj i fino uredenoj
gradevinskoj parceli i uvidu na licu mjesta u danasnje realno stanje, a uzimaju¢i u obzir
sve gore navedeno te slobodno i realno usvojene jedini¢ne cijene shodno vlastitom
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anju, spoznajama i iskustvu, dajem slijedeci zakljucak:

PREDMETNA SAMOSTALNA KATASTARSKA PARCELA IZGRAPENOG
GRADSKOG GRADEVINSKOG ZEMLJISTA u Il URBANOJ ZONI CENTRA
GRADA ZAVIDOVICA, PROCJENJUJU se po TRENUTNOJ TRZISNOJ
VRIJEDNOSTI na IZNOS od:

VRIJEDNOST ZEMLJISTA:
100,00 KM/m2 * 2.968 m2 = 296.800,00 KM
VRIJEDNOST IZGRADENE INFRASTRUKTURE:
asfaltirano i dr. 107,00 KM/m2 * 2.182 m2 =233.474,00 KM
zeleno ostrvo 24,00 KM/m2 * 588 m2 = 14.112,00 KM
peronski dio 515,00 KM/m2 * 198 m2  =101.970,00 KM

SVEUKUPNO =296.800,00 + 349,556,00 = 646.356,00 KM
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Nalaz br. SV4-06/22 Procjena vrijednosti izgradene parcele grad. zemljiSta 3.

u Zavidovié¢ima, lokacija uz Autobusni kolodvor




Dario Ponli¢ dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak gradevinske struke
u Federaciji BiH, podoblast konstrukterstvo i geotehnika, moby 061-136-098
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.s - > " "J < ¥
Nalaz br. SV4-06/22 Procjena vrijednosti izgradene parcele grad. zemljiSta ‘wx%strana. 71
u Zavidoviéima, lokacija Autobusni kolodvor \\"ic' '




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj: 01-27-1694/22-AP-2

Datum: 21.06.2022. godine

Na osnovu ¢&lana 13, 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovici
(,.Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zavidoviéi®, broj: 4/2022) i ¢lana 33. i 44. Poslovnika o radu
Opc¢inskog vije¢a Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i®, broj: 7/14 — pre€iséeni
tekst, 8/14 — isp., 9/14, 8/18, 8/19, 4/21 i1 4/22), Komisija za Statut i propise na 5. sjednici
odrzanoj dana 21.06.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nakretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Prevoza putnika d.o.0. Zavidoviéi, pa nakon rasprave
donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni
nakretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.o. Zavidoviéi, u skladu sa zakonom
1 drugim propisima.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nakretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i
Prevoza putnika d.o.o. Zavidovi¢i, dostavlja se predsjedavajucoj radi uvrstavanja u dnevni red
sjednice Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.
N

PREDSJEDNIK' KOMISIJE

Arnes Sin Tvié, dipl. pravnik

WS
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Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Baagica broj 9, 72220 Zavidovii "jﬁl&i B ‘ :
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net ba, el e omt ]




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIUECE

Komisija za budzet, finansije i
ekonomska pitanja

Broj: 01-27-1694/22-AP-3

Datum: 21.06.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. 1 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidovici
(,,Sluzbeni glasnik Opcine Zavidovi¢i®, broj: 4/2022), ¢lana 33. i 45. Poslovnika o radu
Op¢inskog vijeca Zavidovici (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i®, broj: 7/14 — preciSéeni
tekst, 8/14 — isp., 9/14, 8/18, 8/19, 4/21 i 4/22), Komisija za budZet, finansije i ekonomska
pitanja na 3. sjednici odrzanoj dana 21.06.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nakretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.o. Zavidovi¢i,
pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za budzet, finansije i ekonomska pitanja prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nakretnina izmedu Grada Zavidoviéi i Prevoza putnika d.o.o. Zavidoviéi.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nakretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Prevoza putnika d.o.o. Zavidovi¢i, dostavlja se predsjedavajucoj radi uvrStavanja u dnevni red

sjednice Gradskog vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Amir Ali¢, magistak?qte;rfatike 1 informatike
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Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Ba3agica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,
uredenje i ekologiju

Broj: 01-27-1694/22-AP-4

Datum: 21.06.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi“, broj: 4/2022) i ¢lana 33. i 49. Poslovnika o radu
Op¢inskog vije¢a Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i“, broj: 7/14 - preéisceni
tekst, 8/14-isp., 9/14, 8/18, 8/19, 4/21 i 4/22), Komisija za prostorno planiranje, uredenje i
ekologiju na 2. sjednici odrzanoj 21.06.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nakretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.o. Zavidoviéi,
pa nakon rasprave donijela

ZAKLIJUCAK

1. Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o
neposrednoj zamjeni nakretnina izmedu Grada Zavidovi¢i i Prevoza putnika d.o.0. Zavidovi¢i.

2. Prijedlog Odluke o neposrednoj zamjeni nakretnina izmedu Grada Zavidoviéi i
Prevoza putnika d.o.0. Zavidoviéi, dostavlja se predsjedavajucoj radi uvrstavanja u dnevni red
sjednice Gradskog vije¢a Zavidovi¢i.

3. O realizaciji ovog zakljucka starat ¢e se Struéna sluZba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

§ =

Sea& S‘élkiéevic’, Bsc. Hortikulture dipl. ing. Sumarstva
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Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Basagica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
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