BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Broj: 02-27-1713/22-AP-3
Datum: 07.06.2022. godine

GRADSKO VIJECE ZAVIDOVICI ,
n/r PREDSJEDAVAJUCA GRADSKOG VIJECA
mr. iur. Erna Merdié¢ Smailhodzié

PREDMET: Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina oznacenih sa k.¢. 8/35 i k.¢€. 8/36 k.o.
Potkle¢e neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele,
Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidovi¢a, dostavlja se

U prilogu akta dostavljam Vam Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina oznaéenih sa k.¢.
8/35 i k.¢. 8/36 k.o. Potkle¢e neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele,
Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidovica.

Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina oznacenih sa k.¢. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o. Potklece
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz
Zavidoviéa dostavljam Gradskom vijeéu Zavidoviéi radi uvrstavanja u dnevni red sjednice
Gradskog vijeca.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VUECE

PRIJEDLOG

Broj: 02-27-1713/22-AP-2
Datum: 07.06.2022. godine

Na osnovu ¢lana 35. stav 1. i 3. Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 49/06, 51/09), &lana 363. stav
3. tacka 5. Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine F BiH®, broj: 66/13, 100/13), ¢lana
4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnistvu
Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (,,SluZbene novine Federacije BiH*, broj: 17/14),
¢lana 10. i 15. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine
Zavidovi¢i®, broj: 4/2022) i ¢lana 25. Statuta Opéine Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine
Zavidovi¢i®, broj: 5/2008, 5/a/2008 i 11/2019), Gradsko vijeée Zavidoviéi na svojoj .
sjednici odrZanoj _ ._ .2022. godine, donijelo je

ODLUKU
o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom
radi oblikovanja gradevinske &estice

Clan 1.

Prodaju se neposrednom pogodbom, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidoviéa, ulica
,Cazima Vikoviéa Viko* b.b., nekretnine oznagene sa k.¢. 8/35 zv. “Gaj”, $uma 3. klase pov.
403 m?, i k.&. 8/36 zv. “Gaj”, Suma 3. klase pov. 305 m?, upisane u P.L. 821 k.o. Potklege kao
DRSV Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1 odnosno upisane u Zemlji$noknjiZni uloZak broj: 63
k.o. Potkle€e vlasni$tvo Opéina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1, a radi oblikovanja gradevinske
Cestice.

Clan 2.

Gradevinska Cestica se oblikuje od sljedeéih katastarskih estica i to:

- k.& 8/29 zv. ,,Gaj“, ostalo neplodno zemljiste pov. 514 m?, k.&. 8/30 zv. ,,Gaj*, ostalo
neplodno zemljidte pov. 640 m?, upisana u P.L. 778 k.o. Potkle&e posjed Mrkonjié Samira sin
Asima sa dijelom 1/1 odnosno upisana u ZemljisnoknjiZzni uloZak broj: 1146 k.o. Potklece
vlasni§tvo Mrkonji¢ Samira sin Asima, sa dijelom 1/1, i

- k.&. 8/35 zv. ,,Gaj*, $uma 3. klase pov. 403 m?, k.&. 8/36 zv. ,,Gaj*, $uma 3. klase pov.
305 m?, upisane u P.L. 821 k.o. Potkle¢e kao DRSV Opéina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1
odnosno upisane u Zemlji$noknjizni uloZak broj: 63 k.o. Potkleée vlasni§tvo Opéina
Zavidoviéi, sa dijelom 1/1.

Clan 3.

Prodajna cijena nekretnina iz ¢lana 1. ove Odluke iznosi za 16,17 KM / m? $to za
povrsinu k.&. 8/35 od 403 m? i povrsinu k.€. 8/36 od 305 m2, ukupno iznosi 11.448,36 KM,
koju je kupac duZan uplatiti na Zirora¢un grada Zavidoviéi broj: 1020320000027070, vrsta
prihoda 722431 u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora o kupoprodaji nekretnine.
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Predaja nekretnina u posjed kupcu izvr3it ¢e se u roku od 8 dana po uplati kupoprodajne
cijene, o Cemu Ce se safiniti Zapisnik. 5
Clan 4.

Ovla$éuje se Gradonadelnik da zakljuéi ugovor o kupoprodaji nekretnina iz €lana 1. ove
Odluke, po prethodno pribavljenom misljenju Opéinskog pravobranioca.

Clan5.
Porez i troskove notarske obrade ugovora snosi kupac.
Clan 6.

Obavezuje se Mrkonji¢ Samir sin Asima da na ime takse za izradu Odluke uplati iznos
od 50,00 KM u roku od 8 dana od dana prijema Odluke na Zroraun BudZeta opcine
Zavidoviéi broj: 1020320000027070, vrsta prihoda 722131, Opéina 102.

Clan 7.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku

Grada Zavidoviéi.

PREDSJEDAVAJUCA
GRADSKOG VIJECA

mr. iur. Erna Merdi¢ Smailhodzié
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OBRAZLOZENIJE

PRAVNI OSNOV DONOSENJE ODLUKE

Clan 35. stav 1. i 3. Zakona o principima lokalne samouprave (,,Sluzbene novine
Federacije BiH“, broj: 49/06, 51/09) ,Imovinom u vlasni$tvu opine mora se upravljati u
skladu sa zakonom i drugim propisima, te u interesu lokalnog stanovni$tva i s paznjom dobrog
domadina.

Vije¢e odluCuje o pribavljanju, koristenju, upravljanju i raspolaganju imovinom
jedinice lokalne samouprave.*

Clan 25. tagka 7. Statuta Opcine Zavidoviéi Opéinsko vijece u okviru svoje
nadleZnosti:

»donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom Opéine;

Clan 363. stav 3. tatka 5. Zakona o stvarnim pravima (,,SluZbene novine FBiH”, broj:
66/13, 100/13) “Prodaja odnosno optereéenje pravom gradenja nekretnina u vlasnistvu
Federacije, kantona i jedinica lokalne samouprave se izuzetno mo¥e izvrsiti neposrednom
pogodbom radi oblikovanja gradevinske &estice.

Clan 4. Pravilnika o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u
vlasniStvu Federacije BiH, kantona, opéina i gradova (“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj:
17/14) »Odluku o nacinu i uvjetima raspolaganja nekretnina neposrednom pogodbom, ili
zamjene nekretnine, u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. i 4. Zakona o stvarnim pravima, za
nekretnine koje su u vlasnistvu

a) Federacije Bosne i Hercegovine donosi Vlada Federacije Bosne i Hercegovine,

b) kantona vlada kantona,

c¢) gradovaiopéina, donosi gradsko odnosno opéinsko vijeée na prijedlog nagelnika

opéine odnosno gradonadelnika grada.”

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Mrkonji¢ Samir sin Asima iz Zavidovi¢a obratio se Opéinskom vijeéu Zavidoviéi sa
zahtjevom za kupovinu zemlji§ta u svrhu oblikovanja gradevinske &estice, a na osnovu ¢lana
363. stav 3. tacka 5. Zakona o stvarnim pravima.

U zahtjevu je naveo da njegove parcele oznadene sa k.¢. 8/29 i k.¢. 8/30 k.o. Potklege
grani¢e sa parcelom u vlasni$tvu Opéine Zavidovié oznadena sa k.¢. 8/1 k.o. Potklege, te da na
nekretninama oznacenim sa k.€. 8/29 i k.¢. 8/30 k.o. Potkle&e planira izgradnju poslovnog
(proizvodno-skladi$nog) prostora, da je za izgradnju naprijed navedenog objekta dobio i
RjeSenje o urbanisti€koj saglasnosti SluZbe za upravu gedetskih, imovinskopravnih poslova i
urbanizma broj: 06-20-19-2071/21-UP-1-2 od 15.07.2021. godine. Takoder u zahtjevu isti¢e
kako bi na parcelama oznacenim sa k.¢. 8/29 i k.¢. 8/30 k.o. Potkle¢e mogao zapodeti gradnju
gore navedenog objekta potrebno mu je obezbijediti adekvatan pristup istom sa parcele
oznacene sa k.C. 8/1 k.o. Potklece, te da radi navedenog i trazi oblikovanje parcela k.¢. 8/29 i
k.¢. 8/30 k.o. Potkle€e sa dijelom parcele u vlasni$tvu Opéine Zavidoviéi oznadene sa k.¢. 8/1
k.o. Potklede u povrsini od cca 600 m2, a kojom povr§inom bi dobio i manipulativni prostor
koji bi sluzio njegovom proizvodno-skladi§nom objektu.

Uz zahtjev je priloZzeno: RjeSenje o urbanistickoj saglasnosti Sluzbe za upravu
gedetskih, imovinskopravnih poslova i urbanizma broj: 06-20-19-2071/21-UP-1-2 od
15.07.2021. godine, Izvod iz posjedovnog lista broj: 778, kopija katastarskog plana, te
ZemljisnoknjiZni izvod broj: 1146 i 63 k.o. Potklece.

U postupku pripreme ove Odluke nadlezna Sluzba za upravu geodetskih,
imovinskopravnih poslova i urbanizma je izvrSila uvid u katastarski operat, priloZenu
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dokumentaciju podnosioca zahtjeva, pribavila struéno misljenje broj: 06-45-20/22-AP-152 od
11.05.2022. godine, pribavila procjenu trZi$ne vrijednosti nekretnina od strane stalnog sudskog
vjeStaka Parli¢ Nedima, odrZala usmenu raspravu, te je utvrdila sljedeée:

- (8
- da su parcele oznacena sa k.&. 8/29 zv. ,,Gaj, ostalo neplodno zemljiste pov. 514 m2, k.&.
8/30 zv. ,,Gaj“, ostalo neplodno zemljidte pov. 640 m2, upisana u P.L. 778 k.o. Potklee
posjed Mrkonji¢ Samira sin Asima sa dijelom 1/1 odnosno upisane u ZemljidnoknjiZni ulozak
broj: 1146 k.o. Potklege vlasni§tvo Mrkonji¢ Samira sin Asima, sa dijelom 1/1.
- da su parcele oznadene sa k.&. 8/35 zv. ,,Gaj*, $uma 3. klase pov. 403 m?, k.&. 8/36 zv. ,,Gaj*,
Suma 3. klase pov. 305 m%, upisane u P.L. 821 k.o. Potklede kao DRSV Opéina Zavidoviéi, sa
dijelom 1/1 odnosno upisane u Zemljidnoknjizni uloZzak broj: 63 k.o. Potklede vlasnitvo
Op¢ina Zavidoviéi, sa dijelom 1/1.

- da je u struénom misljenju Sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i
urbanizma broj: 06-45-20/22-AP-152 od 11.05.2022. godine obradenog od strane geodete,
izmedu ostalog navedeno:

- da predmetno zemljite oznadeno sa k.¢. 8/29, k.&. 8/30, k.&. 8/35 i k.¢. 8/36 sve k.o Potklege
predstavlja gradsko gradevinsko zemljiste u okviru obuhvata “urbana-primarni centar” koje je
obuhvaéeno Prostornim planom grada Zavidoviéa (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi”, broj:
1/2018 i ,,SluZzbene novine Ze-do kantona“, broj: 13/2018) te da predmetno zemljiste nije u
obuhvatu vazeéih Regulacionih planova grada Zavidoviéa.

- da je podnosiocu zahtjeva Rjesenjem Sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih
poslova i urbanizma broj: 06/20-19-2071/21-UP-1-2 od 15.07.2021. godine data Urbanisti¢ka
saglasnost na lokaciju izgradnje poslovnog (proizvodno-skladi$nog) objekta na parcelama
oznacenim sa k.¢. 8/29 i k.¢. 8/30 k.o. Potklege.

- da naprijed navedene parcele podnosioca zahtjeva grani¢e sa opéinskom parcelom k.¢. 8/1
k.o. Potklege, te da je s obzirom na konfiguraciju terena sa izraZenim velikim denivelacijama
odnosno visinskim razlikama (10-15 m) koje poéinju vrlo blizu granica predmetnih parcela
mogude izvrsiti oblikovanje parcela podnosioca zahtjeva sa dijelovima parcele k.&. 8/1 k.o.
Potklece kako slijedi:

- oblikovanje parcele oznagene sa k.¢. 8/29 k.o. PotkleGe mozZe se izvrsiti sa dijelom k.&. 8/1
k.0. u povrsini od 403 m? i formirati posebnu katastarsku &esticu koja bi se pripojila k.&. 8/29
k.o. Potklege, a oblikovanje parcele oznalene sa k.€. 8/30 k.o. Potkle¢e moze se izvrSiti sa
dijelom k.&. 8/1 k.o. Potkle¢e u povrsini od 305 m? i formirati posebnu katastarsku &esticu koja
bi se pripojila k.¢. 8/30 k.o. Potklede, te na taj na¢in oblikovati gradevinske parcele koje ée biti
u funkciji buduceg objekta i manipulativnog prostora uz objekat.

- da se novonastale parcele ne mogu koristiti kao nezavisne parcele jer nema moguénosti
formiranja puta radi velikih visinskih razlika i nasipa koji ugroZava stabilnost tla.

Dakle iz navedenog misljenja proizilazi da se moZe izvrSiti oblikovanje gradevinskih
parcela k.&. 8/29 i k.¢&. 8/30 k.o. Potkle&e sa novonastalim parcelama k.&. 8/35 povrsine 403 m?
i k.. 8/36 povrsine 305 m®.

Na osnovu navedenog misljenja, a nakon detaljnog snimanja lica mjesta sa izvedenim
stanjem u katastarskom operatu opéine Zavidoviéi izvrSene su tehni¢ke promjene - cijepanja
parcele (k.€. 8/1 k.o. Potklede) od koje su nastale nove parcele oznagene sa k.¢. 8/35 pov. 403
m? i k.&. 8/36 pov. 305 m?, a koje su predmet ovog postupka.

- da je procjenom stalnog sudskog vjeStaka Parli¢ Nedima broj: SV-08/2022 od 24.05.2022.
godine utvrdena trZi$na vrijednost predmetnog zemlji$ta u iznosu od 16,17 KM / m?, §to za
povrsinu k.¢. 8/35 od 403 m? i povrSinu k.&. 8/36 od 305 m?, ukupno iznosi 11.448,36 KM.

Na usmenoj raspravi odrZanoj dana 01.06.2022. godine podnosilac zahtjeva izjavio je
da je saglasan sa procjenom vrijednosti zemljista koje je procijenio stalni sudski vjestak Parlié
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Nedim kao i sa mi$ljenjem Sluzbe za upravu geodetskih, imovinskopravnih poslova i
urbanizma broj: 06-45-20/22-AP-152 od 11.05.2022. godine.

Imajuéi u vidu sve naprijed navedeno, a u skladu sa ¢lanom 363. stav 3. tacka 5.
Zakona o stvarnim pravima (,,Sluzbene novine FBiH®, broj: 66/13, 100/13) kojim je propisano
da se prodaja odnosno optereCenje pravom gradenja nekretnina u vlasniS§tvu Federacije,
kantona i jedinica lokalne samouprave izuzetno moze izvrsiti neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske Cestice, predlaze se usvajanje Odluke kao u tekstu.

-~ -GRADONACELNIK

)

# .\Hagim Mujanovié¢
Obradila: == <=~ 'J _/..I'A

@ (Nasih?uc) I \)
Kontrolisao: g | /|

(Remgzg Sinanovi¢) /4
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON o S
GRAD ZAVIDOVICI ol
SluzZba za upravu geodetskih, imovinsko e 07-06- 2017
pravnih poslova i urbanizma R SN P
Broj: 06-27-835/22-AP-6 N N B N 97
Datum: 1.6.2022. godine Lf?f CJi/?/}/z%

GRADONACELNIK
-ovdje-

Predmet: Dostava prijedloga odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske Cestice.

U prilogu ovog dopisa dostavljamo Vam prijedlog odluke o prodaji nekretnina
oznacenih sa k.¢. 8/35 1 k.€. 8/36 k.o. PotkleCe neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidovica, u Vasu dalju proceduru i
razmatranje.

S postovanjem!

Obradio: Bjeli¢ Nasiha

Kontrolisao: Remzo Sinanovié
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

SluZba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-835/22-AP-5

Datum: 1.6.2022. godine

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
ZAVIDOVICI
* Ovdje -

Predmet: MiSljenje, trazi se

U prilogu ovog dopisa dostavljamo vam prijedlog odluke o prodaji nekretnina
neposrednom pogodbom, radi oblikovanja gradevinsklih parcela, Mrkonji¢ Samiru sin Asima
iz Zavidovi¢a radi davanja vaSeg mi$ljenja na istu.

Molimo da misljenje dostavite ovoj sluzbi u §to kracem roku kako bi odluku mogli
proslijediti Opéinskom nadelniku u dalju proceduru.

Napomena:

Sva dokumentacija vezana za navedeni predmet (zahtjev, mi$ljenje urbaniste,
posjedovni i vlasni¢ki listovi , te nalaz o prcjeni vrijednosti zemljista) dostavljena Vam je uz
poziv za raspravu koja je bila zakazana za dan 01.06.2022. godine.
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO PRAVOBRANILASTVO
Broj: M- 82 /22

Dana: 15.6.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Veza: Va§ akt broj: 06-27-835/22-AP-5 od 01.6.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13. tatka (2) Zakona o pravobranilastvu (Sl.novine ZE-DO K broj 12/13)
dostavljam,

MISLI ENE

Nakon razmatranja prijedloga ,,odluke o prodaji nekretnina neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske &estice® Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidoviéa ul ,,Cazima
Vikoviéa Viko“, oznagene kao k.¢. 8/35 zv ,,Gaj“, Suma 3 klase, povrSine 403 m?, i k.. 8/36
zv. ,,Gaj“, $uma 3 klase, povr&ine 305 m> upisane u p.l. 821 k.o. Potkle&e kao DRSV Opéina
Zavidoviéi, sa dijelom 1/1, odnosno upisane u z.k. uloZzak Opéinskog suda u Zavidovi¢ima
broj 63 k.o. Potklede vlasnidtvo Opéina Zavidovi¢i sa dijelom 1/1, a radi oblikovanja
gradevinske &estice, miljenja sam da je ista sadinjena u skladu sa ¢lanom 363. stava 3. tacke
5. Zakona o stvarnim pravima (,,S1. novine F BiH* broj: 66/13 i 100/13), ¢lanom 4. Pravilnika
o postupku javnog konkursa za raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Federacije BiH,
kantona, opéina i gradova (,,Sl. novine F BiH* broj: 17/14) i €lana 25. Statuta Op¢ine
Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik opéine Zavidoviéi“ broj: 5/08 i 5/a/08).

Uz prijedlog odluke za davanje misljenja priloZeno je sljedece:
- Struéno misljenje nadlezne sluzbe broj: 06-45-20/22-AP-152 od 11.5.2022. godine.

sa prijedlogom oblikovanja gradevinske Eestice

- Procjenu trZisne vrijednosti nekretnine od strane stalnog sudskog vjeStaka
arhitektonske struke Parli¢ Nedima broj: SV: 08/22 od 24.5.2022. godine.

Na osnovu navedenog smatram da ne pOStOJC zakonske sgletﬁj &a"‘pélnskl nadéelnik akljuél
: lastvu.
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Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbani T
%
Z

Predmet: Zahtjev za otkup zemljiSta u vlasniStvu opéine Zavidovi¢i radi oblikovanja
gradevinske parcele :

H

Vlasnik sam i posjednik nekretnina oznadenih sa k.¢. 8/29 i k.¢. 8/30 upisana u k.o.
Potklece. ]

Navedene parcele granice sa parcelom u viasni$tvu opéine Zavidoviéi oznacena sa k.¢.
8/1 k.o. Potklece

Na nekretninnama oznacenim sa k.¢. 8/29 i k.€. 8/30 k.o. Potkle&e, planiram izgradnju
poslovnog objekta koji bi bio proizvodno skladi¥ni prostor, a za &iju izgradnju sam dobio i
Urbanisti¢ku saglasnost Sluzbe za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i
urbanizma broj: 06-20-19-2071/21-UP-1-2 od 15 07.2021. godine.

Kako bi na predmetnoj parceli mogao zapo&eti gradnju potrebno mi je obezbijediti i
adekvatan pristup sa parcele oznacene sa k.¢. 8/1 k.o. Potklece, a zbog Sega i traZim
oblikovanje mojih parcela k.¢. 8/29 1 k.¢. 8/30 k.o. Potkle&e sa dijelom parcele vlasni§tvo
opéine oznadena sa k.¢. 8/1 k.o. Potklege u povrsini od cca od 600 m2, &ime bi dobio i
manipulativni prostor koji bi sluZio mom proizvodno skladi$nom objektu.

Ovaj zahtjev podnosim u skladu sa &lanom 363 stav 3. tadka 5. Zakona o stvarnim
pravima, te sam za zemljiSte koje mi se odredi u svrhu formiranja gradevinske parcele
spreman platiti i odgovarajuéu cijenu koju procijeni vjestak.

Prilog:

- urbanisti¢ka saglasnost

- kopija katastarskog plana

- posjedovni i vlasni¢ki listovi

S postovanjem.

PODNOSILAC ZAHTJEVA
N S8 1




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-45-20/22-AP-152
Datum: 11.5.2022. godine

Odsjek za imovinsko pravne poslove
-ovdje-

Sluzba za upravu geodetskih, 1mov1nsko-pravmh poslova i urbanizma nadleZna na osnovu
&lana 346. stav 2. Zakona o stvarnim pravnna ("S1. Novine F BiH", broj 66/13) i ¢lana 202.
Zakona o upravnom postupku ("SL. novine F BiH", broj 2/98), rjeSavajuci po zahtjevu za
izradu Struénog misljenja traZenog od strane odsjeka za imovinsko-pravne poslove, da je:

MISLJENJE

Izvrsen je uvid u dokumentaciju i izlazak na teren na gradevinske parcele oznacene sa
k.&. broj 8/29, zvana "Gaj", katastarske kulture "ostalo neplodno zemljiste", povrSine 514m
k.€.8/30, zvana "Gaj " katastarske kulture "ostalo neplodno zemljiste", povrSine 640m’ , obe u
k.o. Potklede, upisane u posjedovni list broj 778 kao posjed Mrkonji¢ (Asim) Samn' sa
dijelom 1/1 i upisane u ZK. ulogku broj 1146 u ZK uredu pri Opéinskom sudu u Zavidovi¢ima
kao vlasnistvo Mrkonjié (Asim) Samir sa dijelom 1/1.

Takoder je izvrSen uvid na terenu na gramcnom dijelu uz gore navedene parcele, a na
parceli obiljezenoj sa k.&. 8/1, k.o. Potklete, zvanoj "Gaj", ukupne povrsine 13.333 m?,
katastarske kulture "Suma " 3kl., upisane u posjedovni list broj 821 kao posjed DRSV
Zavidovi¢i Opéina- Zavidovi¢i sa dijelom 1/1 i upisano u ZK. ulogku broj 63 kao vlasniStvo
Op¢ina Zavidovi¢i sa dijelom 1/1.

Prilikom obilaska predmetnih parcela izvrSeno je i geodetsko snimanje terena u cilju
sagledavanja kompletene situacije i u horizontlnom i u vertikalnom smislu i moguénosti
preklapanja dobivenih rezultata preko aZurnih geodetskih planova.

Ustanovljeno je da gore navedeno predmetno zemljiSte za koje se traZi oblikovanje /
predstavlja gradsko gradevinsko zemljite u okviru obuhvata "urbana-primarni centar" koje je v
obuvaéeno "Prostornim planom grada Zavidovi¢a" ("Sl. glasnik opfine Zavidovi¢i", broj: |
1/2018 i Sl.novine ZE-DO kantona broj: 13/2018). Predmetno zemlji$te nije u obuhvatu
vaZeéih Regulacionih planova. N

U zahtjevu stranke je navedeno da je na k.¢. 8/29 i k.€.30 planirana izgradnja poslovnog
objekta i da vlasnik ima Urbanisti¢ku saglasnost za izgradnju poslovnog objekta.

Nakon obrade podataka snimanja i uzimaju¢i u obzir konfiguraciju terena sa izraZzenim
velikim denivelacijama odnosno visinskim razlikama (od 10-15 metara) koje po€inju vrlo blizu
granica predmetnih parcela moZemo konstatovati da je moguce izvrSiti traZeno oblikovanje
parcela od dijelova k.¢.8/1, KO. Potkleée na prostoru od granica parcela do poletka znadajne
visinske promjene terena. Nije moguée formirati novu gradevinsku parcelu na tom uskom
dijelu zemljista, radi stabilnosti tla (ve¢ je djelimiéno nasut teren) i radi toga §to se ne moZe
izvesti prilazni put kroz k.¢.8/1 kroz potok i savladati velika visinska razlika na maloj duZini

1
Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega BaSagia broj 9, 72220 Zavidovidi
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, w w zavidovici ba,grad. zavidovici@zavidovici ba, opzdict @ bih pet by,




puta, $to je izrazeno na Citavoj duZini sjeverne granice predmetnih parcela. MoZemo
konstatovati da je jedini upotrebljivi dio zemljista uski pojas uz rub predmetnih parcela i to
samo u smislu proSirenja tih parcela.

Oblikovanje parcele oznaCene sa k.&. broj 8/29, zvana "Gaj", katastarske kulture "ostalo
neplodno zemljiste", povrSine 514m? je moguce izvrsiti u povrsini od 403 m2 zemljidta koje je
potrebno odcijepiti od k.&. 8/1, k.o. Potklete i formirati posebnu katastarsku Cesticu.
Novonastala parcela se treba pridruZiti parceli obiljeZenoj sa 8/29, k.o. Potklee i na taj nacin
oblikovati gradevinska parcela koja bi bila u funkciji buduéeg objekta i kao manipulativni
prostor uz objekat. Novonastala k.&. se ne moZe koristiti kao nezavisna parcela jer nema
moguénosti formiranja prilaznog puta radi velikih visinskih razlika i nasipu koji ugroZava
stabilnost tla.

Oblikovanje parcele oznafene sa k.g. bro_] 8/30, zvana "Gaj", katastarske kulture "ostalo
neplodno zemljite", povriine 640m? je mogudée izvriiti u povrsini od 305 m2 zemljista koje je
potrebno odcijepiti od k.&. 8/1, k.o. Potklete i formirati posebnu katastarsku cesticu.
Novonastala parcela se treba pridruziti parceli obiljeZenoj sa 8/29, k.o. Potklege i na taj na¢in
oblikovati gradevinska parcela koja bi bila u funkciji buduéeg objekta i kao manipulativni
prostor uz objekat. Novonastala k.€. se ne moZe koristiti kao nezavisna parcela jer nema
moguénosti formiranja prilaznog puta radi velikih visinskih razlika i nasipu koji ugroZava
stabilnost tla.

Uzimajuéi u obzir gore izneSeno, miSljenja smo da se moze izvrditi oblikovanje
gradevinske parcele obiljeZene sa k.¢. 8/29 1 to sa novonastalom k.&. 8/35 k.o. Potklece
povrSine 403m2 i oblikovanje gradevinske parcele obiljeZene sa k.€.8/30, k.o. Potklete, sa
novonastalom k.¢.8/36 k.o. Potkle€¢e u povrsini od 305m2.

Sastavni dio ovog miSljenja &ini grafi¢ki prilog "Prijedlog oblikovanja gradevinske
parcele”.

DOSTAVLIJENO :
1. Odsjek za imovinsko-pravne poslove
2 Arhiva
MP.
Obradio: s e
(Nermin DZaferovié, dipl.ing.geod.). - -
2

Grad Zavidoviéi, Ulica Safvet-bega Balagi¢a broj 9, 72220 Zavidovi€i
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, wwyw.zavidovici ba,prad. zavidovicrd zavidovici ba. opzdict e bih net ba, n




Opéina Zavidoviéi POTKLECE
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PRIJEDLOG OBLIKOVANJA GRADEVINSKE PARCELE

Razmjera=1: 250

1. PRIUEDLOG CIJEPANIJA k.£. 8/1- FORMIRANJE KATASTARSKIH
CESTICA ZA OBLIKOVANJE GRADEVINSKE PARCELE
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BOSNA | HERCEGOVINA Katastarska opéina: POTKLECE

- FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE ol
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON Razmjera plana 1:2500

GRAD ZAVIDOVICI
SluZba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

UR BROJ: 06/6-30-2330/2022-3
DATUM: 12.05.2022

KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
Razmjera 1:1000

Naknada za kori$tenje podataka izmjere i katastra (SluZbene novine Federacije BiH, broj 49/15), po tarifnom broju 11.2.1 u iznosu od 15.00 KM

. Podacio nosiocima prava ) . e
PL/KKU  Naziv Adresa Pravo _Udio

821 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVICI - ZAVIDOVIC!, SAFVETBEGA BASAGICA BB Posjednik 1

Podaci o parceli

PL/KKU Parcela Natin koridtenja Naziv Povr§ina [m2]
821 8135 Suma 3. klase GAJ 403
821 8/36 Suma 3. kiase GAJ 305

KAiA GEODETSKE POSLOVE:

f/erovic dipl.ing.geod.
/%&wmz//

N

£ re




BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2289/22-2
Datum: 11.05.2022

I1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 778

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
28040 MRKONJIC ASIM SAMIR MEHMEDA SPAHE BB 1/l Posjednik 38/2018
Parcela  PLSKk. Naziv parcele Pov.(m?) Nadin koriStenja Svojina Pripis Prihod Pov.im?) Promjena
8/29 20 GAJ 514 Ostalo neplodno zemljiste DS 821 0,00 514 732019

‘&3 20 GA} 640 Ostalo neplodno zemljiste DS 821 0,00 640 73/2019
UKUPNO: 0 1154

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Oslobodeno placanja tarife.

IK GRADONACELNIKA:

1/1




BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
Vpéinski sud Zavidovici, Safvet bega Basagica bb
ZEMLJISNOKNJIZNI URED

12.05.2022 10:29

BROJ: 042-0-NAR-22-000 902

Katastarska op¢ina: POTKLECE Zemljisnoknjizni uloZak Broj: 63

ZemljiSnoknijizni izvadak

Popisni list
Ostali upisi u ovom listu su ispusteni.
o ' Povréina N
R.br.| Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA T e Primjedba
16. 8/3 Gaj; 0000 | 04 03 |042-0-DN-22-000 447
Suma 3. klase 0000 04 03
TN i
17. 7 8136 Gaj; 0000 03 05 j042-0-DN-22-000 447
Suma 3. klase 0000 03 05
18. 6/105 Vucjak; 0000 [ 01 80 [042-0-DN-22-000 448
Livada 1.klase 0000 01 80
Vlasnicki list
R.br. UPISI Primjedba
1. ludio: 11 Tip: Vlasnistvo Dana 21.12.2015. uspostavljen

OPCINA ZAVIDOVIC!
ID: 4218234570005
Pr.03.06.2015. 042-0-DN-15-000 070

Adresa: Zavidoviéi Safvet bega Basagica

Na osnovu ¢lana 69. Zakona o zemlji$nim knJlgama ( "Sluzbene novine F BiH", broj 19/03 i 54/04), ¢lana 338. st.

1. i &lana 339. Zakona o stvarnim pravima FBiH ("SI.
nekretnine A lista.

Novme FBiH broj 66/13), uknjizeno je pravo vlasnistva na

zk ul 63 KO Potklece.

E P
S
PR
Y ~

T

C
Teretni list
R.br. UPISI Iznos,(KM) Primjedba
Q\_, " * .
1. |[Nema tereta // L. /\ - —

Potpis zemljiénoknjii’yrjl_ﬁbj‘jgﬁ‘e@éﬁfaji

o 12.05.2022 10;29

* Zvjezdica pored broja parcele znaéi da je parcela plombirana, odnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu. 042-0-NAR-22-000 902
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BOSNA I HERCEGOVINA

FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko-pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06/6-30-2329/22-2
Datum: 12.05.2022

1ZVOD IZ POSJEDOVNOG LISTA BROJ 821

Katastarska opéina: POTKLECE

Kat.broj Nositelj prava Adresa Udio Pravo Promjena
2467 DRSV ZAVIDOVICI OPCINA-ZAVIDOVIC] ZA\/[[)OV](':]’ SAFVETBEGA 171 Posjednik

; BASAGICABB

Parcela  PLSk. Naziv parcele Pov.(m?) Natin koriStenja Svojina Pripis  Prihod Pov.(m’) Promjena
8/35 20 GAlJ 403 Suma 3. klase DS 3,79 403 33/2022
8136 20  GAJ 305 Suma 3. klase DS 2,87 305 3372022
UKUPNO: 6,66 708

Ostale parcele na zahtjev stranke izostavljene kao NEPOTREBNE.

Naknada u iznosu od 8 KM naplaéena je na osnovu Tarifnog broja 8.1.1., Odluke o naknadama za koriStenje

podataka premjera i katastra (Sluzbene novine FBiH 49/15).

11



BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za Statut i propise

Broj: 01-27-1756/22-AP-2

Datum: 21.06.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13, 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Zavidoviéi“, broj: 4/2022) i ¢lana 33. i 44. Poslovnika o radu
Op¢inskog vijeca Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidovi¢i®, broj: 7/14 — precisceni
tekst, 8/14 — isp., 9/14, 8/18, 8/19, 4/21 i 4/22), Komisija za Statut i propise na 5. sjednici
odrZzanoj dana 21.06.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina
oznaCenih sa k.¢. 8/35 i k.. 8/36 k.o. Potkle¢e neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidovicéa, pa nakon rasprave donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za Statut i propise smatra da je Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina
oznacenih sa k.C. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o. Potkle¢e neposrednom pogodbom radi oblikovanja
gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidoviéa., u skladu sa zakonom i drugim
propisima.

2. Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina oznacenih sa k.¢. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o. Potklece
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz
Zavidoviéa, dostavlja se predsjedavajucoj radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog
vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

e
PREDSJEDNIK KOMISIJE

Arnes [Sihanovié, dipl. pravnik

J,omw

1

Grad Zavidovici, Ulica Safvet-bega Basagiéa broj 9, 72220 Zavidovici *’giﬁ B (
Telefon: 032/206-780 info, fax: 032/206-706, www.zavidovici.ba,grad.zavidovici@zavidovici.ba, opzdici@bih.net.ba,




BOSNA [ HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za budzet, finansije i
ekonomska pitanja

Broj: 01-27-1756/22-AP-3

Datum: 21.06.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi“, broj: 4/2022), ¢lana 33. i 45. Poslovnika o radu
Opc¢inskog vijeca Zavidovic¢i (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine Zavidoviéi®, broj: 7/14 — precisceni
tekst, 8/14 — isp., 9/14, 8/18, 8/19, 4/21 i 4/22), Komisija za budzet, finansije i ekonomska
pitanja na 3. sjednici odrzanoj dana 21.06.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o
prodaji nekretnina oznacenih sa k.¢. 8/35 i k.€. 8/36 k.o. Potklece neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidoviéa, pa nakon rasprave
donijela

ZAKLJUCAK

1. Komisija za budzet, finansije i ekonomska pitanja prihvata Prijedlog Odluke o
prodaji nekretnina oznacenih sa k.¢. 8/35 1 k.€. 8/36 k.o. Potklece neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidovica.

2. Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina oznacenih sa k.¢. 8/35 1 k.€. 8/36 k.o. Potklece
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz

Zavidovica, dostavlja se predsjedavajucoj radi uvrStavanja u dnevni red sjednice Gradskog
vijeca.

3. O realizaciji ovog Zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Amir Ali¢, magIWnatlke i informatike

///

1

Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Ba3agica broj 9, 72220 Zavidovi¢i
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

GRADSKO VIJECE

Komisija za prostorno planiranje,
uredenje i ekologiju

Broj: 01-27-1756/22-AP-4

Datum: 21.06.2022. godine

Na osnovu ¢lana 13., 17. i 18. Privremene Statutarne Odluke Grada Zavidoviéi
(,,SluZbeni glasnik Opéine Zavidovi¢i®, broj: 4/2022) i ¢lana 33. i 49. Poslovnika o radu
Op¢inskog vijeéa Zavidoviéi (,,Sluzbeni glasnik Opéine Zavidoviéi“, broj: 7/14 - preci§éeni
tekst, 8/14-isp., 9/14, 8/18, 8/19, 4/21 i 4/22), Komisija za prostorno planiranje, uredenje i
ekologiju na 2. sjednici odrzanoj 21.06.2022. godine, razmatrala je Prijedlog Odluke o prodaji
nekretnina oznacenih sa k.€. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o. PotkleCe neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidovi¢a, pa nakon rasprave
donijela

ZAKLIJUCAK

1. Komisija za prostorno planiranje, uredenje i ekologiju prihvata Prijedlog Odluke o
prodaji nekretnina oznadenih sa k.¢. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o. Potkle¢e neposrednom pogodbom radi
oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz Zavidovica.

2. Prijedlog Odluke o prodaji nekretnina oznagenih sa k.¢. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o. Potklece
neposrednom pogodbom radi oblikovanja gradevinske parcele, Mrkonji¢ Samiru sin Asima iz
Zavidovi¢a, dostavlja se predsjedavajucoj radi uvrstavanja u dnevni red sjednice Gradskog
vijeéa Zavidovi¢i.

3. O realizaciji ovog zakljucka starat ¢e se Stru¢na sluzba Gradskog vijeca.

PREDSJEDNIK KOMISIJE

Sead SalkiCevi¢, Bsc. Hortikulture dipl. ing. Sumarstva

L lan

1
Grad Zavidovi¢i, Ulica Safvet-bega Basagic¢a broj 9, 72220 Zavidovi¢i
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ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA - SV-08/2022 ] ,
PROCIENA TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMUISTA U VLASNISVU GRADA ZAVIDOVICI,
OZNACENIH SA K.C. 8/35 1 K.C 8/36 k.o. Potklece

|

[ VLASNIK NEKRETNINE: GRAD ZAVIDOVICI

| LOKACIJA: Parcele k.&.br.8/35 i k.&.br. 8/36 k.o. POTKLECE - ZAVIDOVICI ]

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidovici 24.05.2022
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SADRZAJ ELABORATA:

1.NASLOVNA STRANA
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3.RIESENJE ZA SUDSKOG VIESTAKA

4.STRUCNI ISPIT VIESTAKA

5.NALAZ SUDSKOG VIESTAKA SV-08/2022

5.ZAKLJUCAK 06-27-835/22-AP-3

6.ZEMLIISNOKNJIZNI IZVADAK broj:042-0-NAR-22-000-902
7.PRIJEDLOG OBLIKOVANJA GRADEVINSKE PARCELE 006
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Bosna i Hercegovina
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
FEDERALNO MINISTARSTVO PRAVDE

SARAJEVO

Broj: 01-06-3-408-117/18
Sarajevo, 07.06.2018. godine

Temeljiem Clanka 56. stavak 2. Zakona o organizaciji organa uprave u Federaciji
Bosne i Hercegovine (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj 35/05) i &l. 10.i 18. Zakona
o vjestacima (,Sluzbene novine Federacije BiH" br. 49/05 i 38/08), federalni ministar

pravde donosi

RJESENJE

NEDIMU PARLICU diplomirani inzenjer arhitekture, produzava se mandat
stalnog sudskog vjeStaka iz arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-
gradevinski radovi za Sest godina, pocev od 11.06.2018. godine.

Obrazlozenje

Nedim Parli¢ iz Zavidovica je rieSenjem federalnog ministra pravde broj: 01-06-3-
1078-474/11 od 11.06.2012. godine imenovan za stalnog sudskog vijestaka iz
arhitektonske struke, podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi.

Imenovani je sukladno c¢lanku 18. Zakona o vjestacima podnio dana
07.06.2018.zahtjev za produzenje mandata stalnog sudskog vjestaka, na period od jo$
$est godina, s obzirom da mu mandat sudskog vijestaka istice 11.06.2018.godine.

Nakon $to je zahtjev imenovanog razmotren, utvrdeno da nema zapreka za
produzenje mandata, u smislu ¢lana 18. Zakona o vjeStacima, te je rije$eno kao u
dispozitivu ovog rieenja.

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku, te protiv njega nije dopustena Zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor. Upravni spor se pokrece tuZbom kod Kantonalnog suda
u Sarajevu, u roku od 30 dana od dana priiema ovog riesenja. Tuzba se podnosi u dva
istovietna primjerka, a uz istu se prilaze i ovo rjeSenje u originalu ili prijepisu.

Dostavljeno: e MINTSTAR-
1. Imenovanom, B e

2. Evidenciji, - Nlato Jozie >
3. ala VRS : Ve

Nedim Parli¢ /

&dov
—
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STRUCNI ISPIT SUDSKOG VIESTAKA-fotokopija
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Pravilmiba o strucnin ispitima iz oblasi arhitehture, gradevinaisiva, elekirarchniike
Gizbene novine Federacije Bosie 1 Nercegovine™, broj 092006, 06:2G08 + (14 20010

N oosniavi San

iadincva 1o sQobradapn
Lorerdine iinistaisive prostoriog weedenja 1z d a f e

UVJERENJE
O POLOZENOM STRUCNOM ISPITU

PARLIC NEDIM, diplomirani inzenjer arhitckture, roden 09.08.1984. godine u
mijestu Zavidoviél, Opcina Zavidoviéi, Bosna 1 Hercegovina, polagao je strucni
ispit iz oblasti arhitekture, smjer arhitektonsko-projektantski, po programu koji
je propisan Pravilnikom o strunim ispitima 1z oblasti arhitekture, gradevinarstva,

elektrotehnike, maSinstva i saobradaja, dana 02.02.2011. godine pred Komisijom
za polaganje struénih ispita i prema ocjeni Komisije kandidat je

POLOZIO STRUCNI ISPIT

Uvjerenje se izdaje uz naplatu takse u iznosu od 10 KM, u« skladu sa Tar.br.35. Zakona o izinjenama i
dopriaina Zakona o federalnim wpravnin taksama i tarifi federalnih upravaih taksi (“Sluzbene novine Federacije
Bil?”, broj §/2000).

TENJU VLADE
WWNE I HERCEGOVINE

1

RMINISTARSTVA
ys ey

Sarajeve, M. Tita 9a. Tel + 387 33 227188 Fax 2264 20
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BOSNA I HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE I HERCEGOVINE
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON

GRAD ZAVIDOVICI

Sluzba za upravu Geodetskih, imovinsko
pravnih poslova i urbanizma

Broj: 06-27-835/22-AP-3

Datum: 12.5.2022. godine

Sluzba za upravu geodetskih, imovinsko pravnih poslova i urbanizma, Op¢ine
Zavidoviéi, po sluZbenoj duznosti, a na osnovu €lana 183. Zakona o upravnom postupku
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, broj 2/98148/99),donosi

ZAKLJUCAK

1. U postupku pokrenutom po zahtjevu Mrkonji¢ Samira sin Asima iz Zavidovi¢a za
kupovinu opéinskog zemljiSta oznacenog sa k.¢. 8/35 1 k.¢. 8/36 k.o. Potklece u svrhu
oblikovanja gradevinskih parcela odreduje se vjeStak arhitektonske struke Parli¢ Nedim,dipl.
ing. arh.

2.Zadatak vjeStaka je da izvr$i procjenu trziSne vrijednosti zemljista oznacenog sa k.<.
8/351k.C. 8/36 k.o. Potklece, te da o istoj sacini nalaz i stru¢no misljenje.

3.Stranci ¢e biti omoguceno da se na usmenoj raspravi, izjasni o li€nosti vjeStaka i o
drugim pitanjima u vezi sa vjeStatenjem, ako za to postoje razlozi.

4.0 troSkovima vjestacenja donijet ¢e se poseban zakljucak .

Obrazlozenje

Mrkonji¢ Samir sin Asima iz Zavidovi¢a putem SluZbe za upravu geodetskih,

- imovinsko pravnih poslova i urbanizma obratio se Op¢inskom vijeéu Zavidoviéi sa zahtjevom

- za kupovinu zemljiSta u vlasni$tvu opéine Zavidovi¢i oznatenog sa k.¢. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o.

- Potklece.

‘ U postupku pripreme prijedloga Odluke o prodaji nekretnine neposrednom pogodbom

- radi oblikovanja gradevinske &estice za opéinsko vijeée Zavidovi¢i ukazala se potreba za
utvrdivanjem trZi$ne cijene predmetnog zemljidta i to izvodenjem dokaza putem vjestacenja

vjestaka arhitektonske struke, pa je u navedenom postupku po sluzbenoj duznosti odreden za

vjestaka lice imenovano u dispozitivu ovog zakljucka.

: Na osnovu navedenog,a u smislu ¢lana 183. Zakona o upravnom postupku, odlu¢eno

- Jekao u dispozitivu zakljuéka.

Protiv ovog zakljutka nije dopustena posebna zalba.

POMOCNIK GRADONACELNIKA
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/ Opcma Zavideviéi )
%é;luzba Z2 Upravu geodetsklh imovinske Katastarska opc¢ina POTKLECE

pravoih poslova i urbanizma Broj plana 006

PRIJEDLOG OBLIKOVANJA GRADEVINSKE PARCELRE

Razmjera=1: 250

1. PRIJEDLOG CIJEPANJA k.¢. 8/1- FORMIRANJE KATASTARSKIH
CESTICA ZA OBLIKOVANJE GRADEVINSKE PARCELE
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*{OSNA | HERCEGOVINA
EDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE
)péinski sud Zavidovici, Safvel bega BaSagica bb
EMLJISNOKNJIZNI URED
2.05.2022 10:29

BROJ: 042-0-NAR-22-000 902
atastarska opéina: POTKLECE Zemijisnoknjizni uloZak broj: 63

Zemljisnoknjizni izvadak

A
Popisni list

#ali upisi u ovom listu su ispusteni.

' Povrsina .

br. Broj parcele OZNAKA NEKRETNINA e ~ Primjedba

3 @ Gaj; 0000| 04 | 03 |042-0-DN-22-000 447
Suma 3. klase 0000 04 03

i

7. 7 8/36 Gaj; 0000| 03 | 05 [042-0-DN-22-000 447
Suma 3. kiase 0000 03 05

3. 6/105 Vugjak; 0000 | 01 80 |042-0-DN-22-000 448
Livada 1.klase 0000 01 80

Viasnicki list
1. UPISI Primjedba
Udio:1/1 Tip: Vlasnigtvo Dana 21.12.2015. uspostavljen

OPCINA ZAVIDOVICI zk ul 63 KO Potklede.

ID: 4218234570005
Pr.03.06.2015. 042-0-DN-15-000 070

Na osnovu ¢lana 69, Zakona o zemljiSnim knjigama ( “Sluzbene novine F BiH", broj 19/03 i 54/04), ¢lana 338. st.

1. i 8lana 339. Zakona o stvarnim pravima FBiH ("SI. Novine FBiH broj 66/13), uknjizeno je pravo viasniétve na
_Inekretnine A lista.

Adresa: Zavidovi¢i Safvet bega Basagica

C
Teretni list

UPISI 1znos=(KM) Primjedba

. P
Nema tereia Y )
A
FZE NP T
! " v}.. e

S ¢
i LN
g R

Potpis zemljisnoknjizndy fefersrita; =

N

R

- TR IPEI N o

lica pored broja parcele znaéi da je parcela plombirana, cdnosno da postoji zahtjev/i vezan/i za tu parcelu.
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parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
Stalni sudski viestak arhitektonske struke,podoblast arhitektonsko-gradevinski radovi

Broj:SV-08/2022

Kao odgovorna osoba sa poloZzenim drzavnim ispitom iz oblasti arhitekture,riesenje broj
05-34-8-1375/10 izdato u Sarajevu dana 09.02.2011. godine od strane Federalnog
ministarstva prostornog uredenja i kao stalni sudski vjestak arhitektonske struke podoblast
arhitektonsko-gradevinski radovi Rjesenje broj 01-06-3-408-117/18 izdato u Sarajevu
dana 07.06.2018.godine od strane Federalnog ministarstva pravde FBIH a

Na osnovu Zakljucka o imenovanju vjestaka od strane Grada Zavidovici iz dana
12.05.2022., izvrio sam procjenu vrijednosti zemljiSta oznacenih sa

k.&. 8/35 i k.&. 8/36 k.o.Potklece - Zavidoviéi u vlasnidtvu Grada Zavidovici

i o tome podnosim:
1ZVIESTAJ - ELABORAT PROCJENE PREDMETNE NEKRETNINE

a sve prema uvidu na licu mjesta,prezentovanoj dokumentaciji,zakonskim propisima i
usporedbi sa stvarnim trzisnim cijenama.

Izvjestaj se izdaje zbog pripreme postupka prodaje predmetnog zemljista u vlasnistvu
Grada Zavidovici i u druge svrhe se ne moze koristiti.

-OPCI PODACI:

-Predmetna zemljista se nalaze u prigradskom naselju Dragovac.Parcele imaju oznake
k.C. broj 8/35 k.o. Potklece-Zavidoviéi u ukupnoj povrsini od 403,00 m2 i k.&. broj 8/36
k.o. Potklece - Zavidovi¢i u ukupnoj povrsini od 305,00 m2.Parcele su povezane jedna s
drugom, u nalogu Vjestaku je naloZeno da se procjene obje parcele, te ¢e u nastavku
elaborata tako i biti tretirane, taénije kao jedna cjelina, gledajuéi na njihov zbir kada su
kvadrati u pitanju.Kao $to je i priloZzenoj dokumentaciji vidljivo radi se o dvjema
parcelama, koje svojom konfiguracijom cine parcele koje su smjeStene na veoma strmoj
padini, te su iz tih razloga veoma tesko iskoristive.Na parcelama je vidljivo da je izvr$en
nasim krupnog stjenovitog nasipa da bi se na taj nadin postigla veca iskoristivost.Parcele
dejlomicno ve¢ koristi g. Mrkonji¢ Samir u svrhu deponovanja drvne sirovine, taénije
balvana.Parcele u ovom stanju nisu pogodne za bilo kakvu gradnju jer se smjestene
neposredno pored velike litice, tacnije dio parcela se takoder nalazi na litici.Sve ovo gore
navedeno ce biti uzeto u obzir prilikom procjene istih te ¢e u konacnici uticati na trziSnu
vrijednost nekretnina.

ELABORAT SUDSKOG VIESTAKA SV-08/2022 - Procjena trziSne vrijednosti zemljista
u vlasnistvu Grada Zavidoviéi oznadenog kao k.€. 8/35 i k.¢. 8/36 k.o. Potklece - Zavi
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~oos e vnun, PUDUBLAS L ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI

_EAKTORI-BODOVI KOl SE ODNOSE NA ZEMLIISTE:

GEOMETRIJSKE KARAKTERISTIKE:

1. Oblik parcele
18 iznimno nepravilan tlocrtni oblik (trokutast, ,L" oblik i sl.)

19 maniji dio parcele je relativno pravilnog tlocrtnog oblika

20 uobicajen oblik parcele, nepravilni mnogokut sa relativno pravilnim granicama
21 vedi dio parcele je pravilnog pravokutnog oblika

22 idealan blago pravokutni ili kvadratni tlocrtni oblik ¢itave parcele

2. Tlocrtrne dimenzije i povrsina
8 povrsina parcele je manja i min. dopustene PP
9 mala parcela preizduzenog ili klinastog oblika
10 parcela do 1000 m2, kvadratnog oblika
11 parcela odnosa Sirine/duzine oko 1:1
12 povrsina parcele idealno velika za smjestaj gradevine, a ovisno o zoni izgradnje

3. Pravac pruzanja
13 izrazito nepovoljan
14 povoljan samo sa stajaliSta osuncanosti
15 povoljan sa stajalista pristupne ceste
16 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste i osunéanosti
17 povoljan sa stajaliSta pristupne ceste, osuncanosti i smjestaja objekta

MORFOLOSKE KARAKTERISTIKE:

4. Sastav tla
8 mocdcvarno tlo
9_ pjeskovito, slabo nosivo
10 pretezno zemljano
11 stjenovito, Vi VI ktg
12 kamenito, dobre nosivosti
13 stjenoviti II-1V ktg

5. Nagib terena
3 izrazito strm

4 strm

5 terasast

6 blagog nagiba

7 idealno ravan

URBANISTICKE KARAKTERISTIKE:

6. Stanje prostorne dokumentacije
20 buduce gradevinsko zemljiste (u dogledno vrijeme postat ¢e iskoristiva za
gradevinske namjene)
25 neuredeno gradevinsko zemljiste (donesen plan, ali nije komunaino
opremljeno)
30 uredeno gradevinsko zemljiste ( donesen plan i osiguran prikljucak na javnu
infrastrukturu) /%:\FSEZ\

ELABOR:AT SUDSKOG VIESTAKA SV-08/2022 - Procjena trzi$ne vrijednosti zemljita
u vlasniStvu Grada Zavidovici oznatenog kao k.&. 8/35 i k.. 8/36 k.o. Potklete - Zavid v




Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh |
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOVI
STALNI SUDSKI VIESTAR /A

7. Namjena/nadin koriStenja

poljoprivredno/sumsko zemljiste
gradevinsko zemljiste za posebne namjene
gradevinsko zemljiSte gospodarske namjene
gradevinsko zemljiste mjesovite namjene
turisti¢ko zemljiste

Noubw

8. Izgradivost/iskoristivost cestice

8 kizg <0,3

9 kizg=0,3;-Kisk<1
10 kisk=1

11 kisk=3-6

12 kisk>6

Ovom metodom parcela dobija 83 bodova, odnosno primjenom koeficijenta 0,83

KZ =0,83

Vrijednost zemljista se po pravilu procjenjuje primjenom postupka usporednih
vrijednosti.

Kod usporedne metode cijena se odreduje usporedbom sa cijenama ekvivalentnih
nekretnina u bliskom vremenskom periodu.

Prilikom izrade usporedne metode, koriSteni su podaci iz arhive vjestaka iz starih
procjena i Odluka o nacinu i uslovima javne prodaje nekretnina i Kupoprodajni ugovori
preuzeti u Opcini Zavidoviéi - o slicnim nekretninama.

1.NEKRETNINA - k.C. broj: 8/29 k.o. Potklece
OPCINA ZAVIDOVICI - PRODALA MRKONJIC SAMIR-U

Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Opcine Zavdovicéi
Nekretnina k.¢. 8/29 k.o. Zavidovidi

Parcela ima 514,00 m2 a prodana je po cijeni od 7.810,00 KM
Nekretnina prodana 2019 godine

Cijena po metru kvadratnom je 15,19 KM

2.NEKRETNINA - k.C. broj: 8/30 k.o. Potklece
OPCINA ZAVIDOVICI - PRODALA MRKONJIC SAMIR-U

- Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Opcine Zavdovici
Nekretnina k.&. 8/30 k.o. Zavidoviéi

Parcela ima 640,00 m2 a prodana je po cijeni od 9.700,00 KM
Nekretnina prodana 2019 godine

Cijena po metru kvadratnom je 15,15 KM
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parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh
STALNI SUDSKI VIESTAK ARHITEKTONSKE STRUKE,PODOBLAST ARHITEKTONSKO-GRADEVINSKI RADOV]

3, NEKRETNINA k. c broj: 8/31 k.o. Potklece
oPCINA ZAVIDOVICI - PRODALA VIKOVIC SALIM-U

preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Opcine Zavdovici
Nekretnina k.C. 8/31 k.o. Zavidovici

parcela ima 375,00 m2 a prodana je po cijeni od 7.600,00 KM
Nekretnina prodana 2019 godine

Cijena po metru kvadratnom je 20,26 KM

4.NEKRETNINA - k.&. broj: 8/32 k.o. Potklede

OPCINA ZAVIDOVICI - PRODALA MRKONJIC SAMIR-U
Preuzeta kopija Kupoprodajnog ugovora iz Opcéine Zavdovici
Nekretnina k.¢. 8/32 k.o. Zavidovici

Parcela ima 475,00 m2 a prodana je po cijeni od 13.000,00 KM
Nekretnina prodana 2019 godine

Cijena po metru kvadratnom je 27,36 KM

USVOJENA PROSJECNA CIJENA IZNOSI 19,49 KM/m2

-Umnoskom odabrane cijene koju smo dobili usporedivanjem trzista i dobivenog
koeficijenta, izracunata je dobivena vrijednost po 1m2 zemljista i ista iznosi:

Tvz/m2=0c x Kz

Tvz/m2=trzisna vrijednost zemljista po 1m?2

Oc=odabrana cijena usporedivanjem trzista

Kz=dobiveni koeficijent predmetnog zemljista

Tvz/m2=19,49 KM/m2 x 0,83

Tvz/m2 = 16,17 KM/m?2

PomnoZimo li izra¢unatu dobivenu trzidnu vrijednost po 1 m2 zemljidta sa NKP (neto
korisnom povr§inom zemlji$ta) dobili smo trZiSnu vrijednost zemljista usporednom
metodom:.

Tvz/1m2 x NKP

Tvz=trZi$na vrijednost predmetnog zemljista

Tvz/1m2 = dobivena vrijednost zemljita po 1m2

NKP = neto korisna povrsina predmetnog zemljista

Tvz=16,17 KM/m2 x 708,00 m2 (zbir kvadrata od k.&. 8/35 i k.E. 8/36 k.o. Potklece)
Tvz= 11.448,36 KM

Procijenjena trzi¢na vrijednost predmetnih zemljista iznosi: 11.448,36
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ZAKLIJUCAK

Procijenjena vrijednost predmetnih zemljiSta oznaéenih sa k.¢. br: 8/35 I k.&,
br. 8/36 k.o. Potklece usporednom metodom iznosi:

11.448,36 KM

Dostavljeno:
-imenovanom 3x
-arhiva sudskog vjestaka

Parli¢ Nedim mr.dipl.ing.arh.
Stalni sudski vjestak arhitektonske struke

Zavidoviéi 24.05.2022
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