BOSNA | HERCEGOVINA NACRT
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE

ZENICKO-DOBOJSKI KANTON —
OPCINA ZAVIDOVICI
OPCINSKO VIJECE

Broj: 02-19-855/21-AP-4
Datum: 21.09.2021. godine

Na osnovu ¢lana 7. Zakona o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija (“Sluzbeni
list SRBiH”, broj: 11/77, 12/87 i 30/90) koji se primjenjuje kao Federalni zakon temeljem
¢lana IX 5. Ustava Federacije Bosne 1 Hercegovine (,,SluZzbene novine Federacije BiH*, broj:
1/94, 13/97, 5/98, 16/02, 22/02, 52/02,18/03, 63/03, 9/04, 20/04, 33/04, 71/05, 72/05 i 88/08) ,
Clana 35. stav (1) i (3) Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH*, broj: 49/06 i 51/09), i ¢lana 25. stav (1)
alineja 7. Statuta Opcine Zavidovi¢i (,,Sluzbeni glasnik Opcéine Zavidovi¢i”, broj: 5/2008,
5/a/2008 i 11/2019), Op¢insko vije¢e Zavidoviéi je na . sjednici odrzanoj dana . .2021.
godine, donijelo je

ODLUKU
o zakupu prostorija u vlasnistvu Opéine Zavidovici

| - OPCE ODREDBE

Clan 1.
(Predmet)

(1) Ovom Odlukom ureduju se uslovi i nacin davanja poslovnih prostorija, kacelarija,
stanova, garaza, magacinskih prostora, podrumskih prostorija i drugih sli¢nih prostora i
objekata u vlasnistvu Op¢ine Zavidovic¢i (u daljem tekstu prostorija) u zakup, visina zakupnine
prostorija, odrZavanje prostorija, nadzor nad primjenom odluke 1 regulisanje statusa sadasnjih
korisnika prostora.

(2) Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se na zakup stanova koji je regulisan Zakonom o
zakupu stana (,,Sluzbene novine ZE-DO kantona®, broj: 8/12), zakup stanova koji se koriste za
socijalno - neprofitno stanovanje i sportske objekete i terene.

Clan 2.
(Znacenje termina)

(1) Termini koji se koriste u ovoj Odluci imaju sljede¢a znacenja:

a) poslovna prostorija predstavlja jednu ili viSe prostorija namijenjenih za vrSenje
poslovnih djelatnosti koje mogu imati zaseban ulaz ili biti u sastavu stambeno-poslovne
zgrade,

b) kancelarija predstavlja prostor, sobu ili slican prostor u kojem se obavljaju
administrativni i sli¢ni poslovi,

c) garaza predstavlja zatvoren prostor za parkiranje motornih vozila,

d) magacinski prostor predstavlja prostoriju namijenjenu za smjestaj robe licne upotrebe,
robe za poslovnu djelatnost i drugu odogovarajucu robu koja je pogodna za skladistenje bez
upotrebe posebnih uredaja skladiStenja,

e) podrumski prostor predstavlja dio prostora koji se koristi za smjestaj robe koja ne smije
biti izloZena djelovanju sunca, visokih i niskih temperatura,
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) sli¢an prostor i objekat predstavlja prostor koji se moze koristiti za odredenu namjenu,

f) zakupac predstavlja pravno i fizicko lice koje koristi prostor i placa zakupninu,

g) nadlezna sluzba predstavlja:

- Sluzbu za upravu ekonomskih poslova i poduzeniStva za davanje u zakup poslovnih
prostora i stanova,

- Sluzbu za upravu geodetskih, imovinsko - pravnih poslova i urbanizma za davanje u
zakup garaza, kancelarija, magacinskih prostora, podrumskih prostorija i sli¢nih prostora,

- Stru¢na sluzba opcinskog nacelnika za vodenje evidencije prostora datih u zakup,
kontrolu koristenja prostora, kontrolu placanja zakupnine 1 odrzavnje prostorija koje se daju u
zakup.

(2) Termini koristeni u ovoj Odluci podrazumjevaju ukljucivanje oba roda.

Clan 3.
(Zakupci prostorija)

Prostorije se daju u zakup pravnim i fizickim licima za obavljanje privredne djelatnosti
(privredna drustva, obrti, srodne djelatnosti, trgovine, ugostiteljstvo i drugo), organima uprave
I upravnim organizacijama svih nivoa vlasti, javnim ustanovama, javnim preduzeéima,
politi¢kim partijama koje participiraju u sastavu Opcinskog vije¢a Zavidovi¢i, udruzenjima
gradana, fondacijama i1 drugim pravnim i fiziCkim licima koji imaju potrebu za zakupom
prostorija.

Il - USLOVIINACIN DAVANJA POSLOVNIH PROSTORIJA U ZAKUP

Clan 4.
(Odluka o pokretanju postupka)

(1) Postupak davanja prostorije u zakup pokrece se donoSenjem odluke opcinskog
nacelnika o davanju prostorije u zakup na prijedlog Stru¢ne sluzbe op¢inskog nacelnika.

(2) Inicijativu za donoSenje odluke iz stava (1) ovog ¢lana mogu podnijeti opCinske
sluzbe 1 organi, te druga zainteresovana pravna i fizicka lica.

Clan 5.
(Nacini dodjele prostorije u zakup)

Prostorije se daju u zakup putem javnog oglasa za prikupljanje pismenih ponuda za
davanje prostorija u zakup (u daljem tekstu: javni oglas) ili neposredno u skladu sa ovom
Odlukom, ako drugom odlukom nije drugacije propisano.

Clan 6.
(Komisija)

(1) Postupak davanja u zakup prostorija provodi Komisija za davanje prostorija u zakup
(u daljem tekstu: komisija), koju imenuje opcinski nacelnik na prijedlog Strucne sluzbe
op¢inskog nacelnika.

(2) Komisija se imenuje na period od 4 godine, a Cine je predsjednik i dva ¢lana.

(3) Komisija je duzna donijeti poslovnik o svom radu u roku 15 dana od dana
imenovanja, te 0 svom radu voditi zapisnik.
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(4) Predsjednik Komisije je odgovaran za njezin rad, puni sastav Komisije, te je
obavezan blagovremeno poduzeti aktivnosti na popuni punog sastava Komisije u slucaju
njegove odsutnosti ili odsutnosti ¢lana Komisije u vrijeme provodenja postupka dodjele
prostora u zakup.

Clan 7.
(Javni oglas)

Javni oglas se objavljuje najmanje u jednom od dnevnih listova Federacije Bosne i
Hercegovine, oglasnoj tabli Opéine Zavidovici i sluzbenoj web stranici Opcéine Zavidovici.

Clan 8.
(Sadrzaj javnog oglasa)

(1) Tekst javnog oglasa priprema nadlezna sluzba i sadrzi:

a) adresu, povrsinu i sadrzaj prostorije koja se daje u zakup,

b) zonu urbanog dijela opc¢ine Zavidoviéi u kojoj se prostorija nalazi,

¢) namjenu odnosno djelatnost za koju se prostorija izdaje u zakup,

d) pocetni iznos zakupnine izraZzen u mjese¢nom iznosu za cijeli prostor,
e) vremenski period na koji se prostorija daje u zakup,

f) iznos, nacin, rok placanja i vrac¢anja kaucije koju su ponudaci na javnom oglasu duzni
uplatiti,

g) pravo ucesca na javnom oglasu,

h) rok i na¢in podnoSenja ponuda,

i) mjesto i vrijeme otvaranja ponuda,

J) nacrt ugovora o zakupu prostorije,

k) ostali uslovi davanja u zakup prostorije.

(2) Jednim javnim oglasom mozZe biti obuhvaceno davanje u zakup viSe prostorija.

Clan 9.
(Pravo ucesca na javnom oglasu)

(1) Ponudu za davanje u zakup prostorije mogu podnijeti fizicka i pravna lica iz ¢lana
3. ove Odluke zavisno od namjene odnosno djelatnosti za koju se prostorija izdaje u zakup i
koja do isteka posljednjeg dana za podnoSenje ponuda uplate kauciju u visini jedne pocetne
mjesecne zakupnine prostora koji se daje u zakup.

(2) Jedan ponuda¢ moze podnijeti samo jednu ponudu za jedan prostor, u suprotnom
ako jedan ponudac podnese dvije ili viSe ponuda za jedan prostor sve ponude ¢e biti odbijene.

(3) Ukoliko jedan ponuda¢ podosi ponudu za davanje u zakup dva ili viSe prostora,
obavezan je za svaki prostor podnijeti odvojenu zasebnu ponudu sa zasebno uplacenim
iznosom kaucije 1 prilozima trazenim javnim oglasom.

(4) Uz pismenu ponudu ponudaci su duzni priloziti:

a) dokaz o identitetu podnosioca ponude i to: ovjerenu kopija li¢ne karte za fizicka lica,
ovjerenu kopiju rjeSenja o upisu U sudski za pravna lica, ovjerenu kopiju rjeSenja o upisu u
registar udruzenja i fondacija za udruzenja 1 fondacije, ovjerenu kopiju rjeSenja o obavljanju
djelatnosti za obrte, srodne djelatnosti, trgovine, ugostiteljstvo i drugo,

b) dokaz o uplaéenoj kauciji.
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Clan 10.
(Vracanje kaucije)

(1) Ponudacima c¢ija ponuda nije prihvacena kao najpovoljnija ponuda kaucija se vrac¢a
u roku 8 dana od dana otvaranja ponuda.

(2) Ponuda¢ ¢ija ponuda bude prihvac¢ena kao najpovoljnija ponuda i koji propusti da
potpisu ugovor o zakupu u ostavljenom roku ili odbije da potpiSe ugovor o zakupu ili odustane
od podnesene ponude, kaucija se ne vraca.

Clan 11.
(Prijave na javni oglas)

(1) Pismene ponude na javni oglas podnose se neposredno putem pisarnice
Opc¢ine Zavidovi¢i ili putem preporucene postanske posiljke u zatvorenoj koverti na kojoj se
treba naznacditi: Ime i prezime i naziv ponudaca, adresa i sjediSte ponudaca, naziv javnog
oglasa na koji se podnosi ponuda, prostor za koji se podnosi ponuda ako se jednim oglasom
daje u zakup vise prostorija i naznaka ,NE OTVARAJ — OTVARA KOMISIJA ZA ZAKUP
PROSTORIJA* u roku od 15 dana od dana objavljivanja javnog oglasa.

(2) Ponude se podnose na obrazcu iz aneksa ,,A“ koji je sastavni dio ove Odluke.

(3) Ponude podnesene na javni oglas evidentiraju se prijemnim Stambiljom sa ta¢nim
datumom i vremenom prijema ponude.

(4) Nepotpune i neblagovremene prijave nece se uzimati u razmatranje.

Clan 12.
(Otvaranje ponuda)

(1) Javno otvaranje ponuda podnesenih na javni oglas vrs$i Komisija po redoslijedu
njihovog podnosenja.

(2) Prilikom javnog otvaranja ponuda Komisija je duzna procitati ime 1 prezime 1 naziv
ponudaca, adresu i sjediSte ponudaca i iznos ponudene zakupnine.

(3) O otvaranju ponuda Komisija je duzna voditi zapisnik.

Clan 13.
(Ocjena ponuda)

(1) Razmatranje ponuda Komisija vr$i na zatvorenoj sjednici 1 duzna je utvrditi da li
ponude sadrZe sve priloge trazene javnim oglasom, da li je kaucija blagovremeno i pravilno
uplacena, da li ponudaci ispunjavaju uslove iz javnog oglasa 1 koji je ponuda¢ ponudio najvisi
iznos zakupnine.

(2) Visina ponudene zakupnine je kriterij za utvrdivanje najpovoljnije ponude za
davanje u zakup prostora.

(3) U slucaju da dva ili viSe ucesnika na javnom oglasu ponude isti iznos zakupnine,
Komisija ¢e kao najpovoljniju ponudu prihvatiti ponudu koja je vremenski prva podnesena.

(4) Na osnovu ocjene svih podnesenih ponuda Komisija vrsi izradu rang - liste ponuda
za davanje prostora u zakup.

(5) Komisija prilikom razmatranja ponuda je obavezna voditi zapisnik.
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Clan 14.
(Zakljucak o rezultatima javnog oglasa)

(1) Na osnovu rang - liste iz ¢lana 13. stav (4), ove Odluke Komisija donosi zaklju¢ak o
izboru najpovoljnije ponude za zakup prostora, koji se objavljuje na oglasnoj tabli i sluzbenoj
web stranici Opc¢ine Zavidoviéi, te dostavlja svim ucesnicima javnog oglasa.

(2) Zakljucak iz stava (1) ovog ¢lana potpisuje predsjednik Komisije, kao 1 njegovu
konacnost 1 pravosnaznost koji sadrzi:

a) Ime 1 prezime, naziv, sjediSte i adresu najpovoljnijeg ponudaca kojem se daje u
zakup prostor,

b) adresu, povrsinu i sadrzaj prostorije koja se daje u zakup sa namjenom odnosno
djelatnosti za koju prostorija izdaje u zakup,

¢) visinu, rok i nacin pla¢anja zakupnine,

d) nacin i rok za zakljucivanje ugovora,

e) uracunavanje i ne vra¢anju kaucije,

f) davanje u zakup drugoranigranom ponudacu i ponavljanju postupka.

Clan 15.
(Prigovor i zalba)

(1) Protiv zakljucka iz ¢lana 14. stav (1) ove Odluke moze se izjaviti prigovor od strane
svakog ucesnika javnog oglasa.

(2) Prigovor se izjavljuje op¢inskom nacelniku u pismenoj formi u roku od 8 dana od
dana dostavljanja zakljucka o izboru najpovoljnije ponude.

(3) Po izjavljenom prigovoru rjeSava opc¢inski nacelnik u roku od 15 dana od dana
podnosenja prigovora.

(4) Na postupak postupanja i rjeSavanja po prigovoru na odgovarajuéi nacin se
primijenjuju odredbe Zakona o upravnom postupku (,,Sluzbene novine FBiH®, broj: 2/98 i
48/99) koje regulisu rad prvostepenog i drugostepenog organa po zalbi.

(5) Protiv rjeSenja o rjeSavanju izjavljenog prigovora, podnosilac prigovara moze
izjaviti zalbu Drugostepenoj komisiji za rjeSavanje po zalbama izjavljenih protiv rjeSenja 1
drugih prvostepenih akata opc¢inskog nacelnika u roku 15 dana od dana dostavljanja rjesenja.

(6) Postupak dodjele prostora u zakup je konacan:

a) nakon dostavljanja zakljucka iz ¢lana 14. ove Odluke svim ucesnicima javnog oglasa
i kad prigovor ne bude izjavljen u ostavljenom roku,

b) nakon dostavljanja rjeSenja po prigovoru kojim se prigovor odbija i kad podnosilac
prigovora ne izjavi zalbu u ostavljenom roku,

c¢) nakon dostavljanja rjeSenja o odbijanju Zalbe na rjeSenje po prigovoru.

Clan 16.
(Ugovor o zakupu)

(1) Nakon kona¢nosti postupka dodjele prostora u zakup Komisija dostavlja zakljucak
sa klauzulom izvrSnosti nadleznoj sluzbi radi pripreme i zakljucivanja ugovora o zakupu
prostora.

(2) Ponudacu ¢ija je ponuda prihvacena kao najpovoljnija ponuda dostavlja se ugovor o
zakupu radi njegovog potpisivanja i zakljucivanja.

(3) Ponudac je duzan vratiti potpisane primjerke ugovora o zakupu u roku od 8 dana od
dana dostavljanja ugovora.

(4) Ukoliko ponuda¢ ne vrati potpisane primjerke ugovora o zakupu prostora u roku iz
stava (3) ovog ¢lana smatra se da je odustao od zakljucivanja ugovora.
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(5) Nakon propustanja potpisivanja ili odbijanja zakljuCivanja ugovora o zakupu
prostora od strane ponudaca, zakljucivanje ugovora ¢e se ponuditi drugorangiranom ponudacu.

(6) Ako drugorangirani ponudac propusti potpisivanje ili odbije zakljucivanje ugovora
0 zakupu prostora postupak davanja prostora u zakup se obustavlja o ¢emu opc¢inski nacelnik
na prijedlog nadlezne sluzbe donosi zakljucak u skladu sa ¢lanom 219. Zakona o upravnom
postupku.

(7) Nakon zakljuéivanja ugovora o zakupu nadlezna sluzba jedan primjerak ugovora o
zakupu dostavlja nadleznoj sluzbi za finansije 1 Stru¢noj sluzbi op¢inskog nacelnika.

Clan 17.
(Rok davanja u zakup)

(1) Rok na koji se prostor daje u zakup iznosi maksimalno 5 godina od dana
zakljuc¢ivanja ugovora u zakup i uvodenja zakupca u posjed prostora.

(2) Zakupac ima pravo zakljuciti novi ugovor o zakupu pod istim uslovima nakon isteka
vremenskog vaZenja ugovora o zakupu, uz uskladivanje visine zakupnine ukoliko dode do
povecéanja pocetne visine zakupnine u odnosu na ranije ugovorenu zakupninu.

Clan 18.
(Neposredno davanje u zakup)

(1) Ukoliko se prostor ne izda u zakup nakon dva uzastopna oglasa isti ¢e se izdati
neposrednom pogodbom pri ¢emu visina zakupnine ne moze biti manja od pocetnog iznosa
zakupnine.

(2) Op¢inski nacelnik moze na osnovu zahtjeva, a cijeneéi u svakom konkretnom
slu¢aju opravdanost zahtjeva neposredno dati u zakup poslovne prostorije odnosno zakljuciti
ugovor o zakupu i to u sljede¢im slucajevima:

a) organima uprave i upravnim organizacijama svih nivoa vlasti,

b) javnim ustanovama, javnim preduze¢ima i drugim pravnim licima ¢iji je osnivac¢ op¢ina
Zavidovici,

C) mjesnim zajednicama,

d) udruzenjima gradana o brizi za djecu sa posebnim potrebama sa sjediStem na podrucju
op¢ine Zavidovici,

e) borackim udruzenjima sa sjediStem na podruc¢ju op¢ine Zavidoviéi,

f) vjerskim zajednicama,

g) politickim partijama dok participiraju u sastavu Op¢inskog vijeca Zavidovici,

h) pravnom ili fizickom licu koje ima suvlasni§tvo sa opéinom Zavidoviéi na prostoru.

I - ZAKUPNINA

Clan 19.
(Visina zakupnine)

(1) Visina poc¢etne mjesene zakupnine odreduje se zavisno od zone u kojoj se nalazi
prostor i obradunavat ¢e se mjese¢no po jedinici m? neto korisne povrsine prostora na sljedeéi
nacin:

- ZONA 7,00 KM/m?
- I ZONA 6,00 KM/m?
- Il ZONA 5,00 KM/m?
- IV ZONA 4,00 KM/m?
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-V  ZONA 300 KM/m?
- VI ZONA 2,00 KM/mZ2

(2) Utvrdena pocetna mjese¢na zakupnina primijenjivat ¢e se i za neposredno davanje u
zakup prostora.

(3) Visina pocetne mjeseéne zakupnine prostora koji se nalaze izvan zona gradskog
gradevinskog zemljista odreduje se u iznosu od 1,00 KM/m?,

Clan 20.
(Visina zakupa garaza i stanova)

(1) Visina pocetne mjesecne zakupnine za koriStenje garaza na podru¢ju opcine
Zavidovi¢i odreduje se u iznosu od 50,00 KM za cijelu garazu.

(2) Visina pocetne mjesecne zakupnine za koriStenje stanova na cijelom podrucju
op¢ine Zavidovi¢i odreduje se u iznosu od 100,00 KM za cijeli stan sa pripadajuéim
prostorijama.

Clan 21.
(Umanjenja zakupnine)

(1) Zakupnina utvrdena na nacin iz ¢lana 19. ove Odluke moZze se umanjiti, o cemu u
svakom konkretnom slucaju odlucuje opcinski nacelnik cijene¢i opravdanost umanjenja
zakupnine i to:

a) 70% za pravna 1 fizicka lica iz ¢lana 18. stav (2) ove Odluke i1 za udruzenja gradana,

b) 50% za pravna i fizicka lica kojima se daje u zakup magacinski, podrumski i sli¢an
prostor.

(2) Moguénosti umanjenja zakupnine za prostor koji se daje u zakup opc¢inski nacelnik
je duzan navesti u javnom oglasu.

Clan 22.
(Ostali troskovi koriStenja prostorije)

(1) Ostali troSkovi koriStenja prostorije kao Sto su zagrijavanje, voda, kanalizacija,
elektri¢na energija i drugo, koji se zbog tehnickih razloga ne budu mogli prenijeti na zakupca
dodaju se na iznos zakupnine.

(2) Visina 1 nacin placaja troskova iz stava (1) ovog ¢lana regulisat ¢e se ugovorom o
zakupu.

IV — ODRZAVNIJE PROSTORIJA

Clan 23.
(Zate€eno stanje prostorije)

Prostorije se daju u zakup u zateCenom stanju, a svi troskovi koji nastanu radi
privodenja istih u funkcionalno stanje ne mogu se uracunati u iznos zakupnine.

Clan 24.
(Odrzavnje prostorija)

(1) Zakupac je duzan vrsiti tekuce odrZavanje prostora izazvanih redovnom upotrebom
prostora 1 vrSiti sitne popravke.
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(2) Op¢ina Zavidovi¢i je duzna putem Strucne sluzbe opcinskog nacelnika vrSiti
kontrolu upotrebe prostora i njegovog odrzavanja iz stava (1) ovog c¢lana, te u skadu sa
utvrdenim stanjem poduzima odgovarajuée postupke i radnje.

(3) Kontrolu odrzavanja iz stava (2) ovog ¢lana vr$i komisija od tri ¢lana koju imenuje
op¢inski nacelnik na prijedlog Stru¢ne sluzbe opcinskog nacelnika.

(4) Radove poravke i rekonstrukcije prostora koji padaju na teret Opcine Zavidoviéi
izvrSava Stru¢na sluzba opéinskog nacelnika putem ugovora o izvodenju radova, nabavke roba
1 vrSenja usluga.

Clan 25.
(Koristenje zakupnine)

Zakupnina se moze koristiti isklju¢ivo za odrzavanje i rekonstrukciju prostora koji se
daju u zakup uz koristenje drugih budzetskih sredstava, ako sredstva prikupljena od zakupnine
nisu dovoljna da se vr$i nuzno odrzavanje ili rekonstrukcija prostora.

V -NADZOR NAD PRIMJENOM ODLUKE

Clan 26.
(Nadzor)

(1) Nadzor nad primjenom ove Odluke vrsi Stru¢na sluzba opcinskog nacelnika.
(2) U okviru nadzora Stru¢na sluzba op¢inskog nacelnika:

a) vodi evidenciju prostorija koje su date u zakup,

b) vrsi kontrolu izvrSenja ugovorenih obaveza zakupca,

c) vrs$i kontrolu placanja zakupnine,

d) vrsi kontrolu 1 pracenje trajanje ugovora,

e) vrsi pokretanje postupka davanja prostora u zakup,

f) poduzima postupke i aktivnosti na ispunjenju ugovora o zakupu ili njegovom
prestanku,

g) obavlja druge poslove na upravljanju prostorima koji se daju u zakup.

VI - PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clan 27.
(Vazenje ranijih odluka)

(1) Stupanjem na snagu ove Odluke ostaju na sanazi odluke Opéinskog vijeca
Zavidovi¢i o davanju na koriStenje prostora u vlasniStvu Opcine Zavidovi¢i do isteka
vremenskog perioda koristenja odredenog u odlukama.

(2) Korisnici prostora iz stava (1) ovog c¢lana nakon isteka vremenskog perioda
koriStenja prostora imaju pravo zakljuciti ugovor o zakupu u skladu sa ¢lanom 17. stav (2), 19.,
20. i 21. ove Odluke.

(3) Odredba stava (2) ovog ¢lana primijenit ¢e se i na korisnike prostora iz stava (1)
ovog ¢lana kod kojih je istekao vremenski period koriStenja prostora i1 koji su nastavili koristiti
prostor.
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Clan 28.
(Zateceni korisnici prostora)

Sadasnji korisnici prostora koji nemaju pravni osnov koristenja prostora i koji u posjed
prostora nisu usli bespravno, imaju pravo zakljuciti ugovor o zakupu u skladu sa ¢lanom 17.
stav (2), 19., 20. i 21. ove Odluke.

Clan 29.
(Primjena drugih propisa)

Na regulisanje medusobnih odnosa izmedu op¢ine Zavidovi¢i i zakupaca koji nisu
uredeni ovom Odlukom, shodno se primjenjuju odredbe Zakona o zakupu poslovnih zgrada 1
poslovnih prostorija i Zakona o obligacionim odnosima (,,Sluzbeni list SFRJ, broj: 29/78,
39/85157/89), (,,Sluzbeni list RBiH*, broj: 2/92, 13/93 1 13/94) 1 (,,Sluzbene novine Federacije
BiH®, broj: 29/03) koji se primjenjuje kao Federalni zakon temeljem ¢lana IX 5. Ustava
Federacije Bosne i Hercegovine.

Clan 30.
(Prestanak vazenja)

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o zakupu poslovnih prostorija
u vlasnis$tvu Op¢ine Zavidovi¢ (,,Sluzbeni glasnik op¢ine Zavidovi¢i®, broj: 7/2017 1 8/2020).

Clan 31.
(Stupanje na snagu )

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,,Sluzbenom glasniku
Op¢ine Zavidoviéi.

PREDSJEDAVAJUCA
OPCINSKOG VIJECA

mr. iur. Erna Merdi¢ Smailhodzi¢
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ANEKS ,,A“

OPCINA ZAVIDOVICI
Podnosilac ponude za zakup prostora:

PREZIME

IME

IME RODITELJA

ADRESA STANOVANJA

JMBG

KONTAKT TELEFON

OPCINA ZAVIDOVICI
KOMISIJA ZA 1ZDAVANJE
PROSTORA U ZAKUP

PREDMET: PONUDA ZA DAVANJE PROSTORA U ZAKUP

Podnosim ponudu za davanje u zakup koji se daje

(Navesti vrstu prostora koji se daje u zakup)
u zakup na osnovu Javnog oglasa broj od .___.20___. godine navedenog pod rednim
brojem koji se nalazi Zavidovi¢ima u

(Navesti ta¢nu adresu prostora iz javnog oglasa)

koji se sastoji od

povrsine m?.

Prostor ¢u koristiti za

Za zakup ovog prostora nudim mjese¢nu zakupninu u iznosu KM.

Uz ponudu prilazem:

POTPIS PODNOSIOCA PONUDE
Zavidoviéi. . .20 . godine
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ANEKS ,,A“

OPCINA ZAVIDOVICI
Podnosilac ponude za zakup prostora:

PREZIME

IME

IME RODITELJA

ADRESA STANOVANJA

JMBG

NAZIV RADNJE

ID BROJ RADNJE

SJEDISTE RADNJE

KONTAKT TELEFON

OPCINA ZAVIDOVICI
KOMISIJA ZA 1ZDAVANJE
PROSTORA U ZAKUP

PREDMET: PONUDA ZA DAVANJE PROSTORA U ZAKUP

Podnosim ponudu za davanje u zakup koji se daje

(Navesti vrstu prostora koji se daje u zakup)
u zakup na osnovu Javnog oglasa broj od .___.20___. godine navedenog pod rednim
brojem koji se nalazi Zavidovi¢ima u

(Navesti ta¢nu adresu prostora iz javnog oglasa)

koji se sastoji od

povrsine m?.

Prostor ¢u koristiti za

Za zakup ovog prostora nudim mjese¢nu zakupninu u iznosu KM.

Uz ponudu prilazem:

POTPIS I PECAT
PODNOSIOCA PONUDE
Zavidovi¢i. . .20 . godine
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ANEKS ,,A“

OPCINA ZAVIDOVICI
Podnosilac ponude za zakup prostora:

NAZIV PONUDACA

SJEDISTE

ID BROJ

KONTAKT TELEFON

OPCINA ZAVIDOVICI
KOMISIJA ZA 1ZDAVANJE
PROSTORA U ZAKUP

PREDMET: PONUDA ZA DAVANJE PROSTORA U ZAKUP

Podnosim ponudu za davanje u zakup koji se daje
(Navesti vrstu prostora koji se daje u zakup)
u zakup na osnovu Javnog oglasa broj od .___.20___. godine navedenog pod rednim
brojem koji se nalazi Zavidovi¢ima u

(Navesti taénu adresu prostora iz javnog oglasa)

koji se sastoji od

povrsine m?.

Prostor ¢u koristiti za

Za zakup ovog prostora nudim mjese¢nu zakupninu u iznosu KM.

Uz ponudu prilazem:

POTPIS I PECAT
PODNOSIOCA PONUDE

Zavidovi¢i. . .20 . godine
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OBRAZLOZENJE

PRAVNI OSNOV ZA DONOSENJE ODLUKE

U ¢lanu 7. Zakona o zakupu poslovnih zgrada i poslovnih prostorija (“Sluzbeni list
SRBiH”, broj: 11/77, 12/87 i 30/90) koji se primjenjuje kao Federalni zakon temeljem ¢lana IX
5. Ustava Federacije Bosne 1 Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 1/94,
13/97, 5/98, 16/02, 22/02, 52/02,18/03, 63/03, 9/04, 20/04, 33/04, 71/05, 72/05 i 88/08)
propisano je: ,,Poslovne prostorije mogu se davati u zakup drustveno-pravim licima i
gradansko-pravnim licima ako su im potrebne za vr$enje njihove djelatnosti®.

U ¢lanu 35. stav (1) i (3) Zakona o principima lokalne samouprave u Federaciji Bosne i
Hercegovine (,,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 49/06 i 51/09) propisano je: ,,JImovinom
u vlasniStvu op¢ine mora se upravljati u skladu sa zakonom i drugim propisima, te u interesu
lokalnog stanovnistva i s paznjom dobrog domacina. Vijeée odlucuje o pribavljanju, koristenju,
upravljanju i raspolaganju imovinom jedinice lokalne samouprave*.

U ¢lanu 25. stav (1) alineja 7. Statuta Opc¢ine Zavidovici (,,Sluzbeni glasnik Op¢ine
Zavidovi¢i”, broj: 5/2008, 5/a/2008 1 11/2019) propisano je: ,,Op¢insko vije¢e u okviru svoje
nadleznosti donosi odluke o upravljanju i raspolaganju imovinom Op¢ine*.

RAZLOZI DONOSENJA ODLUKE

Op¢insko vije¢e Zavidovi¢i je na svojoj 10. sjednici odrzanoj 31.07.2017. godine
donijelo Odluku o zakupu poslovnih prostorija u vlasniStvu Opc¢ine Zavidovi¢i koja je
objavljena u ,,Sluzbenom glasniku opc¢ine Zavidovic¢i®, broj: 7/2017. Primjenom navedene
Odluke uoceni su odredeni nedostaci kao $to je nadleznost opéinskih sluzbi za postupanje kod
davanja prostorija u zakup, briga i vodenje evidencije o izdatim prostorima u zakup, davanje
zakupa prostora neposrednom podgodbom i davanje prostora na koriStenje bez naknade
(Odlukama Opcinskog vije¢a Zavidovi¢i), odrzavanje prostorija i namjensko koriStenje
sredstava prikupljenih od zakupa prostorija, te Sto odredeni prostori nisu bili obuhvaéeni ovom
Odlukom (magacini, podrumski prostori i sli¢no). Zbog navedenih nedostataka potrebno je bilo
pristupiti izmjenama i dopunama Odluke o zakupu poslovnih prostorija u vlasniStvu Opcine
Zavidovi¢i. Medutim, zbog broja odredbi koje je potrebno izmijeniti i dopuniti u Odluci (vise
od polovine ¢lanova) pristupilo se izradi novog propisa u skladu sa ¢lanom 45. stav (3)
Jedinstvenih pravila za izradu pravnih propisa u Zenicko-dobojskom kantonu (,,Sluzbene
novine ZDK*, broj: 5/2008). Na osnovu navedenog predlaze se donosenje ove Odluke.

POJASNJENJE PRAVNIH RJESENJA U ODLUCI

U ¢lanu 1. Odluke o zakupu prostorija u vlasnistvu Op¢ine Zavidovici proSiren je krug
prostorija i objekata koji se mogu davati u zakup, te ¢e se odluka pored dvanja u zakup
poslovnih prostorija, stanova i garaza primjenjivati i na davanje u zakup kancelarija,
magacinskih 1 podrumskih prostora i slicnih prostora za koje se utvrdi potreba i interes za
izdavanje u zakup.

Radi stavljanja u funkciju i koristenje prostora ¢lanom 3. Odluke definisani su zakupci
prostora sa ciljem da prostorija nakon izdavanja u zakup budu koristeni za odredenu namjenu.
Na ovaj nacin se htjelo sprijeciti davanje u zakup prostora koji ¢e nakon toga biti prazni bez
koriStenja za namjenu za koju su odredeni.

U cilju jasno odredenog organa uprave Opcine Zavidovi¢i koji ¢e pokretati prema
nadleznim op¢inskim sluzbama postupke davanja u zakup prostora zavisno od vrste prostora,
¢lanom 4. Odluke je odredeno da ove postupke pokrece Strucna sluzba opéinskog nacelnika ili
na osnovu inicijative.
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Clanom 6. Odluke odredena je nadleznost Komisije za izdavanje prostora u zakup za
provodenje postupka davanja prostora u zakup, nacin njezinog formiranja 1 rada, kao 1
donosenje akata u toku postupka u skladu sa ¢lanom 12., 13. 1 14. ove Odluke.

Radi transparentnog i jasnog provodenja postupka javnog oglasa davanja u zakup
prostorija, u ¢lanu 7. i 8. Odluke propisana je obaveza objavljivanja javnog oglasa i njegov
minimalni sadrzaj. Na navedeni nain ¢e se ve¢i broj interesanata upoznati sa objavljenim
javnim oglasom sa precizno odredenim sadrzajem koji ¢e doprinijeti pravilnom provodenju
postupka davanja u zakup prostora.

Kako bi se izbjegle zloupotrebe prava podnoSenja ponude za zakup prostorija,
propisano je u ¢lanu 9. Odluke da jedan ponuda¢ ima pravo podnijeti samo jednu ponudu za
jedan prostor. Na ovaj nacin ¢e se osujetiti odustajanje od ponude sa viSom zakupninom
ukoliko druga ponuda (sa nizom zakupninom) istog ponudaca bude najpovoljnija u odnosu na
ostale ponude.

U ¢lanu 10. Odluke propisana je obaveza uplate kaucije uz podnosenje ponude radi
obezbjedenja ozbiljnosti ponude, te odredena pravila kada se kaucija ponudacu ne vrac¢a u
skladu sa ¢lanom 16. Odluke.

Radi zastite prava ponudaca propisano je u ¢lanu 15. pravo na prigovor na zakljucak o
rezultatima javnog oglasa i pravo na zalbu protiv rjeSenja o odlucivanju po prigovoru.

U ¢lanu 17. 1 18. Odluke propisana je moguénost produzenja ugovora o zakupu nakon
njegovog isteka, te moguénost davanja prostora u zakup neposredno zakupcu sa jasno
odredenim kriterijama. Ovdje je potrebno posebno pojasniti stav (2) tacku e) kojom je
odredeno da se prostor moze dati neposredno u zakup borackim udruzZenjima sa sjediStem na
podru¢ju op¢ine Zavidoviéi za prostore koji su sagradeni, namijenjeni ili na drugi nacin
pribavljeni za smjeStaj i rad tih udruzenja. Npr. u slucaju da se za jedno ili viSe odredenih
udruzenja kupi, pribavi u zakup ili sagradi prostor, tada se takav prostor daje u zakup tom
udruzenju ili udruZenjima uz placanje zakupnine po pocetnoj zakupnini uz moguénost njeznog
umanjenja do 70 % u skladu sa ¢lanom 21. Odluke.

Dalje je u ¢lanu 22. Odluke propisana obaveza plac¢anja ostalih troSkovi koriStenja
prostorije kao $to su zagrijavanje, voda, kanalizacija, elektricna energija i drugo, koji se zbog
tehnic¢kih razloga ne budu mogli prenijeti na zakupca, te se dodaju na iznos zakupnine. U
takvim situacijama ¢e se na osnovu poznatih paramatera ugovorom odredivati placanja ovih
troskova pored placanja zakupinine.

Radi odrZavanja prostora u ispravnom stanju u ¢lanu 24. 1 25. Odluke propisan je nacin
1 obaveza odrZavanja prostrija, te nacin kontrole teku¢eg odrZavanja i sitnih popravki.

U ¢lanu 27. 1 28. propisano je postupanje sa zateCenim korisnicima, koji ¢e nastaviti
koristiti prostore na osnovu doneSenih odluka Op¢inskog vije¢a Zavidovic¢i do isteka njihovog
vremenskog vazenja nakon cega ¢e se sa takvim korisnicima zakljuciti ugovor o zakupu po
pocetnom iznosu zakupnine uz primjenu umanjenja zakupnine ukoliko sadaSnji korisnik ima
pravo na umanjenje zakupnine. Na isti nain ¢e se postupati sa korisnicima prostora kod kojih
je istekao vremenski period koriStenja prostora i koji su nastavili koristiti prostor, kao 1 sa
sadasnjim korisnicima prostora koji nemaju pravni osnov koriStenja prostora i koji u posjed
prostor nisu usli bespravno.

FINANSIJSKA SREDSTVA POTREBNA ZA PROVODENIJE ODLUKE

Za provodenje ove Odluke nije potrebno planirati sredstva u Budzetu opcine
Zavidovici.
OPCINSKI NACELNIK

Dr. sci. Hasim Mujanovié
Obradio:

(Nermin Cahtarevic)
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