OBAVJESTENJE

Obavjestavaju se svi etazni vlasnici na podru¢ju opcine Zavidoviéi da je dana, 23.04.2016. godine stupio
na snagu Zakon o koriStenju, upravljanju i odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade «Sluzbene novine
Zenicko-dobojskog kantonay broj:4/2016).

Odredbom ¢lana 12. stava navedenog Zakona propisano je da:

(1) Medusobna prava i obaveze u pogledu koristenja, upravljanja i odrzavanja zajednic¢kih dijelova i uredaja
zgrade etazni vlasnici reguliSu meduvlasni¢kim ugovorom.

(2) U zgradama u kojima postoji dva ili viSe odvojenih ulaza ugovor iz stava (1) ovog ¢lana zakljucuje se izmedu
etaznih vlasnika ¢iji se posebni dijelovi nalaze u istom ulazu.

(3) Ugovor koji je potpisalo vise od 50% etaznih vlasnika obavezuje i one vlasnike koji su ga odbili potpisati,
kao i etazne vlasnike koji su pravo vlasnistva stekli nakon sklapanja tog ugovora.

(4) Etazni vlasnici su duzni meduvlasnicki ugovor iz stava (1) ovog ¢lana zakljuciti u roku od 90 dana od dana
stupanja na snagu ovog Zakona.

(5) Ako etazni vlasnici ne zakljuCe ugovor iz stava (1) ovog ¢lana na prijedlog jednog ili vise etaznih vlasnika,
op¢inski sud ¢e u vanparni¢nom postupku urediti te odnose.»

Odredbom ¢lana 15. Zakona propisano je da:*
O upravljanju zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade etazni vlasnici odlucuju:
a) na skupu etaznih vlasnika,
b) preko odbora etaznih vlasnika,
¢) preko predstavnika etaznih vlasnika.”
Odredbom c¢lana 39. Stav 1. Zakona propisano je da:* 1) Svi etazni vlasnici obavezni su placati naknadu za
odrzavanje i upravljanje zajednickih dijelova i uredaja zgrade.”

Odredbom ¢lana 40. Zakona propisano je da:
(1) Naknadu iz Clana 39. ovog Zakona etazni vlasnici uplaéuju u iznosu koji ne moze biti manji od:
a) za stambeni prostor 0,22 KM/m2 mjesecno,
b) za poslovni prostor 0,33 KM /m2 mjesec¢no,
¢) za garazu u sastavu zgrade 0,15 KM/m2 mjesecno.
(2) Izuzetno, iznos naknade moze biti uvecan na obrazlozeni zahtjev upravitelja ili ve¢inom glasova svih etaznih
vlasnika.
(3) Lice koje je steklo stanarsko pravo do 06.12.2000. godine, a stan ili drugi posebni dio zgrade nije otkupilo,
lice koje stan ili drugi posebni dio zgrade koristi po osnovu akta nadleZznog organa, ima sva prava i obaveze koje
su ovim Zakonom propisane za etaznog vlasnika.
(4) Naknadu iz stava (1) za stanove, koji nisu otkupljeni i koji se ne koriste snosi vlasnik stana, a za stanove
izdate pod zakup troskove snosi zakupac odnosno podstanar.

Odredbom ¢lana 28. Zakona propisano je da:

(1) Svaka zgrada koja ima dva ili viSe etaznih vlasnika i viSe od 4 stana, mora imati svog upravitelja.

(2) Etazni vlasnici duzni su izvrsiti izbor upravitelja u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ovog Zakona.
(3) U zgradama koje ¢ine jednu gradevinsku cjelinu, etazni vlasnici su duzni izabrati jednog upravitelja,

(4) Odluka o izboru upravitelja obavezuje ostale vlasnike.»

Dana, 13.01.2020. godine Opc¢inski nacelnik donio je rjeSenje za obavljanje poslova upravitelja broj:02-05-
2890/19 kojim odobrava PD ,,GRAFIKOM® d.o.0. Maglaj obavljanje poslova upravitelja na podruéju Op¢ine
Zavidovici.

Radi navedenog potrebno je da svi etaZni vlasnici u $to kraé¢em roku odrZe skupove etaznih vlasnika,
zakljuce meduvlasnicke ugovore, odaberu predstavnike etaznih vlasnika ili odbor etaznih vlasnika.

Nakon zaklju¢ivanja meduvlasni¢kog ugovora potrebno je da predstavnik etaznih vlasnika u $to kra¢em
roku, zakljudi ugovor o upravljanju sa ovlastenim upraviteljem na podruc¢ju Opéine Zavidoviéi.



